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Dossier Technique Immobilier

Numeéro de dossier :
Date du repérage :

94700/EPS/01039
18/02/2026

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :

Département : ...Val-de-Marne

Adresse :........... 104 rue Marc Sangnier

Commune : ....... 94700 MAISONS ALFORT

Section cadastrale AF, Parcelle(s) n° 119

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :

Bat A, 11éme étage gauche,

Lot numéro 94 (apt) - 158 (cave)

Périmeétre de repérage :

Logement au 11éme étage gauche + cave n°47 au s-s

Désignation du client :

Nom et prénom : ...

Adresse : .............. 104 rue Marc Sangnier
94700 MAISONS ALFORT

Objet de la mission :

[ possier Technique Amiante

[¥] constat amiante avant-vente

[ possier amiante Parties Privatives
O Diag amiante avant travaux

O Diag amiante avant démolition

[ controle Périodique Amiante

[ Amiante HAP

O Strategie Dossier Amiante

[ Etat parasitaire

[ Etat des lieux

[ mold Inspection

O Diagnostic de Performance Energétique
¥l Etat relatif a Ia présence de termites

[ Etat des Risques et Pollutions

[x Métrage (Loi Carrez)
O Métrage (Surface Habitable)
O Exposition au plomb (CREP)
O Diagnostic de Performance Energétique [ plomb avant Travaux
O Exposition au plomb (DRIPP)

[ piag. Assainissement

[ piag. Piscine

Diag. Installations Gaz

O Diag. plomb dans I'eau

Diag. Installations Electricité

[ b.Technique DTG

Diagnostic de Performance Energétique
O Diag. Radon

[ verif. accessibilité handicapé

O Diag. Performance Numérique
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CESI CERTIFICATION

Tour HYFIVE
1 av. du Général De Gaulle
92074 PARIS LA DEFENSE

CERTIFICAT
N° ODI-00140
Version 21

Nous attestons que :

SYLVA Patrice

Né{e} le : 07/01/1974

A :PARIS

Répond aux exigences de compétences de certification de personnes « Opérateurs en
Diagnostics Immobiliers » pour les domaines techniques suivants :

Domaine(s) Technigue(s)

Plomb CREP sans mention
DPE individuel

Amiante avec mention
Amiante sans mention
Gaz

Termites métropole
Electricité

Audit énergétique

Validité du Certificat

Du 04/09/2022 au 03/09/2029
Du 26/09/2022 au 25/09/2029
Du 26/09/2022 au 25/09/2029
Du 26/09/2022 au 25/09/2029
Du 15/11/2022 gy 14/11/2029
Du 20/01/2023 au 19/01/2030
Du 03/11/2023 qu 02/11/2030
Du 15/05/2025 au 25/09/2029

Les évaluations des opérateurs en diagnostics immobiliers sont réalisées
conformément aux dispositions définies dans les référentiels de certification.

Arrdté du 16 juin 2025 modifiant I'arrété du 20 juillet 2023 définissant lescritéres de certification des diagnostiqueurs intervenant dans le
domaine du diagnaostic de performance énergetique, de leurs organismesde formation et les exigences applicables aux organismes de
certification et modifiant I'arrété du 24 décembra 2021 définissant lescritéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et

des organismesde formation et d'accréditation des organismes de certification.

Arrété du lerjuillet 2024 definissant les critéres de certification des diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic amiante,
électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismesde formation et les exigences applicables aux organismes de certification

Décretn® 2023-1219 du 20 décembre 2023 définissant le référentiel de compétences et les modalitésde contréle de cescompétences pour
les diagnastigueursimmobiliers en vue de la réaiisation de I'audit énergétique mentionné al’article L. 126-28-1 du code de la coastruction

et de I'habitation.

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir
ce que de droit.

Edité a Paris,

Le 01/07/2025

Le Directeur

Sébastien MAURICE

cofrac

CERTIFICATION
DE PERSONNES
Accréditation
n°4-0646
portée dispanible sur
www.cofrac.fr
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ORGANISME DE FORMATION ENREGISTRE S0US LE N° 11 93 06950 93

lw
“®DE FORMATION

ATTESTATION DE COMPETENCE - OP1 S54-2023-03-22

Prévention risque amiante - Opérateur de chantier préalable

Selon les objectifs des annexes 1 et 2 de I'amrété du 23 Février 2012 et av 2nd Alinéa de l'arficle R4412-94 modifié
par l'arrété du 20 avril 2015

Ode Formation, certifie que SYLVA PATRICE, né&(e) le 07/01/1974, a bien participé & la formation intitulée :

Prévention risque amiante - Opérateur de chanfier préalable

Cette formation s'est déroulée du 13/03/2023 au 14/03/2023. Cette formation a été dispensée dans la langue parlée par le participant.

Fait a Montreuil, le 14/03/2023 Valable jusqu’ au - 14/03/2026
Atfaztation valable 3 anz & compter de a3 délivrance
Le formateur

Le Responsable d'ODE Formation
HOUARI HASSAN

M. Kamel KELOUA

[ [

DDE FORMATION

7 Dis, ree ge Panis - 33100 Montreul

el Do - AFDSDS 14-v2

w o
“@®DE FORMATION ORGANISME DE FORMATION ENREGISTRE SOUS LE N° 1193 06950 93

ATTESTATION DE FORMATION - OP1 S84-2023-03-22

Prévention risque amiante - Opérateur de chantier préalable

Action Objectif(s) Programme

- Connale les opératons spéciigues Se lactivité exercde pouvant entrainer ls Bobestion de Rtres - Les préventions Ses risques professicanels

arslante - LU'nterdiction de lamlants

- £xe capatée dapstiquer les sncipes de ventliation e S captage des pucsaléres & s source - L risques pour Ia santd

Sur des matéelaus - Code o travetl

- Etve capadle e pour les
Action de Formation Costanmat 6 Vemhpuyy - Code de santé pubiique
- Eire capabie ¢ sppiiquer un mode cpérstube - Cooe de l'ervi ornement

- Allestation de compétences | Afiestation Se présence

Formation contorme & Fueréod du 25 Nvrier 2012 et au 0d alinda de l'article 1441284 du Code du Travatl
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ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEURS IMMOBILIERS

ATTESTATION D’ASSURANCE

La Compagnie dAszurance, GAN ASSURANCES, cont ie 5608 Social est szud au 810, RUE DASTORG - 75333
PARIS CEDEX D4, atteste gue -

Nom ou rason sociale  ; BURL PATRICE SYLVA
Adresse ou Siege Socal ;5 place de Violaine
77730 NANTEUIL SUR MARNE

et ttulare dun conteet dessurence n“151.322.133 | 24861716 0001, & effet cu 0L/U3/2015, par Nntermeédisire de | AGENCE
RENNES SAINT MARTIN, gerantiz=ant & Responsabilité Civile Professionnelie dans ko cadm 00 5e5 activités de |

Diagnostiquenr technique mmaotiber exercant, szion kes condtions défines 3 I'Articie 1 8 a) des Comventions Spédaies 8 1.255(10-
2008), les diagnostics suvents :

Constat de rsques Cexposition au plomb

Dragnostx amiante, avec ou sore prElevements : Amiante avant vente, DAPP, ‘DTA, amiante avant travano ou démalition

Etat refatt & & présence de termites

Etat da Neszaltion nbinewe de gat

Etat de lretallstion nténeurs d'Sectricté

Elat des nsgues neturces et technologiques

Diagnasic e perfeomancs drargdtioue (DPE)

Ehtmmnanc(ms quemtes]

DRgnastic dassanGEemMaent of 99 repdrage O radon et de la Kgionelose

Cragnastic dmmeudles en copropmité (Lol SRU)

Détsrmination des milémes de copropeiéts

Métrage des hitiments sefon & réglmentation en vigueur (Lol CARREZ)

DClagnostic de sécurte des paanes enterrées non doses privatives & usage individus! ou callecet!

Dignastc réglementare daccessbitd des randcapés. A 'exclusion des diagnostics lids A I'accessibilité des handicapés
dans les Eablissaments Rocavant du Public (ERP)

EXats ges heux (Lo SRU)

Métrpoe de B surface hatitalie (Lol Boutin)

Ce contrat est conforme aux prescnpticns gales et réglementaires en vigueur en France nctamment |
# l'ordonmance n* 2005-655 du 8 juin 2005 madifée,
et aux dispositions du Décret n® 2006114 cu 5 sepremitre 3006

U est emtendu gue @ garantie n'est effective Que pour 85 DINsONNas phySiques ORiNdes Ou MOraee empiopart ods pernnes
Plryshpuns LrUnees, LU LUttt Un LRTSUrnes mysiaues sty

La présente attestation est valable du ler janvier 2026 au 31 décembre 2026

La présonte attestation ne constitus qu'ene prisomption de garantie. Elle ne peut engager 13 Compagmie en dehors
des clauses et conditions du contrat augquel elle se réfire,

Ponr Gan Assurances

e LL --u-'-"a———
B b W by N e T e e e ‘PN

e ———— - — . — sr 8 Lo tis atman @ b — . —bbn-’“ Q” ’3&‘7, o

s VO

DG S | Whenenan P wvvnn W 25 et Ve SR P s e s 8 RN [ ———
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n°® 94700/EPS/01039 relatif a I'immeuble
bati visité situé au : 104 rue Marc Sangnier 94700 MAISONS ALFORT.

Je soussigné, SYLVA Patrice, technicien diagnostiqueur pour la société EURL Patrice SYLVA atteste sur
I’'nonneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Eclt:t?zzi:goie N° Certification Echéance certif
Loi Carrez Patrice SYLVA QUALIXPERT/AFNOR/ICERT c710 d.obfg{ tlliﬁ 2029 /(1'32""/56022)
DPE sans mention SYLVA Patrice CESI CERTIFICATION ODI-00140 d.obf;{ 8% 2:052 /(ODga/tzeozz)
Amiante SYLVA Patrice CESI CERTIFICATION ODI-00140 d.obf;{ 8% 2:052 /(ODga/tzeozz)
Termites SYLVA Patrice CESI CERTIFICATION ODI-00140 d.ob%;{ 8% 2:038 /(ODla/tzeOB)
Gaz SYLVA Patrice CESI CERTIFICATION ODI-00140 d.ob%;{ tlul)ﬁ z:oig /(1'31356022)
Plomb SYLVA Patrice CESI CERTIFICATION ODI-00140 d.obgjl{ 8% 2:033 /(ODga/tzeozz)
Electricité SYLVA Patrice CESI CERTIFICATION ODI-00140 d‘obsezé tlul)ﬁ z:ogg /(1'31356023)
Amiante SS4 SYLVA Patrice ODE FORMATION OP1 S54-2023-03-22 d'ob%:éggﬁz?ii/(o%a/tzeoza)
Audit Energétique SYLVA Patrice CESI CERTIFICATION 0DI-00140 d.obf;ﬁ 8% z:oig /(oDsa/tzeozs)

- Avoir souscrit a une assurance (GAN n° 151.322.133 valable jusqu’au 31/12/2026) permettant de couvrir les
conséquences d’'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N'avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait a NANTEUIL-SUR-MARNE , le 21/02/2026

Signature de I'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte & son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I’'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I’'nonneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a l’établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

EURL Patrice SYLVA | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. : 06.22.06.00.16 - E-mail : sylva.patrice@orange.fr 1/1
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DIASONOST -
IAMAMOBILIE RS

Résumeé de lI'expertise n° 94700/EPS/01039

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

1

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Adresse ©...coceeeveenieeeenennns 104 rue Marc Sangnier
CommunNe : ..oeiiiieeiieeaene 94700 MAISONS ALFORT
Section cadastrale AF, Parcelle(s) n° 119
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Bat A, 11éme étage gauche, Lot numéro 94 (apt) - 158 (cave)
Périmeétre de repérage : ..... Logement au 11éme étage gauche avec cave n°47 au sous-sol

Prestations Conclusion

Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits

Etat Amiante susceptibles de contenir de I'amiante.

Etat Termites Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Gaz L'installation ne comporte aucune anomalie
(norme 2022)

Le bien est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels (Inondation, Autres: Anciennes Carriéres)

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
miniers

Etat des Risques et Pollutions Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
technologiques

Zone sismique définie en zone 1 selon la réglementation parasismique 2011
ENSA : L'immeuble n'est pas concerné par un plan d'exposition aux bruits
ENSA : Aucune nuisance aérienne n'a été identifiée sur le bien

Consommation conventionnelle : 225 kWh ep/m2.an (Classe D)

Estimation des émissions : 43 kg eqCO2/m?2.an (Classe D)

Estimation des couts annuels : entre 880 € et 1 250 € par an, prix moyens
des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023

Méthode : 3CL-DPE 2021

N° ADEME : 2694E0510820T

DPE

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
Electricité laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

Superficie Loi Carrez totale : 46,56 m2

Mesurage (surface Loi Carrez) Surface au sol totale : 46,68 m2

5 place Violaine, 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE - T€l. : 06.22.06.00.16 / E-mail : sylva.patrice@orange.fr
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logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

consommation
(énergie primaire) émissions

225|437

kWh/m?an | kg CO,/m%an

D — 43~
CED

[F ]
D

émissions de CO,
trés importantes

logement extrémement peu performant

5 place Violaine, 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE - Tél. : 06.22.06.00.16 / E-mail : sylva.patrice@orange.fr
N°SIREN : 809766330 - Compagnie d’assurance : GAN / 151.322.133




Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'etablissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier :
Date du repérage :

94700/EPS/01039
18/02/2026

Reéferences réglementaires

Textes réglementaires

Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1° juin 2015.

Immeuble bati visite

Adresse

Code postal, ville : .

Rue :.iiiiienens 104 rue Marc Sangnier
Bat., escalier, niveau, appartement n®°, lot n°:
Bat A, 11éme étage gauche, Lot numéro 94 (apt) - 158 (cave)
94700 MAISONS ALFORT
Section cadastrale AF, Parcelle(s) n° 119

Périmeétre de repérage :

Logement au 11éme étage gauche avec cave n°47 au sous-sol

Type de logement :

Date de construction :

Fonction principale du batiment :

Appartement
Habitation (partie privative d'immeuble)
.................... 1970

Le propriétaire et le commanditaire

Le(s) propriétaire(s) :

Nom et prénom : ...
Adresse : ..............

104 rue Marc Sangnier

94700 MAISONS ALFORT

Le commanditaire

Nom et prénom : ...

SCP DEVAUD TRUTTMANN NICOLAS - M° TRUTTMANN
Adresse : .............. 46 avenue de Fontainebleau

94270 LE KREMLIN BICETRE

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom

Fonction

Organisme certification

Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé
au repérage

Personne(s)
signataire(s) autorisant
la diffusion du rapport

SYLVA Patrice

Opérateur de
repérage

CESI CERTIFICATION 1
avenue du Général de
Gaulle Tour Pb 5 (6éme
étage) 92074 Paris La
Défense Cedex

thention 1 26/09/2022
Echéance : 25/09/2029
N° de certification : ODI-00140

Raison sociale de I'entreprise : EURL Patrice SYLVA (Numéro SIRET : 80976633000017)
Adresse : 5 place Violaine, 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE
Désignation de la compagnie d'assurance : GAN

Numéro de police et date de validité : 151.322.133 -31/12/2026

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 21/02/2026, remis au propriétaire le 21/02/2026

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 11 pages, la conclusion est située en page 2.
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Constat de repérage Amiante n° 94700/EPS/01039 aJ) Amiante

Sommaire

1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d'analyses
3 La mission de repérage
3.1 L'objet de la mission
Le cadre de la mission
L'intitulé de la mission
Le cadre réglementaire de la mission
L'objectif de la mission
Le programme de repérage de la mission réglementaire.
Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
Le périmétre de repérage effectif
tions de réalisation du repérage
4, Bilan de I'analyse documentaire
4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
4.3 Ecarts adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
4.4 Plan et procédures de prélevements
5 Résultats détaillés du repérage
5.0 Identification des matériaux repérés de la liste A et B
5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de |'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de |'amiante, mais n’en
contenant pas apres analyse
6 Signatures
7 Annexes

Sounbhwwik

3.
3.
3.
3.
3.
3.
3.
n

2
2.
2.
2.
2.
2.
2.
4 Conditi
1

1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d'‘immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison

Néant -

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
AdressSe & ......oovienieiiieieeeeeeee e -
Numéro de lI'accréditation Cofrac: ......... -
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Constat de repérage Amiante n° 94700/EPS/01039

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble béti, ou de la partie d'immeuble béati, décrit en page de couverture du présent

rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la législation en vigueur.
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de l'établissement du constat établi
a l'occasion de la vente de tout ou partie dun
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I’habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble béti, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/‘état mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de I‘amiante
prévu a larticle L. 1334-13 du méme code».

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de |’amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la

mission réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par
I’'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition d’immeuble ou celui a élaborer
avant réalisation de travaux.

Composant de la construckon

Pariie du composant @ vérifier ou @ sonder

Flocages

Flocages, Calorifugeages, Faux plafonds

Calonifugeages

Faux plafonds

Composant de la construcion Parie du composant d vénifier ou d sonder

Enduits projetés

Revétement dws (plagues de menuisenies)
Revétement dws {aruiante-ciment)

Coffres verticaux

Ihars, Cloisons “en dur et Poteaux Entourages de poteaux (carton)
(périphéniques et inténewrs) Entourages de poteau (ariante-cirent)
Entourages de poteaux (maténau sandwich)
Entourages de poteaux (carton-tplitre)
Coflrage perdu
Cloisons (légéres et préfabnguées), Gaines et | Enduits projetés

Panneaux de closons

Plafonds, Poutres et Charpertes, Gaines et | Enduits projetés
Coffres Horzortaux Panneaux collés ou vissés
Planchers Dallzs de sol
. . . . Conduits
Conduits de fluides (air, eaw, autres fluides) Euveloppes o calorfuzss
Clapets coupe-feu
Clapets /volets coupe-feu Volets coupe-feu
Rebouchage
Joinks (tresses)
Portes coupe-feu Joms (b )

Vide-ordures

Toitwes

Conduits

Placpues (composites)

Placques (fibres-cireent)

Ardoises (corposites)

Ardoises (fbres-ciment)

Accessoires de couverures (corposies)
Accessoires de couvertures (fibres-ciment)
Bardeaux biturnneux

Bardages et fagades [égéres

Placues (corapasites)
Placques (fibres-ciment)
Ardoises (corpasites)
Ardoises (flbres-ciment)
Panneaux (cormposites)
Panneaux (flbres-conent)

Conduits en totture et fagade

Conduites d'eaux phiviales en aruante-ciment
Conduites d'eaux usées en amiante-ciment
Conduits de fumée en amiante-ciment

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été inspecté
(Description)

Sur demande ou sur information

Néant
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3.2.6 Le périmetre de repérage effectif

Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n‘ayant pu étre Vvisités.
Descriptif des piéces visitées
Entrée, Cuisine,
Séjour, Salle de bains - wg,
Chambre, Balcon,
Sous-sol - Cave n°47
Localisation Description
Sol : Carrelage
Murs : Peinture
. Plafond : Peinture
Entrée Plinthes : Carrelage
Porte : Bois et Peinture
Placard : Bois, métal et Peinture
Sol : Moquette collée
Murs : Peinture
Plafond : Peinture
. Plinthes : Bois et Peinture
Sejour Porte : Bois et Peinture
Placard : Bois, métal et Peinture
Fenétre : Métal
Volet : PVC
Sol : Moquette collée
Murs : Peinture
Plafond : Peinture
Chambre Plinthes : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Fenétre : PVC
Volet : PVC
Sol : Carrelage
Murs : Peinture
Plafond : Peinture
Cuisine Plinthes : Carrelage
Porte : Bois et Peinture
Fenétre : PVC
Volet : PVC
Sol : Carrelage
Murs : Peinture, carrelage
Salle de bains - wc Plafond : Peinture
Plinthes : Carrelage
Porte : Bois et Peinture
Sol : Béton et Peinture
Balcon Murs : Béton, enduit extérieur et Peinture
Plafond : Béton, enduit extérieur et Peinture
Garde-corps : Métal
Sol : Béton
Murs : Béton, parpaings
Sous-sol - Cave n°47 Plafond - Béton
Porte : Bois
- - r - - r
4. - Conditions de reéalisation du repérage
4.1 Bilan de I'analyse documentaire
Documents demandés Documents remis
Rapports concernant la recherche d’amiante déja réalisés -
Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections _
physiques mises en place
Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de I'immeuble bati
en toute sécurité )
Observations :
Néant
4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 12/02/2026
Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 18/02/2026
Heure d’arrivée : 15 h 45
Durée du repérage : 01 h 15
Personne en charge d’accompagner l'opérateur de repérage : M. BILLET et M® TRUTTMANN
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4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.
Remarques :
Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont pas été visitées par défaut d'acces.
De méme, les planchers sous des revétements de sol collés ne sont pas vérifiables sans sondage destructif.
Observations Oui Non Sans Obijet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X
4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélevement n'a été réalisé.
5. - Reésultats détailles du repérage
5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A
Localisation Identifiant + Description (iﬁ‘;:i(f:ilcl:lasti;::l) conlit::vg:ion Commentaires

Néant -

Aucun autre matériau de la liste A n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.0.2 Liste des matériaux repérés de la liste B

Localisation Identifiant + Description

Conclusion Etat de
(justification) conservation

Commentaires

Néant -

Aucun autre matériau de la liste B n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de |'amiante

Localisation Identifiant + Description

Conclusion
(justification)

Etat de conservation** et préconisations*

Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation

Identifiant + Description

Néant -

EURL Patrice SYLVA | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. : 06.22.06.00.16 - E-mail : sylva.patrice@orange.fr

N°SIREN : 809766330 | Compagnie d'assurance : GAN n°® 151.322.133

5/11
Rapport du :
21/02/2026




Constat de repérage Amiante n° 94700/EPS/01039 d jjAmiante
6. — Signatures
Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par CESI

CERTIFICATION 1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb 5 (6éme étage) 92074 Paris La

Défense Cedex

Fait 8 MAISONS ALFORT, le 18/02/2026

Par : SYLVA Patrice

Signature du représentant :
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 94700/EPS/01039

Informations conformes a I'annexe III de l'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d‘autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tét aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes

7 Annexes
7.1 Schéma de repérage
7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de l’état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

LOGEMENT AU 11EME ETAGE - LOT N° 94

!

Salle de bain}’-’wc

Chambre

Entrée

1 N BN

Cuisine

=

Balcon

[
/
’

~

Séjour

| .

Légende

Conduit en fibro-ciment

Dalles de sol

Conduit autre que
fibro-ciment

Carrelage

Brides

% \
7 | N

Colle de revétement

Dépot de Matériaux
contenant de I'amiante

Dalles de faux-plafond

Matériau ou produit sur
lequel un doute persiste

Toiture en fibro-ciment

NP> X[]o o

Présence d'amiante

Toiture en matériaux
composites

Nom du propriétaire :

Adresse du bien :
104 rue Marc Sangnier
94700
MAISONS ALFORT

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
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Constat de repérage Amiante n° 94700/EPS/01039 Amiante
7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélevements :
Identifiant et prélévement Localisation Composant de la construction D?;‘t;:i::t Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de |'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

1° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° 1l existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° 1l existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ou I'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de I'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ou le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé & des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I"amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

EURL Patrice SYLVA | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. : 06.22.06.00.16 - E-mail : sylva.patrice@orange.fr

N°SIREN : 809766330 | Compagnie d'assurance : GAN n° 151.322.133

9/11

Rapport du :
21/02/2026




Constat de repérage Amiante n° 94700/EPS/01039 (@) Amiante

L'évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I'arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de I'immeuble bati concerné par la mission de repérage, il adresse a ce dernier une
copie du rapport établi par I'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un immeuble collectif a usage d'habitation, son propriétaire met a
jour le contenu du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) prévu au I de I'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique, en
y intégrant les données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient a disposition et communique ce
DAPP, ainsi complété, selon les modalités prévues au II de I'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif a usage d'habitation ou sur un immeuble
non utilisé a fin d'habitation, son propriétaire met a jour le contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au I de l'article R.
1334-29-5 du code de la santé publique ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données issues du rapport ou du pré-
rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient a disposition et communique ce DTA, ainsi complété, selon les modalités prévues
au II de I'article R. 1334-29-5 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son
propriétaire conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante
avant travaux. Il communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, a toute personne physique ou morale appelée a
effectuer des travaux dans I'immeuble bati ainsi qu'aux agents de contrédle de I'inspection du travail mentionnés a I'article L. 8211-1 du
code du travail, aux agents du service de prévention des organismes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de
I'article R. 4534-1 du code du travail, de I'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012,
le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a l'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est
effectué dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de
la derniére évaluation de I'état de conservation, ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La
personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans |'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de
trois mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de
conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d’'empoussiérement au propriétaire contre
accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-
29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I’air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la
valeur de cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits
de la liste A contenant de I'amiante prévue a |'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des
résultats des mesures d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussierement mesuré dans |'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le
propriétaire fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de |’état de
conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire
I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement
inférieur a cinq fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits
concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu dimplantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a
compter de la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére
évaluation de |'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a
réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux
traités, a un examen visuel de I’état des surfaces traitées. 1l fait également procéder, dans les conditions définies a |'article R.1334-25,
a une mesure du niveau d’empoussiérement dans |'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur
ou égal a cing fibres par litre.

IT) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a
une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par |'arrété
mentionné a |'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contréle
ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

IIT) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués
a l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen
visuel et a la mesure d’empoussiérement dans |'air mentionnée au premier alinéa du présent article.
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Constat de repérage Amiante n° 94700/EPS/01039 (@) Amiante

Détail des préconisations suivant I’'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Reéalisation d'une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de l'amiante, la nature et
I"étendue des dégradations qu’il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d'une
action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Controéler périodiquement que |'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s‘aggrave pas et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations et I’évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’une action de
remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans |‘attente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation.

1l est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit
ne soit plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner
'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de |'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en
bon état de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de |'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Autres documents

Neéant
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Rapport de I’état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 94700/EPS/01039
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 18/02/2026
Heure darrivée : 15 h 45
Temps passé sur site : 01 h 15

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département :.................. Val-de-Marne
Adresse @ ...cooeeeveeninienennnnn. 104 rue Marc Sangnier
Commune :..oceiiiiiiienan 94700 MAISONS ALFORT

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

...................................... Bat A, 11éme étage gauche, Lot numéro 94 (apt) - 158 (cave)
Section cadastrale AF, Parcelle(s) n° 119

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

[ présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment

O Fourniture de Ia notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépét de la demande
de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 01/11/2006

Documents fournis:

...................................... Néant

Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :

...................................... Habitation (partie privative d'immeuble)

...................................... Logement au 11éme étage gauche avec cave n°47 au sous-sol

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 131-5 du CCH :

...................................... Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral:

94700 MAISONS-ALFORT (Information au 14/11/2025)

Niveau d'infestation faible
Liste des arrétés
16-oct-00 - Arrété préfectoral - 2000/3788

B. - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom : ............. ]
Adresse @ ....ceeeiiiiiiieieeans 104 rue Marc Sangnier 94700 MAISONS ALFORT
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Autre
Nom et prénom :.............. SCP DEVAUD TRUTTMANN NICOLAS - M° TRUTTMANN
Adresse @ ...cooeeeveeninienennnnn. 46 avenue de Fontainebleau
94270 LE KREMLIN BICETRE

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de l'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom & ......ooiiiiiiiiieeeeees SYLVA Patrice
Raison sociale et nom de l'entreprise : ......... EURL Patrice SYLVA
AdIESSE oo ee e aaas 5 place Violaine
77730 NANTEUIL-SUR-MARNE
NUMEro SIRET & ..oeiiiiei e 80976633000017
Désignation de la compagnie d'assurance : ...GAN
Numéro de police et date de validité : .......... 151.322.133-31/12/2026

Certification de compétence ODI-00140 délivrée par : CESI CERTIFICATION, le 20/01/2023

Absence d'indices d'infestation de termites
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Etat relatif a la présence de termites n° 94700/EPs/01039 € rermites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pieces visitées :

Entrée,
Séjour,
Chambre,

Cuisine,

Salle de bains - wg,

Balcon,

Sous-sol - Cave n°47

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

(2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Entrée

Sol - Carrelage

Murs - Peinture

Plafond - Peinture

Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture

Placard - Bois, métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Séjour

Sol - Moquette collée

Murs - Peinture

Plafond - Peinture

Plinthes - Bois et Peinture

Porte - Bois et Peinture

Placard - Bois, métal et Peinture
Fenétre - Métal

Volet - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre

Sol - Moquette collée
Murs - Peinture

Plafond - Peinture
Plinthes - Bois et Peinture
Porte - Bois et Peinture
Fenétre - PVC

Volet - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Cuisine

Sol - Carrelage

Murs - Peinture
Plafond - Peinture
Plinthes - Carrelage
Porte - Bois et Peinture
Fenétre - PVC

Volet - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Salle de bains - wc

Sol - Carrelage

Murs - Peinture, carrelage
Plafond - Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Balcon

Sol - Béton et Peinture

Murs - Béton, enduit extérieur et Peinture
Plafond - Béton, enduit extérieur et Peinture
Garde-corps - Métal

Absence d'indices d'infestation de termites

Sous-sol - Cave n°47

Sol - Béton

Murs - Béton, parpaings
Plafond - Béton

Porte - Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.
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Etat relatif a la présence de termites n° 94700/EPs/01039 € rermites

E. — Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant |'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cinq espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,
- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 131-3 du CCH _: Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
terme. Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture,
pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article [126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati situé dans une zone délimitée en application du premier
alinéa de l'article L. 131-3, un état relatif a la présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux
articles L. 271-4 a L. 271-6.

Article | 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces regles peuvent étre adaptées a la
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Liste des ouvrages, parties

d’ouvrages Motif

Localisation

Néant N

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
deés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Constatations diverses :

Localisation Liste des ,° uvrages, parties Observations et constatations diverses
d’ouvrages
Néant - -
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Etat relatif a la présence de termites n° 94700/EPs/01039 € rermites

Note 1:

Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére

générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
I'article L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 a 6 et a l'arrété du 07 mars 2012
modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu'a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la
limite de la propriété.

Moyens d'investigation :

Examen visuel des parties visibles et accessibles.

Sondage manuel systématique des boiseries a |'aide d’un poingon.
Utilisation d'un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d'une échelle en cas de nécessité.

A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

M. BILLET et M° TRUTTMANN

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :

Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont pas été visitées par
défaut d'acces.

De méme, les planchers sous des revétements de sol collés ne sont pas vérifiables sans
sondage destructif.

J. = VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a |'état

relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L'intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois

Nota 2 :

Nota 3 :

Nota 4 :

Visite effectuée le 18/02/2026.
Fait a MAISONS ALFORT, le 18/02/2026 Signature du représentant :

et matériaux.

Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé |'obligation de déclaration en mairie de
l'infestation prévue aux articles R.126-2 et L.126-4 du code de la construction et de I'habitation.
Conformément a l'article L-271-6 du CCH, |'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n‘a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par CESI
CERTIFICATION 1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb 5 (6éme étage) 92074 Paris La Défense
Cedex

Par : SYLVA Patrice

—
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Etat relatif a la présence de termites n° 94700/EPS/01039

w Termites

Annexe - Croquis de repérage

LOGEMENT AU 11EME ETAGE - LOT N° 94
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Annexe — Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I’honneur

Aucun document n'a été mis en annexe
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Etat de I'Installation Intérieure de Gaz

Numéro de dossier : 94700/EPS/01039
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 45-500 (juillet 2022)
Date du repérage : 18/02/2026
Heure d'arrivée : 15 h 45
Durée du repérage : 01 h 15

La présente mission consiste a établir I'état de l'installation intérieure de gaz conformément a l'arrété du 6 avril 2007 modifié, 12
février 2014, 23 février 2018 et du 25 juillet 2022 afin d’évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité des personnes, de
rendre opérante une clause d’exonération de la garantie du vice caché, en application de l'article 17 de la loi n°2003-08 du 3
janvier 2003, modifié par I'ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005. Cet état de l'installation intérieure de gaz a une durée de
validité de 3 ans. En aucun cas, il ne sagit d'un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis de la reglementation en vigueur.

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département =......cccevuieiuieienenennnn Val-de-Marne
AdresSse = ...oeiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeaan 104 rue Marc Sangnier
COmMMUNE Z.neiieiiiiiieeeeeeeenaas 94700 MAISONS ALFORT

Section cadastrale AF, Parcelle(s) n° 119
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Bat A, 11éme étage gauche, Lot numéro 94 (apt) - 158 (cave)

Type de batiment :.......ccevenennne. Habitation (partie privative d'immeuble)
Nature du gaz distribué : ............. Gaz naturel

Distributeur de gaz : ........cceeueueee Engie

Installation alimentée en gaz :...... OUI

B. - Désignation du propriétaire

Désignation du propriétaire :

Nom et prénom : .......ccceeueunannn..

Adresse & ..ouiueeiiiieeeeeeeeeeenns 104 rue Marc Sangnier
94700 MAISONS ALFORT

Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

Autre
Nom et prénom : .......ccceueeenenennnn SCP DEVAUD TRUTTMANN NICOLAS - M° TRUTTMANN
AdreSSe & .eeneniieieneeeeieeeeaeaeaeanns 46 avenue de Fontainebleau

94270 LE KREMLIN BICETRE
Titulaire du contrat de fourniture de gaz :
Nom et prénom = .....ccceeeueneiannnnnns

REFErENCES =.ueuiuinieiiiiieieaeeeeaas Numéro de compteur : Compteur supprimé par le distributeur

C. - Désignation de |'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM €t PréNOM = ..uuuiiicciiee e eeeeeeeeeeeenas SYLVA Patrice
Raison sociale et nom de l'entreprise : ............. EURL Patrice SYLVA
AdIrESSE I .nneniniiiieeeieeieeeeeeie e e e e e anans 5 place Violaine
.................................................................. 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE
NUMEro SIRET : ..euuiiiiiiiieeeeeeeeeee e e eenas 80976633000017
Désignation de la compagnie d'assurance : ....... GAN
Numeéro de police et date de validité : .............. 151.322.133-31/12/2026
Certification de compétence ODI-00140 délivrée par : CESI CERTIFICATION, le 16/11/2022
Norme méthodologique employée : ................ NF P 45-500 (Juillet 2022)
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 94700/EPS/01039 () 6Az

D. - Identification des appareils

Liste des installations intérieures
gaz (Genre(1), marque, modéle)

Observations :
Localisation (anomalie, taux de CO mesuré(s), motif de I'absence ou de
I'impossibilité de contrdle pour chaque appareil concerné)

Puissance

(2)
Type en kw

Néant

(1) Cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eaux, chaudiére, radiateur, ....
(2) Non raccordé — Raccordé — Etanche.

E. - Anomalies identifiées

Anomalies
Points de contréle(®) observées . . . .
(selon la norme) (A1), A2(®) Libellé des anomalies et recommandations
se , ,

DGI(®) , 32¢(7)

Néant - -

(3)
(5)
(6)

(7)

Point de contréle selon la norme utilisée.

A1l : L'installation présente une anomalie a prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur l'installation

A2 : L'installation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que I'on interrompe aussitét la
fourniture du gaz, mais est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.
DGI : (Danger Grave et Immédiat) L'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que l'opérateur
de diagnostic interrompe aussitét I'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituants la
source du danger.

32c : la chaudiéere est de type VMC GAZ et l'installation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité
collective (DSC) qui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de
s’assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n‘ayant pu étre
contrélés et motifs, et identification des points de contréles n'ayant pas pu étre réalisés:

Néant

Nota : Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d’ordre reste pleinement engagée en cas
d’accident ou d‘incident sur tout ou partie de l'installation présente dans des batiments, parties du batiment n‘ayant pu
étre contrélés.

G. - Constatations diverses

Commentaires :
[ Attestation de contréle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée
O justificatif d'entretien de moins d'un an de la chaudiére non présenté

O Le conduit de raccordement n'est pas visitable

0 Au moins un assemblage par raccord mécanique est réalisé au moyen d'un ruban d'étanchéité
Compteur supprimé par le distributeur

Documents remis par le donneur d’ordre a lI'opérateur de repérage :

Néant

Observations complémentaires :
Faire appel a un professionnel qualifié en cas de volonté de réutiliser le gaz dans ce logement : au jour de la visite le
compteur a été retiré et les canalisations supprimées.
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H. - Conclusion

Conclusion :
[%] Linstallation ne comporte aucune anomalie.

[ Linstallation comporte des anomalies de type A1 qui devront é&tre réparées ultérieurement.
[0 Linstallation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs délais.
[ Linstallation comporte des anomalies de type DGI qui devront étre réparées avant remise en service.

O Linstallation comporte une anomalie 32c qui devra faire I'objet d’un traitement particulier par le syndic
ou le bailleur social sous le contréle du distributeur de gaz.

I. - En cas de DGI : actions de I'opérateur de diagnostic

[ Fermeture totale avec pose d'une étiquette signalant la condamnation de I'installation de gaz
ou
O Fermeture partielle avec pose d'une étiquette signalant la condamnation d'un appareil ou d'une partie de l'installation

[ Transmission au Distributeur de gaz par courrier des informations suivantes :

» référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;
» codes des anomalies présentant un Danger Grave et Immédiat (DGI).

[0 Remise au client de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie.

J. - En cas d’anomalie 32c : actions de |'opérateur de diagnostic

[ Transmission au Distributeur de gaz par courrier de la référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage
Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

O rRemise au syndic ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie. ;

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par CESI
CERTIFICATION - 1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb 5 (6éme étage) 92074 Paris La
Défense Cedex

Dates de visite et d'établissement de I'état de I'installation gaz :
Visite effectuée le 18/02/2026.

Fait a MAISONS ALFORT, le 18/02/2026 Signature du représentant :

Par : SYLVA Patrice
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U GAZ

Annexe - Croquis de repérage

LOGEMENT AU 11EME ETAGE - LOT N° 94

!

Salle de hnin;’:wc

—

Chambre

1

g == :

Entrée

0

Cuisine

Séjour

ol

Balcon

Annexe - Photos

Photo n° PhGaz001
Localisation : Alvéole technique gaz sur le palier
Compteur supprimé par le distributeur
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 94700/EPS/01039 () 6Az

Annexe - Regles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

Tous les travaux réalisés sur l'installation de gaz du logement, y compris les remplacements d‘appareils, doivent faire
I'objet de I'établissement d’un certificat de conformité modéle 2, conformément a l'arrété du 23 février 2018 modifié.
Seules les exceptions mentionnées a l'article 21 - 4° de l'arrété du 23 février 2018 modifié dans le guide « modifications
mineures » dispensent de cette obligation.

Les accidents dus aux installations gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables d’'un nombre important de
victimes. La vétusté des installations, I'absence d’entretien des appareils et certains comportements imprudents sont des
facteurs de risque : 98 % des accidents, fuites et explosions sont recensés dans les installations intérieures.

Les intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes qui décédent ou gardent des séquelles
et handicaps a long terme.

Quels sont les moyens de prévention des accidents liés aux installations intérieures gaz ?

Pour prévenir les accidents liés aux installations intérieures gaz, il est nécessaire d'observer quelques réegles de base :
» Renouvelez le tuyau de raccordement de la cuisiniere ou de la bouteille de gaz régulierement et dés qu'il est
fissure,
» Faire ramoner les conduits d’évacuation des appareils de chauffage et de cheminée régulierement,
» Faire entretenir et contréoler régulierement les installations intérieures de gaz par un professionnel.

Mais il s’agit également d’étre vigilant, des gestes simples doivent devenir des automatismes :
» ne pas utiliser les produits aérosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confiné, prés d’une source
de chaleur,
» fermer le robinet dalimentation de votre cuisiniéere aprés chaque usage et vérifiez la date de péremption du
tuyau souple de votre cuisiniére ou de votre bouteille de gaz,
assurer une bonne ventilation de votre logement, n‘obstruer pas les bouches d’aération,
sensibiliser les enfants aux principales régles de sécurité des appareils gaz.

v

v

Quelle conduite adopter en cas de fuite de gaz ?

Lors d’une fuite de gaz, il faut éviter tout risque d’étincelle qui entrainerait une explosion :
» ne pas allumer la lumiére, ni toucher aux interrupteurs, ni aux disjoncteurs,
> ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un portable,
» ne pas prendre |'ascenseur mais les escaliers,
» une fois a l'extérieur, prévenir les secours

Pour aller plus loin : http://www.developpement-durable.gouv.fr
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 94700/EPS/01039
Date du repérage : 18/02/2026
Heure d'arrivée : 15 h 45
Durée du repérage : 01 h 15

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d'un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réeglementation

en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d’électricité est valable 3 ans pour la vente et 6 ans pour la location.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : ................... Appartement

Adresse : ..ooveeeeeeieeeeeeeeenns 104 rue Marc Sangnier

COmMMUNE & oiiiiieiieeeeeeeaenes 94700 MAISONS ALFORT

Département :.......ceevninnennnnn.. Val-de-Marne

Référence cadastrale - .............. Section cadastrale AF, Parcelle(s) n° 119, identifiant fiscal : N/A

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat A, 11éme étage gauche, Lot numéro 94 (apt) - 158 (cave)

Périmeétre de repérage :............ Logement au 11éme étage gauche avec cave n°47 au sous-sol
Année de construction :............ 1970

Année de l'installation : ............ Années 2010 en partie

Distributeur d’électricité :.......... Enedis

Parties du bien non visitées :..... Néant

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :
Nom et prénom : ............ceeeel. SCP DEVAUD TRUTTMANN NICOLAS - M° TRUTTMANN
Adresse & .oeeneeeeeeeeieieeeaennnnn 46 avenue de Fontainebleau
94270 LE KREMLIN BICETRE
Téléphone et adresse internet : . Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:

Nom et prénom : ........ooeeeainl.

Adresse & ..ooveeeieeiieeeeeeeeenns 104 rue Marc Sangnier
94700 MAISONS ALFORT

3. - Identification de I'opérateur ayant réalisé |'intervention et signé le rapport

Identité de l'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom : ..., SYLVA Patrice

Raison sociale et nom de I'entreprise :....... EURL Patrice SYLVA

AdreSSe e 5 place Violaine
............................................................ 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE
Numeéro SIRET ..o 80976633000017

Désignation de la compagnie d'assurance : GAN

Numéro de police et date de validité : ....... 151.322.133-31/12/2026

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par CESI CERTIFICATION le
03/11/2023 jusqu’au 02/11/2030. (Certification de compétence ODI-00140)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 94700/EPS/01039 Electricité

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I’état de |'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a hasse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 Vv
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la maconnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

5. — Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

O Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

X Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel a I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

Matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

B E OX O&

Domaines Anomalies

Le dispositif assurant la coupure d'urgence est placé a plus de
1,80 m du sol fini et n'est pas accessible au moyen de marches
ou d'une estrade.

Remarqgues : L'AGCP (Appareil Général de Commande et de
Protection) est placé a une hauteur > a 1,80 m du sol fini ;
Faire intervenir un électricien qualifié afin de déplacer I’
AGCP ou créer une marche ou une estrade (Entrée)

1. L'appareil général de
commande et de
protection et de son
accessibilité

2. Dispositif de protection | Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles de prises de
différentiel a I'origine de | courant) n'est pas relié a la terre. (Cette anomalie fait
I'installation - Installation | I'objet d'une mesure compensatoire pour limiter le

de mise a la terre risque de choc électrigue)
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Electricité

Domaines

Anomalies

Photo

3. Dispositif de protection
contre les surintensités
adapté a la section des
conducteurs, sur chaque

circuit

Plusieurs circuits disposent d'un conducteur neutre commun
dont les conducteurs ne sont pas correctement protégés contre
les surintensités.

Remargues : Présence de conducteur(s) neutre(s) commun(s)
a plusieurs circuits avec des conducteurs de phase non
regroupés sous la méme protection contre les surintensités ;
Faire intervenir un électricien qualifié afin de regrouper
les conducteurs de phase sous une méme protection ou
de supprimer le(s) conducteur(s) neutre(s) commun(s)
(Entrée)

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des

éléments sous tension -
Protection mécanique des

conducteurs

L'isolant d'au moins un conducteur est dégradé.

Remargues : Présence de conducteurs dont l'isolant présente
des détériorations ; Faire intervenir un électricien qualifié
afin de remplacer les conducteurs dont I'isolant présente
des détériorations

L'installation électrique comporte au moins une connexion avec
une partie active nue sous tension accessible.

Remargues : Présence de connexion de matériel électrique
présentant des parties actives nues sous tension : dominos de
connexion ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de
remplacer les matériels présentant des parties actives
nues sous tension

6. Matériels électriques
vétustes, inadaptés a
l'usage

L'installation comporte au moins un conducteur actif repéré par
la double coloration vert et jaune.

Remargues : (Entrée)

L'installation comporte au moins un conducteur actif dont le
diamétre est inférieur a 12/10 mm (1,13 mm?2).

Remargues : Présence de conducteurs actifs dont le diamétre
est inférieur a 12/10mm
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Domaines Anomalies Photo

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa
longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa
pénétration dans le matériel électrique qu'il alimente.
Remargues ; Présence de conducteurs électriques non
protégés mécaniquement : plafonniers ou appliques, gaines ou
goulottes manquantes... ; Faire intervenir un électricien
qualifié afin d'installer des protections mécanique sur les
conducteurs non protégés

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des

éléments sous tension -
Protection mécanique des

conducteurs

Anomalies relatives aux installations particuliéres :
O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

O piscine privée, ou bassin de fontaine

EURL Patrice SYLVA | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. : 06.22.06.00.16 - E-mail : sylva.patrice@orange.fr 4 / 8

N°SIREN : 809766330 | Compagnie d'assurance : GAN n® 151.322.133 Rapport du :

21/02/2026




Etat de |'Installation Intérieure d’Electricité n° 94700/EPS/01039 Electricité

O Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité
Domaines Informations complémentaires
IC. Socles de prise de L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif
courant, dispositif a différentiel a haute sensibilité < 30 mA
courant différentiel L'ensemble des socles de prise de courant est du type a obturateur
résiduel a haute - N -
sensibilité L'ensemble des socles de prise de courant possede un puits de 15 mm.

6. — Avertissement particulier

Points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

Domaines Points de controle

Néant -

Parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Néant

7. - Conclusion relative a I'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

I| est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les
travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées.

Constatations supplémentaires :

Dans l'alvéole technique sur le palier :

Compteur LINKY n® 02 16 75 125379 43

Dans l'entrée :

Disjoncteur de branchement différentiel 650mA 10/30A réglé 30A

Tableaux de répartition avec différentiel a haute sensibilité 30mA calibre 40A
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La présence de disjoncteur différentiel a haute sensibilité 30mA en téte d'installation
assure la sécurité des personnes et des biens contre les surintensités et les surtensions, et
compense aussi certaines anomalies.

La pose de nouveaux luminaires et/ou de goulottes et gaines pvc supprimera les
conducteurs non protégés et les dominos observés.

Présence de conducteur vert-jaune, exclusivement consacré a la mise a la terre, utilisé
comme conducteur actif : a remplacer ou supprimer par un professionnel qualifié.

Le disjoncteur de branchement est situé a plus de 1m80 ce qui trop haut pour I'appareil
général de commande et de protection (AGCP)

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par CESI
CERTIFICATION - 1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb 5 (6éme étage) 92074 Paris La
Défense Cedex

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 18/02/2026
Etat rédigé a MAISONS ALFORT, le 18/02/2026

Par : SYLVA Patrice

Signature du représentant :
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8. — Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement, permet d’interrompre, en cas d'urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d’électrisation, voire d’électrocution), d’'incendie ou d’intervention sur l'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d’incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d’'un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I"écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une électrisation,
voire d’une €lectrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n‘assurent pas une protection
satisfaisante contre |'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a
I'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d’électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrique
issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés |'apparition d'un
courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, Iimprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter I'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou
I'électrisation, voire |'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation,
voire d’électrocution, au moment de l'introduction des fiche males non isolées d’un cordon d‘alimentation.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 94700/EPS/01039 Electricité

Annexe - Croquis de repérage

LOGEMENT AU 11EME ETAGE - LOT N° 94

e

Salle de bain}’-’wc Entrée

L
E—

_I v H v H-.
Séjour
ChidiiiBie Cuisine
— N ] —

Balcon

Disjoncteur de branchement

Compti Sur o sl Tableau de répartition

Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L’électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution).

Restez toujours attentif a votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

e Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides

e Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

e Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

e Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

e Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Pour vérifier la validité de ce DPE, scannez le QR code

D P Diagnostic de performance

énergétique (ogemen Etabli le : 21/02/2026

Valable jusqu’au: 20/02/2036

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes
pour améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https.//www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-

energetique-dpe
Adresse : 104 rue Marc Sangnier, 94700 MAISONS ALFORT
} Bat A, 11eme étage gauche, N° de lot: 94 (apt) - 158 (cave)
: Type de bien : Appartement
Année de construction : 1970
Surface de reférence : 46,56 m?
Propriétaire : || NN
Adresse : 104 rue Marc Sangnier 94700 MAISONS ALFORT

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

reu d'émissions de CC

consommation
(énergie primaire) émissions

225(43*([p

kWh/m?/an | kg CO,/m?/an

o 4 3 kg CO,/m¥an

207 kWh/m*an .
d'énergie finale

émissions de CO,
trés importantes

passoire
énergétique

logement extrémement peu performant Ce logement émet 2 046 kg de CO, par

an, soit 'équivalent de 10 599 km
parcourus en voiture.

. d - rer dépend de lisolation d Le niveau d’émissions dépend
Le niveau de consommation energet‘lqu.e épend de l'isolation du principalement des types d’énergies
logement et de la pgrformancg des équipements. utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)
Pour l'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des couts annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,
entre 880 € et 1 250 € par an

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris) conformément
a l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de |'établissement du DPE

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

Comment réduire ma facture d’énergie ?

Voirp. 3

Informations diagnostiqueur

EURL Patrice SYLVA Diagnostiqueur : SYLVA Patrice

5 place Violaine Email : sylva.patrice@orange.fr

77730 NANTEUIL-SUR-MARNE N® de certification : ODI-00140

tel: 06.22.06.00.16 Organisme de certification : CESI CERTIFICATION

A I'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos données {Nom-Pré: Ad i’:ont nof:ife"es ;ans la base de

données de |'observatoire DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d'un droit d'accés, de recti
une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I"adresse mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe ademe.fr/).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

2 suc toiture ou
ventilation plafond

22% ‘ ’ 0%
et fegg{rtgg murs
36% 4 > 26%
oy

ponts thermiques plancher bas VMC SF Hygro A avant 2001

16% 0%

INSUFFISANTE

Systeme de ventilation en place

Production d’énergies renouvelables

Confort d’ete (hors climatisation)*

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

(;sss\ pompe a chaleur I
LN o=

thermodynamique

MOYEN

.— panneaux solaires . panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le R photovoltaiques JIIRR,  thermiques
confort d’été :
@ . . réseau de chaleur
géothermie .
|=| = ou de froid vertueux
@ @ § @@?@-. chauffage au bois
bonne inertie du fenétres équipées de
logement volets extérieurs

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie @
g (en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) Répartition des dépenses
& Gaz Naturel 6291 (5291¢5)  entred90€et 680 € 55 %
chauffage i ) o
# Electrique 717 (377 é.1) entre 110 € et 160 € 12 %
IE‘O) eau chaude & Gaz Naturel 2431 (24316.1) entre 190 € et 260 € - 21 %
* refroidissement 0 %
Q éclairage # Electrique 167 (886.1) entre 20 € et 40 € I 3%
“'.. auxiliaires # Electrique 886 (466¢é.f) entre 70€et 110 € - 9 %
énergie totale pour les 10 492 kWh entre 880 €Eet1250€ Pour rester dans cette fourchette
usages recenseés : (9 653 kWh é.f.) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une ala production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
usages (électroménager, appareils électroni ) ne sont pas comptabilisées.

q

climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau

chaude de 941 par jour.

. - énergie finale A\ Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements I’année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
compris) conformément entretien des équipements....

al'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de 'établissement du DPE

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

’ ’ . Ast
Température recommandée en hiver = 19°C stices

- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c’est -21% vous n’étes pas la.
sur votre facture - Chauffez les chambres a 17° la nuit.
Astuces

Si climatisation, .
) ) - - Fermez les fenétres et volets la
temperature recommandee en ete = 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 942/jour d’eau

chaude a 40°C Astuces
Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 - Installez des mousseurs d’eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 402 les robinets et un pommeau a faible

) . . débit sur la douche.
392 consommeés en moins par jour,

c’est -29% sur votre facture

- Réduisez la durée des douches.

OOOOJII @ @

/‘\ L=l En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

Rénov’
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

1 | Murs

Plancher bas

/N Toiture/plafond

.y Portes et fenétres

description isolation

Mur en béton banché d'épaisseur 28 cm non isolé donnant sur l'extérieur / Mur en béton
banché d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur des circulations avec bouche ou gaine de

désenfumage, ouverte en permanence / Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm non isolé
donnant sur des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur / Mur en béton banché
d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur un local chauffé

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Portes-fenétres coulissantes métal sans rupture de ponts thermiques, simple vitrage avec

volets roulants pvc / Fenétres battantes pvc, simple vitrage avec volets roulants pvc / Portes-
fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 12 mm et volets roulants pvc / Porte(s)

bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

Chauffage

Eau chaude sanitaire
Climatisation
Ventilation

Pilotage

@ & % D e

description

Chaudiére collective gaz standard installée entre 2001 et 2015 régulée, avec équipement d'intermittence
central collectif, réseau isolé. Emetteur(s): radiateur monotube sans robinet thermostatique
Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)

Combiné au systéme de chauffage
Néant
VMC SF Hygro A avant 2001 (collective)

Avec intermittence centrale collectif / Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et Uentretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

5 Eclairage

0 Isolation
ﬂlﬂ]] Radiateur

.‘-.‘ Ventilation

type d’entretien

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de 'immeuble.
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Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (| de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ¢ d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ¢ + ' ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack (). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  Montant estimé : 4400 2 6500€

Lot Description Performance recommandée

Isolation des murs par l'intérieur.
| | Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace R > 4,5 m2K/W
d'humidité.

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a

é Portes et fenétres isolation ren‘fofce.e' . sl Uw=1,3 W/ m2K, Sw=0,42
1 Travaux a réaliser en lien avec la copropriété

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Chauffage Mettre a jour le systéme d'intermittence / régulation
(programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)
[+]

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage

Eau chaude sanitaire R o
Travaux a réaliser par la copropriété

Les travaux a envisager Montant estimé : 15900 4 23800€

Lot Description Performance recommandée
Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
ﬂ Chauffage air/eau double service chauffage et ECS. SCOP=4

Travaux a réaliser par la copropriété

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage
%o Eau chaude sanitaire Mettre en place un systéme Solaire COP=4
Travaux a réaliser par la copropriété

Commentaires :
Logement classé en D en raison du chauffage collectif et de son positionnement central avec peu de surfaces déperditives. Et ce malgré
l'absence d'isolation des murs extérieurs, de certaines menuiseries trés peu performantes et des radiateurs anciens.

A titre individuel, une isolation des murs par l'intérieur + remplacement des menuiseries (séjour, cuisine) + pose de nouveaux radiateurs avec
robinets thermostatiques, améneraient en C.

A titre collectif, des améliorations comme l'isolation par l'extérieur, le passage a une pompe a chaleur avec appoint ECSolaire, permettraient
d'atteindre la note A.
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UFPE Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.6

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance apreés travaux
'\France

Rénov’
logement extrémement performant

Préparez votre projet !

avec travaux () + ()

consommation: 64 kwh/m?an
émissions: 2 kg CO2/m?/an

Contactez le conseiller France Rénov’

le plus proche de chez vous, pour des
conseils gratuits et indépendants sur vos
choix de travaux et d’artisans :

avec travaux ()

consommation: 125 kwh/m?an
émissions: 23 kg CO2/m?an

ou 0808 800 700 (prix d’un appel local)

état actuel

consommation: 225 kwh/m?/an
émissions: 43 kg CO2/m?*/an

Vous pouvez hénéficier d’aides, de

primes et de subventions pour vos
travaux :

jr

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Tidid

logement extrémement peu performant

Fpalici
rtteiwist

Dont émissions de gaz i effet de serre

peu d'émissions de CO, (J

avec travaux () + ()
2 kg CO2/m?/an

Pour répondre a 'urdence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

avec travaux ()
23 kg CO2/m?*an

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.

état actuel
43 kg CO2/m?/an

P

émissions de CO, trés importantes
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
CESI CERTIFICATION - 1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb 5 (6éme étage) 92074 Paris La Défense Cedex

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2025.11.1.0]
Référence du DPE : 94700/EPS/01039

Date de visite du bien : 18/02/2026

Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale AF, Parcelle(s) n® 119
Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’immatriculation de la copropriété : NJA

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Néant

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de l'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Géneralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé / mesuré 94 Val de Marne
Altitude ‘w_ Donnée en ligne 38m
Type de bien £ Observé / mesuré Appartement
Année de construction = Estime 1970
Surface de référence du logement £ Observé / mesuré 46,56 m?
Surface de référence de l'immeuble £ Observé / mesuré 12253 m? (estimée a partir des tantiémes de copropriété)
Nombre de niveaux du logement Q Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 25m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur £ Observé [ mesuré 6,5 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur
Surface Aiu £ Observé / mesuré 72.5m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré non isolé
Mur sur cage d'escalier Sud Surface Aue £ Observé [ mesuré om?
Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré non isolé
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en béton banché
Epaisseur mur £ Observé / mesuré <20cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Murs sur circulations Sud Surface du mur Q Observé / mesuré 13,7 m?
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des circulations avec bouche ou gaine de désenfumage, ouverte en

- ol Y .
Type d'adjacence jo; bservé / mesuré o ——
Surface Aiu £ Observé / mesuré 72.5m*
Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré non isolé
Surface Aue £ Observé / mesuré om?
Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré non isolé
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en béton banché
Epaisseur mur £ Observé / mesuré <20cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur p Observé / mesuré 11,4 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré I'extérieur
Murs sur extérieur Ouest Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en béton banché
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 28cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur Q Observé / mesuré 27,5m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un local chauffé
::se:‘:o rdg i e £ Observé / mesuré Mur en béton banché
Epaisseur mur £ Observé / mesuré <20cm
Isolation Q Observé / mesuré non
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 46,56 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un local chauffé
Plancher
Type de pb £ Observé / mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue ,O Observé / mesuré non
Surface de plancher haut £ Observé / mesuré 46,56 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un local chauffé
Plafond
Type de ph £ Observé / mesuré Dalle béton
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface de baies £ Observé / mesuré 1,85 m?
Placement £ Observé / mesuré Murs sur extérieur Ouest
Orientation des baies £ Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Q Observé / mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £  Observé [ mesuré PVC
Type de vitrage £ Observé / mesuré simple vitrage
Positionnement de la o . e
Fenétre cuisine Ouest meniserie Q Observé / mesuré au nu interieur
Largeur du dormant . .
k :
menuiserie £ Observé / mesuré Lp:5cm
Type volets Q Observé / mesuré Volets roulants PVC (tablier < 12mm)
Type de masques proches £ Observé / mesuré Baie sous un balcon ou auvent
Avancée | (profondeur des £ Observé / mesuré <2m
masques proches)
Type de masques lointains £ Observé [ mesuré Masque non homogéne
Hauteur a (°) p Observé / mesuré 0-15°0-15° 30-60°0-15°
U Fenétre (calculé) £ Observé / mesuré 3,7
Surface de baies ,O Observé / mesuré 2,9m?
Placement £ Observé / mesuré Murs sur extérieur Ouest
Orientation des baies £ Observé / mesuré Ouest
Porte-fenétre chambre Ouest
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Portes-fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré PVC

EURL Patrice SYLVA | Tél :
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Type de vitrage £ Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé [ mesuré 12 mm
Présence couche peu émissive Q Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé / mesuré Air
Positionnement de la o . S
S Q Observe / mesure au nu interieur
:;ﬁz;.lsret:it;dormant £ Observé / mesuré Lp:5¢cm
Type volets £ Observé / mesuré Volets roulants PVC (tablier < 12mm)
Type de masques proches £ Observé / mesuré Baie sous un balcon ou auvent
xasl;zé:sl;r;::;z;iem L £ Observé / mesuré <2m
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Masque non homogéne
Hauteur a (°) Q Observé / mesuré 0-15°0-15° 30-60°0-15°
U Fenétre (calculé) £ Observé / mesuré 2,2
Surface de baies £ Observé / mesuré 5,85 m?
Placement £ Observé / mesuré Murs sur extérieur Ouest
Orientation des baies £ Observé / mesuré Quest
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouverture Q Observé / mesuré Portes-fenétres coulissantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré Métal sans rupteur de ponts thermiques
Type de vitrage £  Observé [ mesuré simple vitrage
Porte-fenétre séjour Ouest :’noesr':j;r;l:;ment el £ Observé / mesuré au nu intérieur
L:;’Ez:;?;;dormant £ Observé / mesuré Lp:5¢cm
Type volets £ Observé / mesuré Volets roulants PVC (tablier < 12mm)
Type de masques proches £ Observé / mesuré Baie sous un balcon ou auvent
:fs:l(;é:slp(ﬁ::'f‘z:;:leur des Q Observé / mesuré <2m
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Masque non homogéne
Hauteur a (°) ,O Observé / mesuré 0-15°0-15°30-60°0-15°
U Fenétre (calculé) Q Observé / mesuré 4,6
Surface de porte Q Observé / mesuré 1,8 m?
Placement £ Observé / mesuré Murs sur circulations Sud
Type d'adjacence O Observé/ mesuré 4;:: ;:ﬁ:r:;ons avec bouche ou gaine de désenfumage, ouverte en
Nature de la menuiserie £ Observé / mesuré Porte simple en bois
Porte Type de porte £ Observé / mesuré Porte opaque pleine
:{;?:;lﬁziomts £ Observé / mesuré oui
Positionnement de la ., . < .
menuiserie ,O Observe / mesuré au nu interieur
I.I:erﬁz:jsret:il;dormant £ Observé / mesuré Lp:5¢cm
Type de pont thermique £ Observé / mesuré Murs sur extérieur Ouest / Porte-fenétre séjour Ouest
Type isolation £ Observé / mesuré nonisolé
Pont Thermique 1 Longueur du PT £ Observé / mesuré 7m
ﬁﬁz?;%ii;rmam £ Observé / mesuré Lp:5¢cm
Position menuiseries £ Observé / mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique £ Observé / mesuré Murs sur extérieur Ouest / Fenétre cuisine Ouest
Type isolation £ Observé [ mesuré non isolé
Pont Thermique 2 Longueur du PT £ Observé / mesuré 55m
:;Ez:’;i:i;’mam £ Observé [ mesuré Lp:5¢cm
Position menuiseries £ Observé / mesuré au nu intérieur
Pont Thermique 3 Type de pont thermique £ Observé / mesuré Murs sur extérieur Ouest / Porte-fenétre chambre Ouest

EURL Patrice SYLVA | Tél :
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Type isolation £ Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT £ Observé [ mesuré 56m
Largef" d.u LTI £ Observé / mesuré Lp:5¢cm
menuiserie Lp
Position menuiseries £ Observé / mesuré au nu intérieur
Type PT £ Observé / mesuré Murs sur extérieur Ouest / Plafond
Pont Thermique 4 Type isolation £ Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT £ Observé / mesuré 8,8m
Type PT £ Observé / mesuré Murs sur extérieur Ouest / Refend
Pont Thermique 5 Type isolation £ Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT £ Observé / mesuré 25m
Type PT £ Observé / mesuré Murs sur extérieur Ouest / Plancher
Pont Thermique 6 Type isolation £ Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT £ Observé / mesuré 8,8m
Type PT Q Observé / mesuré Murs sur extérieur Ouest / Murs sur logements mitoyens Sud et Nord
Pont Thermique 7 Type isolation £ Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT £ Observé [ mesuré 5m
‘
Systemes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé / mesuré VMC SF Hygro A avant 2001
Année installation £ Observé / mesuré 1970
Ventilation Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Facades exposées £  Observé [ mesuré une
Logement Traversant £ Observé / mesuré non
Type d'installation de o - . -
chauffage £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Surface chauffée £ Observé / mesuré 42,35 m?
Nombre de niveaux desservis £ Observé / mesuré 15
Type générateur £ Observé / mesuré Gaz Naturel - Chaudiére gaz standard installée entre 2001 et 2015
Année installation générateur £ Observé / mesuré 2010
Energie utilisée £ Observé [ mesuré Gaz Naturel
Cper (présence d'une ,O Observé / mesuré non
ventouse)
Présence d'une veilleuse £ Observé / mesuré non
Chaudiére murale £ Observé / mesuré non
Chauffage 1 Présence d'une
régulation/Ajust,T° £ Observé / mesuré oui
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans £  Observé [ mesuré non
circuit combustion
Type émetteur £ Observé / mesuré Radiateur monotube sans robinet thermostatique
Température de distribution £ Observé / mesuré supérieur a 65°C
Année installation émetteur £ Observé / mesuré 1970
Type de chauffage £ Observé / mesuré central
Equipement d'intermittence £ Observé / mesuré Avec intermittence centrale collectif
Présence comptage £ Observé / mesuré 0
Type d'installation de £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple
chauffage
Type générateur £ Observé / mesuré Electrique - Convecteur électrique NFC, NF** et NF***
Chauffage 2 Année installation générateur £ Observé / mesuré 1990 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Type émetteur £ Observé / mesuré Convecteur électrique NFC, NF** et NF***
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Année installation émetteur

Observé / mesuré

1990 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Surface chauffée par
I'émetteur

Observé / mesuré

421m*

Type de chauffage

Observé / mesuré

divisé

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Sans systéme d'intermittence

Nombre de niveaux desservis Observé / mesuré 15
Type générateur Observé / mesuré Gaz Naturel - Chaudiére gaz standard installée entre 2001 et 2015
Année installation générateur Observé / mesuré 2010
Energie utilisée Observé / mesuré Gaz Naturel
Type production ECS Observé / mesuré Chauffage et ECS
Présence d'une veilleuse Observé / mesuré non
Chaudiére murale Observé / mesuré non

Eau chaude sanitaire !
Présence d'une
régulation/Ajust,T° Observé / mesuré oui
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans Observé / mesuré non

circuit combustion

Réseau collectif isolé bouclé sans tracage, majorité des logements avec

jolhelRel ERelN ERcRERelhelhel ol hel Relhel hedhol el heo)

Type de distribution Observe / mesuré pidces alimentées non contiguBs
Bouclage pour ECS Observé / mesuré oui
Type de production Observé / mesuré instantanée

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a latransmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie et relatif
a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a2 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 ; décret
2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Constatations diverses :
Immeuble de 1970.

Chaudiere collective gaz de 2010 d'apres la gardienne de l'immeuble sans autre information technique de disponible.
Radiateurs anciens monotubes + appoint électrique par convecteur dans la salle de bains

Informations société : EURL Patrice SYLVA 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE
Tél.: 06.22.06.00.16 - N°SIREN : 809766330 - Compagnie d'assurance : GAN n© 151.322.133

N°ADEME
2694E0510820T

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE :

Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de l'observatoire
DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a 'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de 'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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Certificat de surface privative

Numeéro de dossier :
Date du repérage :
Heure d’arrivée :
Durée du repérage :

94700/EPS/01039
18/02/2026

15 h 45

01h 15

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996 et du décret n°® 97/532 du 23 mai 1997, en vue de reporter leur

superficie dans un acte de vente a intervenir.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de la
loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par
les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des
planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte pour

le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-I.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :

Département : 94700

Commune : MAISONS ALFORT

Adresse : 104 rue Marc Sangnier
Section cadastrale AF, Parcelle(s) n° 119

Désignation et situation du ou des lots de copropriété
: Bat A, 11éme étage gauche, Lot numéro
94 (apt) - 158 (cave)

Désignation du client :

Nom et prénom: N
Adresse :

104 rue Marc Sangnier
94700 MAISONS ALFORT

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé)

Repérage

Nom et prénom:
Adresse : 104 rue Marc Sangnier
94700 MAISONS ALFORT

Périmeétre de repérage : Logement au 11éme étage
gauche avec cave n°47 au sous-sol

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom: Patrice SYLVA

Numéro SIRET : 809766330
Désignation de la compagnie d'assurance : GAN

Raison sociale et nom de I'entreprise : EURL Patrice SYLVA
Adresse : 5 place Violaine, 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE

Superficie privative en m2 du lot

Surface Loi Carrez totale : 46,56 m2 (quarante-six metres carrés cinquante-six)
Surface au sol totale : 46,68 m2 (quarante-six metres carrés soixante-huit)

EURL PATRICE SYLVA | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. : 06.22.06.00.16 - E-mail : sylva.patrice@orange.fr
N°SIREN : 809766330 | Compagnie d’assurance : GAN n°® 151.322.133
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. Loi
Certificat de surface n° 94700/ePS/01039 , s
Résultat du repérage
Date du repérage : 18/02/2026
Documents remis par le donneur d’ordre a lI'opérateur de repérage : NEANT
Représentant du propriétaire (accompagnateur) : | o
Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez:
Parties de I'immeuble batis visitées Supersf(igtse g;il\’::tzive au Surface au sol Motif de non prise en compte
Entrée 4,70 4,70
Séjour 21,11 21,23 Embrasure de porte(s)
Chambre 9,31 9,31
Cuisine 7,23 7,23
Salle de bains - wc 4,21 4,21
Superficie privative en m2 du lot :
Surface Loi Carrez totale : 46,56 m2 (quarante-six meétres carrés cinquante-six)
Surface au sol totale : 46,68 m2 (quarante-six meétres carrés soixante-huit)
Croquis de Repérage
LOGEMENT AU 11EME ETAGE - LOT N° 94
Salle de baing~we Entrée Vi
N e
Séjour
Chambre Cuisine
. - N | . ,
Balcon
Fait 8 MAISONS ALFORT, le 18/02/2026
Par : Patrice SYLVA
EURL PATRICE SYLVA | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. : 06.22.06.00.16 - E-mail : sylva.patrice@orange.fr 2/2
N°SIREN : 809766330 | Compagnie d’assurance : GAN n°® 151.322.133 Rapport du :
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Edition en ligne du 21/02/2026
Réf. Interne : 2026-02-21-8751266

Etat des risques

En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme
et du Titre Il du livre 1er du Code Forestier

Réalisé en ligne* par | EURL PATRICE SYLVA
Numéro de dossier | 94700/EPS/01039
Date de réalisation | 21/02/2026

Localisation du bien | 104 rue Marc Sangnier
94700 MAISONS ALFORT

Section cadastrale | 000 AF 119
Altitude | 38.97m
Données GPS | Latitude 48.805571 - Longitude 2.451891

Désignation du vendeur -

Désignation de I'acquéreur I

* Document réalisé en ligne par EURL PATRICE SYLVA qui assume la responsabilité de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques, sauf pour les réponses
générées automatiquement par le systéme.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS DE PREVENTION DE RISQUES

Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 1 - Trés faible EXPOSE ** o
Commune & potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE ** -
Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols NON EXPOSE ** -
Immeuble situé dans 'Obligation Légale de Débroussaillement NON EXPOSE ** -

PPRn | Inondation par crue Approuvé le 12/11/2007 NON EXPOSE ** -
PPRn |Inondation par ruissellement et coulée de boue Prescrit le 09/07/2001 EXPOSE ** -
PPRn |Anciennes Carriéres Prescrit le 01/08/2001 EXPOSE ** -
- |Mouvement de terrain Informatif (1) EXPOSE ** -

- Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif (1) EXPOSE ** -

** Réponses automatiques générées par le systéme.

() A ce jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

SOMMAIRE

Synthése de votre Eat des Risques

Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
Extrait Cadastral

Zonage réglementaire sur la Sismicité

Cartographies des risques auxquelles limmeuble est exposé

Annexes : Cartographies des risques auxquelles fimmeuble n'est pas exposé
Annexes : Arrétés
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= Edition en ligne du 21/02/2026
( P Réf. Interne : 2026-02-21-8751266

Etat des risques

En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement, de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme
et du Titre Ill du livre 1er du Code Forestier

Attention ! S'iis nimpliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information
préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° 2019/03168 du 08/10/2019 mis a jour le
Adresse de I'immeuble Cadastre
104 rue Marc Sangnier 000 AF 119
94700 MAISONS ALFORT

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR NATURELS 1 oui non()
prescrit anticipé (J approuve (] date 01/08/2001
1 si oui, les risques naturels pris en compte sont liés a : autres Anciennes Carriéres
inondation crue torentielle () mouvements de terrain () avalanches () sécheresse / argile [
cyclone () remontée de nappe (] feux de forét () séisme () volcan ()
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2 oui (J non
2gj oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui [_ non|[

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR MINIERS 3 oui (J non
prescrit () anticipé (J approuvé (] date

3si oui, les risques miniers pris en compte sont liés a

mouvements de terrain (]  autres
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM 4 oui (O non
4 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui[ | non[

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR TECHNOLOGIQUES S oui(] non
prescrit () approuvé (] date

5 si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de presctiption sont liés a :
effet toxique () effet thermique () effet de surpression () projection () risque industriel ()
> L'immeuble est situé dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui(J non
> L'immeuble est situé en zone de prescription 8 oui[] non
6 Si 1a transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui[ | non[
® Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auquels oui[ | non[

l'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

> L'immeuble est situé dans une commune de sismicité classée en
zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
trés faible faible &) modérée O moyenne o forte &)

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui (] non

Information relative a la pollution de sols

> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC* (] oui(] non
* Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de I'Etat dans le département)

2/40
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Edition en ligne du 21/02/2026
& P Réf. Interne : 2026-02-21-8751266

Information relative aux obligations légales de débroussaillement (OLD)
> Le terrain est situé a l'intérieur du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement oui (] non

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de coéte (RTC)

L'immeuble est situé sur une commune exposée au recul du trait de cote et listée par décret n°2026-95
> du 13 février 2026 oui[J non
S ch':.:nrbna]ﬁiL;t:Lee%t situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document NC* (] oui(]) non

* Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de la commune)
Si oui, I'norizon temporel d'exposition au recul du trait de cote est :

> d'ici a trente ans (J > compris entre trente et cent ans ()
> L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? oui(J non(])
> L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser ? oui(]J) non(])

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a la suite d'une catastrophe N/M/T**
** catastrophe naturelle, miniére ou technologique
> L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T oui[ | non|[ |

Documents a fournir obligatoirement

Carte Sismicité, Zonages Réglementaires, Réglements concernant le bien, Liste des arrétés portant connaissance de I'état de
Catastrophes Naturelles.

Vendeur - Acquéreur

Vendeur M-
Acquéreur

Date 21/02/2026 Fin de validité 21/08/2026

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel
acquéreur par le vendeur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissement de la promesse de vente, du contrat préliminaire ou de l'acte
authentique.

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://w w w .naturalsrisks.com
© 2026 Media Immo. Siége social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256

3/40
EURL PATRICE SYLVA - 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE - 809766330



Edition en ligne du 21/02/2026
Réf. Interne : 2026-02-21-8751266

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
en application du chapitre 1V de l'article L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : Val-de-Marne
Adresse de I'immeuble : 104 rue Marc Sangnier 94700 MAISONS ALFORT
En date du :21/02/2026

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Date de début | Date de Fin Publication JO Indemnisé

Inondations et coulées de boue 23/07/1988 23/07/1988 19/10/1988 03/11/1988 O
Inondations et coulées de boue 02/07/1995 02/07/1995 28/09/1995 15/10/1995 |:|
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 O
Inondations et coulées de boue 07/07/2000 07/07/2000 06/03/2001 23/03/2001 O
Inondations et coulées de boue 06/07/2001 07/07/2001 17/08/2001 26/08/2001 O
Inondations et coulées de boue 27/07/2001 27/07/2001 27/12/2001 18/01/2002 O
Inondations et coulées de boue 05/06/2016 13/06/2016 26/06/2017 07/07/2017 O
Inondations et coulées de boue 15/01/2018 05/02/2018 14/02/2018 15/02/2018 O
Inondations et coulées de boue 19/06/2021 20/06/2021 14/12/2021 22/11/2021 O

u

Cochezles cases Indemnisé si, a votre connaissance, l'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite 4 des dommages consécutifs a chacun des évenements.

Etabli le : l Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur : [N Acquéreur :

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénoméne ou conjonction de phénomeénes dont les effets sont particuliérement dommageables.

Cette définition est différente de celle de | ‘article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a findemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante l'intensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises”. La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
"d'intensité anormale” et le caractére "naturel" d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "I'état de catastrophe naturelle”.

Source : Guide Général PPR
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Extrait Cadastral

Département : Val-de-Marne Bases de données : IGN, Cadastre.gouv.fr, Etalab

Commune : MAISONS ALFORT

Parcelles : 000 AF 119
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Zonage reglementaire sur la Sismicité

Département : Val-de-Marne Commune : MAISONS ALFORT

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 1 - Tres faible

ROSNY-S0OUS-BOIS
BAGNOLET

MONTREUIL NEUILLY-SUR-M

20E--ARRONDISSEMENT
| I IENT

Ministire

FONTENAY-S0OUS-BOIS NOISY-LE-GR

LE PERRELX-SUR-MARNE
SAINT-MANDE

ERY-SUR-MARNE
NOGENT-SUR-MARNE
PARIS-12E--ARRONDISSEMENT

~ARROMNDISSEMENT
WILLIERS:SU

L

CHAREMTON-LE-PONT

JOINVILLE-LE-PONT CHAMPIGNY-SUR-MARMNE
SAINT-MAURICE

IVRY-SUR-SEINE

l\{IAISONS-ALFf B}:

ALFORTWILLE

SAINT-MAUR-DES-FOSSES

CHENNEWVIERES-SL

. VITRY-SUR-SEINE
SJUIF
CRETEIL

ORMESSON-SL

BOMNMNEUIL-SUR-MARNE
SUCY-EN-BRIE
Zones de sismicité
1 (trés faible)
WALENTON l 1 2 (faible)
w3 (modérée) B
umei-: . 4 (moyenne)

ORLY mm 5 (forte)
NEEERAAN

CHOISY-LE-ROI

THIAIS

VILLENEUWVE-SAINT-GEORGES

v e e e e
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Carte

Anciennes Carrieres

MAISONS-ALFORT

EMPLACEMENT DU BIEN

N N G 2t

m Zone d'anciennes carriéres

Echelle : 1/10 000
Sources : fand de plan IGN, 1990 et Plan des servitudes du PLU.

Anciennes Carriéres Prescrit le 01/08/2001 EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

m Zone d'anciennes carriéres
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Carte

Inondation par ruissellement et coulée de boue

jim

Inondation par ruissellement et coulée de boue Prescrit le 09/07/2001 EXPOSE
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Carte

Mouvement de terrain

Carte des aléas mouvements de terrain liés aux anciennes carriéres
Commune de Maisons-Alfort

Mouvement de terrain Informatif

Direction

Fenvironnement et de
Légende : Pble interdépartemental de prévention des
Bl Aéatrés fot o =0 som  AUES naturels
€ W Aéafort | c— | Date : juin 2017
Aléa moyen Echelle : /12500
= i Format dimpression : A3
floa faile Données : CEREMA

Fénergie dile-de-France

EXPOSE

o

Légende

I Aléa trés fort

[ Aléa fort

[ Aléa modéré

[ Aléa faible

--= voie ferrée

—— route
0 250 500 m
[ S
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Carte
Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)

EMPLACEMENT DU BIEN

Mouvement de

Légende

terrain Argile (Loi ELAN)
Carte réglementaire
Source BRGM

I

‘Concerné par la loi ELAN"
Aléa moyen
Goncerné par la loi ELAN"
Aléafaible

Non concerné par la loi ELAN

“Obligation pour le vendeur de lournir une
Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende Mouvement de
terrain Argile (Loi ELAN)
Carte réglementaire

Source BRGM

Aléa fort
Concerné par la loi ELAN"

Aléa moyen
Concerné par la loi ELAN"

Aléa faible
Non concerné par la loi ELAN

“Obligation pour le vendeur de fournir une
étude géotechnique préalable en cas de
vente d'un terrain non bati constructible.
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Annexes
Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

Inondation par crue Approuvé le 12/11/2007
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Arrétés

b
E{ .

Libersé = Egalitd » Fraternitd

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DU VAL DE MARNE
DIRECTION DE LA REGLEMENTATION
ET DE LERVIRONNEMENT

BUREAU DE L' ENVIRONMEMENT
ET PREVENTION DES RISQUES

SECTION : SANTE-ENVIRONHEMENT ARRETE N° 2007/4410 du 12 novembre 2007

portant approbation de la révision du Plan de Prévention du Risque Inondation de la
Seine et de la Marne dans le département du Val-de-Marne.

LE PREFET DU VAL-DE-MARNE
Chevalier de la Légion d’Honneur

VU le Code de I'environnement et notamment les articles L. 123-1 et suivants, L. 562-1 et suivants
et R. 123-1 et suivants ;

VU le Code de 'urbanisme et natamment l'article L.126-1 ;

VU le décret n°95-1089 du 5 octobre 1995 relatif aux plans de prévention des risques naturels
prévisibles, modifié par le décret n°2005-3 du 4 janvier 2005 ;

VU la circulaire du 24 janvier 1994 des Ministres de I'Intérieur, de I'Equipement, et de
I'Environnement relative & la prévention des inondations et a la gestion des zanes inondables ;

VU la circulaire du 24 avril 1996 des Ministres de I'Equipement et de I'Environnement relative aux
dispositions applicables au béati et ouvrages existants en zones inondables ;

VU l'arrété préfectoral N°2000/2641 du 28 juillet 2000 portant approbation du Plan de Prévention du
Risque Inondation de la Marne et de la Seine dans le département du Val-de-Marne ;

VU l'arrété préfectoral n°2003/1208 du 04 avril 2003 prescrivant la révision du plan de prévention
des risques naturels prévisibles d'inondations sur les vallées de la Seine et de la Marne dans le Val-
de-Marne ;

VU l'arrété préfectoral N°2007/330 du 25 janvier 2007 portant ouverture d'une enquéte publique sur
le projet de révision du Plan de Prévention du Risque Inondation de la Seine et de la Marne dans le
département du Val-de-Marne, dans les communes de : Ablon-sur-Seine, Alfortville, Bonneuil-sur-
Marne, Bry-sur-Mame, Champigny-sur-Marne, Charenton-le-Pont, Chenneviéres-sur-Marne,
Choisy-le-Roi, Créteil, Ivry-sur-Seine, Joinville-le-Pont, le Perreux-sur-Marne, Limeil-Brévannes,
Maisons-Alfort,  MNogent-sur-Marne,  Orly,  Ormesson-sur-Marne,  Saint-Maur-des-Fossés,
Saint-Maurice, Sucy-en-Brie, Valenton, Villeneuve-le-Roi,  Vileneuve-Saint-Georges et
Vitry-sur-Seine ;

VU les avis des canseils municipaux des communes susvisées, et les avis du Conseil régional d'lle-
de-France, du Conseil genéral du Val-de-Marne, de la Communauté d'Agglomération de la Plaine
Centrale, de la Communauté d'Agglomération du Haut-Val-de-Marne, de la Communauté
d'Agglomération de la Vallée de la Marne, de la Communauté de communes de Charenton-le-
Pont/Saint-Maurice, de la Chambre Interdépartementale de I'Agriculture d'lle-de-France et du
Centre Régional de la Propriété Farestiére ;

VU le rapport denquéte et les conclusions et avis de la commission d'enquéte présidée par
Monsieur Alain GIRAUD, datant du 29 mai 2007, donnant un avis favorable assorti de trois réserves
au projet de révision du Plan de prévention du Risque Inondation de la Marne et de la Seine dans
le département du Val-de-Marne

AVENLIE DU GENERAL DE GAULLE - 94011 CRETEI. - 01 49 55 60 00
wwtvk-de-mame. pred. gouv. I
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o
e

Eibarri = Li!.m'r; o Fraterniti
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DU VAL DE MARNE

Arrété n°2001 / 2822

prescrivant I'établissement d'un plan de prévention des risques
naturels prévisibles par affaissements et effondrements de terrain

Le Préfet du Val-de-Marne,
Chevalier de [a Légion d'Honneur,

VU Ja loi n°87-565 du 25 juillet 1987 modifiée, relative & l'organisation de la sécurité
civile, & la protection de la forét contre lincendie et ala prévention des risques
naturels, notamment ses articles 40-1 & 40-7 issus de fa loi n® 95-101 du 2 février 1995,

VU Je décret n°95-1089 du 5 octobre 1995 relalif aux pfans de prévention des risques
naturels prévisibles;

VU l'article L.562-1 du Code de l'environnement ;

VU les arrétés du 5 septembre 2000 renforgant le lien enltre lindemnisation des
dommages résultant des catastrophes naturelles et les mesures de prévention,

VU Ja circulaire du 24 novembre 2000 relative aux arrélés susvises,

VU les arrélés interministériels portant constatation de ['éfat de catastrophe naturelle
comptabilisés sur les territoires des communes du département du Val-de-Marne suite
a des risques par affaissements et effondrements de terrain,

CONSIDERANT l'existence de risques par affaissements et effondrements de terrain
dans le département du Val-de-Marne das & la présence d'anciennes carriéres ou

souterrains,

CONSIDERANT la nécessité de délimiter les zones exposees aux risques et de définir
les mesures d'interdiction et les prescriptions a y meftre en ceuvre,

SUR proposition du Secrétaire Général de la Préfecture et du Directeur Départemental
de 'Equipement,

7 AVENUE DU GEMNERAL DE GAULLE - 94011 CRETEIL CEDEX - 01 49 56 60 00
v val-da-marna pral gouvlr
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ARRETE

Article 17 - L'établissement d'un plan de prévention des risques naturels prévisibles par
affaissements et effondrements de terrain est prescrit sur le territoire des communes
d'Arcueil, Bonneuil-sur-Marne, Cachan, Champigny-sur-Marne, Charenton-le-Pont,
Chenneviéres-sur-Marne, Créteil, Fontenay-sous-Bois, Gentilly, I'Hay-les-Roses, Ivry-
sur-Seine, Joinville-le-Pont, Le Kremlin-Bicétre, Maisons-Alfort, Nogent-sur-Marne,
Ormesson-sur-Marne, Saint-Mandé, Saint-Maur-des-Fossés, Saint-Maurice, Thiais,
Villejuif et Vitry-sur-Seine.

Article 2 - Le périmétre mis a I'étude est constitué de l'ensemble des territoires des
communes visées a l'article précédent.

Article 3 -La Direction Départementale de I'Equipement est chargée dinstruire le
projet de plan de prévention des risques naturels prévisibles par affaissements et
effondrements de terrain.

Article 4 - Le présent arrété sera notifié aux maires des communes visées a larticle
1" et publié au Recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département.

Article 5 - Le Secrétaire Général de la Préfecture et le Directeur Départemental de
I'Equipement sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent
arréte.

Une ampliation sera adressée & :
- M. = Préfet de fa région lle-de-France
- M. le Préfet des Hauls-de-Seine
- M. Ie Préfet de Seine-Saint-Denis
- M. le Préfet de Seine et Marne
- M. le Préfet de I'Essonne
- M. le Sous-Préfet de I'Hay-les-Roses
- M. le Sous-FPréfet de Nogent-sur-Marne
- M. le Préfet, Directeur régional de I'équipement lle-de-France
- M. le Directeur régional de I'environnement

Pour ampliation Fait & Créteil, le 1" aodt 2001

Le Chef de Bureau

Dominique BARTIER. Signé : Pierre MIRABAUD.
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Libared « fﬁaml » Frarermith
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DU VAL DE MARNE

Arrété n°2001/2440

prescrivant I'établissement d'un plan de prévention des risques
naturels prévisibles d'inondations et coulées de boue par
ruissellement en secteur urbain

Le Préfet du Val-de-Marne,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU  la loi n°87-565 du 25 juillet 1987 modifiée, relative & l'organisation de la sécurité
civile, & la protection de la forét conire lincendie et a la prévention des risques
nalurels, notamment ses articles 40-1 & 40-7 issus de la loi n® 95-101 du 2 février 1995,

VU la loi n*92-3 du 3 janvier 1992 sur l'eau;

VU le décret n°95-1089 du 5 octobre 1995 relatif aux plans de prévention des
risques naturels prévisibles;

VU  les arrélés du 5 seplembre 2000 renforgant le lien enire lindemnisation des
dommages résultant des calastrophes naturelles et les mesures de prévention,

VU a circulaire du 24 novembre 2000 relalive aux arrétés susvisss,

VU  les arrélés interministériels portant constatation de I'état de calastrophe nalturelle
comptabilisés sur les lerritoires des communes du département du Val-de-Marme suite
a des inondations et coulées de boue par ruissellement en secteur urbain,

CONSIDERANT lexislence de risques dinondations el cou'ées de boue par
ruissellement en secleur urbain dans le département du Val-de-Marne,

CONSIDERANT la nécessilé de délimiter les zones exposées aux risques et de définir
les mesures d'interdiction el l2s prescriptions & y metlre en cauvre,

SUR proposition du Secrétaire Général de la Préfecture et du Directeur Départemental
de I'Equipement,

A

T AVENUE DV GENERAL DE GAULLE - 94011 CRETEIL CEDEX - 01 438562 1
wenw yal-da-marme pra’ gouw b
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ARRETE

Article 1 - L'établissement d'un plan de prévention des risques naturels prévisibles
d'inondations et coulées de boues par ruissellement en secteur urbain est prescrit sur
le territoire des communes d'Arcueil, Bry-sur-Marne, Cachan, Champigny-sur-Marne,
Chenneviéres-sur-Marne, Chevilly-Larue, Créteil, Fresnes, Gentilly, L'Hay-les-Roses,
Ivry-sur-Seine, Joinville-le-Pont, Le Kremlin-Bicétre, Limeil-Brévannes, Maisons-Alfort,
Mandres-les-Roses, Ormesson-sur-Marne, Saint-Maur-des-Fossés,  Sucy-en-Brie,
Valenton, Villecresnes, Villejuif, Villeneuve-le-Roi, Villeneuve-Saint-Georges, Villiers-
sur-Marne et Vitry-sur-Seine.

Article 2 - Le périmétre mis a I'élude est constitué de l'ensemble des territoires des
communes visées a l'article précédent.

Article 3 - La Direction Départementale da I'Equipement est chargée dinsiruire Iz
projet de plan de prévention des risques.

Article 4 - Le présent arrété sera nolifié aux maires des communes visées 3 larticle
1% et publié au Recueil des actes administratifs de la Préfecture.

Article § - Le Secrélaire Général de la Préfecture el le Directeur Départemental dz
IEquipement sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent
arréle.

Une ampliation sera adressée a :
- M. le Préfet de la Région lle-de-France
- M. le Préfet des Hauts-de-Seine
- M. le Préfet de Seine-Saint-Denis
- M. le FPréfet de Seine et Marne
- M. le Préfet de 'Essonne
- M. le Sous-Préfet de I'Hay-les-Roses
- M. le Sous-Préfet de Nogent-sur-Marne
- M. le Préfet, Directeur régional de l'équipement lle-de-France
- M. le Directeur régional de l'environnement

Fait & Créteil, le 9 juillet 2001

Pour ampliation
Le Chef de Bureau

Dbk,

Dominique BARTIER

Signé : Pierre MIRABAUD
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Direction des Affaires Générales et E,
de FEmwironnement

Bureau des Installations Classées et Libered + Bgalitd + Fraternitd
de la Protection de I'Enwironnement REPUBLIQUE FRANCAISE
FREFET DU VAL DE MARNE
Arrété n°neisovege. du L 4 E e
Lo
Relatif a V'information des acquérem(s et des locataires de bw i

immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le
département du Val de Marne

LE PREFET DU VAL DE MARNE
Chevalier de la Légion d’'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

VU e code géneral des collectivités terrtoriales ;
VU le code de lenvironnement, notamment les aricles L. 125-5 et R, 125-23 a R, 125-27 :
VU le décret n® 2010-1254 du 22 octobre 2010 relalif & la prévention du risque sismigue ;

VU e décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire
frangais ;

VU Tlamété prefectoral n°2001/2440 du @ juillet 2001 prescrivant I'ttablissement d'un Plan de Prévention
. des Risques naturels prévisibles « inondation et coulées de boues par ruissellement en secteur
urbain » ; 4

VU Tarrété préfectoral n*2001/2439 du 9 juillet 2001 prescrivant I'établissement d'un Plan de Prévention
du Risgue naturel prévisible « mouvements de terrain différentiels consécutifs 4 la sécheresse et 4 la
réhydratation des sols » |

VU l'arété préfectoral n®2001/2822 du 1 aolt 2001 prescrivant I'établissement d'un Plan de Prévention
des Risques naturels prévisibles par affaissement et eﬁ‘ondrerpents de terrain

VU larrété préfectoral n®2006/454 du ier février 2006, relatif & information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologigues majeurs dans le
département du Val de Mame ;

VU l'arrété préfectoral n® 2007/4410 du 12 novembre 2007 portant approbation de la révision du Plan de
Prévention du Risque de la Seine et de la Marne dans le département du Val de Mame ;

VU l'armrété préfectoral n"2011125508i$ du 4 aclt 2011, portant prescription d'un Plan de Prévention des
Risques Technolegiques (PPRT) sur le territoire de la commune de Villeneuve-e-Roi autour du dépot
pétrolier « GPVM » (Groupement Pétrolier du Val de Mame) ;

VU l'arrété inter-préfectoral n®2012-DDT-SE N°281 du 18 juin 2012 portant sur l'approbation du plan de
prévention des risques naturels prévisibles dinondation de la vallée de ['Yerres dans les
départements de Seine et Mame, de I'Essonne et du Val de Mame ;

VU Farrété préfectoral n®*2015/765 du 30 mars 2015 pertant apprebation du plan de prévention des
risques technologiques (FPRT) autour du site du depét petrolier EFR France (ex DELEK France)
implanté 5, rue Tortue sur le territoire de la commune de Vitry-sur-Seine |

SUR proposition de Monsieur le Sous-Préfet, directeur de Cabinet ;

ARRETE

2128, arvenme du Général de Gaulle - #4038 CRETEIL CEDEX - 01 42,56 60.00
whrw.wal-de-mame pref.gouv ir
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ARTICLE 1* : Lobligation d'information prévue aux | et Il de larficle L. 125-5 du code de
lenvirannement s'applique dans chacune des communes du Val de Marne dont la liste est annexée au
présent arété.

ARTICLE 2 . L'obligation d'information prévue au IV de 'aricle L. 125-5 du code de l'environnement
conceme l'ensemble des communes ayant été déclarées au meins une fois en état de catastrophe
naturelle ou technologique. Ces arrétés peuvent étre consultés, sur demande, an mairie, en préfecture
ainsi que dans les sous-préfectures de Nogent-sur-Mame et de I'Haj-les-Roses.

ARTICLE 3  : Les éléments nécessaires & linformation des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans des amétés
préfectoraux spécifiques & chacune des communes concernées.

ARTICLE4 : La liste des communes ci-annexée est systématiquement mise 3 jour lors de
I'entrée en vigueur de tout arrété préfectoral rendant immeédiatement opposables certaines dispositions
d'un plan de prévention des risques naturels prévisibles, ou approuvant un plan de prévention des risques
naturels prévisibles ou un plan de prévention des risques technologigues, ou approuvant fa révision d'un
de ces plans, ou lorsque des informations nouvelles permettent de modifier I'appréciation de la nature ou
de lintensité des risques auxquels est susceptible de se trouver exposée tout ou partie d'une commune
faisant I'objet d'un de ces plans.

ARTICLE & © Ampliation du présent arrété sera adressée aux maires des communes concemeass aux
fins d'affichage en mairie ainsi qu'a la Chambre départementale des notaires. || pourra &tre consulté, sur
demande, dans les mairies des communes concemnées, en préfecture ainsi que dans les sous-
préfectures de Nogent-sur-Mame et de 'Haj-les-Roses.

Il sera mis en ligne sur le site Intemet de la préfecture du Val de Mame : hilp:/fiwww val-de-
marme pref.gouv.fr.

Mention de la publication du présent arrété et des modalités de sa consultation sera insérée dans un
joumnal diffusé dans le département du Val de Mame. :

ARTICLEG  : Le présent arété se substitue & l'arrété préfectoral n*2006/454 du ter février 2008,
relatif & linformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technolegiques majeurs dans le département du Val de Mame.

ARTICLE T : Le Sous-Préfet, Directeur de cabinet, le Secrétaire général de la préfecture du Val de
Marme, les Scus-Préfets de Nogent-sur-Mame et de I'Haj-les-Roses, les Maires des communes du Val de
Marne concernées, le Président de la Chambre interdépartementale des notaires pour Paris, la Seine
Saint Denis et le Val de Marne, et le Directeur régional et interdépartemental de 'environnement et de
I'énergie lle-de-France, sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de l'application du présent arrété
qui sera publié au Recueil des actes administratifs de la préfecture.

FaitaCretellle "3 | JyjL 2015

Pour le Préfet et par dél&égation,
le Sous-préfet
Secrétaire général adjoint,

.79, avenve du Ginéral de Gaulle - #4038 CRETEIL CEDEX - 41 49.56.60 00
v val-de-mame prol.gou i
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Libari » Hgalité + Frateeniti

REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DU VAL DE MARNE

Direction de la coordination des politiques Direction régionale et interdépartementale de
publiques et de I"appui territorial I'environnement et de I'énergie d'lle-de-Franee
Bureau de I"environnement et des procédures Pile interdépartemental de prévention
d'utilité publigue des risques naturels

ARRETE n° 2019,9M5 du 1 0 JUIL 2pp9
relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de biens ?mmohiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs
situés dans le département du Val-de-Marne
modifiant I'arrété n® 2015/2362 du 31 juillet 2015

Le Préfet du Val-de-Marne
Chevalier de la Légion d'Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de l'environnement, et notamment ses articles L. 125-5 & L. 125-7 et R. 125-23 4 R. 125-27, R.
563-4 4 D. 563-8-1 ;

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment les arficles L. 271-4 et L. 271-5 ;

Vu le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, & l'organisation et 4 'action des
services de I'Etat dans les régions et les départements :

Vu l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du territoire frangais ;

Wu l'arrété du 13 juillet 2018 modifiant I'arrété du 13 octobre 2005 portant définition du modéle d'imprimé
pour I'établissement de |'état des risques naturels et technologigues ;

Vu l'arrété préfectoral n°2015/2362 du 31 juillet 2015 déterminant la liste des communes pour lesquelies
linformation sur les risques naturels et technologiques majeurs doit étre délivrée aux acquéreurs et
locataires de biens immobiliers dans le département du Val-de-Marne ;

Vu l'arrété préfectoral n°2015/765 du 30 mars 2015 portant approbation du plan de prévention des risques
technologiques autour du site du dépdt pétrolier EG Retail France (ex EFR France), 5rue Torue &
Vitry-sur-Seine ;

Vu larréte préfectoral n"2016/2352 du 20 juillet 2016 portant approbation du plan de prévention des
risques technologiques autour du site du dépdt pétrolier de la Société pétroliére du Val-de-Marne {SPVM),
rue des Darses a Villeneuve-le-Roi ;

Vu l'arrété préfectoral n"2018/3846 du 21 novembre 2018 portant approbation du plan de prévention des
risques de mouvements de terrain différentiels consécutifs & la sécheresse et & la réhydratation des sols
dans le département du Val-de-Marne ;

VU l'arrété préfectoral n®1767 du 19 juin 2019 relatif & |a création de secteurs d'information sur les sals
(818} sur les communes de Boissy-Saint-Léger, Bry-sur-Mame, Gentilly, La Queue-en-Brie, Maisons-Alfort
et Saint-Mandé ;

Considérant l'obligation d'information prévue 4 l'arlicle R. 125-23 du code de 'environnement ;
Sur proposition de la Secrétaire générale ;

21-29, avenue du Géndral de Gaulls - 34038 CRETEIL CEDEX - 0149.56.60.00
wearer. val-cia-mame. praf_ gouw I
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ARRETE

Article 1" :

La liste des communes annexée a |'arrété préfectoral n"2015-2362 du 31 juillet 2015 est remplacée par la
liste annexée au présent arréte.

Article 2 :

Les éléments nécessaires a linformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier communal d'information. Ce
dossier et les documents de référence sont librement consultables en préfecture, sous-préfecture et
mairie concernée,

Article 3 :

La liste des communes et les dossiers communaux dinformation sont mis & jour & chaque arrété
modifiant la situation d'une ou plusieurs communes au regard des conditions mentionnées a l'article
L.125-5 & L.125-7 du code de I'environnement.

Article 4 :
Une copie du présent arrété est adressée a la Chambre départementale des nofaires.

Une copie du présent arrété sera affichée dans les mairies des communes concernées et accessible sur
le site internet des services de 'Etat dans le Val-de-Marne (www.val-de-marne.gouv.fr).

Article 5:

La secrétaire générale de la préfecture du Val-de-Mame, les sous-préfets de Nogent-sur-Mame et de L'Haj-les-
Roses, les maires des communes du Val-de-Marne concernées, le Président de la chambre interdépartementale
des notaires pour Paris, la Seine-Saint-Denis et le Val-de-Marne et le Directeur régional et interdépartemental de
lenvironnement et de I'énergie lle-de-France, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'application du
présent arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture.

Pour le Préfet et par délégation,
Le Sous-préfet de Nogent-sur-Marne

T _
/__,._.-——-—'— 4

flippe LEGUEULT
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ANNEXE a I'arrété préfectoral
relatif & I'information des acquéreurs et des locataires de biens immaobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le département du VAL-DE-MARNE
Liste des communes du Val-de-Mame dans lesquelles I'obligation
drinformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers s'applique
Plan de prévention des risques [PPE'}
naturels
S o BPR | e | Zonea |,
N Insee Communes inondation mouvements de termain| technolo di : potentie| | onage
: : glgue mfnrmaxlvfm B sismigue

Seineet| yooc | argies |BNCiENNES sur les sols

Marne carmiéres
94001 Ablon-sur-Seine A - A - - 1 1
24002 Alfortville A A - - - 1 1
24003 Arcuell - A P - - 1 1
24004 Boissy-Saint-Léger - A ] 3 1 1
54011 Bonneuil-sur-Marne A A P - 1 1
L4015 Bry-sur-Marne A A - i i 1
94016 Cachan A P - 1 1
24017 Cham pigny-sur-Marne A - A P - 1 1
54018 Charenton-le-Pont A P - 1 1
84019 Chennevigres-sur-Marne A - A 7 - i 1
44021 Chevilly-Larue - - - 1 i
94022 Choisy-le-Roi A - - A - 1 1
54028 Créteil A A P = 1 1
54033 Fantenay-sous-Bois - - A P - - 1 1
04034 Fresnes A - - i 1
24037 Gentilly - - P 1 1 1
94038 L'Halj-les-Roses A P - 1 1
S4041 wry-sur-Seine A - - P - 1 1
Gd042 Jainville-le-Pant A - P 1 1
24043 Le-Kremlin-Bicétre s - A P 1 i
24044 Limeil-Brévannes A - A 1 1
84046 Maisons-Alfort A - - P 1 i i
24047 Mandres-les-Roses . A A i 1
54048 Maralles-en-Brie - - A - i i
84052 MNogent-sur-Marne A . A P . 1 1
54053 Noiseau - - A - 1 i
24054 orly A A : 1 1
94085 Ormesson-sur-Marne A o A P - i i
B4056 Périgny-sur-Yerres . A A - 1 1
94058 Le-Perreux-sur-Marne A - A - 1 1
24059 Le-Plessis-Trévise A = - 1 1
54060 La-Queue-en-Brie - - A 2 1 i
BA0ES Rungis e g g . 5 1 1
S4067 Saint-Mandé i - - - P - 1 1 L
LA0GH Saint-Maur-des-Fossés A - A P - - 1 1
94069 Saint-Maurice A - - P - - 1 i
Q4070 Santeny - s A z i 5 1 1
94071 Sucy-en-Brie A - A - - - 1 1
24073 Thiais - - - P - - 1 1
894074 Valenton A = A - - - 1 1
94075 Villegresnes - 5 A a 5 % 1 1
[407E Ville juif - - A P - - 1 1
L4077 Villeneuve-le-Roi A - . - P - 1 1
94078 Ville neuve-Saint-Georges A 5 A = - - 1 i
84079 Villiers-sur-Marne . . A a - . 1 1
[4080 Vincennes - - - - - - 1 ul
S4081 Vitry-sur-Seine A - - P A = 1 1

Légende ee——
A Approuvé faible (radon)
P Prescrit trés faible {ssmicitd)
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Libartd « Egalité ~ Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DU VAL-DE-MARNE

Créteil, le
DIRECTION DE LA COORDINATION DES
POLITIQUES PUBLIQUES
ET DE L’APPUI TERRITORIAL

BUREAU DE L'ENVIRONNEMENT
ET DES PROCEDURES D'UTILITE PUBLIQUE

ARRETEN°A} 6 DU 4 8 jym 2910

relatif & la création de secteurs d'information sur les sols (SIS)
sur les communes de BOISSY-SAINT-LEGER, BRY-SUR-MARNE, GENTILLY,
LA QUEUE-EN-BRIE, MAISONS-ALFORT et SAINT-MANDE

LE PREFET du département du Val-de-Marne
Chevalier de la Légion d’Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code de 'environnement, notamment les articles L.556-2, L. 125-6 et 1..125-7, R. 125-41 a R.125-
47

Vu I'article 173 de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour [’accés au logement et un urbanisme rénové,
dite loi ALUR, qui prévoit |"élaboration de secteurs d’information sur les sols (SIS) ;

Vu le décret n® 2015-1353 du 26 octobre 2015 relatif aux articles L. 125-6 et L. 125-7 du code de
I’Environnement, précisant les modalités de mise en ceuvre des SIS ;

Vu les courriers de consultation des maires des communes de Boissy-Saint-Léger, Bry-sur-Marne, Gentilly,
La-Queue-en-Brie, Maisons-Alfort et Saint-Mandé, datés du 21 février 2017 ;

Vu les courriers de consultation des présidents des établissements publics territoriaux (EPT) de Grand Paris
Sud Est Avenir, Paris-Est-Marne et Bois, et Grand-Orly Seine Biévre, datés du 17 juillet 2018 ;

Vu les courriers de consultation des propriétaires des terrains d’assietie concernés par des projets de
création de secteurs d’informations sur les sols, datés du 17 octobre 2017 et du 11 septembre 2018 ;

Vu la consultation du public réalisée du 17 octobre 2017 au 17 décembre 2017, par voie électronique, sur le
site Internet de la Direction Régionale et Interdépartementale de 1'Environnement et de 1'Energie (DRIEE)
d’le-de-France et sur le site internet de la Préfecture du Val-de-Marne ;

21128, AVENUE DU GENERAL D GAULLE - M038 CRETELL CEDEX - 01 49 56 60 00

wwweval-demame, gouv. fr
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Considérant que les remarques des maires, des présidents des EPT, des propriétaires et du public ont été
prises en compte par la DRIEE et qu'elles ne remettent pas en cause les projets de création de secteur
d’information sur les sols ;

Considérant qu’il convient de formaliser les informations détenues par I’Etat sur la pollution des sols afin
de prévenir durablement tout risque pour I"environnement ou la santé des utilisateurs du site et que des
études et travaux appropriés soient mis en ceuvre en cas de changement d’usage des sols ;

Sur la proposition de la Secrétaire Générale de la préfecture ;
ARRETE :
ARTICLE 1 - GENERALITES

Conformément 4 1'article R. 125-45 du Code de I’environnement, les secteurs d’information sur les sols
suivants sont créés :
+ Sur la commune de BOISSY-SAINT-LEGER :
SIS N°94S81500304 relatif & BP ACACIAS
SIS N29481500342 relatif &4 ORFEOR DORIZE
SIS No94S81S00380 relatif 4 CASINO CARBURANTS

* Sur la commune de BRY-SUR-MARNE :
SIS N=94S81800397 relatif 4 CALDEO

« Sur la commune de GENTILLY :
SIS N°94S81S00289 relatif 4 la STATION-SERVICE ELF CONTACT

= Sur la commune de LA QUEUE-EN-BRIE :
SIS N°9481500353 relatif 4 ERCUIS
SIS N°94S81800376 relatif & TOTAL RELAIS NOTRE-DAME

« Sur la commune de MAISONS-ALFORT :
SIS N°94SIS00385 relatif 4 SAD

« Sur la commune de SAINT-MANDE :
SIS N294SIS00388 relatif au GARAGE DE LA MAIRIE

Ces secteurs d’informations sur les sols (SIS) sont annexés au présent arrété préfectoral.

ARTICLE 2 - PUBLICATION et URBANISME
Les secteurs d’information sur les sols mentionnés & [article 1 sont publiés sur le site Internet

http:/fwww.georisques. pouv.fr

Le présent arrété est publi¢ au recueil des actes administratifs du Val-de-Marne.

Les secteurs d’information sur les sols définis par le présent arrété sont annexés au Plan Local d’Urbanisme
ou au document d’urbanisme en tenant lieu ou 4 la carte communale. 1ls sont affichés pendant un mois dans
chaque mairie et au si¢ge de chaque établissement public territorial.
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Conformément au point 3 de ['article R, 125-24 du code de 'environnement relatif 4 information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs (IAL),
le préfet arréte, pour chacune des communes concernées, la liste des secteurs d’information sur les sols
retenus et les parcelles concernées.

ARTICLE 3 - NOTIFICATIONS

Conformément 4 1article R. 125-46 du code de 'environnement, le présent arrété est notifié aux maires des
communes et aux présidents des EPT compétents en matiére de plan local d’urbanisme, de documents
d’urbanisme en tenant lieu ou de carte communale dont le territoire comprend un ou des secteurs
d’informations sur les sols mentionnés & ['article 1.

ARTICLE 4 - DELAIS ET VOIES DE RECOURS

La présente décision peut faire l'objet d'un recours auprés du tribunal administratif de Melun ; le délai de
recours est de deux mois & compter de sa publication ou de son affichage. Un recours gracieux, qui suspend
ces délais, peut étre exercé auprés du Préfet du Val-de-Marne dans les deux mois suivant sa publication ou
son affichage.

ARTICLE 5 - EXECUTION

La Secrétaire Générale de la Préfecture, les maires de Boissy-Saint-Léger, Bry-sur-Marme, Gentilly, La-
Queue-en-Brie, Maisons-Alfort et Saint-Mandé et les présidents des établissements publics territoriaux
(EPT) de Grand Paris Sud Est Avenir, Paris-Est-Marne et Bois, et Grand-Orly Seine Biévre, le Directeur
Régional et Interdépartemental de I'Environnement et de I’Energie de la région fle-de-France et tout agent
de la force publique sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exéeution du présent arrété,

Pour le Préfet et par délégation,
Le Sous-préfet de Nogent-sur-Marne
L i

ilippe LEGUEULT
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Liberté « Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DU VAL DE MARNE
Direction de la coordination des politiques Direction régionale ¢t interdépancmentale de
publiques et de 'appai territorial "environnement ¢t de 'énergie d'le-de-France
Burean de I'environnement ¢t des procédures Pole interdépariemental de prévention
d'utilitg publique des risques naturcls

Arrété n° 2019/ 03168 du 8 octobre 2019
relatif a 'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans la
commune de Maiscns-Alfort

LE PREFET DU VAL DE MARNE
Chevalier de la Légion d’Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de I'emvironnement, et notamment ses articles L. 125-5 4 L, 125-7, R, 125-23 3 R. 125-27, R.
563-4 et D, 563-8-1 ;

VU e code de la construction el de I'habitation, et notamment ses articles L. 271-4 et L. 271-5 ;
VU l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du territoire francais ;

VU Tarrété du 13 juillet 2018 modifiant l'arrété du 13 octobre 2005 portant définition du modéle dimprimé
pour 'établissement de I'état des risques naturels et technologiques |

VU l'arrété préfectoral n°2001/2440 du 9 juillet 2001 prescrivant I'établissement d'un Plan de prévention
des risques naturels prévisibles « inondation et coulées de boues par ruissellement en secteur
urbain » ;

VU l'arrété préfectoral n*2001/2822 du 1er aoit 2001 prescrivant I'établissement d'un Plan de prévention
des risques naturels prévisibles « affaissements et effondrements de terrain » ;

VU larrété prefectoral n°2007/4410 du 12 novembre 2007 portant approbation de la révision du Plan de
Prévention du Risque Inondation de la Seine et de la Mame dans le département du Val-de-Mame ;

VU larrété préfectoral n®1767 du 19 juin 2019 relatif 4 la création de secteurs d'information sur les sols
(SIS) sur les communes de Boissy-Saint-Léger, Bry-sur-Marne, Genltilly, La Queue-en-Brie, Maisons-
Alfort et Saint-Mandé ;

VU larété préfectoral n®2015/2385 du 31 juillet 2015 relatif 4 linformation des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans la commune
de Maisons-Alfort ;

VU Tlamété préfectoral n®2019/2115 du 10 juillet 2019, relatif & information des acquéreurs el des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le
département du Val-de-Marme modifiant I'arrété 2015/2362 du 31 juillet 2015 ;

CONSIDERANT I'cbligation d'information prévue  l'article R. 125-23 du code de 'environnement
SUR la proposition de la Secrétaire générale de la préfecture ;

ARRETE

ARTICLE 1% : L'arrété n°2015/2385 esl abrogé.

21-29, avenue du Geénéral de Gaulle - M038 CRETEIL CEDEX - 0149 % 6000
v val-de-marme. pre . gous ir
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ARTICLE 2 : L'obligation d'information prévue au | et Il de l'article L.125-5 du code de l'environnement
s'applique a la commune de Maisons-Alfort, en raison de son exposition aux risques naturels prévisibles
suivanis :

~ inondation et coulées de boues par ruissellement en secteur urbain,

- mouvements de terrain par affaissements et effondrements de terrain,

- inondation de la plaine sur les vallées de la Mame et de la Seine.

ARTICLE 3 : Les documents de référence aux risques naturels auxquels la commune est exposée sont

—  l'arrété préfectoral n2001/2440 du 9 juillet 2001 prescrivant I'établissement d'un Plan de
prévention des risques naturels prévisibles « inondation et coulées de boues par ruissellement en
secteur urbain »,

— larrété préfectoral n°2001/2822 du 1% aoit 2001 prescrivant I'élablissement d'un Plan de
prévention des risques naturels prévisibles « affaissemenis et effondrements de terrain »,

=~ le plan de prévention du risque inondation de la Mame et de la Seine approuvé par amété
préfectoral n®2007/4410 du 12 novembre 2007,

ARTICLE 4 : Conformément a l'aricle R, 125-45 du Code de I'environnement, les secteurs d'information
sur les sols suivants sont créés ;
~ SIS N"945I1500385 relatif &8 SAD

ARTICLE 5: Les éléments nécessaires & linformation des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier
d'information annexé au présent arrété. Ce dossier comporte :
~ une fiche synthétique sur laquelle sont recensés les risques sur le territoire de la commune ainsi
que les documents de référence comespondants. Ce document donne également toute indication
sur la nature et sur l'intensité de ces risques,
- une cartographie délimitant, pour chague risque, les zones exposeées sur le temitoire de la
commune.
Lorsqu'un plan de prévention est prescrit, les cartographies sont fournies & titre indicatif en fonction des
connaissances. Le périmétre & considérer pour linformation des acquéreurs et des locataires est, jusqu'a
I'approbation du plan, le périmétre délimité dans l'arrété préfectoral qui a prescrit 'élaboration de ce plan.

ARTICLE 6 : Les présentes dispositions sont systématiqguement mises 4 jour lors de l'entrée en vigueur,
pour la commune de Maisons-Alfort, de tout arrété préfectoral rendant immédiatement opposables
certaines dispositions d'un plan de prévention des risques naturels prévisibles, ou approuvant un plan de
prévention des risques naturels prévisibles ou un plan de prévention des risques technologiques, ou
approuvant la révision d'un de ces plans, ou lorsque des informations nouvelles permetient de modifier
I'appréciation de la nature ou de l'intensité des risques auxquels est susceptible de se trouver exposée
tout ou partie de la commune faisant 'objet d'un de ces plans.

ARTICLE 7 : Une copie du présent arrélé ainsi que le dossier dinformation et les documents de
référence qui s'y rattachent seront adressés au Maire de Maisons-Alfort, aux fins d'affichage en mairnie
ainsi qu'a la Chambre départementale des notaires. lls pourront &tre consultés, sur demande, en mairie,
en préfecture ainsi que dans les sous-préfectures de Nogent-sur-Mame et de I'Hay-les-Roses.

lis seront mis en ligne sur le site Intemet de la préfecture du Val-de-Mame :

http:/iwww val-de-marne . pref.gouw.fr.

Mention de la publication du présent arrété et des modalités de sa consultation sera insérée dans un
journal diffusé dans le département du Val-de-Marne.

ARTICLE 8 : Le présent arrété abroge et remplace lamété préfectoral n®2015/2385 du 31 juillet 2015,
relatif & l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs dans la commune de Maisons-Alfort.

ARTICLE 9 : La Secrétaire générale de |a préfecture du Val-de-Marme, les Sous-Préfets de Nogent-sur-
Mame et de Hay-les-Roses, le Maire de Maisons-Alfort, le Président de la Chambre interdépartementale
des notaires pour Paris, la Seine-Saint-Denis et le Val-de-Mame el le Directeur régional et
interdépartemental de 'environnement et de I'énergie lle-de-France, sont chargés, chacun en ce qui le
conceme, de I'application du présent arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture.

Pour le Préfet el par délégation,
le Directeur régional el interdépartemental
de I'environnement el de 'énergie d'lle-de-France
SIGNE

Jérdme GOELLMNER
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en ligne™ par | Media Immo
Pour le compte de | EURL PATRICE SYLVA
Numéro de dossier | 94700/EPS/01039
Date de réalisation | 21/02/2026

Localisation du bien | 104 rue Marc Sangnier
94700 MAISONS ALFORT

Section cadastrale | AF 119
Altitude | 38.97m
Données GPS | Latitude 48.805571 - Longitude 2.451891

Désignation du vendeur | [N

Désignation de I'acquéreur |

Dans un rayon de Dans un rayon entre

200m autour du bien 200m et 500m du bien Conclusion

Ace jour et selon les informations transmises par le BRGM et
le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :

* 0 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié

BASOL BASOL par BASOL.
0 SITE 0 SITE * 7 sites industriels et activités de service sont
répertoriés par BASIAS.
BASIAS Actifs BASIAS Actifs =P 7 sites sontrépertoriés au total.

1 SITE : 1SITE

BASIAS Terminés BASIAS Terminés
1 SITE 3 SITES

BASIAS Inconnus BASIAS Inconnus
0 SITE 1 SITE

Total Total
2 SITES 5 SITES

Fait a Corbeil Essonnes, le 21/02/2026

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS et des futurs SIS soient a jour.

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS, BASOL et CASIAS
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres et le MEDDE - Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie)

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques de Pollution des Sols

Qu'est-ce que I'ERPS ?

Cartographie des sites situés a moins de 200m du bien et @ moins de 500m du bien

Inventaire des sites BASOL / BASIAS situés a moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépdts de déchets ou d'infiltration de substances polluantes, présente une pollution suceptible de
provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou a des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe égalemnt autour
de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte a connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises a jour grace a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Quels sont les derniers changements ?

Le décret n° 2022-1289 du 1er octobre 2022 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires sur les risques vient renforcer le formalisme de I'état
de pollution des sols. Depuis le 1er janvier 2023, 'ERP doit mentionner le dernier arrété pris par le préfet sur I'existence d'un SIS, la date d'élaboration, le
numéro des parcelles concernées, ainsi que des dispositions réglementaires, tout en reprenant les informations a disposition dans le systéme
d'information géographique (art R125-26 du Code de I'environnement).

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS ?

* BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouvoirs

publics, a titre préventif ou curatif.
=) BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senvice, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Minieres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.
-’ CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, présentant I'historique des activités industrielles ou de senices que se sont

succédé au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissements recensés.

Que propose Media Immo ?

Media Immo wous transmet, a titre informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données
BASOL et BASIAS, et sur CASIAS.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la
découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le colit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015)
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Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien
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200m ,

BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)
Emplacement du bien

O Zone de 200m autour du bien

Zone de 500m autour du bien

BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
BASIAS dont l'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
BASIAS dont l'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

Sites CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Service

Q

)

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés a moins de 500m du bien représentés par les pictos

et .
Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a sa lettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.

Le descriptif complet des sites CASIAS est consultable sur le site https:/georisques.gouv.fr/.
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Inventaire des sites BASOL / BASIAS

situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

Repére Nom Activité des sites situés a moins de 200m Dlsta_nce
(Environ)
Atelier de traitement de surface Traitement et revétement des métaux (traitement de surface, sablage et métallisation,
C3 | TC PRODUCTIONS traitement électrolytique, application de vernis et peintures);Fabrication, transformation et/ou dép6t de matiéres 43 m
plastiques de base (PVC, polystyréne,...)
c2 |Tannerie Tannerie Apprét et tannage des cuirs ; préparation et teinture des fourrures et cuirs (tannerie, mégisserie, corroierie, 195 m
peaux vertes ou bleues)
Repére Nom Activité des sites situés de 200m a 500m Dist:-fnce
(Environ)
C2 |BONNAUD BAPTISTE Dépét de liquides inflammables Dép6t de liquides inflammables (D.L.1.) 287 m
C1 |BONNAUD RAYMOND Dépét de liquides inflammables Dépot de liquides inflammables (D.L.1.) 299 m
Atelier de production de machine Dépét de liquides inflammables (D.L.I.);Transformateur (PCB, pyraléne, ...);Fabrication
C1 |SIFSA ) : : . ) . 355 m
de machines-outils pour le travail des métaux (du bois, portatives)
C5 |LABORATORELAFON Inqustrie p_harmaceutique Fabricat_ion dp produits pharmaceutiques de basg et Igboratoir‘e de (echerche;H'oduction 399 m
animale;Utilisation de sources radioactives et stockage de substances radioactives (solides, liquides ou gazeuses)
B1 IBIS GRAPHIC Imprimerie Fabrication de meubles et matelas;Imprimerie et services annexes (y compris reliure, photogravure,...) 425 m
Nom Activité des sites non localisés
Aucun site non localisé
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Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

Réalisé en ligne™ par | Media Immo
Pour le compte de | EURL PATRICE SYLVA
Numéro de dossier | 94700/EPS/01039
Date de réalisation | 21/02/2026

Localisation du bien | 104 rue Marc Sangnier
94700 MAISONS ALFORT

Section cadastrale | AF 119
Altitude | 38.97m
Données GPS | Latitude 48.805571 - Longitude 2.451891

Désignation du vendeur | [N

Désignation de I'acquéreur |

REFERENCES
Seules sont concernées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de I'environnement, de I'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels etles DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs etles équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriére, Autres), de l'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles I'établissement industriel est autorisé.

GENEALOGIE

Cette base contient les installations soumises a autorisation ou a enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activit¢). Les données
proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) et la
géolocalisation est effectuée sur la base des coordonnées Lambert indiquées dans I'extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concernée,
a l'adresse postale, a leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a les informations rendues publiques par I'Etat.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I''CPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

SOMMAIRE
Synthése des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement
Cartographie des ICPE
Inventaire des ICPE
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Cartographie des ICPE
Commune de MAISONS ALFORT (94700)

, 2000m ,

T 1

Usine Seveso Elevage de porc

Usine non Seveso Elevage de bovin

Carriére Elevage de volaille
Emplacement du bien ( - 3} Zone de 5000m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées
par les pictos y , y et .

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
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Inventaire des ICPE
Commune de MAISONS ALFORT (94700)

Repére Situation Nom Adresse B‘::';l:':“é Prlor::vte;t'l"onnle
ICPE situeés @ moins de 5000m du bien
Inconnu Non Seveso
Veleur il ENET 176 B AV DE LA REPUBLIQUE
94700 MAISONS-ALFORT oo NON
. Inconnu Non Seveso
Valeur Initiale LABORATOIRE CEPHALON 19, avenue du Professeur Cadiot B—— I
94700 MAISONS ALFORT NOONNU NON
Valeur itiale ECOLENATIONALE VETERNARE |7 avenue du Gal de Gaulle nconnu Non Seveso
DALFORT 94700 MAISONS ALFORT oo NON
" . Inconnu Non Seveso
E Valeur Initiale NETT ECO g;&m"' Va‘;‘i‘f’:ﬂm‘“‘""’ B——— —
ons- INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
E Valeur Initiale PERY PRINT ;ﬁ.‘f&sﬁﬁﬁ ot ——
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
E Valeur Initiale MAESA DES NATIONS ga%omn:asw ch'f)orgssan CADOT R—— -
ons- INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
E Valour hitale | CEPHALON 19 AVENLE DU PROFESSELIR CADIOT
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
» 2 AVENUE FOCH
Valeur hitiale TOTAL — —
E 94700 MAISONS ALFORT NOONNU NON
Inconnu Non Seveso
]| veewroe  |rwanemesne 43 SQUARE DUFOLRIANTELL = -
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
[E]|  voewmior |uiccemsowarorr  |32SRECEMERY e onSeres
ons- INCONNU NON
URES Inconnu Non Seveso
E Valeur hiiale SANOFI WINTHROP NDUSTREE xgoijlsthgA ALFORT
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
Bl veerma  |voe e — =
INCONNU NON
PERRE SEMA Inconnu Non Seveso
E Valeur hiiale LEVERGER &%ﬁoﬁsons ALFOR':D
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
E Valeur Initiale GARAGE EUGENE RENAULT gﬂ;‘o‘gam*.f GA'A"BE" m' TA E— R
ons- INCONNU NON
E Valeur itiale 80 86 RUE VICTOR HUGO Inconnu Non Seveso
94700 MAISONS ALFORT oo NON
Inconnu Non Seveso
E Valeur hnitiale DEPANNAGE SANT ELOI 54% Rhggm Affort —— ——
ons- INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
» 22 RUE CECLE
Valeur hitiale BOURSER — —
E 94700 MAISONS ALFORT oo NON
Inconnu Non Seveso
E Valeur Initiale TREULS ET PALANS 317"0‘3 EM‘F’E DU AGE'" mm'- LECLERC E— R
ons- INCONNU NON
En exploitation avec titre Non Seveso
Valeur hnitiale SOCIETE AUXILIAIRE DE FINANCES g;%‘m_% MGE'H*A'- LECLERC B—— R
Ll INCONNU NON
ENUE GAMBETT, Inconnu Non Seveso
E Valeur hitiale COFRAD 317'\0\6 mnsoGtes ALFO??T
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
E Valeur hnitiale RESIDENCE MEDICIS &:;mwmmee_ AHC' ME“A'- E—
INCONNU NON
Valeur hiiale AYA QUALITY PRESSING (EX |39 AVENUE DU GENERAL DE GAULLE nconnu Non Seveso
SISSOU) 94700 Maisons-Alfort NOONNU NON
Inconnu Non Seveso
E Valeur hnitiale CHAUFFERIE PISCINE (SEMGEMA) 9527"‘0‘5 Em“g_l}ﬁvam 1918
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
E Valeur Initiale AVIA (EX SHELL) 57"0‘3 EM‘FE;';{ AGE'" mm'- LECLERC
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
E Valew kiiale |ACEHYGENE 24 RUE JEAN PERRE TNBAUD
INCONNU NON
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Etat d'activité Seveso
Repére Situation Nom Adresse Régime Priorité Nationale
ICPE situeés @ moins de 5000m du bien
Valour bitile RLF- RES. LELOGEMENTDES |46 RUE VICTOR HUGO  Inconnu Non Seveso
eur FONCTIONAIRES 94700 MAISONS ALFORT INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
E Valeur Initiale PRESSING DE L AVENUE zfo‘éﬂgg&m LECLERC
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
E Valeur Initiale SARL MAISON AUTO SERVICES mm’mﬁz’nem'- LECLERC
ons- INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
E Valeur Initiale SARL CLPLOCATIONS 3%&“‘0’2" ot
ons- INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
E Valeur hitiale STENHAUSER EVE gl’f&"gs‘f L‘:ﬁt‘wam
ons- INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
E Valeur Initiale TOTAL MARKETING SERVICES ;2;0%"&”5 D‘iﬁgtm‘“ LECLERC
ons- INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
" 43 rue carnot
Valeur hitiale SCIDU43
E 94700 MAISONS ALFORT INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
E Valeur Initiale ZANETTI AUTOMOBLLES ;27“0‘5%5.‘5 DE %}zaammf
ons- INCONNU NON
En exploitation avec titre Non Seveso
E Valeur hnitiale BIO SPRINGER xma" J:‘.‘f':fs R
ons- INCONNU oul
Inconnu Non Seveso
B  veorror |sowom REne AN
INCONNU NON
Etat d'activité Seveso
Hom Dekanse Régime Priorité Nationale
ICPE situeés & plus de 5000m du bien
Aucun ICPE a plus de 5000m du bien sur la commune MAISONS ALFORT
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en ligne* par | EURL PATRICE SYLVA
Numéro de dossier | 94700/EPS/01039
Date de réalisation | 21/02/2026

Localisation du bien | 104 rue Marc Sangnier
94700 MAISONS ALFORT

Section cadastrale | AF 119
Altitude | 38.97m
Données GPS | Latitude 48.805571 - Longitude 2.451891

Désignation du vendeur -

Désignation de I'acquéreur

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT
Non exposé 000 AF 119

SOMMAIRE
Synthése de votre Etat des Nuisances Sonores Aériennes
Imprimé Officiel (feuille rose/violette)
Cartographie
Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession,
location ou construction immobiliére.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n° du mis a jourle
Adresse de I'immeuble Cadastre
104 rue Marc Sangnier AF 119
94700 MAISONS ALFORT

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)
m Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB 1 oui(] non

révisé () approuvé (J) date
1si oui, nom de l'aérodrome :

> L'immeuble estconcerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation 2 oui("]) non

2 si oul, les travaux prescrits ont été réalisés oui [_ non [_

= L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un autre PEB 1 ouID non

révisé () approuvé (7] date
1 si oul, nom de l'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :
zone A 0 zone B2 0 zone C° 0O zone D4 0O
forte forte modérée
1 ( ntér eur de a courbe d nd ce Lden 70)
2 (entre a courbe d nd ce Lden 70 et une courbe cho s @ entre Lden 65 et 62)
a(erlre a mteextér eur de azone B et acourbe d nd ce Lden cho s e enfre 57 et 55)

‘(erlra a mteextér eurede azone C et acourbe d nd ce Lden 50). Cetfe zone n'est ob galo re que pour es aérodrames ment onnés au | de 'art ¢ e 1609 quatervc es A du code généra des mpdts (et sous réserve des dspos tons de 'artcel 112-9du
code de 'uwban sme pour es dont e nombre de res atir busb es fat 'objetdune m tat on rég ementa re sur "ensermb e des p ages hora res dauveriure).

Nota bene : Lorsque ebenses uesur 2zones, conventderetenr azonedebrut apus mportanie.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Consultation en ligne sur hitps //www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de MAISONS ALFORT

Vendeur - Acquéreur

Vendeur -

Acquéreur [
Date 21/02/2026 Fin de validité 21/08/2026

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostics technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a 'acte authentique
de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non bati) et 4 &tre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en
I'état futur d'achévement
Information sur les nuisances sonores aériennes. Pour en savoir plus, consultez le site Internet du ministére de la transition écologiques et solidaire
https://www.ecologie-solidaire.gouv.fr/

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.naturalsrisks.com
© 2026 Media Immo. Siége social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Edition en ligne du 21/02/2026
Réf. Interne : 2026-02-21-8751266

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Logements nécessaires a I’activité de
I’aérodrome, hotels de voyageurs en
transit

Lngemf:nts de fo.nclmn necessalres. aux one os Secteute
activités industrielles ou commerciales et
admises dans la zone ] A UIDAMISCS

Immeubles d’habitation directement liés | dans les secteurs
ou nécessaires a activité agricole déja urbanisés

s’ils ne peuvent
étre localisés
ailleurs

Immeubles d’habitation directement liés
ou nécessaires a I’activité aéronautique

Soneetons Apseindnax(l, s’ils ne risquent pas d’entrainer I'implantation de ulation permanente
commercial et agricole =2l P P PO pe

s’ils sont nécessaires 4 "activité

Equipements publics ou collectifs aéronautique ou indispensables aux
populations existantes
si secteur d’accueil déja urbanisé et
desservi par équipements publi
Maisons d’habitation individuelles non 2 P P & P;‘: fl.pl e
groupées sous réserve d’un faible
accroissement de la capacité

d’accueil

Immeubles collectifs 4 usage d’habitation

Habitat groupé (lotissement, ...) parcs
résidentiels de loisirs

Opérations de rénovation, de
réhabilitation, d amélioration, d’extension | sous réserve de ne pas accroitre la capacité d’accueil d’habitants exposés

mesurée ou de reconstruction des aux nuisances
constructions existantes

. Oeeraimns de rehflb]htatmn et de si elles n’entrainent pas
réaménagement urbain pour permettre le aiameniis sasl oS aton
renouvellement urbain des quartiers ou & 5 ol 0 : POp 2

soumise aux nuisances Sonores

villages existants

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

autorisé sous réserve de mesures i T ot
= i i autorisé sous conditions Non autorisé
d’isolation acoustique

© DGAC 2004
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