CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a |'audience des
saisies immobilieres du Tribunal Judiciaire de BOBIGNY siégeant au Palais
de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant
et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

En un seul lot,

Les biens et droits immobiliers dépendant d'un ensemble immobilier sis
COMMUNE DE NEUILLY SUR MARNE (SEINE SAINT DENIS) 70 a 72 rue du
11 novembre, 6 & 16 rue du Maréchal de Lattre de Tassigny et 3 3 13 et 12
a 14 rue du Président Kennedy, cadastré

Contenance
Section | Numéro | Lieudit ha a ca
AL 449 70 rue du 11 Novembre 2 57 | 19
AL 290 12 rue du Président Kennedy 45 |44

Portant sur les lots au 7 rue du Président Kennedy n°® 483: un
APPARTEMENT, n® 506 : une CAVE et n°® 682 : un BOX

Plus amplement désigné ci-apreés.
Aux requéte, poursuites et diligences du :

I DN B B SA au capital de 1.331.400.718,80 €
ayant son siege social a Paris (75013) 182 avenue de France, immatriculé
au RCS de PARIS sous le numéro 542.029.848, agissant poursuites et
diligences de son représentant légal domicilié en cette qualité audit siege

Ayant pour avocat Maitre Elise BARANIACK membre de la SCP WUILQUE
BOSQUE TAOUIL BARANIACK DEWINNE, Avocat au barreau de Seine Saint
Denis, demeurant 2, Place de la République 93623 AULNAY SOUS BOIS
CEDEX

Laquelle est constituée a l'effet d’occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliére et leurs suites



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la grosse diment en forme exécutoire d'un acte regu par
Maitre Jérome KRANTZ, Notaire a Gagny (93), en date du 5 septembre
2007, contenant un prét par le NS I BN BN : Monsieur
I T D B N Ci-opres nommeé d'un montant de
95.000 €, prét FONCIER TENDANCE J5 n° 1370600, productif d'intéréts,
enregistré.

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a, suivant acte de la SAS LEROY-
BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Commissaire de Justice a BAGNOLET (93),
en date du 4 Juillet 2025 fait signifier commandement valant saisie
immobiliere

a:

Monsieur I NN DN DN BN Cclibataire, de
nationalité francaise, né e Il ] TN | I B I dcmeurant il
1 5 1 5 P& I B |

D’avoir immédiatement a payer, au requérant a l'acte, entre les mains de
I'Avocat constitué sus dénommé et domicilié, la somme totale de
31.906,66 € arrétée au 3 mars 2025, se décomposant comme suit :

Prét FONCIER TENDANCE J5 n°1370600.

. Capital restant d{l au 6 avril 2024 ...........ccivviiininnnnianian 26.128,38 €
. Echéances impayées au 6 avril 2024 ......cocovsevriieiienrenens 3.958,80 €
. Intéréts au taux révisable de 4,10 % tel que mentionné

dans l'acte de prét et actuellement de 3,70 % l'an

arrétés au 3 Mars 2025 coiiiiiiivirieinieiiiie e eeaane 978,31 €
i ASSUTANCE wasw s mimis o s s v s s v s s 350,90 €
. Indemnité d’exigibilite 7 %o.....ccovirrvirrrerriiercnnrinrcrnnnennnns 2.106,10 €
. Versements effectils . . e errsssssssrimmissiaisssnsiassusisasniinn -1.615,83 €
Total au 3 mars 2025, ...ussnssessassnesessisnsisasesasranss 31.906,66 €

Outre les intéréts postérieurs au 3 mars 2025, au taux révisable de 4,10 %
tel que mentionné dans l'acte de prét et actuellement de 3,70 % l'an
jusqu’a parfait paiement.

Les intéréts moratoires seront calculés au taux de 3,70 % lan.

Dus en vertu de I'acte notarié susvise.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de larrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du

principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu’a défaut de paiement desdites sommes dans le délai, le
commandement dont s'agit sera publié sur les registres du SERVICE DE LA



PUBLICITE FONCIERE DE SEINE SAINT DENIS pour valoir, & partir de cette
publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites
par |'article R 321-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

La partie saisie n‘ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE DE SEINE SAINT DENIS en
date 18 ao(t 2025 sous les références 9304P01 volume 2025 S n° 329.

L'assignation a comparaitre au débiteur a été délivrée pour laudience
d’orientation du mardi 16 décembre 2025 a 9 h 30 par acte de la SAS
LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Commissaire de Justice a BAGNOLET



’}'{ CREDIT FONCIER

Direction des Cpérations Particuliers

Service Contentieux

TSA 83333

92894 NANTERRE CEDEX 9

Dossier : M. I
Crédit N* : 1370600

Suivi par : mjamalkhan

Vos réf ; CVG 483070 834

Ce dacument n'est pas un justificatif fiscal

Décompte crédit 1370600 - V. N NN  au 03/03/2025

Varlation Solde débiteur Principal
Capital restant di au 06/04/2024 26128,38¢€
Solde débiteur au 06/04/2024 3 958,80 €
ICréance exigible au 06/04/2024 0 - 000€  30087,18¢€
Indemnité d'exigibliité 7,00% calculée sur la base de 30 087,18€ = 2 106,10 € (pour mémoire)
Report au 06/04/2024 0,00 € 30087,18€
Versements de la période 000¢
Intéréts au 06/05/2024 (calculés sur le principal de la période précéd: 92,77 €
Cotisation d'assurance 31,30 €
Report au 06/05/2024 124,67 € 124,67 € 30087,18€
Versements de la période -538,61 €
Intéréts au 06/06/2024 (calculés sur le principal de la période précéd: 92,77€
Cotisation d'assurance 31,90€
Report au 06/06/2024 -413,94 € 0,00€ 2979791 €
Versements de la période -538,61 €
Intéréts au 06/07/2024 (calculés sur le principal de Iz période précéd: 91,88 €
Coftisation d'assurance 31,90€
Report au 06/07/2024 -414,83 € 0,00€ 2938308 €
Versements de la période -538,61 €
Intéréts au 06/08/2024 (calculés sur le principal de la péricde précéd 90,60 €
Cotisation d'assurance 31,90€
Report au 06/08/2024 -416,11 € 0,00€ 28 966,97 €
Versements de la période 0,00€
Intéréts au 06/09/2024 (calculés sur le principal de la période précéd: 89,31€
Cotisation d'assurance 31,90€
Report au 06/09/2024 121,21 € 121,21 € 28 966,97 €
Versements de la période 0,00€
Intéréts au 06/10/2024 (calculés sur le principal de la période précéd: 89,31 €
Cotlsation d'assurance 31,90€
Report au 06/10/2024 121,21€ 242,42 € 2896697 €

Crédit Foneler de France - Société Anonyme au capital de 1.331.400,.718,80 € - Sidge social : 19 rue des Capucines 75001 Paris

Etablissement principal : 4 quai de Bercy 94224 Charenton-le-Pont Cedex 542 029 848 R.C.5. Paris



Décompte crédit 1370600 - M, I NN au 03/03/2025

Variation Solde débiteur Principal
Versements de la période 0,00 €
Intéréts au 06/11/2024 (calcutés sur le principal de la période précéd 89,31¢
Cotlsation d'assurance 31,90€
Report au 06/11/2024 121,21 € 363,63 € 28966,97 €
Versements de la période 0,00€
Intéréts au 06/12/2024 (calculés sur fe principal de la période précéd 89,31€
Cotisation d'assurance 31,90€
Repaort au 06/12/2024 121,21 € 484,34 € 28 966,97 €
Versements de la période 0,00€
Intéréts au 06/01/2025 (calculés sur le principal de la période précéds 89,31 €
Cotisation d'assurance 31,90€
Report au 06/01/2025 121,21€ 606,05 € 28 966,97 €
Versements de la période 0,00€
Intérits au 06/02/2025 (calculés sur le princlpal de la période précédi 89,31 €
Cotisation d'assurance 31,90€
Report au 06/02/2025 121,21 € 727,26 € 2896697 €
Versements de la période 0,00€
Intéréts au 03/03/2025 {calculés sur le principal de la période précéd 7443 €
Cotisation d'assurance 31,90€
Report au 03/03/2025 106,33 € 833,59€ 28 966,97 €
Indemnité d'exigibilité 7,00% 2106,10€
Frals de procédure mémoire
Report au 03/03/2025 2106,10€ 2939,69€ 2896697 €
fCREANCE EXIGIBLE AU 03/03/2025 31 906,66 €

(sous réserve d'imputation des intéréts postérieurs et des cotisatlons d'assurance)

Les Intéréts de chaque période mensuelle sont calculés au taux du prét de 3,70% sur la base du solde principal de la période précédente.

[ N G ocléld Anonyme au capltal de 1.331.400.718,80 € - Sidge soclal : 19 rue des Capucines 75001 Parls
Etabilssement principal : 4 quai de Bercy 94224 Charenton-le-Pant Cedex 542 029 848 R.CS. Paris



DESIGNATION

Telle guelle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliere et sus énoncé et d'un proces-verbal de description et
d'occupation établi par SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT,
Commissaire de Justice a BAGNOLET en date du 24 juillet 2025 ci-apres
annexé,

COMMUNE DE NEUILLY SUR MARNE (SEINE SAINT DENIS)
Les biens et droits immobiliers dépendant d'un ensemble immobilier sis 70

a 72 rue du 11 novembre, 6 a 16 rue du Maréchal de Lattre de Tassigny et
3 a 13 et 12 a 14 rue du Président Kennedy, cadastré

Contenance
Section | Numéro | Lieudit Fa P %
AL 449 70 rue du 11 Novembre 2 57 |19
AL 290 12 rue du Président Kennedy 45 | 44

Ledit ensemble immobilier ayant fait l'objet d’'un état descriptif de division
et réglement de copropriété publié au 2™ bureau des hypothéques de
Pontoise le 14 décembre 1963 volume 2152 n° 2, modifié suivant :
acte du 15 juin 1964 publié au 2*™ bureau des hypothéques de
Pontoise le 17 juillet 1964 volume 2371 n° 3,
acte du 5 avril 1965 publié au 2*™ bureau des hypothéques de Pontoise
le 29 avril 1965 volume 2710 n°® 17
acte du 12 juillet 1972 publié au 4®™ bureau des hypothéques de
Bobigny le 25 ao(t 1972 volume 765 n° 8
acte du 13 juin 1994 publié au 4™ bureau des hypothéques de
Bobigny le 30 juin 1994 volume 94 P n° 2164
acte du 17 juillet 2020 publié le 11 septembre 2020 sous les références
9304P04 volume 2020P n® 4122, rectifié selon acte du 26 janvier 2021
publié sous les références 9304P04 volume 2021D n° 1151

Et portant sur les lots au 7 rue du Président Kennedy

LOT NUMERO QUATRE CENT QUATRE VINGT TROIS (483) : dans le
batiment I, escalier III, au 2™ étage gauche un APPARTEMENT de trois
piéces principales, comprenant : entrée, cuisine, salle de bains, W.C., salle
de séjour et deux chambres, ainsi que les 295/100.305émes des parties
communes générales et les 34/1004emes des parties communes spéciales
au batiment I.

D’une surface habitable de 56,27 m?2.

LOT NUMERO CINQ CENT SIX (506) : dans le batiment I, au sous-sol
une CAVE portant le n° 506 ainsi que les 10/100.305émes des parties
communes générales et les 1/1004émes des parties communes spéciales
au batiment L.



LOT NUMERO SIX CENT QUATRE VINGT DEUX (682): un BOX
portant le n® 682 ainsi que les 41/100.305émes des parties communes
générales

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent,
se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, dépendances et
circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et autres pouvant y étre
attachés, sans aucune exception ni réserve.

Les biens ci-dessus décrits sont imposés au role de la contribution fonciére
ainsi qu'il appert d'un extrait des roles ci-dessous littéralement rapporté :
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SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAY
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER!
42505650

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ ET LE VINGT-QUATRE JUILLET

Je Sarah BLAIN, Commissalre de Juslice salariée de la société par actions simpiifiée
« LEROY-BEAULIEU - ALLAIRE - LAVILLAT - CORNEE » litulaire d'un office de
Commissaires de Justice, & la résidence de BAGNOLET (93170) 144, avenue
Gambella, soussignée,

ALAREQUETE DU :

I D B B sociélé anonyme au capilal de 1.331.400.718,80 euros
donl le siége social est & PARIS {75013) 182, avenue de France, immalriculée au registre
du commerce el des saciélés de Paris sous le numéro 542 029 848, agissant poursuiles et
diligences de ses représentants légaux domiciliés en celte qualité audit siége.
Ayant pour Avocat :

Maitre Paul BUISSON, membre de la SELARL PAUL BUISSON, Avocat av Bareau du
Val-d'Oise, demeurant & PONTOISE (95300), 29, rue Plerre Butin.

AGISSANT EN VERTU :

- Dela grosse diment en forme exécutoire d'un acle requ par Mailre Jérdme KRANTZ,

Notaire & Gagny {93}, en date du 5 septembre 2007,

d'un commandement de payer valant saisie immobiligre du 04 juillet 2025




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Suzanne CORNEE

Aleffet de :

Procéder & I'étal descriplif, en prévision de la vente judiciaire des blens sis & Neuifly-sur-

Commissalres de Justice Associés| parme (93330}, 7 rwe du Président John Kennedy, & savoir :

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

- Lotn®483 : dans le bafiment I, escalier lll, au 2*v élage gauche un APPARTEMENT
de {rofs pidces principales, comprenant : enirée, salle d'eau avec séchoir, W.C.,
saile de séjour el deux chambres, ainsi que fes 295/100.3058mes des parlies
communes générales et les 34/1004émes des parlies communes spéciales au
batiment |

- Lol n® 506 : dans le batiment |, au sous-sol une CAVE portant le n°506 ainsi que les
10/100.3056mes des parties communes générales ef les 1/1004* des parties
communes spéclales au batiment I,

- Lol n® 682: un BOX pordant fe n® 682 ainsi que les 41/100.305émes des parties

communes générafes

Le toul appartenant 3 Monsieur | NN NN NN MRS

Et conformément aux dispositions des arficles :
R.322-1 du Code des Procédures Civiles d' Exécution, leque! énonce :

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:
42505650

« A l'expiration d'un délal de huif jours & compler de la délivrance du commandement de
payer valant saisie ef & défaut de paiement, Ihuissier de justice instrumentaire peut
pénétrer dans les eux dans fes conditions préwues par larticle L 322-2. »

L.322-2 du Code des Pracédures Civiles d'Exécution, lequel énonce :

« L'huissier de justice inslrumentaire peut pénélrer dans les lieux €l, le cas échéanl, faire
pracéder & Fouverlure des portes et des meubles, afin de décrire fimmeuble saisi. En
'absence de l'occupani du local ou si ce demier en refuse l'accés, Mhuissler de justice
procéde comme il est dif aux aricles L.142-1 et 1.142-2. »

J'Al PROCEDE COMME SUIT :

Je me suls rendus ce jour & 0Sh00 sis 7, rue du Président John Kennedy, sur la
commune de NEUILLY-SUR-MARNE (93335}, pour le bien silué dans limmeuble 13, enirée
N7, au deuxiéme élage gauche ; ol étant, en présence de :

- Monsieur Rui RIBEIRO, Techniclen du Cabinet ARIANE ENVIRONNEMENT,
- Madame Isaure BOLLAERT, en sa qualité de témoin,
- Monsleur Quentin PIHOURS, en sa qualité de témoin,
- un serurier de la sociélé BAGNOLET OUVERTURE ;
Sur place, le nom « N » figure sur la boite aux lettre et finterphone.
Je me suis rendue au deuxiéme élage.

Le voisin situé au deuxiéme élage droile me déclare que I'apparlement est bien occupé par
Monsieur I r2is qu'il le voil trés rarement.

Aprés avolr frappé, personne ne répondant & nos appels, J'ai fait procéder a ['ouverlure de la
perte par monsieur le serrurier.




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILM’T
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER;
42605650

ENTREE :

Le sol est recouverl d'un carrelage en bon élal.

Les murs, toutes faces confondues, sont & I'état brut.

Le plafond esl recouvert d'une peinture de couleur blanche en bon élal.
L'éclairage artificiel est assuré par une soriie de fils.

Equipements :

- Un interphone d'aspect récent
- Deux placards fermés par une porte en bols




SAS
Anatale LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille lA‘v‘lLlA’T
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Assoclés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:
42505650

SALON-SEJOUR :

Depuis I'accés sur la droite, par une bale libre, il est possible d'accéder & une piéce & usage
de salon-séjour.

Le so! est recouvert ¢'un carrelage, dans sa partie visible en bon étal.
Les murs, loules faces confondues, sont recouverts de papier peint 1égérement défraichi.
Le plafond est recouvert d'une peinture de couleur blanche en bon élal.

L'dclairage  arlificiel est assuré par deux suspensions fonclionnelles lors de
mes constatations.

L'éclairage nalure! esl assuré par une porle-fenéire double battant et un chissis fixe vilré,
le tout en bon éat,

Equipement :

- Un radiateur relié au chaulfage ceniral




SAS

Anatole LEROY-BEAULIEU
Fablenne ALLAIRE
Achllle LAVILLAT
Suzanne CORNEE

Commissaires de Justice Associds

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:
42505650




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Assoclés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:
42505650

CUISINE :
Depuis, l'accés sur la gauche, if est possible d'accéder par une porte & la cuisine.
Le sol est carrelé, en bon état.
Les murs, toutes faces confondues, sont peints, |égérement défraichis.
Le plafond est recouvert d'une peinture de couleur blanche en ben élal.
L'¢clairage artificiel esl assuré une suspension fonctionnelle lors de mes constatations.
L'¢clairage naturel est assuré par une fenétre oscilio-ballante fonctionnelle.
La piéce est équipée de :
- Une cuisine équipée, meubles bas de couleur blanche en mélaminé ainsi que des tiroirs
- un plan carrelé en bon élal, comprenant un évier composé
d'une paillasse, d'un bac de couleur noire, équipé d'une robinetlerie mitigeur eau chaudeleau
froide avec une douchelte

- Ceinturant le plan, une faience carrelage en bon élat
- Meubles hauts




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LA\FILLAT
Suzanne CORNEE
Commissalres de Justice Assoclés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER!
42505650




SAS

Anatole LEROY-BEAULIEU
Fablenne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER!
42505650




SAS

Anatole LEROY-BEAULIEU
Fablenne ALLAIRE
Achllle LAVILLAT
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Assoclés|
144, avenuve Gambetta
93170 BAGNOLET
Standard : 0143 62 14 97
ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE
EXPEDITION COULOR ;
De relour dans I'entrée, porte face, il est possible d'accéder au couleir.
Le sol est carrelé, en bon étal, & l'exceplion d'un carreau fissuré.
Les murs sont & I'élat brut.
Le plafond est recouvert de lambris plastique ne présenlant pas de désordre apparent.
L'éclairage arlificiel est assuré par deux points lumineux de type spols.
Equipement :
- Un placard fermé par une double porte coulissante miroitée
REFERENCES A RAPPELER:
42505650




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fablenne ALLAIRE
Achille LAVILLA_T
Suzanne CORNEE
Commissalres de Justice Assoclés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER!
42505650

SALLE DE BAINS :

Depuls I'accés, premiére porle sur la gauche, Il est possible d'accéder & une piéce & usage
de salle de bains.

On y accede par une porte en bois, pleine.

Le sol est carrelé, en bon élal.

Les murs, toutes faces confondues, loute hauteur, sont carrelés et en bon élat.
Le plafond est recouver de lambris en ben étal.

L'éclairage arlificiel est assuré par deux spols fonctionnels,

Léclairage naturel est assuré par une fenélre struclure PVC, simple ballant, dont le vitrage
est féjé,

La pigce est équipge de :

- Un meuble sous lavabo fermé par une porte & double battanl et trois tiroirs, en bon état

- Au-dessus, un plan en mélaminé comprenani un lavabo équipé d'une robinellerie miligeur
eau chaudeleau froide, fonctionnelle lors de mes constatalions

- Un miroir el une réglette lumineuse située en imposle

- Un placard fermé par une porle en accordéon, miroités, s'ouvrant sur le compleur d'eau

- Une baignoire dont le tablier est carreld, légérement défraichi, une balgnoire de couleur
rose, équipée d'une robinelterie miligeur eau chaudefeau froide, d'un flexible, d'un pommeau
de douche. Ceinturant la baignoire, un joint d'élanchéilé défraichi

- Un radiateur de lype séche-servielles




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fablenne ALLAIRE
Achille LAVILLA’T
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Assoclés,

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 0143 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER;
42505650




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAV!LU\'T
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés|
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CHAMBRE :

De retour dans le couloir, deuxiéme porte sur la gauche, il est possible d'accéder 4 une pléce
4 usage de chambre.

On y accéde par une porte en bois, pleine.

Le sol est carrelé, dans sa pariie visible en bon éfat.

Les murs, foules faces confondues, sont recouverls en parlie de papier peint.

Le plafond est recouvert de lambris.

L'éclairage arlificiel est assuré par une suspension fonclionnelle lors de mes conslatations.
L'éclairage naturel est assuré par une fenélre double ballant, struclure PYC, en bon élat.
Equipement :

- Un radiateur relié au chauffage cenlral recouvert d'une peinture de couleur blanche en bon
étal




SAS

Anatole LEROY-BEAULIEU
Fablenne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés
144, avenue Gambelta
93170 BAGNOLET
Standard : 01 43 62 14 97
ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE
EXPEDITION we:
Da retour dans le coulolr, porte face, il est possible d'accéder 4 une piéce a usage de WC.
On y accéde par une porle en bols 4 panneaux.
Le sol est recouvert d'un carrelage en bon élat.
Les murs, toules faces confondues, jusqu'a toute hauteur, sont recouverts d'un carrelage en
bon état,
Le plafond est recouvert d'un lambris.
L'écleirage arlificiel est assuré par un point lumineux fonctionnel lors de mes constatations.
Equipement :
- Un WC, double abattant, chasse d'eau dorsale
REFERENCES A RAPPELER!
42505650




SAS

Anatole LEROY-BEAULIEU

Fablenne ALLAIRE

Achille LAVILLAT

Suzanne CORNEE

Commissaires de Justice Assoclés
144, avenue Gambelta
93170 BAGNOLET
Standard : 01 43 62 14 97
ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE
EXPEDITION
|DEUXIEME CHAMBRE :
De retour dans le couloir, porle sur la droite, il est possible d'accéder 2 une pigce & usage de
chambre.
On y accéde par une porfe & panneaux.
REFERENCES A RAPPELER!
42505650 Le sol est carrelé, en bon élat.

Les murs, toules faces confondues, sont en partie 4 'élat brul. Le mur droit est recouvert
d'un papier peint de couleur blanche en bon élat.
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SAS

Anatole LEROY-BEAULIEU
Fablenne ALLAIRE Le faux plafond esl recouvert d'une peinture de couleur blanche en bon étal.
Achille LAVILLAT
Suzanne CORNEE L'éclairage naturel est assuré par une fenélre double abatlant, struclure PVC.
Commissaires de Justice Assoclés
144, avenue Gambetta Equipement :
93170 BAGNOLET
Standard ; 01 43 62 14 97 - Un radiateur reli¢ au chauffage central
ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE
EXPEDITION
PARTIES COMMUNES
L'immeuble date des années 60.
L'immeuble s'éléve sur deux étages.
Clichés photographiques de 'exposition de I'appartement :
REFERENCES A RAPPELER!
42505650
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La copropriété est entrelenue. Elle dispose d'un gardien.

Les parties communes des ensembles immobiliers sont entretenues.
Le sol est recouverl de linoléum.
Les marches sont en plerre.

Les murs sont entoilés et peinls, en bon éal.
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Clichés photographiques de la vue depuis la chambre, la salle de balns et la cuisine, donnant
sur le boutevard John Kennedy :
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Cliché pholographique du sas boiles aux leftres :

REFERENGCES A RAPPELER:
42505650
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EXTERIEURS :
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BOX 682
La porle du box 682 est cassée.

Le box est vide.

Le box est silué & proximité du hall 10, batiment G3.

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES :
Je n'ai pas été en mesure de connailre le montant de la taxe fonciére ni des charges de
copropriété.
Syndic de copropriélé . I I

Conlacts Guillaume PERE : 01 43 08 96 53 et 07 68 62 07 30
Adresse mall : gpere@syndictransim.fr

Assistante Valérie SCHMID : 01 43 08 99 34
Adresse mail ; vschmid@syndiclransim.fr

22




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achllle LAVILLAT
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER!
42505650

SITUATION GEOGRAPHIQUE

VAL D'OIBE (35}

) FEVELAY B AR
)

¥
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SAS

Anatole LEROY-BEAULIEU TS
Fablenne ALLAIRE
Achille LAVILLAT Ville de NEUILLY SUR MARNE &3
Suzanne CORNEE
Commissalres de Justice Associés
144, avenue Gambetta Réglon lte-de-France
93170 BAGNOLET Département Seine-Saint-Denis
Standard : 01 43 62 14 97
Arrondissement | Le Raincy
Canton Neuilly sur Marne
Intercommunauté | Association des collectivités lerritoriales de f'est parisien
Malre Zartoshte Bakhtiari
Mandat 2020-2026
Code postal 93330
ACTE Genlilé Nocéens
DE COMMISSAIRE 34 658 hab. (2011)
Er)dEl R Populalon | nengite : 5052 hab 2
JUSTICE
La commune est située 4 15 km & l'est de Paris au Sud-Est du département de la Seine-Saint-
Denis.
EXPEDITION Elle se trouve & lintersection de deux routes nationales, fa RN34, est-cuest, qui la relie & Paris par
la porte de Vincennes et la RN370 (nord-sud).
La ville est desservie par six lignes de bus du réseau RATP & 203
Par ailleurs, ces lignes de bus permeitent aux Nocéens de rejoindre la Egna AduRER 4 la gare
de Neullly-Plaisance, 4 12 minutes de Paris (Nation).
SITUATION DU BIEN :
o (3] E > .0 :
'3 _,r" s e
“n r Y £ ,’}
b
PN
\\ S
o
(4] o '
e ar A ‘o
Lo
ot 1}
[i]
REFERENCES A RAPPELER!

42505650
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Pendant la durée de mes conslatalions, Monsieur Rui RIBEIRO a procédé au mesurage des
biens saisis et aux diagnostics prévus par la Loi.

J'ai quitté les lieux & 10HO0.
De retour & mon Etude jai procédé & Ja rédaction du présent procés-verbal en y insérant les
clichés photographiques pris sur place.

Durée des opérations :

- lemps passé sur place : 1h00
- rédaction du procés-verbal, inserfion des photos, mise en page, relecture : 1h00

ET DE TOUT CE QUE DESSUS J'Al FAIT ET DRESSE LE PRESENT PROCES-VERBAL DE
DESCRIPTION POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Le présent acte comporte 25 feuilles

Emolument 220‘3

set )

Vacation 223‘5 Sarah BLAIN
Commissaire de Justice

KT 451.8

Tva 20% 90.36

T1.C
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ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartenant a Monsieur | TN HEE NN
B suivant acte en date du 5 septembre 2007 publié le 10
octobre 2007 sous les références 9304P04 volume 2007P n° 4155 pour les
avoir acquis de :

- Monsieur Emmanuel Isaie HENNEBELLE né le 3 novembre 1969 a MALO
LES BAINS (Nord)

- Madame Catherine Angele Marguerite GUILLAUME épouse HENNEBELLE
née le 14 avril 1966 a NICE (Alpes-Maritimes).

ORIGINE ANTERIEURE

Telle qu'elle résulte de l'acte sus énoncé.

Les bicns et droits immobiliers sus-désignés et présentement vendus
appartiennent & Monsieur et Madame HENNEBELLE et dépendent de la communauté
de biens existant entre eux, au moyen de l'acquisition qu'ils en ont faite au cours et pour
le compte de ladite communauté, de :

Madame Sylvie Odette Christiane GARANGER, secrétaire, épouse de Monsieur
Jean-Pierre augustc DENEUVE, avec lequel elle demeure & CHELLES (77500) 8
Avenue du Domaine,

Née & LAGNY SUR MARNE (77400} le (2 mars 1959.

Suivant acte regu par Maitre BONDET, Notaire 4 CHELLES le 17 Décembre
1992,

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de 540.000 Francs, payé
comptant et quittancé audit acte, .

Une copic authentique de cet acte a été publiée au 4™ bureau des hypothéques
de NOISY LE SEC le 26 janvier 1993 voluemn 93 P numéro 267.

L'état délivré sur cette formalité n'a pas été représenté au Notaire soussigné.



Chapitre I°' : Dispositions générales
ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d'exécution
relatifs & la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le
cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation 'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres
qu'il fixe et a un montant en dega duquel I'immeuble ne peut €tre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans l'état ot ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers
pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtieme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus
et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison
des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls
sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de [article 1649 du Code civil, Facquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir,
des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de I’antériorité du bail peut étre
faite par tout moyen.



L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de
ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépots de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la
partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a [’acquéreur
conformément a la loi.

Si I’acquéreur est évincé du fait de [’un de ces droits, il n‘aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par lui
versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs & 'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas etre engagée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble des la vente contre tous les
risques, et notamment {'incendie, & une compagnie notoirement solvable et
ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article
L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution & concurrence du solde
di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir es unes et a
se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours
contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Enchéres



ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les encheres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministere
d'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la
vente est poursuivie.

Pour porter des encheres, ’avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a I’état-civil ou & la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir
auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s’il s’agit d’une personne morale, de la réalité¢ de son
existence, de I’étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le cheque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.,

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
’absence de contestation de la surenchere.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le
cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant pres le
tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente
forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I’avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premicre vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
maticre d'encheres,

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchere.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES



A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant,
d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére
vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article L..322-12 du Code
des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisscur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cinq points a l'expiration
d'un délai de quatre mois a compter de la date de la premi¢re vente
définitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code
monétaire et financier,

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
Chapitre lll : Vente
ARTICLE 12 ~ TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un
droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a l'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre
contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de

réitération des enchéres.
ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I’Exécution seront
séquestrés entre les mains du Bétonnier de ['ordre des avocats du barreau de
I’avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés a 1'article
L.331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.



Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par
la Caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur et des créanciers,
a compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera controlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par I'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit,
sont versés entre les mains de la Caisse des dépdts et consignations
conformément & I'article R. 322-23 du Code des procédures civiles
d’exécution. Iis sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés
selon le taril’ en vigueur sont versés directement par [’acquéreur,
conformément a ’article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a
["avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement refusant de
constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente
amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a
fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de
l'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces
conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, l'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du
jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points a ’expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication, conformément a
Particle L. 313-3 du Code monétaire et financier.



L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai
de deux mois supportera le colit de l'inscription du privilege du vendeur, si
bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve
des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d’opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans
les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a D'article 1593 du Code civil. I’acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de [’avocat poursuivant, en sus du prix et dans le
délai d’un mois & compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront
été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le
tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I’expiration du délai de deux mois a compter de la date de ["adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I’exécution qu’apres la remise qui aura été faite de la quittance des frais de
vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L>acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I’expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I"adjudication définifive.

Si immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, I"acquéreur devra verser au Trésor,
d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus
du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier
pourra étre redevable & raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf a I’acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et,
dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I’occasion de locations ne seront
a la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en
jouissance, sauf son recours, s’il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a I’administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS



Les coacquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a ['exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente
ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de
sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est
situé ’immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, I’accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses fiais.

Lors de cette publication, I’avocat de ’acquéreur sollicitera la délivrance
d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a I’avocat
poursuivant.

A défaut de Paccomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I’avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de "acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera I’accomplissement et
leur cofit & 'avocat de "acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I’expiration du
délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surencheére ;

b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir
du premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a
partir du premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére ;

¢) Si 'immeuble est loué partiellement, I’entrée en jouissance aura lieu pout
les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les
parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation
qui seraient dues.



L’acquéreur peut mettre a exécution le litre d’expulsion dont il dispose a
I’encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui
lui soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des
frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, ['adjudicataire devra régler
les charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du
jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du role
acquitté,

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier
des conditions de venle revétue de la formule exécutoire, a la suite de
laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer 4
ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de
la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit I’immeuble de toute hypotheque et de tout privilege.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
P’exécution la radiation des inscriptions grevant I’'immeuble.

En ce cas, I"acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de [’article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le
créancier de premier rang pourra, par [’intermédiaire de son avocal,



demander au juge de I’exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le
paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet
de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision
a charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au
taux légal a compter du jour du reglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 ~ DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier
saisissant ou, a défaut, par l'avocat du créancier le plus diligent ou du

débiteur, conformément aux articles R.331-1 & R.334-3 du Code des
procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de [’avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur
les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I’avocat constitué.

L’acquéreur €élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou ['état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété ’avis de
mutation prévu par ’article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L.
n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I’opposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par I’ancien propriétaire, est a signifier
au domicile de I’avocat poursuivant.

L’avocat de F'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans
le cas ol I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en
conformité avec ’article 6 du décret n°® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée



avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de
lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I’acquéreur,

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I’ Association syndicale libre ou de I’Association syndicale autorisée I’avis
de mutation dans les conditions de I'article 20 de la loi n® 65-557 du 10
juillet 1965 conformément a I’ordonnance n® 2004-632 du ler juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par I’ancien propriétaire, est a signifier
au domicile de ’avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges, ci-dessus, les enchéres seront regues sur la
mise a prix fixée par le poursuivant soit :

QUARANTE ET UN MILLE QUATRE CENT EUROS (41.400,00 €)
Fait et rédigé,

Le



Vente : INNEEGEGE
Audience d'Orientation : mardi 16 décembre 2025

DIRE D'ANNEXION DE L'ASSIGNATION DELIVREE AU DEBITEUR
L'AN DEUX MIL VINGT CINQ,

Par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de BOBIGNY, a comparu
Maitre Elise BARANIACK membre de la SCP WUILQUE BOSQUE TAOQUIL
BARANIACK DEWINNE, Avocat au barreau de Seine Saint Denis, demeurant
2, Place de la République 93623 AULNAY SOUS BOIS CEDEX poursuivant la
vente dont s'agit laquelle a dit :

Conformément aux dispositions de larticde R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions de
vente copie de l'assignation délivrée au débiteur afin de comparaitre a
l'audience d'orientation déliviée par acte de la SAS LEROY-BEAULIEU
ALLAIRE LAVILLAT, Commissaire de Justice a BAGNOLET en date du 6
Octobre 2025

Dont acte,

Et 'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier apres lecture.



Vente : NG
Audience d'Orientation : mardi 16 décembre 2025

DIRE D’ANNEXION D'UN ETAT HYPOTHECAIRE CERTIFIE A LA DATE DE
PUBLICATION DU COMMANDEMENT VALANT SAISIE

L’AN DEUX MIL VINGT CINQ,

Par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de BOBIGNY, a comparu
Maitre Elise BARANIACK membre de la SCP WUILQUE BOSQUE TAOUIL
BARANIACK DEWINNE, Avocat au barreau de Seine Saint Denis, demeurant
2, Place de la République 93623 AULNAY SOUS BOIS CEDEX poursuivant la
vente dont s'agit laquelle a dit :

Conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d'exécution annexer au présent cahier des conditions de
vente copie de I'état hypothécaire levé sur publication du commandement
valant saisie,

Dont acte,

Et I’Avocat comparant a signé avec Nous Greffier apres lecture.
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Vente : IIIIIEIEIGE

Audience d'Orientation : mardi 16 décembre 2025

DIRE D’ANNEXION DU DOSSIER DES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

L'AN DEUX MIL VINGT CINQ,

Par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de BOBIGNY, a comparu
Maitre Elise BARANIACK membre de la SCP WUILQUE BOSQUE TAOQUIL
BARANIACK DEWINNE, Avocat au barreau de Seine Saint Denis, demeurant
2, Place de la République 93623 AULNAY SOUS BOIS CEDEX poursuivant la
vente dont s'agit laquelle a dit :

Conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d'exécution annexer au présent cahier des conditions de
vente copie des diagnostics immobiliers établis par Ariane Environnement
sise 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE ...,

Désignation du ou des bétiments

Localisation du ou des batiments ;
Adresse : o 7y FUe du Président John Kennedy
COMIMUNE 2.ivereerrnenennanse: 93330 NEUILLY SUR MARNE
Section cadastrale AL, Parcelle(s) n® 449, 290
Désignation et situation du ou des lot{s) de copropriété :
Bat, I; Esc, III; Etage 2; Porte Gauche, Lot numéro 483, Cave lot N° 506, Box lot N° 682

Périmétre de repérage :.... Ensemble des parties privatives

Prestations

Conclusion

@ Amlante

Dans le cadre de la misslon, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
susceptibles de contenir de I'amlante.

;;(-. | caz L'installation ne comporte aucune anomalie

Bhp (norme 2022)
; L'installation Intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
Electricité laquelle ou lesquelles Il est vivernent recommandé d'agir afin d'éliminer les

dangers qu'elle(s) présente(nt).

U Etat des Risques et
Pollutions

Voir ERP

{i=a, | DPE

11624 |,

L el TR |

Estimation des colits annuels ; entre 580 € et 840 € par an
Prix moyens des énergles indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2593E2531270H

%&9 Mesurage

Superficie Lol Carrez totale ; 56,27 m2
Superficle habitable totale : 56,27 m2

Dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier apres lecture.
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Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossler : BOULANGER/NEUILLY SUR
Date du repérage :  MARNE/2025/5566
24/07/2025

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des biltiments : Désignation du cllent :
Département : ...Seine-Saint-Denls Nom et prénom : ... Mr INEEEE———
Adresse !...........7, rue du Président John Kennedy ELICE R a— 1 I | ]
Commune ! .......93330 NEUILLY SUR MARNE .1 ____J B |
Section cadastrale AL, Parcelle(s) n®
449, 290

Désignation et situatlon du ou des lot(s) de copropriété :
Bat, I; Esc. 111; Etage 2; Porte Gauche,
Lot numéro 483, Cave lot N® 506, Box
lot N° 682

Périmétre de repdrage :
Ensemble das parties privatives

LObjet de la misslon !

[®] constat amiante avant-vente Métrage (Lol Carrez} £} Dlag. Instaliations Electricité
[® Evat des Risques el Pollutions Dlag, Installalions Gaz Dlagnostic de Performance Energétique
Arlane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél.: 01.43.81.33.52 - E-mall : arfane t&@hotmail.fr

N'SIREN ; 452300202 | Compagnie d'assurance : AXA n® 10882805304
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Résumé de l'expertise n°
BOULANGER/NEUILLY SUR
MARNE/2025/5566

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d'expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Local: du ou des bati ts :
AAFESSE :vvvveeririsssssnineenns 7, Fe du Président John Kennedy
Commune ;.. ... 93330 NEUILLY SUR MARNE
Section cadastrale AL, Parcelle(s) n® 449, 290
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat. I; Esc, III; Etage 2; Porte Gauche, Lot numéro 483, Cave lot N° 506, Box ot N° 682

Périmétre de repérage :.... Ensemble des parties privatives

Prestations Conclusion
T Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
susceptibles de contenir de I'amiante.
Gaz L'installation ne comporte aucune anomalie
(norme 2022)
L'lnstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
4 < | Electricité laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
‘ dangers qu'elle(s) présente(nt).
T | Etat des Risques et
U Pollutions Vou ERF
11624
B Wiieian [5€gm n
] OPE Estimation des colts annuels ; entre 580 € et 840 € par an
Prix moyens des énergles indexés sur les anndes 2021, 2022, 2023
Numéro enreglstrement DPE (ADEME) : 2593E2531270H
s Superficie Loi Carrez totale : 56,27 m?
@ | Mesurage Superficle habitable totale : 56,27 m?

Ariane Envitonnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél.: 01.43.81.33.52 - E-mail : arlane.env ®@hotmail.fr
H'SIREN : 452500202 | Compagnrie d'assurance : AXA n® 10882805304
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Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier ; BOULANGER/NEUILLY SUR
Date du repérage : MARNE/2025/5566 ;
Heure d'arrivée :  24/07/2025
Durée du repérage : 09 h 30
01h 30

La présente misslon consiste & établir la superficle de la surface privative des biens cl-dessous désignés, afln de satisfaire
aux dispositions de la lol pour I'Accés au legement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art, 54 1l et V, de |a
lol n® 26/1107 du 18 décembre 19965, n®2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mal 1997, en vue
de reporter leur superficle dans un acte de vente & intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou

dhabilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficle de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée & I'article 46 de
la lol du 10 julilet 1965, est la superficle des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, clolsons, marches et cages d'escaller, galnes, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte

des planchers des parties des locaux d'une hauteur Inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les fots ou fractions de lots d'une superficle Infédeure & 8 métres carrds ne sont pas prs en compte

pour le caicul de la superficie mentionnée 3 I'article 4-I.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des bitiments : Désignation du client :

Département :....Selne-Salnt-Denis Nom et prénom : . Mr IR

Adresse ! ... 7, rue du Présldent John Kennedy Adresse i ... 7, rue du Président John K dy
Commune :........93330 NEUILLY SUR MARNE 93330 NEUILLY SUR MARNE

Section cadastrale AL, Parcelle{s) n®
449, 290

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat. I; Esc, 11I; Etage 2; Porte Gauche,
Lot numéro 483, Cave lot N°® 506, Box

lot N° 682
Donneur d'ordre (sur déclaration de I'lntéressé) Repérage
Nom et prénom : SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE Périmétre de repérage : Ensemble des partles privatives

LAVILLAT CORNEE
Adresse ! ........... 144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Désignation de 'opérateur de diagnostic

NOm et prénom ..o RIBEXRO Rul
Ralson sociale et nom de I'entreprise ... Ariane Environnement
ArBSSA I e i snsinsisnmsansmmininssssrase .. 16 Avanue de Fredy

93250 VILLEMOMBLE
NUMETO SIRET fvvivmvmsmmnsrnisrinssimn s 45290020200022
Désignation de la compagnle d'assurance : .., AXA
Numéro de police et date de validitd ; ......... 10882805304- 01/01/2024

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 56,27 m? {cinquante-six métres carrés vingt-sept)

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 92250 VILLEMOMBLE | Tél, : 01.43.81.33.52 - E-mall : arlane. hotmait fr
N'SIREN : 452300202 | Compagnie d'assurance : AXA n® 10882805304
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Certificat de superficie n° BOULANGER/NEUILLY SUR MARNE/2025/5566 4115 cames

Résultat du repérage

Date du repérage : 24/07/2025

Documents remls par |2 donneur d'ordre 2 l'opérateur de repérage :
Néant

Uste des pleces non visitdes @
Cave (non localisée),
Box (non localisé)

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Me Blain

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque pléce au sens Lol Carrez :

Parties de Immeuble bitls visitées s""ﬂi: 3‘:’:‘;“ au Surface au sol Commantairas
2kme dtage - Entrée L5 1.5
2bme dtage - Macl 0.27 0.27
2éme dtage - Culsine 5.95 5,95
2bme étage - Sa'le de bain 5.02 5.02
2bme diage - Couloir 2.58 258
2kme étage - Plac 0.77 0.77
2eme dtage - Mlacl 0.27 0.27
2éme étage - Chambral 8.59 8,59
2kme dtage - Placd 0.77 0.77
2éme dtage - WC 1.22 1.22
2kme dtage - Chambre2 12.09 12.09
2bme dtage - Stjour 17.24 17.24

Superficle privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface lol Carrez totale : 56,27 m? (cinquante-six matres carrés vingt-sept)
Surface au sol totale : 56,27 m* (cInquante-six métres carrés vingt-sept)

Fait & VILLEMOMBLE, la 24/07/2025

Par : RIBEIRO Rui

Aucun document n'a étd mis en annexe

Ariane Environnement | 16 Aveauve de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mall : arlane.envl b il.fr 2}3
NSIREN : 452900202 | Compagnle d'assurance : AXA n® 10882805304 Rapport du;
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Lol

Carrez
et ]| we
REER | TILECHLS
thambrel ot Chambrez
Lt ) 4 Proery
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b 3
et | 3
Salfe de bain gyt
s :
Stjoar
TERITH]
] Flat s,
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— -
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a 'occasion de la vente d'un immeuble bati (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : BOULANGER/NEUILLY SUR
Date du repérage : MARNE/2025/5566
24/07/2025

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires

Articles L. 1334-13, R, 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13,9 du Code de la Santé
Publique; Arrétds du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juln 2011,
arrété du 1* juin 2015,

Morme(s) utilisée(s)

Norme NF X 46-020 d'Aclt 2017 : Repérage des matériaux et prodults contenant de
Yamiante dans les Immeubles batis

Immeuble béti visité

Adresse

RUE : vvevesrerrennensenns 7, FUE du Président John Kennedy

BiL., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:
Bat. 1; Esc, 111; Etage 2; Porte Gauche, Lot numéro 483, Cave lot
N° 506, Box lot N® 682

Code postal, ville :..93330 NEUILLY SUR MARNE
Section cadastrale AL, Parcelle(s) n° 449, 290

pPérimétre de repérage :

...... Ensembie des partles privatives

Type de logement :
Fonction principale du batiment :
Oate de construction :

s -..Appartement
rriressressrenesnsesens Habitation (partie privativa d'lmmeuble)
snsvanaeis ons inasasieasare S REDE

Le propriétaire et le don

neur d‘ordre

Le(s) propridtalre(s) :

Nom et prénom i....Mr INEEE—— I
Adresse : I == I I BN N
Lz 1 1

Le donneur d'ordre

Nom et prénom :....SAS LEROY-BEAULYEU ALLAIRE LAVILLAT CORNEE
Adresse ! ... 144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certiflcation Détall de Ja certification

Opérateur(s) de b certi
repérage ayant participé EKRA Certification
au repérage Opérateur de Immeuble la Boursidiére - Obtention : 24/07/2022

b A RIBEIRO Rul F’repéra - Porte [ - Rue de La Echéance : 23/07/2029
Personne(s) 9 Boursidlére 92350 LE N° de certification : DTI2094
slgnataire(s) autorsant PLESSIS-ROBINSCHN
Ia diffusion du rapport

flalson sodlale de 'entreprise : Arlane Environnement (Numéro SIRET : 45290020200022)
Adresse : 16 Avenue de Fredy, 93250 VILLEMOMBLE

Désignation de la compagnle d'assurance : AXA

Numéro de palice et date de valldité :

10882805304 - 01/01/2024

Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : 24/07/2025, remis au propriétaire le 24/07/2025

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut &tre reprodult que dans sa totalité, annexes Incluses

Pagination : le présent rapport avec les

comprises, est constitué de 12 pages

Asiane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : arfane.envi
N"SIREN : 452900202 | C 4
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Constat de repérage Amiante n° BOULANGER/NEUILLY SUR @ i
MARNE/2025/5566
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3 La mission de repérage
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Le cadre de |a mission
Lintitulé de la mission
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L'objectif de la mission
Le programme de repérage de la mission réglementaire.
Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
Le périmétre de repérage effectif
tions de réalisation du repérage
Bilan de l'analyse documentaire
Date d'exécution des visites du repérage In situ
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Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
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1, - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres régl es pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente misslon de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les misslons de repérage des matériaux et produits contenant de
Iamlante avant démolition d'Immeuble ou avant réallsation de travaux dans |lmmeuble concernéd at son
rapport ne peut donc pas &tre utilisé & ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matérlaux ou produits
contenant de 'amlante.

1.2, Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations compiémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou I'absence d’amiante :

Localisatl Partles du local Ralson

Cave Toutes non localisée

Bax Toutes non localisé

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des Investigations approfondies
dolvent &tre réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations réglementaires du {des)
propriétalre(s) prévues aux articles R.1334-15 & R.1334-18 du Code de la Santé Publique, ne sont pas remplies
conformément aux dispositions de l'article 3 de I'arrété du 12 Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le
vendeur reste responsable au titre des vices cachés en cas de présence d'Amlante. En cas de présence
d'Amiante, et si it y a obligation de retrait, ce dernier sera & la charge du vendeur.

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses J
Raison soclale et nom de 'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel & un laboratolre d'anaiyse
AAPBESS Y oiiviininniisssnnmannitossiiasssnarasaissassn™

Numéro de I'accréditation Cofrac ! ......... -

Ariane Envirannement | 16 Avenue de Fredy 53250 VILLEMOMBLE | T4l, : 01.43.81.33.52 - E-mall : aslane.envi L@t ildr 2;12
N*SIREN : 452900202 | Compagnle dassurance : AXA n* 10882805304 Rapport du :
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Constat de repérage Amiante n° BOULANGER/NEUILLY SUR 2D Amianto
MARNE/2025/5566

[3. - La mission de repérage |

3.1 L’objet de la mission

Dans le cadre de la vente de limmeuble bitl, ou de la partle dimmeuble bétl, décrit en page de couverture du présant
rapport, la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie dImmeubla, certains matédaux ou prodults contenant
de I'amiante conformément & la législation en vigueur.

Pour s'exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétalre vendeur annexe 3 la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

e A P A e e

Compoaznl de la consruchon Partie du composantd winfier ou d aonder

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission |Flosages
Flocages, Calonfogesges, Fanz plafonds | Calori 8
«Repérage en vue de |'établissement du constat établ Fuaplafonds

& l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
Immeuble batle,

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

Larticle L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ ~en cas de vente de toul ou
partie d'un Immeuble bat, un dossier de diagnostic

technique, fourni par le vendeur, est annexé 3 la Iitem, Claisnns “en da® ot Polerar
promesse de vente ou, & défaut de promesse, 3 l'acte {piriphiriqen o blirenss)
authenligue de vente. En cas de vente publique, le

dassier de diag fc technigue est annexé au cahier

des charges.»

Le dossler de diagnostic technique comprend, entre
autres, «'dtat mentionnant la présence ou {‘absence
de matériaux ou produfts contenant de P'amliante
préve & larticle L. 1334-13 du méme codes,

ta mission, siinscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglemantaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent

rapport. Coreluits de frudes (1, a5, ackres fhides) |
3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repédrage a pour objectif didentifler et de localiser
les matériaux et produits contenant de I'amlante

Cloisons wgg‘muj,am ]

[

" Flfonds, Pestr ¢l Chiopares, Guisas tt
Colfes Hoviottuur

Plrcken

Emveloppes da calorifiges

Chpatrcogaftn
Chpets Hvokls coupefou Volels cope-ftn

Rabonchap

oinbs(tmsses)

mantionnés en annexe du Code la santé publigue.» Forts corpe-fia
L'Annexe du Code de la santé publique est 'annexe Vidordans
13.9 (liste A et B). : = s

3.2.4 Le programme de repérage de la
mission réglementaire

s
Le programme de repérage est défini a8 minima par e
IAnnexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et s2 limite pour une misslon normale a la
recherche de matériaux et prodults cont it de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction vy figurant.

En partie drofte l'extralt du texte de VAnnaxe 13.9

Bardages ol fackes Wghes

Important : Le programme de repérage de |a misslon de base
est limitatif, Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou prodults contenant de " Condnitsen toku ¢l figade Condtes deuts wsées tn Lmisnle cirent

I'amlante avant démclition dimmeuble ou celul & élaborer Condhuits da fornbt 48 smitala-tiaind
avant réallsation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
En plus du programme de repérage réglementalre, le présant rapport porte sur les parties de composants sulvantes :

Composant de la constiuction Partie du w"‘&“:;’::&’:ﬂ"; f18 Inspectd Sur demande ou sur Information
HNdant -
Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81,33.52 - E-mall : arfane.environnement@hotmail.fr 3{12
N'SIREN : 452900202 | Compagnie & ; AXA n* 1088 04 Rapport dir;
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MARNE/2025/5566

@Amlante

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif
1 s'aglt de 'ensemble des locaux ou parties de immeuble concernd par la mission de repérage figurant sur le schéma de

repérage joint en

annexe & [exclusion des locaux ou parties

Descriptif des pléces visitées

2éme étage - Entrée,
2éme étage - Placl,

2é&me étage - Cuisine,
2&me étage - Salle de bain,
2éme étage - Couloir,
2éme étage - Plac2,

2éme étage - Plac3,
2&me étage - Chambrel,
2éme étage - Plac4,
2éme étage - WC,

2éme étage - Chambre2,
2éme étage -~ Séjour

dimmeuble n'ayant

pu

&re visitds,

Description

2bme dtage - Entrde

Sol Substrat ; Carmelage

tur A, B, C, D Substrat : Plite Revitement : Peinture
Fiafond Substrat : Plitre Revdtement ; Peinture
Flinthes Substrat : Carrelage

Porte 1 A Substrat : Bols Revitement : Peinture

Porte 2 B Substrat : Bols Revitement : Peinture

Porte 3 B Substrat : Bols Revétement : Feinture

Porte 4 C Substrat ; Bols Revitement : Peinture

Porte 5 D Substrat : Bols £ : Pelnture

2kme étage - Placl

Seol Substrat : Carrelage

Mur A, 8, C, D Substrat : Piltre Revitement : Peinture
Plafond Substrat : Piltre Revétement : Pe'nture

Porte A Substrat : Bols : Pelnture

2bme dtage - Culsine

Sol Substrat : Carrefage
Mur L A Substrat : Pidtre Revétement : Peintura
Mur 2 B Substrat : Plitre Revitement ; Paintura
Mur 3 C Substrat ; Pidtre Revitement : Peinture
Mur 4 D Substrat : Piitre Revitement : Peinture
Mur 5 E Substral : Pidtre Revétement © Peinture
Mur & F Substrat ; Plitre Revitement @ Peinture
Mur 7 G Substrat : Plitre Revétement : Pelntura
Mur 8 H Substrat : Plitre Revitament : Peinture
Mur 9 1 Substrat @ Piitre Revétement | Peintura
Hur 10 ] Substrat @ Pibtre Revitement : Pefnture
Plafond Substrat : Flire Revitement : Peinture
Plinthes Substrat : Carrelage

Fenttre G Substrat : pvc

Porte A Substrat : Bois Revétement : Peinture

Mur 11 A Substrat ; Pldlre Revitement : Carrelage
Mur 12 B Substrat ; Plire Reviterment : Carrelage
Mur 13 C Substrat : Plbtre Revitement ; Carrelage
Mur 14 D Substrat : Pldtre RevEtement !
rur 15 E Substrat : Plitre Reviétement :
Mur 16 F Substral © Plitre Revitement :
Mur 17 G Substrat ; Plitre Revitement @
Mur 18 M Substrat : Pilre Revitement @
Mur 19 1 Substrat : Mitre Revitement :
Mur 20 ) Substrat ; Plitre Reviitement :

2&me étaga - Salle de bain

Sof Substrat : Carrelage

Mur A, B, C, O, E, F, G, M, 1, J, K, L Substrat : Pidue Revitement : Carrelage
Plafond Rev@tement : lambris pvc

Plinthes Substrat : Carefage

Feaktre K Substrat © pve

Porte 1 A Substrat ; Bols Revitemend : Painture

Porte I H Substrat ; Bols Revdtement : Pelnture

2&me érage - Coulelr

Sal Substrak : Carelage

pur A, B, C, D Substrat ; Pldtre Revitement : Carrelage
Fiafond Revitement : lambris pve

punthes Substrat : Camelage

Porte 1 A Substrat : Bols Revitement : Peinture

Porte 2 B Substr ofs Revétement ; Pelnture

Forte 3 B Substrat : Bols Revitement : Peinture

Porte 4 B Substrat ; Bols Revilement © Peinture

Porte 5 C Substrat ; Dois Revitement : Pelnture

Porte 6 D Substrat © Bols Revitement ! Pelntwie

2tme dtage - Plac2

Sol Substrat : Carrelage

Mur A, B, C, D Substrat ; Filtre Revitement : Carrelage
Plafond Revétement : lambrs pvc

Parte A Subsirat : Bals Revitement : Peinture

2éme dtage - Plac3d

Sol Substrat : Camelage

Mur A, B, C, D Substrat : Fdtre Revitement : Carmelage
Flafond Revitement : lambris pve

Porte A Substral : Bols Revétement : Pelnture

kme dtage - Flacd

Sol Substrat : Carrelage
Mur A, B, C, D Revitement : woile de verre painte
Plafond Substrat @ lambris bols

Forte A Substrat ; Bas : Painture

2kme dtage - WC

Sel Substrat ; Carrelage

Plafgnd Substrat ; lambris bols

Flinthes Substrat ; Carrelage

Porte A Substrat : Bols Revitement : Painture
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Description

Mur A, B, C, D Substrat : Pldtre

i Peinture

2bme dtage - Séjour

Sol Substrat : Camelage

Flafond Substrat : Pldtre Revitement
Flinthes Substrat : Carralage

pur A, B, C, D Substrat : Pilre Revitement : Peinture
; Pe'nture

Forte A Substrat ; Bols Revitement : Peinture

2bme étage - Chambre2

Sel Substrat @ Carrelage

Fiafond Substrat : Plitre Revétament
Filnthes Substrat ; Carrelage

Velel £ Substrat ; PVC

tur A, B, C, D Substrat : Plitre Revitement : Penture
: Penture

Porte A Substrat : Bois Revitement : Painture

2tme étage - Chambrel

Sel Substsat : Carrelaga

Flatond Substrat ; lambris bels
Flinthes Substrat : Carrelage
Fendtre C Substrat : PVC

Parte 1 A Substrat : Bols Revétement
Porte 2 E Substral : Bois Revhzement

Hur A, 8, €, D, E, F Revitement ; tolle de verre peinte

1 Pelnture
: Pelnture

velel C Substrat 1 PVC

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de lI'analyse documentaire

Documents d dé Documants remis
la d'amiante déjA réalisés Hon
o les ges, produts, & et Hon
phy¥ques mises en place
2 4 acchs aux parties de limmeuble by Oul
on toute sécuritd
QObservations :
Néant

4,2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande :  24/07/2025

Date(s) de visite da I'ensemble des locaux : 24/07/2025

Heure d'arrivée : 0% h 30

Durée du repérage : 0L h 30

Personne en charge d'accompagner l'opérateur de repérage : Me Blaln

4.3 écarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d'Aodit 2017.
Observations oui Non Sans Obfet
Flan de prévention réalisé avant intesvention sur site o = X
Vide sanitare accessble X
Cembles ou tolture A ot visi X

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélévement n'a été réalisé.,

5. - Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de l'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matérlaux ou produits contenant de |'amlante

Identillant + Descripton Conclusion Etat de conservation** et priconisations®

Localisation {justification)

tidant -

* Un détall des & es5 ré

est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
*& détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

el rec

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Tdentifiant +

{ Ndant | -

hotmall fr

Ariane Envirennement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél, ; 01.43.81.33.52 - E-mail : arlane.
N'SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n* 10882805304

5/12
Rapportdu
24f07/2025



Constat de repérage Amiante n° BOULANGER/NEUILLY SUR @) Amisnto
MARNE/2025/5566

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

| Localisation [ + Iptd

[ regant | -

6. — Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compélences sont certifiées par DEKRA
Certification Immeuble la Boursidiére - Porte I - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-
ROBINSON (détail sur www.info-certif.fr)

Fait &4 VILLEMOMBLE, le 24/07/2025

Par : RIBEIRO Rul

Cachet de l'entreprise

Arfane, nement
w e voenia Adans, nement
nu::"-wr | 453 400 131 " . w-w’lh
Crok WFTTIZG g v
[ - &
(=24 TS

t g

Ariane Envirennement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél.: 01.43.81.33.52 - E-mall : arfane.env @h il.fe 6{12
N'SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n* 10882805304 Rapport du

24/07/2025




Constat de repérage Amiante n° BOULANGER/NEUILLY SUR @Am,am
MARNE/2025/5566

ANNEXES
Au rapport de misslon de repérage n° BOULANGER/NEUILLY SUR MARNE/2025/5566

Informations conformes a l'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & 'amiante sont provoguées par |inhalatlon des fibres, Toutes les variétés d'amlante sont classé
comme substances cancérogénes avérées pour Ihomme. Linhalation de fibres d'amiante est a l'orgine de cancers
{mésothéliomes, cancers broncho-pulmonalres) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plagues pleuralas).

Ulidentification des matériaux et prodults contenant de I'amiante est un préalable a I'dvaluation at & la prévention des
risques Hés & amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limlter I'exposition des occupants présents temporalrement ou de fagon permanente dans I'mmeuble.
L'information des occupants présents temporalrement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention
du risque d’exposition a 'amlante.

1l convient donc de velller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de V'amilante
afin de remédier au plus tét aux sltuations d'usure anormale ou de dégradation.

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ant été repérés et de faire appel aux professionnels qualifliés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amlante dolvent étre &liminés dans des conditlons strictes.

Renselgnez-vous auprés de votre malrie ou de votre préfecture. Pour connaltre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site Internet
viwwe.sinoe,org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1  Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

=
et || W
Tharbee] _-" Whabied
J
J Y
% ool
Satle i bt %
sy
12 St
Vulslae ‘-. Enirde 1
1
"
i v
i | B

+ RIBEIRO Rul

hi

Planche {(croquis) de repérage technique effactud par le
Dossler n® BOULANGER/NEUILLY SUR MARNE/2025/5566 du 24/07 /2025

Adresse du bien ! 7, rue du Président John Kennedy (483, Cave lot N° 506, Box lot N® 682) 93330 NEUILLY SUR

t : Arlane Envir

MARNE
Légende
7
@ Cenduit en fibro-ciment / Dalles de sol
i
Condult autre que
o fibro-ciment Carrelage
Brides Colle da revétement

Dépdt de Matériaux
contenant de l'amiante

Dalles de faux-plafond

Maténiau ou produit sur

lequel un doute persiste

Toiture en fibro-ciment

Présence damiante

Toiture en matériaux
composites

Nom du propriétaire :

Mr I

Adresse du blen :
|

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
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7.2 - Annexe - Rapports d'essais |

Identification des préléevements :

ot préld L da la construction &n:;:::“ut

Dascription

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essal n'a &té fourni ou n'est disponible

| 7.3 - Annexe - Evaluation de P’état de conservation des matériaux et prodults contenant de I'amiante J

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée |

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différants degrés d'exposition du prodult aux circulations d'alr
Fort Moyen Faible
1° Ij n'existe pas de systéme spécifique de | 12 Il existe un systéme de ventilation par | 1° 1l n'existe nl ouvrant nl systéme de

ventilation, la pléce ou la zone homogéne | Insufflation d'air dans e local et | ventilation spécifique dans la pikce ou la zone
dvalude est ventilée par ouverture des | lorentation du jet est telie que celui-cl | évaluée,

fenitres. ou n'affecte pas directement le faux plafond | ou
2° La faux plafond se trouve dans un focal | contenant de Famiante, 2° [l existe dans !a p!éce ou la zone dvaluée,
i pré une (ou p ) fagade(s) | ou un systé { traction dont

par
uuvef(e(s) sur |exlérteu: susceptible(s) de | 2° 1l existe un systéme de ventilation avec | la reprise d'alr est élolgnée du faux plafond
créer des situations & forts courants d'air, | reprise{s) d'air av niveau du faux plafond | contenant de 'amiante.

au {systadme de ventilation & double flux).
3° 1l existe un systéme de ventiiation par
insufflation  d'air dans le local et
Porientation du jet d'alr est telle que celul-c
affecte  directement fe faux plafond
contenant de 'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du prodult aux chocs et vibrations

Fort Moyen Falble
L'exposiion du  produit aux chocs et L‘zgposimn du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et vibrations
vibrations sera considérée comme forte ians sera considérée comme sera considérée comme falble dans les
dans les situations ol Factivité dans le local | dans les sltuations ob le faux pﬂa!ond situations ol le faux plafond contenant de
ou A l'extérieur engendre des vib ,ou | cont t de I n'est pas exposé | 'amiante n'est pas exposé aux dommages
rend possible les chocs directs avec fe faux | aux dommages mécaniques mals se trouve | mécaniques, n'est pas susceptible d'tre
pl'afund mn!enam de Pamiante (ex : hall | dans un fleu trés fréquentd (ex : i dégradé par les occupants ou se trouve dans
, Oy , discothéque...). supermarché, plscine, thédtre,...). un focal ulilsé A des activités \ertisires
passlves,

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
[ Aucune évaluation n'a été réalisée |

Critéres d’'évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1, Classification des niveaux de risque de dégradation ou d'extension de la dégradation du matériau.
Risque de dégradation ou

Risque lalhle de déqradation ou Risque de dégradation ou

3 d’extension 3 terme de la

AL » 2
d da dég lan dégradation d’extension rapide de la dégradation
L'envirennement du matériau contenant de | , . .
Famiante ne présente pas ou trds peu de | - du X ds L. it du maténa contenent. e
risque uvant entrainer A terme, une I'amiante préseate un risque I [ un rlsque imp
sque_pa ’ entralner & terme, une dégradau:an ou une | entrainer rapid dation ou une
dégradation ou une extension de lafg0nc de {a dégradati éri lon de la dégradatnon du matériau
dégradation du matériau, : i
Légende : EP = évaluation périodique ; ACL = actlon corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.
L'évaluation du risque de dégradation lié & l'envi L du matérkau ou produit prend en compte :
- les # au local (v , ete...) sefon que les nsque est pmbablc ou nué;é
- lLa sn!llcitatran des matériaux ou pmduks liée & I‘acliwté des Iocau:t, selon qu ellc esr. excep ou forte,
Ella ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d' de la d o des duits et matéri comme |a fré @
d'accupation du local, [a présence d'animaux nuisibles, | usage réel des locaux, un défaut d ‘entretien des équlpemenls, e,
Arfana Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mall : arfane.emvironnement@hotmail.fr 9/12
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7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I'arrété du 16 juillet 2019)

5l le donneur d'erdre n'est pas le propridtaire de Vimmeuble batl concerné par la mission de repérage, Il adresse 3 ce dernier une cople du
rapport &tabli par l'opérateur de repérage,

En cas de misslon de repérage portant sur une partle privative d'un Immeuble coliectif & usage d'habltation, son propriétaire met 3 jour le
contenu du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) prévu au I de Farticle R. 1334-29-4 du code de la santé publigue, en y intégrant les
donnédes issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amlante avant travaux. 1l tient A disposition et communique ce DAPP, alnsl complété,
selon les modalités prévues au 11 de Farticle R, 1334-29-4 du code de la sanié publique.

En cas de misslon de repérage portant sur tes parties communes d'un immeuble collectil & usage d'habitation ou sur un | ble non utllisé &
fin d'habltation, son propriétaire met & jour le contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au ] de I'article R. 1334-29-5 du code de
la santé publique ainst que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données Issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante
avant travaux. 1l tient & disposition et communigue ce DTA, ainsi complété, sefon les modalités pré au 1T de l'article R. 1334-29-5 du code
da la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partle d'un § ble d'h ne comp! qu'un seul lag , 500 propriétaire
conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante avant travaux, Il
communlgque ce rapport ou ce pré-rapporl, sur leur demande, & toute personne physique ou morale lte & effectuer des travaux dans

I'lmmeuble bitl alnsl qu'aux agents de contrle de Pinspection du travall mentiannés & Uarticle L. 8211-1 du code du travail, aux agents du
service de prévention des organlsmes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de V'article R. 4534-1 du code du travall, de
¥ fsma professi I de pré du bitiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires sulvant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Artlcle R1334-27 1 En fonction du résullat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de V'arrété du 12 décembre 2012, le
propridtaire met en czuvre les préconisations mentionndes A 'article R1334-20 selon les modalités sulvantes :

Score 1 - L'dvaluation périodique de I'état de conservation de ces driaux et produits de la liste A de I'amlante est effectud dans
un délal maximat de trols ans 3 compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de [a dernidre évaluation de
I'état de conservation, ou A loccaslon de toute modification substantlelle de I'ouvrage et de son usage, La personne ayant réalisé cetle dvaivation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La masure d’empoussiérement dans 1'alr est effectude dans les conditions définies 3 I'article R1334-25, dans un délal de trols mels
a compter de la date de remlse au propriétaire du rappert de repérage cu des résultats de |a demiére & de ['état de conservation.
L'arganisme qui réalise les prélévements d'air remet les I des d'emp I au propridtaire contra accusé de réception.
Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de Pamiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues & Particle R, 1334-29,

Article R1334-28 | Si le niveau d'empoussitrement mesuré dans l'alr en application de I'article R1334-27 est inférieur ou dgal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire falt procéder & I'dvaluation périodique de I'dtat de conservation des matériaux et prodults de la fiste A
contenant de I'amiante prévue 4 l'article R1334-20, dans un délal maximal de trols ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
d'empoussidrement ou 3 Yoccasion de toute modification substantielle de l'ouvrage ou de san usage.

Sile niveau d'empoussiérement mesurd dans I'sir en application de Varticle R1334-27 est supérieur A cing fibres par litre, le propriétaire fail
procéder & des travaux de confinement ou de retralt de | , selon les modalités pré & l'article R1334-29,

Article R1334-29 : Les travaux précités dolvent étre achevés dans un détal de trente-six mois & compter de la date & laquelle sont remis au
propridtaire le rapport de repérage ou les résujtats des d'emp ' t ou de fa derniére dvaluation de |'état de conservation.,

Pendant ia période précddant les travaux, des mesures canservatolres appropriées dolvent dtre mises en ceuvre afin de rédulre Fexposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous fes cas & un niveau d'empoussiérement Inférizur 3 cing fibres par

litre, Les < tres ne doivent ¢ 4 aucune sollicitation des matériaux et produits concernéds par les travaux,
Le propriétaire informe le préfet du département du lieu dimplantation de l'immeuble concernd, dans un déal de deux mols & compter de la
date & laquelle sont remis le rapport de repé ou les résul des d & ou da la dernlére évaluation de |'état de

conservation, des mesures conservatolres mises en auvres, et, dans un délal de douvze r]!ois, des travaux A réaliser et de "échéancier proposé,

Article R,1334-29-3

1) A Plssue des travaux de retrait ou da t de dri et prodults de la liste A ionnés & l'article R.1334-29, le propriétaire
falt procéder par une personne mentionnée au premier alinda de I'article R,1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen
visuel de P'état des surfaces traitées, 1) fait égal procéder, dans les conditl définies & l'article R,1334-25, & une mesure du niveau
d'empoussierement dans [alr aprds dé &l tdud itif de confi Ce niveau doit étre inférieur ou égal A cing fibres par litre,

11) Siles travaux ne condulsent pas au retrait total des matéraux et prodults de la liste A contenant de lamiante, il est procédé & une
évaluation périadique de I'dtat de conservation de ces matéraux et produits rdsiduels dans les conditi é par l'arrété mentionné &
Varticle R.1334-20, dans un délai maximal de trols ans & compter de ja date & laguelle sont remis les résultats du contrdle ou & l'occasion de
toute modificatian substantielie de I'ouvrage cu de son usage,

1I1) lersque des travaux de retrait ou de confinement de drl et produits de la liste B contenant de l'amiante sont effectuds &
Iintérieur de baliment occupés ou fré ds, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, & I'examen visuel et & la
mesure d'emp I t dans {"air de au o alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
£ = jodique », lorsque te type de matérau ou produit concerné contenant de Famiante, la nature et I'dtendue des
g quil pré et I'é du risque de dégradation ne condulsent pas & conclure 4 la nécessité d'une action de protection
Immédiate sur le matériau ou produit, consistant & ;

a) Contrdler périodiquement que I'état de dégradation das matéraux et produits concernds ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demevre en bon état de conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les pproprides pour les suppr

2. Réalisation d'une = action corrective de premier nlveau », lorsque le type de matérdau cu prodult cancerné contenant de l'amlante, la nature et
Tétendue des dégradations et |'dval du risque de dégradation conduisent & conclure & la nécessité d'une action de remise en état
Wmitée au remplacement, au recouvrement ou A Ja protection des seuls éidments dégradés, consistant & ¢
a) Rechercher les causes da la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder & la mise en cuvre
de ces mesures correctives afin d'dviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection approprides afin de

fimiter le risque de di lan des fibres d'ami, H
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€} Velller & ce que fes medifications apportées ne solent pas de nature & aggraver ['état des autres et prod c de
I'amlante restant accessities dans [a méme zone ;

d) Contréler péricdiguement que les autres matéraux et produits restant accessibles alnsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

1l est rappelé I'obligation de faire appel 4 une entreprise certifiée pour le retrait cu fe confinement,

3, Rétalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne l'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis A aucune agression ni :fégr.adatron, consustant &
a) Prandre, tant que les mesures h sulvanl} n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatolres

approprides pour limiter le risque de dégradation et la uLsperslon des fibres d’amiante, Cela peut consister 4 adapter, voire condamner I'usage

des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matédau ou prodult cantenant de I'amiante.

Curant les mesures conservatolres, et afin de vérifier que celles-cl sont adaptées, une mesure d'emp Idrement est

aux dispositions du code de la santé publique ;

b} Procéder & une analyse de risque mmp}émnnkalre afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en

comple Iintégraiité des dri el its ¢ de 'amlante dans la zone concernéa ;

c) Mettre en ctuvre les mesuras de pmtecum ou de ;etrali dénnfzs par 'analyse de risque ;

d) Contrdler périodiquement que les autres té atp restant acc bl ainsi que leur protection, demeurent en bon état

de canservation.

En fonction des situations particulidres rencontrdes lors de I'dvaluation de I'dlat de conservation, des compléments et précisions & ces
daticns sont susceptibles d'dtre apportdes.

dalled i "

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des dri it da [’ est un préalable 3 |'éval et & |a prévention des risques liés  la présence
d'amiante dans un batiment. Elle doit Ebre complétée pac la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des accupants o P ement ou de fagon ,-ermnnenle dans le batl et des p lées & intervenir
sur les ériaux cu prodults ¢ t de I'amiante. Les générales de sécurité défintes d- aprés rappeﬂent tes régles de base
dvenir les exposit Le propriétaire {ou, & défaut, 'exploitant) de I b ¢ adapte ces recommandations aux
partlcuiarltés de chaque batiment et de ses. ccnd.lucns d'occupation ainsi gu'aux situauons parucunér!s H!nconlrees.
Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux ] en matitre de préventi
des risques pour 1a santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le cede du travail,

1. Informations générales

2} Dangerosité de Famlante

Les maladies lides & 'ami sont des par l'inhalalion des fibres, Toutes les varidtds d'ami sont classdes camme e
cancérogines avérées pour I'homrne EII-!S sont & l'origine de cancers qul peuvent atteindre solt la plé\rre qui enteum fes poumons
{mésothéliomes), soit les bronches etfou les poumons (cancers broncho-pulmenaires). Ces Msions survi entre 20 4 40

ans) aprés le début de I'exposition 3 I'amlante. Le Cantre intemational de recherche sur le cancer (CIRC) a égall!menl élabtl récemment un fien

entre expositlun ] i‘:lmlmle et cancers du larymx e\ des ovalres, O autru pathologles, non cancé survenir en lien avec
une exp LR 1l s'aglt excepti t d'épanch (liquide dans la pléw!} qui peuvent étre réclda\rants ou de
I les (qui ép la plévre), Dans le cas d" empousslbrement impartant, habit d'origlne professi e, I'amiante peut

provuquer une sclérose (ashestosa) qui réduira la capacité respiratolre et peut dans les cas les plus graves produlre une insuffisance mesplratoire
parfols mortelle, Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par I'exposition & d'autres agents cancéragbnes, comme la fumée du tabac.

ISLENALN £ AR n R, pEI VAo
Lannante a él.é intégré dans Ia ¢ Iton de it & utilisés pour la construction, En ralson de son caractére
cancérogbne, ses usages ont ébé restrelnts progressivement 3 part!r de 19??, pour aboulir & une Interdiction tetale en 1997,
En lonctlon de leur taraclérlsthue, les malémm: et prod e |'ami peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d'usure ou lors
d'inter en cause intégritd du & aul produl{ (par exempie pergage, pongage, découpe, friction...), Ces situations peuvent
alors conduire & des it sl des de protection renforcées ne sont pas prises

Pour rappel, les malérﬁanx et pmdurls répertorids aux listes A et 8 de |'annexe 13-9 du code de la santé. publique font l'objet d'une dvaluation de

I'é1at de censervation dont les modalités sont définles par arrétd, Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
é dits « diag » pour la gestion des matéraux ou prodults repérés,

De facon générale, il est Important de velller au maintien en bon état de conservation des

remédier au plus 1t aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci,

& et duits ¢ de Vamiante et de

2, Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

1l est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des ér et produits c de
I'amlante et de raire appel & des professionnels compétents dans de telles sltuations,

Les entrep des opérations sur g duits ¢ de I'amk sont Ises aux dispositions des articles R. 4412-94
4 R. 4412-148 du code du travail, Les entreprises qui réa]lsenl des travaux de retrait ou de de érd et produits ¢ de

Jamlante doivent en particulier dtre certifiées dans les conditions prévues & I'article R, 4412-129. Cette certification est cbligatoire & partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles bitis et & partir du ler Juillet
2014 pour les entreprises de génle civil,

Des documents dinformation et des consells th daptéds sont disponibles sur le site Travalller-mieux (hitp://www.travailler-
miewx.gouv.fr) et sur le site de Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles {http:/fwww.Inrs.Ar),

3, Recommandations générales de sécurité

1l convient d'dviter au il I'é de p bres notamment lors dinterventions poncluelles non répétdes, par exemple @
. pergage d'un mur pour accrecher un lableau i
. remplacement de jaints sur des tLde |
. travaux réalisés & proximitd d’un 3 de | en bon état, par exemple des Interventions |égdres dans des boitiers

électriques, sur dﬁ gaines ou des circuits sntués sous un flocage sans actlon directe sur celul-cl, de remplacement d'une vanne sur une
canallsation calorifugée & 'amiante.

L'émission de poussibres peut étre limitée par hum!dlﬁcauon locate des matériaux conl t de [ enp les mesures nécessaires
pour éviter tout risque édlectrique et/ou en de p des oulils Is ou des outils & vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection resplratoire est recommandé, Le port d'une combinaisen jetable permet d'éviter la propagation de
ﬂhres d'amiante en dehors de |a zone de travail, Les combinalsons doivent &tre Jetées aprés chague utilisation.

Des | i sur le choix des équipaments de protection sont disponibles sur le site in 1 de 'INRS & ladresse suivante :
Arfane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél.: 01.43.81.33.52 - E-mall : ariane, @hotmall.fr 11/12
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www.amlante.inrs,fr, De plus, il convient de disposer d'un sac & déchets & proximilé immeédiate de la zone de travall et d'une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

4, Gestion des déchets contenant de 'amiante

Les déchets de toute nature contenant de l'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certaln bre de dispositi dal taires,
dont les principales sont rappelées ci-aprds, encadrent leur élimination,

Lors da travaux & un dé ge de tout ou partie de | bie, la p pour laqueile les t sont rdalisds, c'est-d-dire
les maitres d'ouvrage, en régla générale les propridtaices, ont la resy bilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux

dispositions de I'article L. 541-2 du cade de l'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de l'anvironnement,
Les déchets lids au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matérel, filtres, biches, etc.) sont de la responsabliité de
Trentreprise qui réalise les travaux,

2. Condltionnement des déchets
Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d'amlante sont canditionnds et traitds de Iére & ne pas provoquer d'é de
es, lis sont é5 au fur et & mesure de leur production et cond és dans des emball is el fermés, avec apposition
de I'dtiquetage prévu par ke décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'smiante et W le code de 'environnement
notamment ses am:les R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions général A tous les ges dinfr tures en iére de
ou déc de matiéres

Les prcl'esslonnels soumis aux dispositions du code du travall da[vent procéder 4 I'dvacuation des déchets, hors du chantiar, aussitdt que
possible, dés que le volume le justifie aprés déc lon de leurs

b. Apport en déchéterie

Environ 10 9 des déchéterdes acceptent les déchets d'amlante Iié & des matériaux Inertes ayant conservé leur Intdgrité provenant de ménages,
voire d'artisans, Tout autre déchet contenant de |'amiante est laterdit en déchéterie.

A partir du ler Janvler 2013, les exploitants de déchéterie ont V'obligation de foumlr aux usagers les emballages et P'dtiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

Les éri de I alnsi que les dquipements de protection {combinalsen, masque, ganls...) eties dechets Issus du nettoyage
{chiffon...) 9ont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs ﬁlléres ‘&l e t étre
Les déchets I & des matéri. Inertes ayant ¢ é leur Intégrité dtre éliminés dans des Instaliations de

stackage de déchets non dangereux si ces instaliations disposent d'un casler de stackage dédié 3 l:e type de déchets,
Tout autre déchet amianté doit &tre &liminé dans une installation de stockage pour déchets dangaraux ou étre vitrifiés. En particuller, les déchets
1lds au fonctionnement du chaatier, lorsqu'ils sont P d'dtre ¢ As par de | dolvent dtre &liminds dans une i de
stackage pour déchets dangereux ou &tre vitrifids,

hets d'amiant

AL 2 L

Lgs !nfoﬂnaﬂons re!atiw_s aux dérhétenes acceplant des déchels d' i
&tre obtenues auprds :

N de la préfecture ou de la direction rég le de [ de l'amé et du I (direction réglonale et

| et de 'énergle en lle- de-France) ou de fa direction de f'envi t, de l'amé et

Ilé et aux instaliath d'éllminatian des déchets d'amlante peuvent

interddp le da |'en
du logement ;

«  du consell général {ou cansell régional en lie-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

«  dela malrie ;

+  ousur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet & ladresse sulvante ! wwaw.sinoe.org,

£, Tracabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de sulvi des dkheﬁs damlant.o, (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est

léié:hargeable sur Ie site du ministére chargé de Venvi Le P recevra Yariginal du bordereau rempll par les autres
inter de de Vinstallation de stockage ou du site de vllnﬁcm.lon]
Dans tous Ie.s cas, Ie producteur des déchats devra avolr préalablement obtenu un certificat d'accey éalable lui g i I'effectivitd

d'une filizre d’'élimination des déchets,

Par exception, !e bordereau de subvi des déchets d'amiante n'est pas imposé aux particullers veire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d'amiante lié & des matériaux Inertes ayant conservé feur intdgrité, Ils ne doivent pas remplic un
bordereau de suivl de déchets d'amiante, ce dernler étant élaboré par la déchéterie.

7.6 - Annexe - Autres documents
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Diagnostic de performance NPADEME : 25932531270H
Elabli le : 01/08/2025

éne I’géﬁq Ue (logement) Valable jusqu'au : 31/07/2035

peiformances et réduire vos factures, Pour en savoir plis : iltps:/fiaswecologie gouv, J4 gelique-tipe

Adresse : 1 mm I IS S N
1 1 1 |
Bal. I; Esc. IIL; Etage 2; Porle Gauche, 483, Cave lot N® 506, Box lot
N® 682

Ce document vous permet de savolr shvotre logement est économe en énergie el préserve te climal. lvous donae égalemenl des plstes pous améliorer ses

Type de bien : Appartement
Année de construction : 1983 - 1988
Surface de référence ; 56,27 m*

Propridtaire : Mr IEE—_——— I
Adresse : 7, rue du Président John Kennedy 93330 NEUILLY SUR MARNE

lespermiant ealrdmemant pedonmant

*Dont émisslons de gaz
4 effet de serre

cOnsaMmmaton
fenerga primare)  dmisshang

116 24"

KWhim¥an | kaCQ fm¥an

3 24 by CO,imtian

émissions de CO,
trés importantes

Ce logament dmiet 1363 kg de COpar.
an, solt l'équlvalent de 7009 Km :
“parcourus envolture, = -

Lenjveau d'émissions dépend ;
“principalement des types d'énergies
“utilisées (bois, éleciricité, gaz, fioul, ole) =

fogement extedmenient peu pedormant

Leniveau deo Ao nergé q de Hlisolation du
= logementet de lyperformance de: i ;
Pouramdliorer, Voir pagesd a6

Les colls sont estimés en ques de volre
I ion, éclai iaires) valr p.3 pour vair les détails par poste,

entre 580€ et 840€ par an

Prix moyens daes énergies Indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements conypris)

et powr une ulilisation standard sur & usages (chauliage, eau chaude sanitahe,

Comment rédulre ma factire d'énergle 7\’b!r'1.\.3. :

Informations diagnostiqueur

Arlane Environnement Diagnosliqueur : RIBEIRO Rui
16 Avenue de Fredy Email : ariane.environnement@ hotmail.fr e e
93250 VILLEMOMBLE N® de certification : DTI2094 et

tel:01.43.81.33.52 Organisme de cerlification : DEKRA Certification

Arlane Environnement | Tél : 01.43.81.33.52 | Dossler : BOULANGER/NEUILLY SUR MARNE/2025/5566 Page 1/11



DPE  Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.2

ventlation ﬁ?’o':u“ A
36% 0% .
x O

INSUFFISANTE IECTA R R T I P T i B PP TR

" s
23% 45% = 139%
"328% 0%

Ce logement n'est pas encore équlpé de systémes de
production d'énergle renouvelable.

Diverses solutions existent :

i $ chauffe-eau
; % o (n‘a pompe & chaleur [_'ﬂ]’ 2
INSUFFISANT ' [ESERR g =] tharmodynamicue
panneaux scolaires panneaux solaires
Les caractéristigues de votre logement améllorant le photovoltaiques thermiques
confort d'été
. réseau de chaleur
A ghothermie ou de froid veriueux
@ @ chauffage au bois
bonne inertie du
logement traversant
logement
Pour améliorer le confort d'été:
cig Equipez les fenétres de votre logement de
EN volets extérieurs ou brise-solell.
*Le niveau de confort ¢'d1¢ présentd ici s’appuie uni t sun les caractéristigues de votre log t {la Incalisation n'est pas prise en comple).

Ariane Environnement | Tél : 01.43.81.33.52 | Dossler : BOULANGER/NEUILLY SUR MARNE(2025/5566 Page 2/11



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Usage Consommatlon d'énergle ' Fralsannuels d'énergle ﬁ
g (en kwh énergie primaire) {fourchette d'estimation*} Répartition des dépenses

chavffage & GazNaturel 3961 (394140)  entre310€etd40€ = - = — =X

eauchavde @& GazNalurel 1935 (193560)  entre 210 € et 300 € | E

SO Je

refroidissement 0%
clalrage # Electrique 245 (106 4.1) entie 30 £t S0E . 5%
auxiliales  # Electrique 418 (1826.6)  entre30€et50€ Eio»
énergle totale pour les 6538 kWh entre 580 €et 84D € PotirTaster dans ceite Inrcheta

usages recensés ; {6 164 kWhé.1) paran d'estimation, Voir les recommandations
d'usage cl-dessous
Conventionnallement, ces chiffres sont donnés pour une tempdrature de M Sevlesles Wmmmdmléu‘n&: 25 au chaullage, & la cl
b e g itk i \
chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une AEPHLIE AN T 1

pompes) sonl prises ple di i Les jans liées aux aulres
climatisation réglée 3 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau usages (41 énager, appareils & lques...) ne sont pas comptabilisées.
chaude de 1021 par four. A Lasfactures réelles dé de nombreux prix des énergies, météa de
&1+ dnerge finale Tannée {hiver frold ou dou...), nembre de dansie en et jes de vie,
Prix moyens des dnergies indexés sur les anndes 2021, 2022, 2023 (ab fian des bqul
compris) .

e

o

e

Quelgues gestes éimples pour maitrise

Température recommandée en hiver - 19°C Astuces
- Diminuez le chauffage quand

(C=)

Chauffer & 19°C plutét que 21°C, c’est -23% vous n'Btes pas 14,
sur votre facture soit ~944€ par an - Chauffez les chambres & 17° la auit,
Astuces
H Si c“maﬂsatlon’ - Fermez les fenétres et volets la
é température recommandée en été - 28°C journée quand il fait chaud.

= Adrez voire logement la nuit,

Consommation recommandée - 102¢/jour d’eau

'% chaude & 40°C Astuces
0 Estimation faite par rapport 4 fa surface de votre logement (1-2 = Installez des mousseurs d'eau sur
O personnes). Une douche de 5 minute = environ 40 les robinets et un pommeau 4 faible
[s) . . débit sur la douche.
o 41& consommes en moins par jour, -+ Réduisez ta durde des douches,

c'est -24% sur votre facture soit ~7/9¢ par an

Arlane Environnement | Tél: 01.43.81.33.52 | Dossler : BOULANGER/NEUILLY SUR MARNE/2025/5566 Page 311



DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du log 1 el de ses &quiy

Vue d’ensemble du logement _
description Isolation

Inconnu (4 structure lourde) non Isolé donnant sur un local chauffé
Incennu (4 structure lourde) non isalé donnant sur des circulations avec ouverture direcle sur

14 W Uextérieur

Inconnu (& structure lourde) avec Isolation extérievre {20 ¢m) donnant sur l'extérieur
__ Plancher bas Dalle béton non isolée dannant sur un local chauffé Sans objet
A Tolure/plafond Daile béton non Isolée donnant sur un local chaufté Sans objet

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'alr 16 mm

Fenétres battantes pyc, double vitrage avec lame d'alr 16 mm et fermelure isolée sans ajours
en position déployée

Porte(s) bols opague pleine

+1  Porles et fenétres

Vue d'ensemble des équipements

description
ﬂ Chautt Chaudiére collective gaz i condensation installée & partir de 2016 régutée, avec équipement d'intermittence
ago central collectif. Emetteur(s): radiateur bitube sans robinet thermostatique
q: Eauchaudo sanital Chaudiére Individuelle gaz standard Instaliée entre 2001 et 2015
& climatisation Néant
-’f Veatilatlon Ventilation par ouverture des fenétres
@ Pilotage Avec intermittence centrale collectif

|i 3 g5t S R s
Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et {'entretien réguller des équip
essentiels.

ts de votre log sont

typa d'entretien
a Eclalrage Etelndre les lumidres lorsque personne n'utillse la piéce,
0 Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Lalsser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de salson de chaulfe.
ﬂ]]ﬂ Radlateur Ne jamals placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'll y a de Ualr,

Jf Ventitation Veiller & owvrir les fenétres de chaque pikce trés régulibrement
Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

Arlane Environnement | Tél : 01,43.81.33.52 | Dossler : BOULANGER/NEUILLY SUR MARNE/2025/5566 Page 4/11



DPE  Diagnostic de performance énergétique (togement)

p.5

A Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significativement 'efficacité énergétique de votre
- logement et alns! de falre des économles d'énergie, d’améllorer son confort, de le valoriser et de le
"l i i I | rendre plus écologlque. Le pack 3 de travaux vous permet de réallser les travaux prioritalres, et le
LA pack ¢ d'aller vers un logement trés perforimant,

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre

1 | Mur

ﬂ Chautfage

uy  Portesetfendtres

Eg Eau chaude sanitaire

Commentaires :
Néanl

Les travaux essentiels  montant estimé : 900 4 1300€

Desctiptlon

Isolation des murs par Vintérieur.,
Avant d'Isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace
d'humidité,

Meltre & jour le systéme dintermitience / réguiation
{programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)

Les travaux a envisager montant estimé: 63004 9500€

Description

Remplacer les fendtres par des lenétres double vitrage &
isolation renforcée.

/s Travaux & réaliser en lien avec la coproprlété

A Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe &
chaleur,

A alternative possible (réalisation du pack 3 avant le pack ¢3). Faites-vous accompagner par un
9 W 2 professionnel compétent (bureau d'études, architecle, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser volre projet el coordonner vos travaux,

Performanca recommandée

A>45mKiW

Parformance recommandée

Uw =1,3 W/m.K, Sw =0,42

CoP=3

Ariane Environnement | Tél : 01.43.81.33.52 | Dossler : BOULANGER/NEUILLY SUR MARME/2025/5566
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DPE Diagnostic de performance énergétique flogement)

p.6

Evolution de la performance aprés travaux

avec travaux 52 + ©5
consommation: 80 kwhim¥an
émisslons: 12 kg COZm'an

avec travaux €3
consommation: 108 kwhfm®an
émisslons: 22 kg COZm'an

état acluel
consommation: 118 kwh/m%an
dmisslons: 24 kg COZm"an

avec lravavx €5 + &3
12 kg CO2Lmtan

avec lravaux £
22 g COZm'an

état actuel
24 kg COYm'fan

fogemeal eatrdmement perfonnant

dmisslons de CO, trés Importantes

jp\France

Rénov’

(3] @
REPUBLIQUE |
FRANCAISE

Falid
Fomerat

Cl

\\.

"
Pour répond| turg C et

environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d'lci 2050 de rénover
I'ensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique.

A court termae, la priorité est donnée 4 la
suppression des énergies fortement
émetirices de gaz 4 effet de serre (fioul,
charbon) el & I'éradication des spassolras
énergétiques» d'ici 2028,

Arfane Environnemment | Tél : 01,43.81.33.52 | Dossier : BOULANGER/NEUILLY SUR MARNE/2025/5566 Page 6/11



DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caracléristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probiéme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou Forganisme certificateur
qui l'a certiliée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont cerlifiées par:
DEKRA Certification - Immeuble fa Boursidiére - Porte 1 - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-ROBINSON (détail sur
www.info-certif.fr)

Rélérence dulogiciel validd : LICIEL Dlagnostics vd {Moteur BAS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs lournis paur lablir le BPE :
Rélérence du DPE : BOULANGER/NEUILLY SUR MARNE/2025/5566 Héant

Dale de visite du bien ; 24/07/2025

fowariant fiscal du logement : NFA

Rélérence deia parcelle cadastrale : Section cadastrale AL, Parcelle(s) n® 449, 290

Méthode de calcul utdisde pour I'établissemeant du OPE : 3CL-DPE 2021

Huméro dimmalriculalion d2 la copropristd : NJA

La surface de référence d'un fogement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de 'habitation, 4 laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauffés pour l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener & des différences entre les consommations estimées et les
consonimations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées {on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes enire les factures d'énergie que vous payez et la consommalicn conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de Phiver ou le compertement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarler fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau nalional et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement, De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arré1é) qui est
sujette & des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer tes résultats,

Généralités
Dannds d'antrbe Origine de ladarnde Valswr igné
Département ﬂ Dbzeive ot d 93 Selae Salnt Denls
Altiude Th Damdeunligne 45m
Type deblen £ s fecswd Appartement
Annde de conslruction = 1983 - 1988
Surface de rélérence du logement ol 56.27 m*
Surlace de réfdrence da Uimmeutle fol 1662 mt (estimée & partir des tantlimes de copropilétd)
Hombre de aiveau dulogement £ 0nsesd fmesurd 1
Hauteur moyenne sous plaford £ obuend fmesurd 2.5m
Enveloppe
Donnds d'entrbs Origine de ladonnde Valewr rensalinde
Surface du mur B obssch e 11,05 mt
Type d'adjacence fol & faesm un local chauffé
Mur 10uest Matériau mur 2 4 | meswé Inconau (4 structure lourde)
Isolat'on £ Obsersd fmasurd non
Upmud (parol Incannua) ¥ Valeur par défant 2,5Wfm'K
Surface du mur £ obsewh fivestad 10,81 m*
Type d'adjacence P Obsersd [ mesmd des dirzutall rlure directe sur lextéri
Mur 2 Queat Surface Aly P Obsercd f mesud 2m
Etat solation des pacals Alu P obszed fmesud nonlselé
Surface Ave O obsersh f mesuid 6.25m!
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Etatisclation desparolsAue O {inesuid non fsoké
Malériau mur 2 enestird Incannu (4 stiuclure fowde)
Tsolation :Cl Dhaeivd f mzsucd non
Umui {parel inconnue) }( Valeur par défaut 2,5WimtK
Surface dumur ,{3 Dhsered fmesnd 128m
Type d'adjacente £ Cbsers frinsas Fetérlen
Matériau mur £ Obseivd fresud Incanny (h steucture lourda)
Mur 3 Nord
tsolation D abserd/mennd oul
Epalssaur Isolant D obtavd fmesind W0cem
Urmued (parol incannus) ¥ Valeur par défaut 2,5Wim'K
Surfaca du mur D Oserve fmesd 23.6m'
Type d'adjacence £ Ouserd [ meswd un local chaulfé
Mur 4 Est Matériau mur £ Obserct fmesurd Triconou (4 structure lourde)
Isolatfon 2 Obsersd fmaswd non
Urnur® {pared incannue) ¥ Valeur par défaut 2,5WimlK
Surlace dumur £ obsend [ masurd 12,15 mt
Type d'adjacence D Obsercd fmeswd Patérlour
Matédriau mur P Ussend Jaesud Inconnu (& structure lourde)
Mur 55ud
Isclation 2 obsacd [ mesnd oul
Epalsseur isalant 0 0vsand fmesué 20cm
Umui0 {parol inconnue) ¥ Valeur par défat 2,5Wim'K
Surface de plancher bas £ Obseivd fmeswd 58,27 m*
i Typad'adjacence 2 Obsand fmeswmd unlocal chauflé
Typedepb D vhewd fmesind Dalle béton
Tsolation: oul [ non / Inconnve D Obseivd fareswd non
Surface de plancher haul £ Obsoid faeswd 56,27 m"
—_— Type d'adjacence D ohserch fmesud wanlocal chauffé
Typedeph D obsend fresud Dallebéton
fsclation .D Qaservé f mesurd nen
Suilace de bales £ obeerdd fmesid 108 m*
Placement £ obserd f mesurd Mur 3 Nord
Orlentation des baies 2 Ghserd fmznerd MNord
Inclinalsen vitrage £ tbsersd f wosmd vertical
Type cuverture £ Observ fwesiad Fandres battantes
Type menudserle £ Obserch frrasud PG
Type devitrage D bsred faesad double vitrage
Fendire 1 Hord Epalssour lamae alr D Obseswd fmesurd 16 mm
Prbsence couche peudmissive O Dhisewvd foesuidk nan
Gazde remplissago £ Dbservd { masurk Alr
:‘lﬁmm dola £ vuseivk fmesad aunu Intérieu
m'.?'dmm"t £ obsad fmesmd Lp:Sem
Type de masques proches £ Obsaivd fmeswd Absence de masgue proche
Type de masques lalntains £ obserd foesnd Absence de masgue lolatain
Sutfaca de bales P ohwarch mesmé 0.92m
Placement £ Ohsercd fmaswd Mur 3 Hord
Orlentation des bales £ Obserd [mesued Hord
Inclinalson vilrage P Ohseid f meserd vertical
Fandtre 2 Nord Type ouvertute £ Obsecd faresed Fendlres batlantes
Type menvisedle £ obserd fmesud C
Type devitrage £ Obsavd fiesuid double vilrage
Epaissews lame al P Okt fuiesuid 16 mn
Présence couche peu bmissive O Osoied fmssucd non
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Gazde remplissage £ Obsavd mepé Al
::‘n‘““mm“' Hela P Ohseivd fmesnd aun Intérleur
:::::::;dmmm £ obserd fmeswd LpSom
Type de masques proches £ Obsecd fumzsurk Absence de masque prache
Type de masques lsintalns £ Glaeivh fmesd Absence de masque [oinlain
Surface de bales D Ghseivh fasud 1.95m!
Placemen| b Ohorvd f mosted Mur 3 Nord
Orientation des bales ,O Chsaivd foresmd Nord
Inclinalson vitrage p Ohseed freesnd vertleal
Type owerture £ Obsoivd femesued Fandires battantes
Type menviseile o ,D Chsavd fomesuid PVE
Type devitrage £ obsed froesusd double vitrage

Fendtrs 3 Hord Epaisseur lame aly £ Obsered foosmd 16 mm
Présence couche peudmissive [0 Olsered frnnsnd aon
Gaz de remplissage D Ohserh [ aesud Alr
2ﬁmm“h £ Obasevé fineyued auny intérieur
ﬁm:;:dmm D Obseesd feresid Lp:Sem
Typevolets £ Ohsered fresmd Fermatura isola sans ajowrs en position déployée
Type de masques proches D obsend fvosws Absence de masque proche
Type de masques lolntalns 52 Obseewd fmesind Absance de masqua [ointaln
Surface de bales D observd fmasmé 1.95m!
Placement £ obserck fmesmd Mot 5 5ud
Orlentationdes bales D Obserd fmesmd Sud
Inclinalson vittage D Obsered fmesuid werfical
Type ouverture £ Obsad frmesud Fendtres baltantes
Typemenuiserie £ Obsencd freswd PyC
Typedevitrage 0 Obsend fmesud doubsla vitrage

Fendirs 4S0d Epaisseur lame alr D obsersh frasud 16 men
Présencecouche peudmissive 3 Ghservd fmesued nan
Gaz de remplissage D itsecsd frssued Alr
:ﬁ:{;::;.m“] dels 2 bsecsd fmesud auau Intérdeur
::ﬁ;r:;:dolml P onbses urd Lp:Sem
Typevoiets £ Obsornd fenaued Fermetura isolée sans ajowrs en position déplayée
Type de masques proches. £ Cbsend frioaé Absence de masqua proche
Type de masques lointains. £ Obsasd fraesud Absence de masque laintalin
Surface de bales £ Obsarcd fmesud 1.95m'
Placement £ Obsorcé fmesmi Mur 5 Sud
Orlentatlon des bales £ Ohsepd f mesmi Sud
Inclinalson vitrage 52 Obsared fanesind vertical
Type ouverlure £ obseid fimesmd Fendtres batlantes
Type menulsorle D Qrapd f ez d PYC
Typa de vitrage D dlserch fmesinh dauble vitrage

Fandire & Sud Epalsseur lame alr D obsewcd fmasmd 16 mm
Présence coucha peudmissive [0 Ohceocd fiveswd nan
Gaz de remplissage D Ovservh f mesud Al
:ﬂlzmmtdnh D obeervd faveswd au nu fnlérieur
Largourdu dogmant D Ot fmeswé Lg:Sem
Type de masques praches 0 Gizod fmesuid Absence de masque proche
Type de masques lolntaing £ Obsoed fmosucd Absence de masque lolntaln
Surface de porle £ Ovsercd f masurd 1.69m*
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Placement £ Obsend fraestnd HMur 2 Quast
Typed'adjacence D Observd poesud des avec directe sur l'extéeleur
Surface Alu ’-3 Obsard frnesuid 2m
Etal solation des parcls Alu D Obsaevd fmasuid nan fsold
Surface Aue 2 Ousercd fmasd £.25m?
Etal Isalation des parcls Aue £ Ok fmesug non fsolé
Nature de lamenuisarle 2 Olseecd fmeswd Porte simgle enbols
Type de paits £ dbsewsd  mostud Potte opaque pleine
Poa.u,om.ﬂ“MI i £ Obsecd frapswd aunu Intérieur
Largalcdu dorssant £ Obsoied feesmd Lp:5em
Type de pont tharmique £ Obsewdfmzamé Mur 3 Hord [ Fendtre 1 Nerd
Type keolation O Obserid fimesmd i3
Powrt Thermique 1 Longueur duPT D Obserd fmeswé 43m
Lmr' d." ?:NM 0 Obseec fanesurd ip:Sem
Pasitlen menuiserfes .Q Ofservd f masucd aunuintérisur
Type de pont Thermique 2 Glsoesd fmesurd Mur 3 Nerd [ Fenétre 2 Noid
Typeisolation 0 obsenvd fmasurd 1TE
Pont Thermiqua 2 Longueur duPT £ Obsersd fmasud 4m
:‘::ﬁ:::;:;m D Obsaichfmesed LpiSem
Posilien menviseries P Obsewd mesud v nu intérieur
Typa de pent thermigue £ ohsercd fmesné Mur 3 Nord { Fendtie 3 Nowd
Type lclation P Ousoivd f mesind 1TE
Pont Thermiqus 3 Longuewr duPT B Obsgevd [ mesuid 5.6m
:;:":;':_;T‘M D Obserd f meswmé Lp:Sem
Pasition menufseries 2 Obsod fmeswd aunuintérieur
Typede pont thermique D observd fmesimd Mur 55ud/ Fendire 4 Sud
Typeisolation D Obsavk fmesusd 1E
Pont Thermiqua & Longueur duPT D O [ ereswd 56m
:‘:ﬁ:‘:‘:ﬂw P obsend fivesud Lp:Sem
Position menuiseries £ obrend fmesé aunuinéeteur
Type de ponl thermigue £ aksend foesud Mur 5 Sud / Fendltre 55ud
Typeiselation £ Obsnivd fmesd IE
Pont Thermique § Loagueur duPT £ obsowd fmesucd S.6m
lm‘f’":"‘:::‘:""‘"" D obsend [mesud Lp:Sem
Position menulseries £ Ohsend fmesud 21 nu Intéreur
Type PT £ 0osarvd freesuid Hur 3 Novd f Plafond
Pont Tharmiqus 6 Type isctation £ omaws fmesud 1TE { nonisalé
Longueur duPT £ otsoecd fimeswd 6.7m
Typa PT £ otz fmesuid Mur 3 Noed f Plancher
Pont Thermigue 7 Type Isolation 0 Obsewd fmeasund ITE / non lsolé
Longueur duPT D et fmesu 6.7m
TypePT £ Otsms fmesnd Mur 8 5ud  Plalond
Font Thermlque B Type lsolation £ Obsarvd f mosiud " ITE f nenlsalé
Longueur duPT 2 obsene fmeswwd 64m
Type PT £ obsend fresmd Mur S Sud f Plancher
Pent Thermique 9 Typeisolation £ Obsessd focesuad ITE { non lsalé
Longueut du PT £ Observh fmeswid 64m
Systémes
Donnbe d'entrés Origina de la donnds Valawr rersaignde
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Type de ventilalion D obseect fmesurd Ventilation par ouveitire des lenélres
Ventilatlon Fagadus exposkes D Obserd fraesud plusieurs
Logement Traversant 0 Obseev fmesuré oul
Type dinstallation de e
chauih, 2 Obeerdd fmasurd Instailalion de chauffage simple
tombre de niveaux dessends [ Obserd fmiesurd 1
Type géndrateur 2 Chezivd faesud Gaz Nalurel - Chaudlbre gaz A condensation Installée & partir de 2016
Année Installation ghndrater 0 Olioid [ aiesnd 2001
Energle utllisde £ Obsersi f mesnd Gaz Naturel
S‘P:'@";me wng D Obsardlmesad non
Présence d'une velllause £ Ohsend fmosud non
Chavdlire murale £ Obsorvd fmosimd non
Présenca d'une
Chadfags régulationfAjust,1® £ Obsend | mesmé oul
Fonclicnnersent
Présence veniilateur [
dispesitif cirendatlon alr dans ,Q Desnrvd | mozwd non
circuit combustion
Type $metlevr D Ovsand fmenwnd Jlateur bitub robinet thermostati
Température do distibution £ Obserd fmaswié supdrivur 4 65°C
Année Instaliation émelteur D et fmeswd Inconnue
Type do chacifage 2 o Fmzad centeal
Equipement d'intermilience P Obsowd [ mecurd Avec intermittence centrala collectit
Présence complage D Dasersd [ mzoud 0
Hombre da niveaux dessends £ Obzend foesurd 1
Type générateur P Obtend fanesurd Gaz Naturel - C| bre g dard installée entre 2001 el 2015
Annbe lnstallation gebrateur O Obseecd [meswd 2001 {estimée en fonttion de la marque et du modile}
Energie utllisée £ Obsend { meswd Gaz Naturel
Présence d'une veilleuse £ Obsend fwesnud nen
Ghsend f resid
i ) Chaudira murale D ohsendd freeswd non
Présenced'une
régulation/Ajust, T D Ghend fmeind oul
Fonctionnemanl
Présenca ventilatew f
dispositif circulation alr dans P Onsecsh fimesé non
eireuit eombustion
Type dedistibution £ Ouserd fresud I i volume habilable alk des pidees contigués
Type deproduction £ olsond faesued instantanée

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-B07 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 oclobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif & la transmission des diagnostics de perfarmance énergélique A 'Agence de l'snvironnement et de la maitrise de U'énergie
et relatif & l'utilisation réglamentaire des logiciels pour U'dlaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 20201610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 46
s décret 2006-1147 art R,134-1 4 5 du CCH et loi grenetle 2 n°2010-786 du juillet 2010,

Informatlons soclété : Ariane Environnement 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE
Tél : 01.43.81.33.52 - N°SIREN : 452900202 - Compagnie d'assurance : AXA n® 10882805304

A Uattention du propridtaire du blen au moment de la réallsation du DPE : N'ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I'Ademe vous informe que vos  2593E2531270H
données personnetles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de donndes de Uobservateire
DPE 4 des fins de conirfles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sonl
stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE,

Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de ponabilitd, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données, Si vous soubaitez faire valoir votre dreit, veulllez nous contacter a l'adresse
mail indiquée A la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (hltps:f/observatoire-dpe.ademe.fr/).

Ariane Environnement | Té : 01,42.81.33.52 | Dossler : BOULANGER/NEUILLY SUR MARNE/2025/5566 fage 11/11



ariane
envirannement

Etat de I’Installation Intérieure de Gaz

Numéro de dossler :  BOULANGER/NEUILLY SUR
Norme méthodologique employée :  MARNE/2025/5566
Date du repérage ;: AFNOR NF P 45-500 (julltet 2022)
Heure d'arrivée :  24/07/2025
Durée du repérage : 09 h 30
01 h30

La présente misston consiste & établlc '4tat de Vinstallation Intérieure de gaz conformément & I'arrété du 6 awril 2007 modifié, 12
février 2014, 23 février 2018 et du 25 julllet 2022 afin d'évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité des personnes, de
rendre cpérante une clause d'exonération de la garantie du vice caché, en application de |'article 17 de la loi n®2003-08 du 3
janvier 2003, madifié par l'ordonnance n®2005-655 du 8 juin 2005, Cet dtat de linstailation Intéricure de gaz a une durée de
validité de 3 ans, En aucun cas, |l ne s'agit d'un contrdle de conformité de lnstallation vis-&-vis de la réglementation en vigueur.

A. - Désignation du ou des bdtiments

Localisation du ou des bitiments :
Département & i
Adresse .
Commune : ...

Déslgnation et situation du ou des lot(s) de copropridtd :
Bat. I: Esc. 111; Etage 2; Porte Gauche, Lot numéro 483, Cave lot N® 506, Box lot N°® 682

Type de batl ) — bitation (partie privative d'immeuble)
Nature du gaz distribué : . Gaz naturel

Dlstributeur de gaz : ..... ... GrdF

tnstallation alimentée en gaz : ..., OUI

B. - Désignation du propriétaire

Désignation du propriétalre :
MNom et prénom : ...
ADresse fusnn

. Mr s
... 7, rue du Président John Kennedy
93330 NEUILLY SUR MARNE
5i le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre ©
Qualité du donneur d'ordra (sur dédaration de Fintdressd) :
Autre
Nom et prénom @ v, SAS LEROY-BEAULLEU ALLAIRE LAVILLAT CORNEE
Ad s 144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET
Titulaire du contrat de fourniture de gaz :
Nom el prénom @ ...eessemeen.
N® de télépt :
Références : Numéro du point de comptage estimation (PCE) & 14 chiffres : 1816A112085019

C. - Désignation de l'opérateur de diagnostic

Identhtd de l'opérateur de diagnestic :

Nom et pré HETITTT TS RIBEIRO Rul

Ralson soclale et nom de l'entreprise & .............. Arlane Environnement

Ad t 16 Avenue de Fredy
..93250 VILLEMOMBLE

Numéra SIRET : civuveninnne connseTasRe FReane ..45290020200022
Désignatlon de la compagnie d'assurance ... AXA
Numéro de police et date de validitéd :............... 10882805304 - 01/01/2024
Certification de compétence DTI2094 déilvrée par : DEKRA Certlfication, le 13/11/2022
Norme méthodolog ployée : ... NF P 45-500 (Juillet 2022)
Arfane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | T#.: 01.43.81.33.,52 - E-mall : arfane. t iLfe 1/5

N'SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance ; AXA n® 10882805304 Rapport du :

24{07/2025



SUR MARNE/2025/5566

Etat de l'installation intérieure de Gaz

n°® BOULANGER/NEUILLY

i, GAZ

rD. - Identification des apparells

Observations 1

Liste das Installations intdrleures Pulssance .
18]
gaz (Genral'h, marque, moddle) Trpe en kW Locaksation E‘M"m"f‘. ‘.‘:"::‘ £ "f'.“:;:i?;,:?::’t' ‘b.f."“ au 9;
Mesure CO 0 ppm
Chauffe-eau e.l.m, leblane . . Photo ¢ PhGaz001
Moddte: Ondea Racoordé a7 el Entretien apparel : Nen
Entretien conduit : Non

(1) Cuisiniére, table de culsson, chauffe-eaux, chaudiére, radlateur, ...

(2) Non raccordd — Raccordé — Etanche.

E. - Anomalies identifiées

condult de raccordement

(3)
(4)
(5)

Polnt de contréle selon la norme utilisée.
Al : Linstallation présente une anomalle & prendre en compte lors d'une Intervention vitérieure sur l'installation
A2 : Uinstallation présente une ancmalle dont le caractére de gravité ne justifie pas gue l'on Interrompe aussitét la

Anomalles
Points & Alatss IRHT )
"[:llcm.h norme) {AL(8), A(3), Libelld des et
Grlel, 33y
C.14-19.1 19.a2 : le local équipé ou prévu pour un apparell autre que de culsson n'ast pas
2 i pourvu d'une amenée d'air, (Chauffe-eau e.l.m. leblanc Ondea)
b d:.:fal Anse Be Risque d'intoxicatlon au monoxyde de carbone (CO)
causée par une mauvalse combustion
.24 - 2991 Le condult de raccordement présente une contre pente, {(Chauffe-eau e.l.m.
< leblanc Ondea)
Appareil raccordé - Etat du A2

Risguefs) copstaté(s) ; Risque d'Intoxication & cause de 'absence totale ou
partielle d’évacuation des produits de combustion

fourniture du gaz, mals est suffisamment importante pour que la réparation solt réalisée dans les melileurs délals,

(8)

DGI : (Danger Grave et Immédiat) L'instailation présente une anomalie suffisamment grave pour que t'opérateur

de diagnostic interrompe aussitt I'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituants la

source du danger.
(7}

32c : la chaudidre est de type YMC GAZ et l'nstallation présente une anomalle relative au dispositif de sécurité

collective (DSC) qui justifie une Intervention auprés du syndic ou du ballleur social par le distributeur de gaz afin de
s'assurer de |a présence du dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement,

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n’ayant pu étre
contrélés et motifs, et identification des points de contrdles n‘ayant pas pu étre réalisés:

Cave (non localisée),
Box (non localisé)

Nota : Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d'ordre reste pleinement engagée en cas
d'accident eu d'incdent sur tout ou partie de linstaliation présente dans des batiments, partles du bitiment n'ayant pu

Btre contrilés,

G. - Constatations diverses

Commentaires !

Certains points de contrdles n'ont pu &tre contrilés, De ce fait la responsabilitd du donneur d'ordre reste plelnement
engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défalllance de toute ou partle de l'instalfation n'ayant

pu &tre contriiée.

[ Attestation de contrdle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fuméas non présentée
O Justificatif d'entretien de moins d'un an de la chaudldre non présentd

1 Le condult de raccordemient n'est pas visitable
£} Au moins un assemblage par raccord mécanique est réalisé au moyen d'un ruban d'étanchéité

Documents remis par le donneur d’'ordre & l'opérateur de repérage :

Néant

Observatlons complémentaires :

Néant

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | T&L. : 01.43.81.33.52 - E-mail ; atlane.environnement@hotmall.fr
N'SIREN : 452300202 | Compagnie d'assurance : AXA n* 10882805304
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Etat de I'installation intérieure de Gaz n° BOULANGER/NEUILLY (9 GAZ
SUR MARNE/2025/5566 s

H. - Conclusion J

Conclusion :
[ Linstallation ne comporte aucune ar

[ Linstallation comporte des anomalies de typa Al qui devront &tre réparées uitérleurement.
B Uinstallation comporte des anomalles de type A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs délals,
[ Linstallation comparte des anomalies de type DGI qui devront &tre répardes avant remise en service.

O Uinstallation comparte une anomalle 32¢ qui devra falre I'objet d'un traltement particulier par le syndic
ou le ballleur soclal sous le contrdle du distributeur de gaz.

1. - En cas de DGI : actions de I'opérateur de dlagnostic

[3 Fermeture totale avec pose d'une étiquette signalant la condamnation de I'installation de gaz
ou
1 Fermeture partielie avec pose d'une dtiquette signalant la condamnation d'un apparell cu d'une partie de Iinstallation

[ fransmission au Distributeur de gaz par courrier des informations suivantes :
« référence du contrat de foumiture de gaz, du Point de Comptage Estimatien, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

« codes des anomalles présentant un Danger Grave et Immédiat {DG1}.

[ remise au cilent de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie.

J. - En cas d'anomalie 32c¢ : actions de |'opérateur de diagnostic

O transmission au Distributeur de gaz par courrier de la référence du contrat de fourniture de gaz, du Polnt de Comptage
Estimation, du Point de Uivraison ou du numéro de compteur ;

[ remise au syndic ou au ballleur sodal de fa « fiche Informative distributeur de gaz » remplie. ;

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA
Certification - Immeuble la Boursidiére - Porte Y - Rue de La Boursidiére 92350 LE
PLESSIS-ROBINSON (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état de I'installation gaz :
Visite effactuée le 24/07 /2025,
Fait & VILLEMOMBLE, le 24/07 /2025 Cachat de l'entreprise

Par : RIBEIRO Rui

Arang, mont
[
" oty ety
Artane nement Lot sy
" g L) M‘ (== 4 Thixs
s e i
ALH i
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Annexe - Photos

Photo n® du Compteur Gaz

Fhoto n® PhGaz001
Localisation : Culsine
Chauffe-eau e.l.m. leblanc (Type : Raccordé)

Annexe - Régles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive)

Tous les travaux réalisés sur l'installation de gaz du logement, v compris les remplacements d‘apparells, doivent faire
l'objet de 'dtablissement dun certificat de conformitd modéle 2, conformément & Varrdté du 23 février 2018 modifié.
Seules les exceptions mentlonnées a l'article 21 - 4° de V'arrété du 23 février 2018 modifié dans le guide = madifications
mineures » dispensent de cette cbligation.

Les accldents dus aux Installations gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables d'un nombre Important de
victimas, La vétusté des installations, 'absence d'entretien des appareils et certalns comportements Imprudents sont des
facteurs de risque : 98 % des accdents, fultes et explosions sont recensés dans les Instaliations intérieures.

Les Intoxications oxycarbondes et les explosions font un grand nombre de victimes qul décédent ou gardent des séquelles
et handicaps a long terme.

Pour prévenir les accidents lids aux installations Intérieures gaz, il est nécessaire d'chserver quelques régles de base :
» Rencuvelez le tuyau de raccordement de la cuisinidre ou de la boutellle de gaz réguildrement et dés qu'il est
fissuré,
Falre ramoner les condults d'évacuation des appareils de chauffage et de cheminéde réguliérement,
¥  Faire entretenir et contrdler régulidrement les installations Intérieures de gaz par un professionnel.

bl

:

Mals il s'agit également d'étre vigllant, des gestes simples dolvent devenir des automatismes :
> ne pas utlliser les produits aérosols ou les boutellles de camping-gaz dans un espace cenfiné, prés d'une source
de chaleur,
» fermer le robinet d'alimentation de votre cuisinlére aprés chaque usage et vérifiez la date de péremption du
tuyau scuple de votre culsinibre ou de votre bouteille de gaz,
» assurer une bonne ventilation de votre logement, n‘obstruer pas las bouches d'adration,
» sensibiliser les enfants aux principales régles de sécurité des apparells gaz.

Quelle conduite adapter en cas de fuite de gaz ?
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SUR MARNE/2025/5566

Lors d'une fulte de gaz, Il faut éviter tout risque d'étincelle qui entrainerait une explosion :

» ne pas allumer la lumiére, nl toucher aux interrupteurs, ni aux disjoncteurs,
» ne pas téléphoner de chez vous, que ce solt avec un téléphone fixe ou un portable,
» ne pas prendre |'ascenseur mals les escallers,
» une fois & l'extérieur, prévenir les secours
Pour aller plus loln : hitp:f/www.develoopement-durable.gouv.fr
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artane

environnement

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossler ;  BOULANGER/NEUILLY SUR
Norme méthodologique employée :  MARNE/2025/5566
Date du repérage :  AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Heure d'arrivée :  24/07/2025
Durée du repérage : 09 h 30
01h30

La présente misslon consiste, sulvant 'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 awril 2011, 4 établir un état de l'installation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes. (Application des articles L, 134-7 du code de la
construction et de 'habitation), En aucun cas, il ne s'agit d'un contréle de conformité de linstallation vis-a-vis de la réglementation
en vigueur. Cet état de nstallation intérleura d'dlectricité est valable 3 ans pour fa vente et 6 ans pour la location,

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Locallsation du local d'hat et de ses dépendances !

Type dimmeuble : ..... cuenee Appartement

Aresse { .. .. 7, rue du Président John Kennedy

Commune ... .. 93330 NEUILLY SUR MARNE

Département : .. .. Seine-Saint-Denis

Référence cadastrale :.............. Section cadastrale AL, Parcelle(s) n® 449, 290, ldentifiant fiscal : N/A

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat. X; Esc, III; Etage 2; Porte Gauche, Lot numéro 483, Cave lot N° 506, Box lot N°
682

Périmatre de repérage :........... Ensemble des parties privatives

Année de construction @ ............ < 1997

Année de l'installation : . Inconnue
Distributeur d'électricité ENEDIS
Partles du blen non visitées :..... Cave (non localisée),

Box {(non localisé)

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d'ordre :
Nom et prénom & ...
Adresse © e

... SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT CORNEE
.. 144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET
Téldphone et adresse internet ; . Non communiqués
Qualité du donneur d'ordre (sur décaration de lntdressé) : Autre

Propriétaire du local d'habitation et de ses dépendances:

Nom et prénom & .......eeeese.. Mr I N

NI ueeeesenn 8 1§ | 8 2 |
I B I

C. - Identification de I'opérateur ayant réalisé lintervention et signé le rapport

Identité de l'opérateur de diagnostic @
Nom et prénom ..o
Raison soclale et nom de I'entrep
Adresse 1 ..

... RIBEXIRO Rui

Ariane Environnement
... 16 Avenue de Fredy

.. 93250 VILLEMOMBLE

NUMETO STRET £ ovvevsssmeerssoreresssemreres s #5290020200022
Déslignation de la compagnle d'assurance | AXA
Numéro de police et date de validité : ....... L0BB2B05304 - 01/01/20249

Le présent rapport est établl par une personne dont les compétences sont certifides par DEKRA Certification le 27/10/2023
jusqu'au 27/10/2030. (Certification de compétence DTI2094)
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Etat de ['Installation Intérieure d’Electricité n° BOULANGER/NEUILLY SUR
MARNE/2025/5566

D. — Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de nstallation Intérieure d'électricité

L'état de Installation Intérieure d'électricté porte sur I'ensemble de l'instailation intérieure d'dlectricitdé 3 basse tension des
locaux & usage d'habltation située en aval de Vappareil général de commande et de protection de cette Installation. 1i ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinds & étre rellds
4 I'installation électrique fixe, ni les Installations de production ou de stockage par batteries d'énergle électrique du gén érateur
jusqu'au peint d'Infection au réseau public de distribution d'énergle ou au point de raccordement a Vinstallation Intérieure. Ii ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau Informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

Lintervention de l'opérateur réallsant 'état de installation intérieure d'électricitd ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'instal au moment du dlagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) nl destruction des Isolants des cibles.

Des éléments dangereux de ['Instaillation intérieure d'électricitd peuvent ne pas &tre repérés, notamment

> les parties de linstallation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second cuvre ou masquées
par du mebliier) cu nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvolr y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, hulsseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particullérement} ;

# les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démaontage de leur capot ;

- Inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre fes surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des cdircuits;

I E. - Synthése de ['état de |'Installation intérieure d'électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

o L'installation intérleure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations
diverses.
O L'installation Intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait 'objet de constatations
diverses,
Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. 1l est recommandé au propriétaire
[0  de les supprimer en consultant dans les mellleurs délals un installateur électriclen qualifié afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt), L'installation ne fait pas l'objet de constatations diverses.
Linstallation intérieure délectricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
[E  de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu‘elle(s) présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle & l'origine de l'instaitation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

3, La prise de terre et l'installation de mise & |a terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée & |a section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électrigues vétustes, Inadaptés a I'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d'utilisation situés dans fes parties communes et alimentés depuls la partle privative ou
des apparells d'utllisation situés dans la partie privative et alimentés depuls les parties communes,

10, La piscine privée ou le bassin de fontaine.

O0EO0EOOEE OO

E.3. Les constatations diverses concernent :

X Des Installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
®  Des points de contrdle nayant pu étre vérifiés,
O Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement,
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n°® BOULANGER/NEUILLY SUR
MARNE/2025/5566

5 Electricils

F. - Anomalies identlfiées

Libellé des mesures

N° Article Libellé et localisation (*) des N® compansatalres (3
1) anomalies £ .nl?;:ln cqlrgden::n: rr:i:nx ln Photos

oEUVTa

Au molins un circuit (n'alimentant pas des
B3.3.6 a3 | socles de prises de courant) n'est pas relié
a la terre.

Le type d'au moins un fusible ou un
disjoncteur n'est plus autorisé (fusible a
tabatiére, & broches rechargeables, coupe-
circuit A fusible de type industriel,
disjoncteur réglable en courant protégeant
B4.3b |des circuits terminaux).

Remargues : Présence de fusible(s} de
type & tabatiére ; Falre Intervenir un
électricien qualifié afin de remplacer
le(s) fusible (s de type & tabatiére par
des protections autorisées)

LU'Enveloppe d'au moins un matériel est
manquante ou détériorée.

: Présence de matériel
électrique en place dont I'enveloppe
présente des détérlorations ; Faire
Intervenir un électricien qualifié afin
de remplacer les matériels présentant
des détériorations

B7.3a

Au molns un conducteur isolé n'est pas
placé sur taute sa longueur dans un
conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
hulsserie, en matlére isolante ou
métallique, jusqu'a sa pénétration dans le
matériel électrigue qu'il alimente.
Remargues : Présence de conducteurs
électriques non protégés mécaniquement ;
Faire intervenir un électricien qualifié
afin d'Installer des protections
mécanique sur les conducteurs non
protégés

B8.3e

{1) Référence des anomalies selon la norme ou la spacificatien technique utilisée.

{2) Référence des mesures compensatolres selon |2 norme ou la spécification technique utilisée,

{3) Une mesure compensatoire est une mesure gqul permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécuritd ne peuvent s'appliguer pleinement pour des raisons scit économiques, soit technigues, soit
admlnlsgatives. Le numéro d'article et le libellé de la mesure compensatoire sont Indiqués en regard de anomalie
concernée,

(*) Avertissement : la localisation des anomalles n'est pas exhaustive, Il est admis que l'opérateur de diagnostic ne procéde & la
localisation que d'une anomalle par point de contrdle. Toutefols, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels,

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
Bl1 a3 Il n'y a aucun dispositif différentiel & haute sensibllité Inf. ou égal & 30 mA,
B11 b1 L'ensemble des socles de prise de courant est de type & obturateur.
B11cl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm,

(1) Référence des Informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° BOULANGER/NEUILLY SUR
MARNE/2025/5566

Eloculcilé

| G.2, - Constatations diverses

1l est conselllé de faire réaliser, dans les meilleurs délals et par un installateur électricien qualifié, les travaux
permettant de lever au moins les anomalles relevées,

Certains points de contrdles n'ont pu 8tre effectués, De ce falt 1a responsabilité du propriétaire reste pleinement
engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de I'Installation
n'ayant pu étre contrélée

Constatations supplémentaires :
1l est consellié de faire réaliser, dans les mellleurs délais et par un Installateur électriclen qualifié, les travaux
permettant de lever au molns les anomalies relevées,

Constatation type E1. — Installations, partie d'installation ou spécificités non couvertes
El d) le logement étant situé dans un immeubie collectif d'habitation :

- L'installation de mise 3 la terre située dans les partles communes de I'immeuble collectif d'habitation (prise de
terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur
principal de protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de
Iimmaeuble d'habitation) : plus précisément, il n'a pas été contrblé son existence ni ses caractéristiques

- Les parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation
placés dans la partle privative : plus précisément, il n'a pas été contrflé I'état, 'existence de I'ensemble des

mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées

Constatation type E2. - Points de contréie du diagnostic n‘ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contréle n'ayant pu étre ;
i vérifiés selon norme NF C 16-600 - Annexe C Motifs
82 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
Article : Déclenche, lors de l'essal de
B2.3.1h fonctionnement, pour un courant de défaut au plus | Non autorisé
égal & son courant différentiel-résiduel assigné
(sensibilité)
B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
B2.3.11 Article : Déclenche par action sur le bouton test Non autorisé
quand ce dernler est présent
B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article ; Qualité satisfaisante des connexions ;
f3.344 vislbles du conducteur de liaison équipotentielle Non visible
principale sur éléments conducteurs
83 - Prise de terre et instailation de mise a la terre s
B3.3.5 82 Artlcle 1 Présence d'une dérivation Ind. de Terre TBE non démontable
B3 - Prise de terre et instaliation de mise a la terre
B3.3.5 b2 Article : Section satisfaisante de la dérivation Ind, | TBE non démontable
de Terre visible en PP
Le tableau électrique est manifestement non
B3 - Prise de terre et Installation de mise a la terre | démontable : son capot, s'll est déposé,
83.3.5d Article : Continuité satisfaisante du conducteur risque de ne plus pouvoir tre remonté sans
principal de protection dommage.
Ouverture du tableau non autorisé
84 - Dispositif de protection contre les surintensités | Le tableau électrique est manifesternent non
adapté a la section des conducteurs sur chaque démeontable ; son capot, s'il est déposé,
B4.3 al clrcuit risque de ne plus pouvoir &tre remonté sans
Article : Présence d'une protection contre les dommage.
surintensités & l'origine de chaque circuit Quverture du tableau non autorisé
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités "
Le tableau électrique est manifestement non
gs_zﬁltté a fa section des conducteurs sur chaque démontable : son capot, s'll est déposé,
B4.3a2 Artl_cle : Tous les dispositifs de protection contre les gtﬁ';::ene plus pouvolr &tre remonté sans
::l;nsg.:nsltés sont placés sur les conducteurs de Ouiverture dii taBleal AGH AltoHEE
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{4 < Electricité

N° Article (1)

Libellé des points de contréle n"ayant pu étre
vérifiés selon norme NF C 16-600 - Annexe C

Motifs

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la sectlon des conducteurs sur chaque
clrcuit

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,

conducteur de [a liaison équipotentielle
supplémentaire aux éléments conducteurs et
masses

B43c Article : Conducteurs de phase regroupés sous la risque de ne plus pouvelr étre remonté sans
méme protection contre les surintensités en dommage.
présence de conducteur neutre commun & plusieurs | Ouverture du tableau non autorisé
circults
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté 3 la sectlon des conducteurs sur chague '&Zf;aabrifjg‘lfl_eg:‘qg:pgft gf:gg;‘;&g:&'t non
circuit ' ’ :
B43e Article . Courant assigné (calibre) de la protection (rjl(s)?nu;::ene plus pouvolr &tre remonté sans
contre les surintensités de chaque circuit adapté a :
15 secton des conductelis Quverture du tableau non autorlsé
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
Le tableau électrigue est manifestement non
?:ic:gﬁittéé la sectlon des conducteurs sur chaque démontable : son capot, s'l est déposs,
B4.3f1 Article : Section des conducteurs de la canalisation 2:?““:‘ ::ene plus pouvolr étre remonté sans
alimentant le tableau de répartition adaptée au :
courant de réglage du disjoncteur de branchement Ouverture du tableau non autorisé
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités L
e tableau électrique est manifestement non
gil::zﬁittéé la sectlon des conducteurs sur chague dérmontable 5 son capat, 51l ekt dégasd,
B4.3 12 Article : Section des conducteurs d'alimentation en 2:?:;: geene plus pouvolr &tre remonté sans
adéquation avec le courant assigné du DP placé en Ouverture.du bt athis
amont.
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque :?‘er;aobr:faat:'I : I:e;:‘rl!q;l:pzit sn.-;?gl:f Ztése:;;r;t non
circult : L !
B4.313 Artélcie . Section des condud:eurz de pocr".l.—dge ah ‘l;rlggﬁiurﬁ:;ane plus pouvoir tre remonté sans
adéquation avec le courant de réglage du "
disjoncteur de branchement. OQuverture du tableau non autorisé
B85 - Lialson équipotentielle supplémentaire (LES) | Le tableau électrique est manifestement non
dans chaque local contenant une baignoire ou une | démontable : son capot, s'il est déposé,
BS.3a douche risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
Article : Continuité satisfaisante de la liaison dommage.
équipotentielle supplémentaire. Ouverture du tableau non autorisé
BS - Lialson équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une baignoire ou une
B5.3b douche Non visible
' Article ; Sectlon satisfaisante de la partie visible du
conducteur de liaison équipotentielle
supplémentaire
BS - Lialson équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une baignoire ou une
douche
B5.3d Article ; Qualité satisfaisante des connexions du Nkl

{1} Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technigue utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

Néant
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° BOULANGER/NEUILLY SUR

o Eloctiehts
MARNE/2025/5566 5

H. - Identification des partles du blen (plces et emplacements) n‘ayant pu &tre visitées et justification : J

Cave {non localisée),
Box (non localisé)

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compélences sont certifiées par DEKRA
Certification - Immeuble la Boursidiére - Porte I - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-
ROBINSON (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'dtablissement de I'état :
Visite effectuéde le : 24/07/2025
Etat rédigé 4 VILLEMOMBLE, l= 24/07 /2025

Par : RIBEIRO Rui

Cachet de I'entreprise

Arlane nement
o

, VibarGrT

a1 v Arlane, nemont

L= e [a
CO0E AT " e
primpedd
. o)
mm "
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n°® BOULANGER/NEUILLY SUR
MARNE/2025/5566

3 Eloctricité

1. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine
d lles (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de ia et da protection : Cet 2p il, accessible & Iintérieur du logement, permet
d'interronipre, en cas d'urgence, en un Neu unigue, connu et accessible, la totalitd de la fourniture de I'alimentation
dlectrique,

Son absence, son Inac bilité au u il Inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure én cas de
danger (risque d'¢lectrisation, volre d éleclm:utlon}. dincendie ou dintervention sur | llation &lectrique,

B.2

Protection différantielle & Iarlg‘lno de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
risques de chec dlectrique Iom d'un défaut d1so'lement sur un matériel électrique.
Son absence ou sen is fonct t peut élre la cause d'une électrisation, volre d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mlsa a la terra 1 Ces &lémeants parmettent, lars d'un défaut disclement sur un
matérlel dlectrique, de dévier & la terre le courant de défaut dangereux qul en résulte,

de ces & ou feur inexi: o partlelle peut &tre la cause d'une Hectrisation, volre d'une électrocution,

B.4

Pmled!on contre les surintensités ; Les disfoncleurs divistonnalres ou coupe-circuits 8 cartouche fusible, A l'origine de
chaque clrcuit, permettent de protéger les conducteurs et cibles dlectriques contre les échauffemeants anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuils.

L'absence de ces dispositifs de pratection ou leur calibre trop élavé peut &tre & larigine d'incendles.

B.5

Lialson équipotentiella dans les locaux cont t une balgnoira ou une douche : Elle permat d'éviter, lors d'un
défaut, que le corps humain ne solt traversé par un courant dectrigue dangereux,

Son Bhssnce privilégle, en cas de défaut, 'écoulement du courant électrique par le corps humaln, ce qui peut étre la cause
d'une électrisation, volre d'une électracution.

B.6

Régles |[&es aux zones dans les locaux b t une baignoire ou une d 3 Les ragles de mise en ceuvre de
Iinstallation dlectrique & Intédeur de tels locaux permetient de limiter le risque de chocs électriques, du fait de |a
réduction de la résistance dlectrique du corps humain lorsque celul-ci est mouilté ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrecution,

B.7

Matériels dlectri pré des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des partles nues sous
tenslon sont accessibles (matériels dlectriques anclens, fils électriques dénudés, bornes de connexlon non placdes dans
une boite 6qurpée d'un couvercle, matériels éisctriques cassés,..) présentent dimportants risques d'électrisation, voire

élec

Matérlels électriques vétustes ou Inadaptés & I'usage : Ces matérels électriques, lorsquiils sont trop anclens,
n'assurent pas une protection satisfalsante contre I'accds aux parties nues sous tenslon ou ne possédent plus un niveau
diisolement suffisant, Lorsqu'ils ne sont pas adaptts Al usage que I'on veut en falre, IIs deviennent trds dangereuy lors de
leur Dans les deux cas, ces dimportants risques d dlec jon, velre d'électrocution.

B.9

Apparells d’utilisation situés dans des partiu communes et alimentés depuis les partles privatives: Lorsqgue

nstallation électrique Issue de la partie privative n'est pas mise én auvre correctement, fe contact d'une personne avec

fa masse d'un matériel dlectique en défaut ou une partie active sous tension peut tra la cause d'dlectrisation, voire
d’électrocution.

B.10

Pisclne privée ou bassin de fontalne : Les riégles de mise en ceuvre de [l latlon &lectri et des & t
assoclés & la plscine ou au bassin de fontaine permeltent de limiter fe risque de chocs dlectriques, du fait de ta réduction
de fa résistance électrique du corps humain Ior;que celui-cl est maulllé ou immergé, Le non-respect de celles-cl peut &tre
la cause d'une dlectrisation, voire d'une &ect,

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

1. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d'Infermations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protég I* ble de I Iatl

électrique : L'objectil est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'instailation elecmque ou du clrewlt coni:emé,
dés I'apparition d'un cou:ant de défaut méme de falble valeur, C ‘est le cas lors de la d 8 DG

(telle que l'usure | le des ériels, INmprudence ou le défaut d'entretien, |a rupture du conducteur de
mise a la temre d'un mnlt!rlel dlectrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, vaire

d'électrocution.

Socles de prlse de courant de type 3 obturateurs : Sacles de prise de courant de type 3 obturateurs : l'objectif est
d'éviter I tntmdncuon, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
p des brill graves et/ ou I'dlectrisation, voire I'dlectrocution.

Socles de prise de courant de type 3 puits : La présence d'un pults au niveau d'un socle de prise de courant évite le
risque d'dlectrisation, volre d'électrocution, au moment de Vintroduction des fiche miles non lsalées d'un cordon
a

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° BOULANGER/NEUILLY SUR

£ Electricié

Annexe - Photos

Photo du Compteur éiectrique

Photo PhEle0L

tibellé de 'anomalie : B4.3 b Le type d'au meins un fusible ou un
disjoncteur n'est plus autorisé (fusible & tabatlére, a broches
rechargeables, coupe-circuit & fusible de type Industriel, disjoncteur
réglable en courant protégeant des circuits terminaux).

Remarques : Présence de fusible(s) de type a tabatiére ; Faire intervenir
un dlectriclen qualifié afin de remplacer le(s) fusible (s de type & tabatiére
par des protections autoriséas)

Photo PhEle002

Ubellé de 'anomalie : B7.3 a L'Enveloppe d'au moins un matériel est
manquante ou détériorde,

Remarques : Présence de matériel électrique en place dont l'enveloppe
présente des détériorations ; Falre Intervenir un électriclen qualifié afin de
remplacer les matériels présentant des détéricrations

Photo PhEle003

Libellé de I'anomalle : B8.3 & Au moins un conducteur isold n'est pas placé
sur toute sa longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
hulsserle, en matiére Isolante ou métalligue, jusqu'a sa pénétration dans
le matériel dlectrique qu'il alimente.

Remarques ; Présence de conducteurs électriques non protégés
mécaniquement ; Falre intervenir un électricien qualifié afin d'installer des
protections mécanique sur les cenducteurs non protégés

Lﬂemmmandatlons relevant du devoir de consell de professionnel

Arlane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Té). : 01.43.81.33.52 - E-mall : artane.envi @h it fr 81‘9
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n°® BOULANGER/NEUILLY SUR
MARNE/2025/5566

1l est conselllé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un Installateur électricien quallfié, les
travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées,

Régles élémentalres de sécurlté et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger Invisible, inadore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu'elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre  installation  électrique,  vérifiez  qulelle soit et reste en bon  état.

Pour limiter les risques, II existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manlpuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamals tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manlpuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

Arlane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMSLE | T&, : 01.43.81.33,52 - £-mall : arfane. @hotmall ir 9.19
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ARIANE ENVIRONNEMENT

16, avenue de Fredy

93250 VILLEMOMBLE

01 43 81 3352 - adane.end @ iLfe

Adrasser 93330 NEUILLY SUR MARNE
Coordonndes GPS: 46.865133, 2.528527
Cadastro: AL449, ALZ90

Commune: NEUILLY SUR MARNE
Code Inses: 93050

Reference d'dditlon: 3285959
Date d'édition: 24/072025

Vendeur:

M. e
Acquéreur:
OLD : HON PEB: HON ‘ 17 BASIAS, O BASOL, 14 ICPE l RADON : niv. 1 SEISME : niv, 1
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
Type Exposlition Plan de prevention
Infarmatif Non  Lacommune n'est pas concernde par I'obligation légate de dét alltlement au titre de Farticte R.125-23
oLo
Infarmatif HON Le bien n'est pas situd dans un zonage régl ire du plan d'exp By hruit
PEB °
PPR Haturel oul Zonage réglementalre sur la slsmicité : Niveau 1
SEISME
PPR Naturel oul Commune & potentiel radon de niveau 1
RADON
Informatif Niveau de fsque : Mayen
oul Une étude gdotechnique est obligatoire sur cette parcelle en cas de construction cu modification du Batl. (Lol ELAN,
Sols Arglleux
Article 68}
Mouvement de terraln Prescrit 22/07/2001
PPR Nalur!!: oy O
Mouvement de
terrain M de terrain T ts différentlel Prescrit 2210772001
Dépytement
tnondation Approuvd 15/11/2010
PPR Naturels HON Hyne
Inondation Inondation Par une crue 3 débordement lent de cours d'eau Apprauvé 15/11/2010
Mane
PPR Mintars NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Minlers
PPR Technologlques ©  HON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologlques

“Les Infarmations sur les risques auxquels ce blen est exposd sont disponibles sur 12 site Géorisques : winwgeorisques.gouir” articla R 125-25

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https://www.info-risques.com/short/ MKNRG
" En cliquant sur e lien suivant ci-dessus, vaus toutes les Informations préfectoral
et les documents de références et les annexes qul onk permis la rdalisation de ce document.
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Etat des risques

Etat das risques, pollutions et scls en application des aricles L125.5, L1256 et L1257 du code de Penvironnement MTEECPR / DGPR janvier 2025
Cet état, b remplir par le vendeur, it destind b dtra foint en saneve du contrat de venta d'un bien immabiller et 3 BLra rermls, dds la premidre visite, au p i quiraur par la
vendeur. ! doil dater de molns de 6 mols et dre actualisd, si né Ire, lors da I dela p da vente, du conlnt i ou da Facte I

Adresse de eubleou pu:u.lle(a}concernéu(s; de postal ~"Nomde lacommupe

Rue du Président John Kennedy 93330 Neuilk 93330 NEUILLY SUR MARNE
AL449, AL290

Situation de limmeuble autegard d'un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN) :
Uimmeuble est situé dans le péllmélre d'un FPR NATURELS S Toud |0 non | |

prescrititt | X | anticipé? || pf g3 | pprouvé et en cours de révisiont®! | | date | 22/07/2001
Shoul, les risques naturels pris en consldération sont ués au risque: ; Mouvement de tnrrain i
L'tmmeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN aul || non | X!

Sioul, les travaux prescrits ont &Lé rdalisds aul | nen |

- Situation de llimmeuble auregard d'un plan de prévention desrisquas miniers: (PPRM)

Limmeuble est sltué dans fe périmitre d'un PPR MINIERS : f oul | non | X;
prescrit™ | L anticlpé® | Pr ¢y o] é et en cours de révision™ | | date | 1
Si oul, les risques rinfers pris en considération sont #Iés au risgue: } H

L'irmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRI4 aul | non | |
Stoul, les travaux prescrits ont &té réalisés oul | non |
Situation de I''mmeuble auTegard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

LUimmeuble est situd dans le périmétre d'un PPR TECHNOLOGIQUES oul | - non | X!
prescrit |1 approuvé® | approuvé et en cours de révision'® | date | i
S oui, les rlsques technologlques pris en considération dans le régl t du PPRT ou, & défaut, dans l'amdté de prescription, sont lés a :
effet toxique | | effet thermilque | | effat surpression | :

Limmeuble est situé en secteur d’expropriation ou de défal : oul | nen |
Limmeuble est situé en zone de prescription E oul | ¢ nen |
sl la transaction concerne un logement, I'ensemble des travaux presceits ent &té rdalisés oul | | non |

sl la transacllon ne concemne pas un logemant, PMinformation sur le type de risques auxquels Immeuble est

exposé alnsl que leur gravité, probabllité et cindtlque, est Jeinte & I'acte de venle ou au contrat de locatlont®
Situation de lI'immeuble au regard de I'obligation Iégale de débroussaillement (OLD)

Le terraln est situé A Vintérieur du zonage informatif des obllgations tégales de débroussaillement
Situation de l'immeuble au regard du'zonage sismique réglementaire

Llimmeuble se silue dans une zone de sisniicité classée en : e : ;

zone 1 trés faible | X zone 2 faible | | zone 3modérée | | ' zoned moyenne | | - zone S forte |

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

LUimmeuble se sltue dans une commune 3 potentlel radon classée en niveau 3

~ Information relative a la pollution des sols :

Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (S15)
Information relative aux sinistres indemnisés parl'assurance a lasuite d'une catastrophe N/M/T

Uimmeuble a-t-If donné Heu au versement d'une Indemnité a la sulte d'une catastrophe NM/T*
*naturetie, minide ou technologique

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

oui | i - mon i

Limmeuble est-i situé sur une commune exposée au RTC et listée par décret n® 2022-750 du 29 avril 2022 oul | i

Limmeuvble est situé dans une zone exposée au RTC identifide par un document d'urbanisme. ; oul | non | X
Si oul, I'horizen temperel d'exposition au RTC est: d'icl 3 30 ans J 4 compris entre 30 et 100 ans |
Limmeuble est-l concemé par des prescriptions applicables b cette zone oul | ¢ non !

Limmeuhle est-ll concemé par une obligation de démolition et de remise en état 3 réaliser oul | non | |

|| Un extrait de document graphique situant le blen par rapport au zonage réglementaire

1%] Un extrait du réglement concernant le bien
x| La fiste des arrdléds portant reconnalssance de I'état de catastrophe naturelle pris dans la commune qul ont affectd le bien
! concerné et qui ont donné fleu au versement d'une indemnité

_vendeur Date { Lieu

» auﬂ" (Seodicay Le, 24/07/2025
L : Fait 3 NEUILLY SUR
MARNE

acquéreur

Signature:

R Ay
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CARTOGRAPHIE DES INONDATIONS
AL449 - AL290
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)
AL449 - AL290

RADON
AL449 - AL290
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|
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CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES
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Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de brult des plans d’exposition au brult constituent des servitudes d'urbanisme (art, L, 112 -3 du
code de I'urbanisme) et dolvent 4 ce titre 4tre notifides A I'occasion de toute cesslon, locatlon ou construction
Immobliiére.

Cet état, & remplir par le vendeur, est destiné 3 étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas,
A la promesse de vente ou, 4 défaut de promesse, 3 l'acte authentique de vente et au contrat de locatlon ou annexé 4 ces
actes sl 1a vente porte sur un Immeuble non batl) et A étre annexé 2 I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au
contrat préliminaire en cas de vente en I'dtat futur d'achdvement,

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n°® du mis & jour le
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee  commune
Rue du Président john Kennedy / 93330 MEUILLY SUR MARNE

Parcelles: AL449 - AL290

Situation de I'lmmeuhle au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

1

B L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PEB oul non X
révisé approuvé date
2 Sl oul, nom de l'aérodrome:
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation 2ol.:l non
g Sl oul, les travaux prescrits ont été réalisés oul non
B {'immeuble est situé dans le périmétre d'un autre PEB ' oul non
révisé approuvé date

1
Si oul, nom de I'aérodrome:

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans unezone de l%mit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :
zone A‘ zone B zone Ca zone 04
trés forte forte madérée faible
4 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
5 lentre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
4 (entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55)

(entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligataire que
pour les aérodromes mentionnés au ! de I'article 1609 quatervicies A du code général des impots.(et sous
réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de
créneaux horalres attribuables fait I'objet d’une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages
horaires d'ouverture),

Nota bene: Lorsgue le blen se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de 'immeuble au regard des nuisances prisent
en compte

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de l'institut national de
I'information géographique et forestiére {1.G.N} & 'adresse suivante: hittps:/fwwwgeoportail.gouv.fr/

vendeur date / lieu acquéreur
M. I 24 juillet 2025 / NEUILLY SUR
MARNE

informatian sur les nuisances sonores aériennes
pour en savoir plus, consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire
https:/fwww.ecologique-sclidaire.gouv.fr/




PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB)
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LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

125 rue PAUL ET CAMILLE THOMOUX NEUILLY SUR MARNE
55P3892012 F. H. VINCENDEAU (SARL)

Indéterminé

62 rue 11 novembyre du NEUILLY SUR MARNE
55P3892206 GARAGE des PLUMERAIES - RENAULT

En arrét

56 rue PAUL ET CAMILLE THOMOUX NEUILLY SUR MARNE
55P3892809 MARTINS-MARGQUES (M, Arthur)

Indéterminé

39 rue LOUIS VANNINE NEUILLY SUR MARNE
55P3893555 NOCEENNE de MATERIAUX (Sté) ; LE BETON RATIONNEL CONTROLE

Indéterminé LOCATION DE BENNES ; SABLES, GRANULATS

67 rue FREAES LUMIERE NEUILLY SUR MARKNE
SSP3893552 FAMAG ; EXPRESSIONS ARTS GRAFHIQUES ; BB IMPRESSIONS

Indéterminé MECANIQUE ET QUTILLAGE DE PRECISION ; IMPRIMERIE

41 rue LOUIS AMPERE NELILLY SUR MARNE

55P3892158 SMCI - Sté MODERNE de CIRCUITS IMPRIMES

En arrét

44 rue LOUIS VANNINI NEUILLY SUR MARNE

55P3893557 COUDRON {5t¢)

Indéterminé TRAVAIL DES METAUX ; MECANIQUE ET OUTIHLAGE DE PRECISION

71 rue FRERES LUMIERE des NEUILLY SUR MARNE
55P1892161 LAGIER REVETEMENTS SNC (Sté); LAG et Cie

Indéterming

6% rue FRERES LUMIERE NEUILLY SUR MARNE
55P3893554 SEPUR (SA) - 5td I'ENTRETIEN PROPRETE UABAINE

Indéterminé TRANSIT DE DECHETS MENAGERS ORDINAIRES ET SPECIAUX OU ASSIMILES

3 rue ALSACE-LORRAINE NEUILLY SUR MARNE
55P3892166 IDEX et Cle

ftaddterming

29 fue FRERES LUMIERE NEUILLY SUR MARNE
55P3893543 MATHIEU NETTER {SA)

Indéterminé POLYCHLOROBIPHENYLES ; TRAVAIL DE LA PLUME (COUVETTES, COUSSINS...)

38 rue FRERES LUMIERE NEUILLY SUR MARNE
55P3893550 STERFLEX (5t4)

Indéterming ROBINETTERIE INDUSTRIELLE

22 mitres

312 mitres

328 métres

357 mélres

365 métres

412 métres

420 métres

432 métres

452 mélres

462 mdlres

473 métres

474 métres
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102 boulevard LOUIS AAMAND NEUILLY SUR MARNE
55P3892164 CROMADEX
Indéterniiné

79 rue FREAES LUMIERE NEUILLY SUR MARNE

55pP3893558 PRESENCE PRODUCTION GRAPHIQUE
Indéterminé IMPRIMERIE

32 jue FRERES LUMIERE NEUILLY SUR MARNE
55P3893549 VAREAC TRM (5té)

Indétarminé MECANIQUE ; REDUCTEURS DE WTESSE

28 yue FRERES LUMIERE NEUILLY SUR MARNE

55P3893548 FRANCK &t fils (5té)
Indéterming MECAMIQUE GENERALE

79 yue FREAES LUMIERE NEUILLY SUR MARNE
55P3893559 LABEL BLEU ; IMPRIMERIE 18C ; ANCRAGES

Indéterminé RECUPERATION DE DECHETS ; IMPRIMERIE

La liste sulvante contlent des sites BASIAS qui ne peuvent étre localisés avec précision

S5P3892176 KOWACS (M.}
NEUILLY SUR MARNE

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL

Aucun site BASOL a mains de 500 matres

LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

62, Rue du Onze Novembre 93330 Neullly-sur-Mame

ox Garage BELLAMGER (statlon Activités des siéges soclaux ; consell de gestion
servica)

hitps: Gues.gouv. i 521959

62 Rue du Onze Novembre 93330 MNeulliy-sur-Marne

GARAGE LES PLUMERAIES Assurance

o frd 21909

15 ROCADE KICEPHORE NIEPCE - 21 DES CHANQUX 93330 Neuilly-sur-Marne

GYBEM

Non Seveso

g ques. gouwv.fi/r 37

21 50 DE L EUROPE - CTRE CIAL FAUVETTES NORD 93330 Neullly-sur-Mame

HEUILLY PRESSING 93 Aulres services personnels

hitps:/A 9 q gauw. ; Lati . 5 15

7 rue de 'Amirai d"Estaing 75116 Paris

2Pl

GO,

474 métres

475 mitres

482 métrés

489 métres

490 métres

90 méires

104 métres

334 meétres

385 métres

388 métres
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71 BIS RUE DES FRERES LUMIERE 93330 Neuilly-sur-Mame

LAG ET CIE Fabricalion de praduits métalliques, 3 17 ion des machines et des équipements

Non Seveso 54 geori: gouv. friii i 13

29 RUE DES FRERES LUMIERE 93330 Nevllly-sur-Mame

ELDAT SA

s " o p— 108033

39 LOUIS VANINI 93330 Neuilly-sur-Mame

SYNEOS - SOCIETE NOCEENKNE Fabrication d'autres p P ind non métall
DE MATERIAUX

Hon Sevesa ps:f LOuV. ke 04880

27 rue des fréves lumidres 93330 Heallly-sur-Marne

BEDEL Transports €l transport par ¢

PR | : ” s aballeMANE S 24000

69 RUE DES FRERES LUMIERE 93330 Heullly-sur-Mame

SEPUR

Hon Seveso fi fetails/o007408019

15 rue des Fréres Lulmidre 93330 Neullly-sur-Mame

GOELAND DISTRIBUTION Commerce de détall, & Nexceptlon des automoblles ¢t des motocycies

o, frns 0762

2 Boulevard Louls Armand 93330 Neullly-sur-Marne

GRAND PARIS GRAND EST

Non Sevaso hitpsi i gouv. fin: i Hath o 1 522053

3 RUE D'ALSACE LORRAINE 93330 Neulliy-sur-Mame

SOCIETE GEOTHERMALE DES Production et distribution d'électricité, de gaz, de vapeur et d'air conditionné
RIVES DE MARNE
hetps iAWk gearis i fii e iR 115

15 rue des Fréves Lumidre 93330 Neulllysur-Mame

ELECTRICITE GENERALE ET Construction de batiments
AUTOMATISME EGA

gouw. fifri: Hati b 523639

396 métres

422 mitres

424 métres

431 métres

443 métres

464 métres

466 mitres

467 mdtras

496 métres
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Préfecture ; Selne-Salnt-Denis
Communa : NEUILLY SUR MARNE

Arrdtés de
commune

Catastrophe naturelle

Inondations et/ou Coulées de Boue
inondations etfou Covides de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Tnondations et/ou Couldes de Boue
inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations etfou Coulées de Boue
Inondations etfou Coulées de Boue
inondations et/ou Coulées de Bous
Inondations etiou Coulées de Baue
Inondations et/ou Coulées de Boue
inondations etfou Coulées de Boue
inondations et/ou Coulées de Boue
inondations Remontée Nappe
Mouvement de Terrain

Sédcheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sdcheresse

Sécheresse

Sécheresse

Etablile :

de I'état de

P

Déclaration de sinistres
indemnisés

en application du IV de Farticle L 125-5 du Code l'environnement

Adresse de llmmeuble

Rue du Président John Kennedy 93330 Neullly-sur-Marne /
Parcelles: AL449 - AL290

93330 NEUILLY SUR MARNE
Sinlstres indemnisés dans le cadre d'une reconnalssance de I'état de
catastrophe
Cochez les cases OUl ou HON
auprofitdela s, & votre connalssance, limmeuble a fait l'objet d'une Indemnlsation suite 3
des domimages consécutifs & chacun des dvénements
Début Fin Arrété jodu Indemnisation
18/06/2021  20/06/2021 0072021 2000772021 Qoul Onon
114062018 12/06R2018 04107018 032018 Qoul ONoN
| DBjOB/Z018  06/06/2018  04/10/2018 031172018 Qoul Onon
20/05/2018  30/05/1018  04/102018  03/11/2018 Qoul Onox
15/01/2016  05/0Z/2018  14/02/2018  15/02/2018 Qoul ONoN
| 19/06/2013  19/06/2013 10092013 130972013 Qoul Onon
| 13/05/2006 1310572006 01122006 081272006  Qoul (Onow
| 26/06/2001  27/06/2001  03/12/2001 19122001 Qou QOnon
25/12/199% - 29121983  29/121999  30/12/1999 Qoul Onon
23/12/1993  18/01/1994  12/041994  29/04/1994 Qoul Onon
27/06/1990  27/06/1990  28/03/1991  17/04/1991 Qou Qnon
© 01/0401903  28/04/1983  16/05/1983  18/05/1903 Qou Qnon
01/01/2024  12/03/2024  22/04/2025  29/04/2025 Qou Onon
I5A2/1999 29121959 290121999 301271999 Qoul Qnon
01/01/2024 317122024 23042025  26/04/2025 Qou Owon
01/01/2023 314122023 23072024  03/08/2024 Qou Qnon
01/01/2022  31/12/2022 22072023 14j09/2023 Qou OnoN
010172021  31/12/2021  14/07/2022  26/07/2022 Qow Onon
01/07/2020 304092020  20/04/2021  07/05/2021 Qout Onen
01/07/2003  30/09/2003  11/01/2005 0170272005 Qoul Onon
01/01/1996 317031998  15/07/1998  29/07/1998 Qoul Qnon

24/0712025

Cachet / Sigi en cas de

Hom et visa du vendeur

Visa de Facquéreur

Pour en savolr plus, chacun peut consulter en préfecture ou en malrle, ke dossier départemental sur ies risques majeurs, le document d'infarmation
communal sur les risques majeurs et, sur internet, lo site portall dédid & la prévention des risques majewrs : www.georisques.gouwir
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR réallsée pour le dossier n® BOULANGER/NEUILLY SUR
MARNE/2025/5566 relatif & |immeuble batl visité situé auv : | == I I N N
N I I |

Je soussigné, RIBEIRO Rui, technicien diagnostiqueur pour la soclété Arlane Environnement atteste sur
I'honneur étre en situation réguliére au regard de |'article L.271-6 du Code de fa Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsl
qu'en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnestiqueur |Entreprise de certification Ne C Eché certif

23/07/2029 (Date
Amlante RIBEIRC Rut DEKRA Certification DT12094 d'obtentlon : 24/07/2022)

12/12/2029 {Date
DPE RIBEIRD Rul DEXRA Certification DT12094 dobtentlon : 13/12/2022)

3 12/11/2029 (Date
Gaz RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 d'abtention : 1371172022

27/10/2030 (Date
Electricité RIBEIRO Rul DEKRA Certification DT12094 d'oblention : 27/10/2023)

i 13/11/2029 (Date
Plomb RIBEIRC Rul DEKRA Certification DT12094 dobtention : 14/11/2022)

12/12/2029 {Date
Termites RIBEIRD Rui DEKRA Certification DT12094 dobtention ¢ 13/12/2022)

- 12/12{2029 (Date
Audit Energoetique RIBEIRC Rul DEXKRA Certification DTI2094 d'obtention : 14/04/2025)

- Avoir souscrit 3 une assurance (AXA n® 10882805304 valable jusqu'au 01/01/2026) permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N'avolr aucun lien de nature & porter atteinte & mon impartialité et & mon Indépendance nl avec le propriétaire
ou son mandataire, nl avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m'est demandé d'établir les états, canstats et diagnastics composant le dossler,

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossler.,

Fait & VILLEMOMBLE, le 24/07/2025

e de l'opérateur de di tes

Article L271-6 du Codae da Ja Construction et de I'habltation
« Les documents prdvus aux ..“' & 4° et au 6° de Farticle L. 271-4 sont élablis par une personne présentant des garanties de compélence et

P dune org t de y prids, Cette p est tenue de souscrire wne assurance permettant de cowvrir les
consd 25 d'un engag d'e 53 sbliitd en raison de ses .lnl'ervemmns Efle ne doit avolr aucun llen de nature & porter atteinte 3 son
fmp rilalité et & son I dép we i avec ie propnémm ous son mandataire qul falt appel & elle, ni avec une entreprise powam réa.l':ser des
travaux sur jos ouy ts pour | is il ful est 1& d'établir I'un des doc au alinda.

Un décret en Canseil d'Etat définit fas conn‘at!ons et modalitds d'application du présent article, »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

« Lorsque e proprétaire charge une personne d*établir un dossier de diagnostic lechnique, celle~ci i remet un document par lequel elle atteste
sur Ihonneur qu'elie st en situation régulidre au regard des articles L 271-6 et qu'elle disp des moyens en matériel et en p I nécessaires
A 'établissement des dtats, constals el dlagnostics composant le dossler, »

Asiane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBELE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mall : arfane.envirennement @ hotmail fr 1{1

M'SIREN : 452900202 | Compagnie dassurance : AXA n* 10882805304
Rappartdu:

24/07/2025



Votre Assurance Assurance et Banque
» RCE PRESTATAIRES
F A

SARL ARIANE ENVIRONNEMENT
16 AV DE FREDY
93250 VILLEMOMBLE FR
AGENT
EIRL- MENDIELA, PIRES
2 ALLEE DE COUBRON
93390 CLICHY SOUS BOIS
Tél: 0143021395
Fax: 0143018446
Email : AGENCE.CLICHYSB@AXAFR .
Portefeuille : 0093016144 Mosphirences
Contrat n" 10882805304
Client n* 3562959404

ATTESTATION

AXA France IARD, atteste que :
SARL ARIANE ENVIRONNEMENT
16 AV DE FREDY
93250 VILLEMOMBLE

est titulaire d'un contrat d'assurance N* 10882805304 ayant pris effet le 01/01/2024,

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de {a Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait de
I'exercice des aclivités suivantes :

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS

- Assainisserment autonome - collectif

- Contrdle périodique amiante

- Diagnostic Accessibilité

- Diagnostic Technique Globat [article L.731-1 du code de 1a construction et de I'habitation)
- Prajet de plan pluriannuel de travaux

- Diagnostic amiante avant travaux/ démolition
- Diagnostic amiante avant vente

- Diagnostic de performance énergélique

- DRIP- Diagnostic de risque dintoxication au plomb
- Diagnostic gaz

- Lol boutin

- Diagnostic technigue SRU

- Diagnostic termites

- Dossier technique amiante

- Etat de linstallation intérieure de I'électricité

- Etat des lieux

- Etat des risque et poilutions

- Etat parasitaire

- Exposition au plomb (CREP)

- Lof Carrez

- Prét conventionné : normes d'habitabilité

AXA France JARD SA
Socdé anonyme Ju cap il de 214 799 020 Euros
Sege o0l 313 Terastes de TArche - 32727 Mantene Cedex 722 057 460 RCS Mantare
Entrepree idg e par le Coda des a5 5- TVA uta e n' BR 14 727 057 450
Opdrations dasirances excndrédes de TVA - arl 261-C CGI - saul pour fes garanties pordes par AXA Agsisance

1D05262025010T



- Recherche de métaux lourds

- Recherche de plomb avant travaux/ Démolition

- Risques naturels et technologiques

- Diagnostic humidité

- Thermographie infrarouge

- Attestation de prise en compte de la réglementation thermique

- Verification de la conformité du logement aux narmes de décence

- Audit énergétique a destination uniquement des monopropriétés fmaisons individuelles ou d'un immeuble
collectil & usage d'habitation détenu par un unique propriétaire)

- Prajet de plan Pluriannuel de ravaux)

La présente attestation ne peut engager IAssureur au-deld des limites et conditions du contrat auguel elle se
référe.

La présente altestation est valable pour la période du 01/01/2025 au 01/01/2026 sous réserve des possibilités
de suspension ou de résiliation en cours d'année d'assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou
le contrat.

Fait & CLICHY SOUS BOIS le 7 janvier 2025
Four la société

AXA France IARD 5A
Socdid ancryme ju cap 1l de 714 793 030 Euros
Siége socal: 313, Terasses gé (Asche - 92127 Nargerre Cedex 127 057 460 RCS Marteae
Entrepaie rége por ke Code des 5= TWA Jubre i’ Fit 14 722057 140
Opdrations dasturances exondrdes de VA - art 251.C €G- s2ul pour a5 garanios poiédes par AXA Assitance




CERTIFIC

E C OMPETENTCES

L] L4
certifié
DEKRA Certification cerlifie que Monsieur

Rui RIBEIRO

est lilulaire du cerlificat de compétences N°DTi2094 pour :

Aiih&a b e 201 teveratt darsles

Constat de risque d'exposition au plomb du 14/11/2022 2;1
rissint b dres ¢ ¢ & gagiisank:

Dlagnostic amiante sans mention du 2
A & 1er [ B 2004 S~ lasart fes ctbies de certfiea o dus agnonlly, ir
e erigencas apphcables aor 0gaT I 49 SRTREWEA

Diagnostic amlante avec mentiori
Arvbih dis Ver Jalad 2024 J8RnRnant he ertlred o el “4
Bl aipar ot appicatles dut cpanivnes da cartTealicn

Etat relatif a la prés
Ardth da e plet 20 & Al
Lea erganias applcaties dun ergarmman da

a X %g dt
o ¥ 2 - 32 i
{ PrRLs /H; e //? 2
W7 e /‘2«/ {
Diagnostic de performance 619U :}3,1)’2/ 0272 B ;
e

A
Aerih 41 20 |kt 2001 St lax creiiih Yy 4 & a ¢
e “

15 o :
ey
y 4 o, - e ,
Diagnostic de e 3tiqu ty Q‘ﬂ/j‘ﬁ/' Z
- ,ff;/./’,/////"_-///

121212028 e T
Acrdd da 2048t 221 3 4 : f patgmeingg ¢ ..
c;;upr'wae:em‘wu Y, 3 ;’?gﬁa

Audit énergétique du 14/04/2026:au12/12/202
S sl p Aot A tien i e

Etat de I'installation intér]

Mrihdy |U|Jﬂiﬁiwmmﬁ =l
Mt e -

Etat do I'Installation intérieure d'électricité du 28/10/2023 au 27/10).
Arrdih &1 for ot 2024 847 s o cartinren & ! e o L
mumawmmwamm

1 et suivants ainsl qualeurs amiés dapplcation) pour les dags glementaes, La preinve da corfor
Ca certical estvalable 4 condtion que les nésultats des dits da survel: fent plenement safefssants.,

Yv/an MAINGUY

Directeur Général
Le Plessis-Robinson, le 14/04/2025

La non-raspacl des clauses centractuelles paut randrs cs certificat invalida
DEKRA Cenrification SAS —www.dekra-cerification.fr
Immeuble La Boursididgre - Porte | - Rua da la Boursididre - 92350 Le Plessis-Rabi - France




AJ@ CREDIT FONCIER

Direction Opérations Particuliers
Suivi par : Avenants Biens et Personnes
Emetteur : 9904238

Références : M CARVIN OLIVIER

M CARV

15 gei rif:( gl}\;llifim 47 CHEMIN DES ACCATES
. 13011 MARSEILLE

Charenton, le 24 ao(t 2020

Objet : Donation en nue-propriété

Monsieur,

En réponse a votre correspondance du 21 juillet 2020, nous vous informons que notre Etablissement ne s'opposera pas
votre demande de donation de la nue-propriété de l'immeuble sis & UVERNET FOURS (04), hypothéqué pour siireté du prét en
références a Madame Coralie CARVIN, Madame Anais CARVIN, Madame Marine CARVIN et Monsieur Gaetan CARVIN.

Nous vous précisons toutefois que le démembrement de propriété n'étant pas opposable & notre Etablissement, celui-ci
réserve tous ses droits, notamment celui d'exercer d'éventuelles poursuites sur la totalité du gage.

De plus, le Crédit Foncler n'entend pas intervenir a l'acte pour entériner les conventions de paiement des charges du
prét qui pourraient étre passées entre les donateurs et les donataires, conventions qui, par conséquent, ne nous seraient pas
opposables, étant précisé que pour notre part, nous nous en tiendrons aux dispositions contractuelles d'origine et considérerons
toujours les donateurs comme restant nos co-débiteurs. Les donateurs continueront a recevoir les relevés de compte.

Enfin, vous inviterez votre notaire a nous informer du projet de 'acte de donation.

Velillez recevoir, Monsieur, nos salutations distinguées.

Le Directeur Relation Client

e Nous contacter Merci de vous munir préalablement des informations rappelées en références
Par internet : Par téléphone : Par courrier/télécopie :
ditfonci 0149779117 CREDIT FONCIER
www.creditfoncier.fr (Appel non surtaxé, codt selon votre TSA 83333
opérateur) 92894 NANTERRE CEDEX 9
Réclamations et sinistres assurances : 09 69 39 29 27 (Appel non surtaxé) N° de télécopie : 01 70 36 54 77

I N B N - S.A. ou capital de 1331 400 718,80 €
@ GROUPE BRCE RCS Paris n° 542 029 848 — Slége sodal ; 19, rue des Capudines, 75001 Paris
Intermédialre d'assurance — Immatriculé 3 FORIAS sous le n® 07 023 327,

ABPIZY



