CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en l'audience des
saisies immobiliéres du Tribunal Judiciaire de FONTAINEBLEAU siégeant au
Palais de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus
offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

Aux requéte, poursuites et diligences de :

La CAISSE DE CREDIT MUTUEL MONTEREAU FAULT YONNE, Société
coopérative a capital variable et & responsabilité statutairement limitée,
immatriculée au RCS de MEULUN sous le numeéro 493.547.137, dont le
siége social est sis 19 rue Jean Jaures a 77130 MONTEREAU FAULT
YONNE, agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux
domiciliés en cette qualité audit siége.

Ayant pour Avocat Maitre Elodie MARTIGNY, Avocat au Barreau de
Fontainebleau, demeurant 44 rue de la Cioche a 77300 FONTAINEBLEAU,
lequel est constitué a l'effet d'occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliére et leurs suites.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU

De la copie exécutoire d’'un acte regu par Maitre Julien VOHNOUT, Notaire
a Souppes-sur-Loing (77) en date du 15 mai 2020, contenant prét
MODULIMMO n°10278 06452 00020635202 d'un montant de 249.900 €
remboursable au moyen de 300 mensualités au taux de 1,70% et
contenant affectation hypothécaire.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant acte de Maitre
Stéphane DUPART, Commissaire de justice & PAUILLAC (33), en date 10
mars 2025, fait signifier commandement de payer valant saisie
immobiliere a:

Monsieur

D'avoir immédiatement a payer a la requérante a 'acte, entre les mains du
Commissaire de justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains
de I'Avocat constitué sus dénommé et domicilié:

Lasomme de 244.167,25 € provisoirement arrétée au 20 janvier
2025.

Ladite somme se décomposant comme suit

Au titre du prét MODULIMMO n°10278 06452 00020635202 du 15 mai
2020:

*Capital restant dG 235,585,24 €
*Intéréts au taux de 1,70% au 24.01.2024 : 3.489,40 €

Intéréts au taux de 1,70% du 25.01.2024

au 20.01.2025 3.858,13 €
*Intéréts au taux de 1,70% postérieurs

jusqu’a parfait paiement : mémoire
*Assurance courue : 263,05 €
*Indemnité conventionnelle : 16.490,97 €
*A déduire, réglements effectués : - 15.519,54 €

SOIT UN TOTAL SAUF MEMOIRE
AU 20 JANVIER 2025 DE : 244.167,25 €

(DEUX CENT QUARANTE QUATRE MILLE CENT SOIXANTE SEPT
EUROS ET VINGT-CINQ CENTIMES)



Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
frais judiciaires, et de ceux d'exécution, des intéréts échus depuis
la date de l'arrété de compte notifié au commandement valant
saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du principal, droits et
frais de mise a exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au Service de la Publicité Fonciére de MELUN le 21 mars 2025
volume 2025 S n°22.

Le commandement de saisie a été dénoncé au créancier inscrit a la date de
publication du commandement de saisie.

Le débiteur a été régulierement assigné a comparaitre devant le Juge de
I'exécution prés le Tribunal Judiciaire de FONTAINEBLEAU (Seine et Marne)
en vue de l'audience d'orientation du mardi 24 juin 2025 a 14 heures.



DESIGNATION

Telle qu'elie résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliere et sus énoncé, d'aprés titre :

Les biens et droits immobiliers sis 2 NEMOURS (Seine et Marne) 42 rue
des Guichettes, cadastrés section AC 914 Lieudit rue des Guichettes pour
02a S5ca, section AC 917 Lieudit rue des Guichettes pour 10ca, section
AC 918 lLieudit rue des Guichettes pour 09ca et la moitié du passage
commun cadastré section AC 916 rue des Guichettes pour 58ca,

consistant en, d'aprés titre ;

Une maison d'habitation comprenant :

- Au rez-de-chaussée ; cuisine, séjour, salle de bains, deux chambres,
WC.

- A l'étage : couloir, cuisineg, salle de bains, deux chambres, WC.
Sous sol total.

Terrain.

Tel que ledit immeuble s'entend et comporte, avec toutes ses
aisances et dépendances, et tous droits de mitoyenneté, y compris
les constructions, améliorations et augmentations qui auraient pu
ou pourront étre faites, sans aucune exception ni réserves,

L'adjudicataire prendra I'immeuble dans l'état ol il se trouvera le jour de
Padjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre a
aucune diminution de prix, ni a aucune indemnité contre fe poursuivant,
pour quelgue cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
'immeuble, et tout vice caché, notamment pour vice constitué par
I'accessibilité au plomb, présence de termites ou d'insectes xylophages,
étant rappelé en vertu de ['article 1649 du Code civil, la garantie des vices
cachés n'a pas lieu dans les ventes faites par Autorité de Justice.



Le procés-verbal de description des biens saisis a été établi le 03 avril
2025 par Maitre Tristan CHEVREAU, Commissaire de Justice au sein de la
SAS ID FACTO, Commissaires de justice & MELUN (Seine et Marne), et ci-
aprés annexé ;

Ledit bien immobilier étant d’'une surface mesurée de 135,59 m2 selon
certificat de superficie etabli le 03 avril 2025, ci-aprés annexé.



Les biens ci-dessus décrits sont imposés au rdle de la contribution fonciere
ainsi qu'il appert d'un extrait des réles ci-apres littéralement rapporté :
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les renseignements ci-dessous donnés, concernant l'origine de propriété le
sont sans aucune garantie, et sans que le poursuivant ou le rédacteur du
cahier des conditions de vente puissent en aucune facon étre inquiétés ni
recherchés pour quelque cause que ce soit.

ORIGINE DE PROPRIETE

Ces biens et droits immobiliers appartiennent a Monsieur par suite
de [l'acquisition qu‘il en a fait selon acte regu par Maitre IJulien
VOHNOUT, Notaire a Souppes-sur-Loing (77) en date du 15 mai 2020 dont
une copie authentique a été publiée le 09 juin 2020 volume 2020 P
n°5756.



URBANISME

Les régles d’urbanisme et les servitudes communales applicables a 'lmmeuble
feront I'objet d’un dire qui sera ultérieurement annexé au présent cahier des
conditions de vente, sous toutes réserves.

MESURAGE ET DIAGNOSTICS

Il est indiqué que lattestation de superficie et le dossier des diagnostics
techniques (applicables & limmeuble feront Fobjet d'un dire qui sera
ultérieurement annexé au cahier des conditions de vente, sous toutes
réserves,

ASSAINISSEMENT

L’enquéte de raccordement de branchement d'assainissement et le certificat
de raccordement conforme, applicables & 'immeuble, feront l'objet d’un dire
qui sera ultérieurement annexé au cahier des conditions de vente, sous toutes
réserves,

OCCUPATION

A titre de simple renseignement, et sans que la responsabilité du poursuivant
puisse engagée ni recherchée, il est indiqué, ainsi quil résulte du procés-
verbal de description dressé par la SAS ID FACTO, Commissaires de justice
associés & MELUN (Seine et Marne) te 03 avril 2025, que I'immeuble est libre
d'occupant et semble libre d'occupation.

Les conditions relatives & l'occupation de l'immeuble feront I'objet d'un dire
qui sera ultérieurement annexé au cahier des conditions de vente, sous toutes
réserves,

| 'adjudicataire fera en tout cas, son affaire personnelle de la situation
existante au jour de son entrée en jouissance, comme de toutes difficultés
pouvant se révéler alors, notamment pour la libération effective des lieux,
i'enlévement du mobilier et Fexpulsion de tous occupants éventuels, sans
pouvoir prétendre & une quelconque indemnité, diminution ou rétention du
prix, a 'encontre du poursuivant, sous toutes réserves.



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1°" — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens
immobiliers regie par les articles du Code des procédures civiles d'execution
relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

l.a saisie immobilieére tend a la vente forcée de I'immeuble du debiteur ou, le
cas echeant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & I‘audience d'orientation |’autorisation de vendre a
ffamiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il
fixe et & un montant en delta duguel I'immeuble ne peut étre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers
pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens
des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sal en raison des
carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre,

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et perils sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du code civil, l'acquéreur ne
beneficiera d'aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir,
des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a lacquéreur. La preuve de l'antériorité du bail peut &tre
faite par tout moyen.



L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de
ceux-ci,

II tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu’ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la
partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a Pacquéreur
conformément a la loi.

Si I'acquéreur est evincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours
contre le poursuivant & raison de I'immobilisation des sommes par fui versées
ou & raison du préjudice qui pourrait lui &tre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs & I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dii 'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagee en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble des la vente contre tous les
risques, et notamment l'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement integral du prix, I'indemnité appartiendra
de plein droit & la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du
Code des procédures civiles d'exécution & concurrence du solde dii sur ledit
prix en principal et interéts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n‘en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L‘acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, declarees ou non, qu'elles résultent des lois
ou des ragiements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et generalement queiles gue soient leur origine ou leur nature
ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf 3 faire valoir les unes et a

se defendre des autres, a ses risques, perils, frais et fortune, sans recours
contre gui que ce soit,



CHAPITRE II : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére
d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous eléments
relatifs a F'état civil ou & la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir
auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son
existence, de ['étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de bangue
rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10 % du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

Fn cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I‘absence de contestation de la surenchére.

St l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayant droit a la distribution et, le
cas échéant, pour leur &tre distribuée avec le prix de l'immeuble,

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant pres le
Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée,

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut étre rétractée,

l.a publicité peut étre effectuée par l'avocat du créancier poursuivant.
En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A defaut, le créancier

ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales
en matiére d'enchéres,

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est declaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.



ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxes, le bien est remis en vente a la demande du creancier poursuivant, d'un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiere vente
forcee.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de Ia premiére,
'enchérisseur défaillant sera contraint au palement de la différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de I'article L. 322-12 du Code des
procédures civiles d'exécution.

U'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxes lors de la
premiére audience de vente. II sera tenu des intéréts au taux fégal sur son
enchére passé un délai de deux mols suivant la premiere vente jusgu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a I'expiration d'un
délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de larticle L. 313-3 du code monétaire et
financier.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des
sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur 3 la premiere, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur & 'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE III : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption ou des droits assimilés conformément a [a foi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a l'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement integral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune demolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre
contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réiteration des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront
séquestrés entre les mains du Bétonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de
I'avocat postulant, pour &tre distribués entre les créanciers visés a larticle L.
331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.



Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par
la Caisse des Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable decidée au préalable
par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de Iimmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée
par I'acquéreur en sus du prix de vente, d quelque titre que ce soit, sont
versés entre les mains de la Caisse des Deépdts et Consignations
conformément a larticle R. 322-23 du code des procédures civiles
d'exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Toutefois, les frais taxes, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon
le tarif en vigueur sont versés directement par l'acquéreur, conformément a
Farticle 1593 du code civil, en sus du prix de vente, a 'avocat poursuivant, a
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixees,
que le prix a été consigné et que les frais taxes et émoluments de l'avocat
poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée,

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & I"expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, 1'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de reiteration des
enchares de verser son prix en principal entre les mains du séquestre designé
qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, 'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du
jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a l'expiration du delai de
quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément a l'article
L. 313-3 du code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n‘aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai
de deux mois supportera le colit de l'inscription du privilkge du vendeur, si
bon semble au vendeur de Iinscrire, et de sa radiation ultérieure.



Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquereur, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculte, par
déclaration au séquestre designé et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans
les conditions de l'article 1347 et suivants du Code clvil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de 'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le
délai d'un mois & compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront
été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le
tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

II fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
lexpiration du délai de deux mois a compter de la date de Vadjudication
définitive. Le titre de vente ne sera delivré par le greffe du juge de I'execution
qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente,
laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionneliement a la mise a prix de
chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

['acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de 'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre
et pour le compte du vendeur {partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix
de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable & raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction,
sauf a l'acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas,
le palement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus a l‘occasion de locations ne seront
a la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du
montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait
opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
palement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.



CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA
VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de
sa remise par le greffe :

a)de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est
situé l'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

lLors de cette publication, l'avocat de Il'acquéreur sollicitera la délivrance
d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a l'avocat
poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, ['avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais
de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et
leur coiit a I'avocat de P'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance .

a) Si 'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupe, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a I'expiration du
délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surencheére.

b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du
ler jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du
ler jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

¢) Si Fimmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour
les parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les
parties louées selon le paragraphe b du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui gue ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation
qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose &
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui
soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxés.



ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, a compter de {a date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle
acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans ['expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de
laguelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a
ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans 'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de
la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
Pexécution la radiation des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de l'article 2375, 1° du Code Civil.

ARTICLE 24 -~ PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de premier rang pourra, par lintermédiaire de son avocat,
demander au juge de l'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le
paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit 3 son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a
charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas oll un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme regue titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux
légal & compter du jour du reglement opéré par le séquestre.



ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable
sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou,
& défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément
aux articles R. 331-1 & R. 334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a repartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
l'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par te seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient tes changements gui
pourraient survenir dans les qualités ou ['état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

{ 'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété ['avis de mutation
prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n ©94-624 du 21
juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que |'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
‘avocat poursuivant,

L'avocat de 'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas
ol immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec
l'article 6 du décret n ©67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic des
que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, la désignation du lot ou de Ia fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de l'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de ['Association
syndicale libre ou de ['Association syndicale autorisée ['avis de mutation dans les
conditions de Particle 20 de la loi n © 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
'ordonnance n ©2004-632 du 1 ° juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant 3 obtenir le patement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
i'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise
a prix fixée par le poursuivant soit : 120.000 € (CENT VINGT MILLE EUROS).

Fait & FONTAINEBLEAU, le

Maitre Elodie MARTIGNY, Avocat du creancier poursuivant



1l est indiqué que sont annexés au présent cahier des conditions de vente :

* ‘Assignation a comparaitre & l'audience d’orientation délivrée a Monsieur
YIGIT le 16 mai 2025 par Maitre Stéphane DUPART, Commissaire de justice a
PAUILLAC (33),

*| ‘état hypothécaire sur formalité certifié & la date du 21 mars 2025, date de
publication du commandement de payer valant saisie immobiliere délivré le
10 mars 2025.
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meeeom e morales § Bénomination (en sajuscules) Sitge socig) } N° SIREN
1 Ferhat-Han 17.02.2000 & Fontalnebloau
7
2
3
N Commune {en majuscules) Réﬁﬁzf:. iciu;'isgslﬂ dt: ;‘:ir;n Numézo de lot
. 5 . , i
. (arrondissement s*il y a licu, nze et undro) section ¢l iemér ’_Egllun\étzi e | de E?pmpru.lé
h NEMOURS (17) ACU14,AC 916
4 AC 817, AC 918
.
3
—
4
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Date: 24/03/2025
DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS N° F704P01 2025F55
PERIODE DE CERTIFICATION : du 01/0%/1975 au 210312025
IMMEUBLES RETENUS POUR ETABLIR L/ETAT REPONSE
Code Communa Désignation cadastrale Volume Lot
. 333 NEMOURS AC 514
333 AC 3163 AC 18







RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES pU 01/01/1975 AU 66/03/2025

Disposition n° 1 de la formalizé 7704P01 2023V2003 -

Immeubles
pImm/Contrel Droits - Comrmmume | Désignation cadastrale Volome Lot
NEMOURS AC914
ACOS18

Montant Principal ; 4,.264,00 EUR
Date extefme d'effet : 12/05/2033

Complément : Sur sas parts et portions
1/2 du passage copumum cadastré AC 916,

N° dordre : 17 Date de dépbr:  03/07/2023

Natmre de l'acte :

Domicile £lu :

Référence de dépbt: T704P01 2023D16756
RADIATION SIMPLIFIEE TOTALE D'INSCREPTION de Ja formalitdseiiale du 08/01/2015 Sages : T704P03 Val 2015V N° 22
Rédacteur: NOT Florence HANNERICQUE / NEMOURS

Date de l'acte : 21/06/2023

Disposition n® 1 de Ia formalité 7704P01 2023D16756 :

Propriétaire Immeuble / Contre
Numéro i Désignation des peisonnes [ Date de Naigsance ou N° didentite -
1 !
' {Immenbles .
Prop. Imm/Contrd Droits | Commune Désignation cadastrale | Volume | Lat
JNBMOURS ACS14 ‘ !
AC9I63 ACIE |

14

Demande de renseighements n°7704P07 2025F55
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 0L/01/1975 AU 06/03/2025

Disposition n° 1 de la formalité 7704P01 2020P1 1911 -

Disposant, Dopateur
Numéro [ Désignation des personnies Dete de naissance on N° didentité

]

ERTRES

Bénéficiaire, T
.| Numéro

1
2 3

Immeubles

Bénéficiaires Droits I Commune Désignation cadastrale Volume Lot
1aus Pl NEMOURS ‘ AC 16
\N‘EMOURS ACOIS _
| ! |
BT : Droits Indivis CO : Constructions DO : Domznier EM : Emphytéote NI: Nue-propriété en indivision NP : N’ueé?ropriézé OT : Awtorisation §occupation wmperzire PE : Prenenr PI:
In_givuifsmion on pleine propriété PR : Preneur bail 2 réhabilitation S0 Scl TE : Tenugyer TP : Toute propriéé TR : Tréfond UH: Drroit d'nsage et dhabitation UT : Usufnuit én indivision: us
 Usufrait R

Prix f &vatuation : 163.500,00 EUR

Complément : Contrat en nains
Droits indivis sur Ia parcelle AC 916, 2 hauteur de MOITIE
Acquérenrs chacum poar MOITIE

N° d'ordre : 15 Date de dépSt: 2340972022 Référence d'enliassement : T704P00 2022V6211 Date de Facts § 1410972022

Narure deTacte:  HYPOTHEQUE LEGALE DU TRESOR
Rédactewr:  ADM LE COMPTABLE DU SIF MONTEREAL / MONTEREAU FAULT YONNE
Domicile 6lu : Au SIP de MONTEREAU FAULT YONNE

12 pPemande de renseignements n° 7704P01 2025F55
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 0L/81/1975 AU 06/03/2025

Disposition n° 1 de la formalité 7704P01 2020P5756 :

Bénéficiaire, Donataire

!—Numém ‘ Désignation des persannes

|

[Date de naissance ou N° didentits

Immeubles :
iBé.nEﬁciairw \ Droits } Commure o Désignation cadastrale [ Volume ’ ! Lot

1 \TP [wEMoURS AC 914
! “AC9162 ACOIB ] i

DI : Droits Indivis CO : Constructions DO ; Domanier EM : Emphytéote NI: Naue-propoété en indivision NP ; Nue-propriété OT : Autorisation d'oceupation tempordire PE: Preneur PIL:
Indivision en pleine propriété PR : Preneur bail 2 réhabilitation SO : S0l TE : Tenuyer 1P : Toute proprifé TR : Tréfond UH : Drokt d'nsage et dhabitation Ul : Usufruit en indivision US

: Usufrmit
Prix / éveluation : 243.900,00 EUR

Complément : 1/2 du passage commm cadastré AC 916 .
Les parceiles AC 917 et 918 sont destinées 4 Ewe incorpondes au domaine public.

N° d'ordre : 12 Date de ddpft: 090572020 Référence d'enliagsement : T704PO1 2020¥2510 Date de Nacts : 15/05/2020

Nate de l'acte:  PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS
Rédacteur:  NOT julien VOHNOUT / SOUPPES-SUR-LOING
Domicile &l : SOUPPES-SUR-LOING en létude

Disposition n® I de la formalité 77G4P01 20202910 :

[Creanciers ]
Numéro | Désigration des personnes [ Date ce Naissance ou N° dlidentité
[CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE MONTEREAU FAULT YONNE | 493 547 137
Propriétaire Immeuble / Contre ]
Numéro | Désignation des personnes [Date de Nasswios ouN® didestité !
1 [viGT ‘ [ 17/00/2000 ]

10 Dermande de renseignements n° 7704P01 2025F55
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/61/1975 AU 06/03/2025

Disposition n® 1 de la formalizé 7704P03 2019542 :

Tmmeubles .
[Prop.Jmm/Contrd Droits 1 Commune. I Désignation cadastrale ‘ Volume Lot
\ NEMOURS 1 ACD14 . |
ACS163 ACOIR | i
Complément : /2 indivige du passage commun AC 916 2 AC 918. )
Les parcelles AC 917 AC 918 sont destinées  &re incorporées dans ic domaine public.
N° drordre: 9 Date da dépdt: 3110172020 Réference de dépbt: 770405 2020DE65 Date de lacte : 24/01/2020

Nature de lacte:  MENTION EN MARGE DE SAISIE de 1a formalité initiale du 03/12/2019 Sages * F104PR3 Vol 20155 N° 42

Rédactewr: M YVES JEZEQUEL huissier de justice/
Domicile €l :

FONTAINEBLEATU

Disposition n® 1 de la formalité 7704P03 2020D865 :

Créanciers

Numéro { Désignation des personnes

| Brate de Neissance ou N° d'identité

| BRED BANQUE POPULAIRE

[

Propriftaire Immeuble / Contre

L

Numéro } Désignation des psrsonmes

{ Date de Naissance on N° d'identité

I

Immeubles

[Prop.Jmm/Contrs Droits ‘ Corpmune

l Désignation cadastrale

[ Volime [ Lot

I NEMOURS

} ACH14
ACO163 ACOI8

T T

| l j

Complément : Assignation du débiteur d'avoir 4 comparditre devant 1¢ Jg
24/03/2020

pe de I'Exdeution du Trituna] de Grande Instanes de FONTATNEBLEAU & l'audience d'oxientation du

D de de rensei 1ts n° 7704P01 2025F55
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RELEVE'DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1975 AU 06/03/2025

Disposition n° 1 de la formalité 7704P03 20]9P3470

Disposant, Donatenr

Numéro E Désignation des personnes Date de paissance ou N*° didentité

R
e ‘
- I ]
[ Bénéficiaire ' : }
Numéro . . .
: - _ :
2 .
[Lmmeubles . . ]
‘Béuéﬁdaims Droits ‘ Commure Diésignation cadasrate | Volume Lot
tous Pi NEMOURS AC 916

NEMOURS : ’ AC915

DI - Droits Indivis (0 : Consmuctions DO : Domanier EM = Emphytéote NI ; Nue-propriéi€ en indivision NP : Nue-propriété OT : Ausorisation d'occupation temporaire PE - Preneur P1:
Indivision en pleine propriété PR : Preneus bail 2 réhabilimton 80 : Sol TE : Tenuyer TP : Touts propriété TR : Tréfond UH : Droit d'nsage et dhabitation UL: Usufruit en indivisien US

: Usufruit
Prix / évaluation : 149.700,00 EUR

Complémen: : La 1/2 indivis de la parcelle AC 916 : droit 2 cour commune
Acquéreurs chacun pour MOITIE

N° d'ordre : 7 * Dalededépbt:  10/07/2019 Reéférence d'enfiassement - 7704703 2019V14T8 Date de l'acte : 21/06/2019

Natwre deJacte:  PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS

Rédacteur:  NOT Carly SCHWARTZ / FONTAINEBLEAU
Domicile £y : FONTAINEBLEAU en I'émde )

6 Demande de renseignements n® 7704P01 2025F55
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1975 AU 06/03/2025

Disposition n® 1 de la formalité 7704P03 2015FP62

[Bénéficiaire, Banataire
|Numém Désignation des personnes Dats de naissance ou N° d'3dentité
EZ T
Immenbles
Bénéficiaires Droits | Comnmane Déstgnation cadastrale Volume Lot
2 Pt NEMOURS AC9163 ACNS
i INEMOURS . | AC G4 .

DI - Droits Indivis CO : Constmuctions DO : Domanier EM : Emphytéote NI: Nu&pro%%étécnindivision NP : Nue-propriété OT : Autorisarion d'accupation temporaire PE : Preneur PI:
Indiw‘f;iﬁn en pleine propriété PR.: Preneur bail & réhabilitation SO ! Sol TE: Tenuyer TP : Toute propriété TR : Tréfond UH : Dioit dusage et d'habitation UI ; Usufruit en indivision US
1 Usufruit

Prix / évaluation : 215.000,00 EUR

Complément : 1/2 du passage commun AC 916 & AC 918,
Les parcelles AC $17 AC 618 sont destinées 2 étre incorporées dens le domaine public.

N° d'ordre : 4 Date de dépbt;.  08/0172015 Référence d'enliassement ; 7704P03 2015V22 Trase de Tacte 1 08/112014

Namre deTacte:  PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS

Rédactenr:  NOT BEDIN / NEMOURS
i Dorpicile éln : NEMOURS en I'étude

Disposition n° I de la formalité 7704P03 2015V22 :

}Crémciers

| Numéro ‘ Désignation des personnes ’ | Dae de Naissance ou N° 4'identité
! -

Propriftair

Numéro . | Dare de Maissance ou N” didentité

(F | 22/04/1561

4 ' Desmande de renseignements n°7704P01 2025F55
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1975 AU 06/03/2025

N® d'ordre : Date dedéptit:  15/02°2011 Référence d'enfiassement :  7704P03 2011P503 Dare de acrs : 20/12/2018

Nature de l'acte:  VENTE
Rédacteur:  NOT SABOURIN / NEMOURS

H

Disposition n® I de la formalité 7704P03 201 1P803 : Division

Tmmeable Mére Inmmenble Filte .
Commune ] [Sect] Plan [Vel T Lat Commune 2% ] Sew | Plan | Vol Lot [
NEMOURS ’ AC 132 NEMOURS . AC - 9142018

Disposition n° 2 de la formalité 7704P03 201 1P803 : VENTE

Disposant, Donatenr

Numéro ) ] Désignation des persorines Date d¢ naissance ou N° didentité

fHERTTT

N I N PO T T N WOV B S

Numéro
eubles .
Bénéficizires | Droits | Conraune | Désigmation cadastrale Volume [ Lot
[1 Pl |NEMOURS | acss '
‘ TP NEMOURS . ACo14 _
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DI : Droits Indivis CO ; Constructions DO : Domanier EM : Emphytéote NI : Nue-im)priézé en indivision NP : Nus-propriété OT : Autorisation d'occupation temporzire PE : Preneur PI:
In[c]iivisia_n en pleine propriété FR : Preneur bail 4 réhabilitation SO : Sol TE : Temuyer TP : Toute propriété TR : Tréfond UH : Droit d'usage et d'habitation Ul : Usufruit en indivision US
: Usuffuit

Prix / évaluation : 186.000,00 EUR

Complément : 1/2 du passage comumn AC 916,

2 Demande de renseignements n° 7704P01 202555
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