CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a l'audience des
saisies immobiliéres du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS
siégeant au Palais de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites
audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT D'ENCHERE :

Désignation de I'ensemble immobilier dont dépendent les biens saisis :

A - cadastré section 1803 CJ n°74, pour
une contenance de 07a66ca.

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE :

LOT NUMERO VINGT-DEUX (22) : au 1°" étage, escaliers A et B, face a
I'escalier C, une chambre d’hétel composée d'une piéce principale et
d'une salle de bain avec WC. Et les 119/10.000émes des parties
communes générales.

Tel que ledit immeuble s'étend et comporte, avec toutes ses aisances et
dépendances, et tout droit de mitoyenneté, y compris les constructions,
améliorations et augmentations qui pourront étre faites, sans aucune
exception ni réserve.

Etant précisé que I'ensemble immobilier a fait 'objet d'un réglement de
copropriété contenant état descriptif de division dressé le 29 juillet 2005
par Maitre Jacques LAVIGNE, notaire a PARIS, dont une expédition
authentique a été publiée au 10°™ bureau des hypothéques de PARIS le
10 janvier 2006 volume 2006 P n®°180, suivi d'un rectificatif du 23
novembre 2005 publié le 10 janvier volume 2006 P n°182.

AUX REQUETES, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

FONDS COMMUN DE TITRISATION « FCT Savoir-Faire », ayant pour société
de gestion, la société FRANCE TITRISATION, société par actions simplifiée
immatriculée auprés du registre du commerce et des sociétés de PARIS
sous le numéro 353 053 531, dont le siége social est situé 1, boulevard
Haussmann, 75009 PARIS, prise en la personne de son représentant légal
ddment habilité et domicilié en cette qualité audit siége ; et représenté
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par son recouvreur désigné la société LINK FINANCIAL SAS, sociéte par
actions simplifiée immatriculée auprés du registre du commerce et des
sociétés de PARIS sous le numéro 842 762 528, dont le sieége social est
situé Nantil A 1 rue Célestin Freinet 44200 NANTES, prise en la personne
de son représentant légal diment habilité et domicilié en cette qualité
audit siege ;

Venant aux droits du CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT
(CIFD), SA au capital de 124.821.703,00 Euros, inscrite au RCS de PARIS
sous le n® 379 502 644, dont le siége social est situé 39 Rue Mstilslav
Rostropovitch a PARIS (75017), prise en la personne de son représentant
légal en exercice diment habilité et domicilié en cette qualité audit siege ;
en vertu d'un contrat de cession de créances du 18 octobre 2024, avec
prise d’effet au 31 octobre 2024, soumis aux dispositions du Code
monétaire et financier ;

Lui-méme venant aux droits de la BANQUE PATRIMOINE & IMMOBILIER
(BPI), & la suite de la fusion par absorption selon déclaration de régularité

et de conformité constatant la réalisation définitive de la fusion en date du
1" mai 2017.

Pour lequel domicile est élu au cabinet de :

La A.A.R.P.I ASM Avocats, Association d’avocats inscrite au Barreau de
PARIS, prise en la personne de Maitre Amourdavelly MARDENALOM,
Avocate inscrite au Barreau de PARIS, demeurant 4, rue de la Bienfaisance
— 75008 Paris, Tél : 01.88.61.49.40 — Email :

— Vestiaire E0624.

Laquelle est constituée a I'effet d’occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliere et leurs suites.

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU DE :

La copie exécutoire d'un acte authentique regu le 11 mai 2007, par Maitre
Jacques LAVIGNE, notaire associé a PARIS (75), par lequel la BANQUE
PATRIMOINE & IMMOBILIER (BPI) a consenti a

et a un prét immobilier n°2089709 d’un
montant en principal de 182.085,87 €, remboursable sur une durée initiale
de 240 mois, et un taux initial hors assurance de 3,949 % I'an pour la
premiére période de 24 mois, puis a taux variable pour la deuxieme
période, destiné a financer I’achat d’un bien immobilier locatif.
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(75017), prise en la personne de son représentant légal en exercice
diment habilité et domicilié en cette qualité audit siege ;

Venant aux droits de la BANQUE PATRIMOINE & IMMOBILIER (BPI), a la
suite de la fusion par absorption selon déclaration de régularité et de
conformité constatant la réalisation définitive de la fusion en date du 1*
mai 2017.

Pour leguel domicile est élu au cabinet de :

La AAR.P.I ASM Avocats, Association d’avocats inscrite au Barreau de
PARIS, prise en la personne de Maitre Amourdavelly MARDENALOM,
Avocate inscrite au Barreau de PARIS, demeurant 4, rue de la Bienfaisance
— 75008 Paris, Tél : 01.88.61.49.40 —Email:
—Vestiaire E0624,

Laquelle est constituée a I'effet d’occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliére et leurs suites.

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU DE :

La copie exécutoire d’'un acte authentique de vente et prét regu le 19
février 2004 par Maitre Pierre LEMOGNE, Notaire associé a Paris (75011),
par lequel la BANQUE PATRIMOINE ET IMMOBILIER, aux droits de laquelle
vient le CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT, a consenti a
Monsieur et a Madame son
épouse, un prét immobilier « ELIGIBLE AU MARCHE HYPOTHECAIRE »
n°3072594 A 023 d’un montant de 75.000,00 € en principal, productif
d’'intéréts au taux initial de 3,750 % 'an hors assurance, remboursable sur
une durée initiale de 240 mois.

Ce prét est garanti par une inscription de privilege de préteur de deniers
au Service de la publicité fonciere de PARIS 1 (Ex-Conservation des
hypothéques de PARIS 3*™¢ bureau le 08 avril 2004 sous les références
volume 2004 V n°826.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a suivant acte délivré par le
ministére de Maitre Cassandra LECLERC, Commissaire de Justice au sein de
la SAS ID FACTO, commissaires de justice a MELUN (77) a fait signifier le 26
mars 2025, un commandement de payer valant saisie immobiliére.

A:






Ce prét est garanti par inscription de privilege de préteur de deniers et
d’hypothéque conventionnelle publiée au Service de la Publicité Fonciere
de PARIS 1 (Ex-conservation des hypothéques de PARIS 10°™ bureau) le 19
septembre 2007 sous es références volume 2007 V n°2211.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a suivant acte délivré par le
ministére de Maitre Guillaume LERAT, Commissaire de Justice au sein de la
SAS ID FACTO, commissaires de justice a MELUN (77) a fait signifier le
17 mars 2025, un commandement de payer valant saisie immobiliére.

A:
1- Monsieur d neé le
a de nationalité
suite a leur union célébrée le a
\
2- Madame e le
a épouse de
suite a leur union célébrée le
sans contrat de mariage,
demeurant

D’avoir a payer a la requérante, dans un délai de HUIT JOURS, la somme
totale sauf MEMOIRE de de 67.134,07 € arrétée au 31 octobre 2024, outre
les intéréts au taux de 4,872% |'an postérieurs jusqu’au parfait paiement,
se décomposant comme suit :

Principal au 15/11/2023 ..c.oiooiiiiieiiieieeieeeee e 21.544,71 €
Echéances échues impayées au 15/11/2023.................. 50.275,64 €
Indemnité d’exigibilité anticipée ..., 4.495,02 €
Fiais 80 LRI ..o omsnms s ssass 1.170,57 €
REEIEMENTS PEICUS ..oiiiiiiiiiiiiiiiie et ee e s -13.436,19 €
Intéréts de retard du 16/11/2023 au 31/10/2024 .......... 3.084,32 €
Intéréts au taux 4,87 % postérieurs au 31/10/2024 ........ MEMOIRE
T i O A L= T v —— MEMOIRE
TELBEL . ooiimmcommaiitmissma it i 67.134,07 €

Arrété au 31 octobre 2024

(Soixante-sept mille cent trente-quatre euros centimes)



Plus le colt du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de sa
créance et la conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice
de tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de
tous autres frais et légitimes accessoires, offrant de tous détail et
liquidation en cas de réglement immédiat et en tenant compte de tous
acomptes qui auraient pu étre versés.

Avec déclaration qu’a défaut de paiement desdites sommes dans le délai,
le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du Service de la
Publicité Fonciére de PARIS 1 pour valoir a partir de cette publication,
saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Le commandement délivré satisfait aux exigences posées par les articles
R 321-1 a R 321-5 du code des procédures civiles d’exécution et contient
I'ensemble des mentions prescrites par la loi.

Ce commandement de payer valant saisie demeuré infructueux, a été
publié aupreés du Service de la publicité fonciere de PARIS 1 le 09 mai 2025
sous les références B214P01 volume 2025 S n°60, pour valoir saisie.

L'assignation a comparaitre au débiteur, a été délivrée pour 'audience

d’orientation du JEUDI 09 OCTOBRE 2025 a 09 HEURES 30,

devant le Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS.




DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

A PARIS (75018) 1-3-5 passage Ruelle, cadastré section 1803 CJ n°74, pour
une contenance de 07a66ca.

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE :

LOT NUMERO VINGT-DEUX (22): au 1°" étage, escaliers A et B, face a
I'escalier C, une chambre d'hdtel composée d'une piece principale et
d'une salle de bain avec WC. Et les 119/10.000émes des parties
communes générales.

Tel que ledit immeuble s'étend et comporte, avec toutes ses aisances et
dépendances, et tout droit de mitoyenneté, y compris les constructions,
améliorations et augmentations qui pourront étre faites, sans aucune
exception ni réserve.

Etant précisé que I'ensemble immobilier a fait I'objet d’un réglement de
copropriété contenant état descriptif de division dressé le 29 juillet 2005
par Maitre Jacques LAVIGNE, notaire a PARIS, dont une expédition
authentique a été publiée au 10°™ bureau des hypothéques de PARIS le
10 janvier 2006 volume 2006 P n°180, suivi d'un rectificatif du 23
novembre 2005 publié le 10 janvier volume 2006 P n°182.

CONDITIONS D’OCCUPATION } :

L'adjudicataire prendra I'immeuble dans I'état ou il se trouvera le jour de
I'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre a
aucune diminution de prix, ni @ aucune indemnité contre le poursuivant,
pour quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
'immeuble, et tout vice caché, notamment pour vice constitué par
I'accessibilité au plomb, présence termites ou d'insectes xylophages, étant
rappelé qu’en vertu de I'article 1649 du Code civil, la garantie des vices
cachés n’a pas lieu dans les ventes faites par Autorité de Justice.

Le bien est loué a la société MURANO pour un loyer annuel de 7.604,29 €
HT soit 8.022,53 £ TTC.

ORIGINE DE PROPRIETE

Ces biens et droits immobiliers appartiennent a
et a pour les avoir acquis de la
immatriculée au RCS de PARIS sous le n°
aux termes d’un acte de vente regu le 11 mai 2007 par Maitre Jacques
LAVIGNE, Notaire a PARIS, dont une expédition authentique a été publiée
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au 10 bureau des hypothéques de PARIS le 19 septembre 2007 sous les
références B214P10 volume 2007 P n°5548.

Cette vente a été réalisée au prix de 188.185,73 £.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par |'Avocat
poursuivant, a l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou
documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin
apporté.

Il appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de
se procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier
mis en vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

URBANISME

Il ressort du titre de propriété ci-aprés annexé que :

1-4- Urbanisme

[1 a été délivré, en vue de la présente vente, une note de renseignements

durbanisme, dont « 'ACQUEREUR déclare avoir parfaite connaissance tant par la
lecture cutil en a faite cue par celle qui lui a été présentemnent donnée.

11 a été également annexé aux présentes ;

- Un certificat d'alignement ;
- Un certificat des carriéres ;

Il est précisé que le dossier d’urbanisme actualisé sera annexé par voie de
DIRE au présent cahier des conditions de la vente aprés que le jugement
d’orientation ordonnant la vente forcée soit rendu.

DROIT DE PREEMPTION

Il ressort du titre de propriété ci-apres annexeé que :

1 - 5- Droit de préemption.

La présente vente n'tst soumise a aucun droil de préemption, le bien vendu
¢tant situé dans une zone ou n'existe gu'un droit de préemplion de la commune qui
n'a pas vocation & s'appliquer comme entrant dans les prévisions d'exclusions prévues

a larticle L211-4 du Code de 1Urbanisme, le bien étant construit depuis moins de 10
ans,

SERVITUDES

Il ressort du titre de propriété ci-aprés annexé que :
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1- 3 - Servitudes ;

Le VENDEUR déclare qu'il n'existe aucune servitude concernant le bien objet
des présentes en dehors de celles pouvant résulter de la situation des ieux, des titres
de propriété ou de I'urbanisme, et quil n'en a lui-méme créé aucuns & lexception de
celle ci-aprés ©

"Aux termes d'ur acte recu par Maitre LESGUILLET et Meuilre DUFOUR,
‘motaires 4 PARIS, le 6 seplembre 1941, contenani vente au profit de la socicté
'BRASSERIES DE 1A MEUSE', il a &té inséré la clause ci-aprés littéralement
“transcrite ;

o "A cet égard, Monsieur , es-qualités, déclare gue personnellement la
saciété venderesse na oréé ni Lo o érir aucune servitude sur ledit immeuble et

'quA sa connaissance i1 nen existe aucune du chef des précédents propriétaires
autres "que celles pouvant résulier des conventions relatives au passage Ruelie
¢tablies dans "l'acte de vente par  Mademoiselle a la BRASSERIE
ADELSHOFFEN du 29 novembre 1888, ¢l apres liltéralement transcrites ;

"La société de la BRASSERIE ADELSHOFFEN aura sur le passage de huit
“mérres de largeur a gauche duquel se trouve le terrain présentement vendu tous les
"droils gu'un riverain a sur voie publique, bien que ce passagereste la propriété privée
"de Mademoiselie Ces dreits sont ainsi concédés a charge par la société
“acquéreur de contribuer dans la proportion de la fagade de son terrain sur ledit
passage, "a toutes les charges du passage, c'est a dire & lentretien de la chaussée et
des bordures, "aux dépenses de l'éclairage et du balayage dudit passage, des
fermetures &chaque 'extrémité s'il y a lieu et des logements ef gages des concierges.

"Toutes les dépenses dont il s'agit seront décidées & la majorité des locataires
"ou des propriétaires sur le passage chacun comptant sclon limportance de sa facade
"pour les décisions a prendre comme pour les charges 4 suppaorter.

"Monsicur se trouverea subrogé par la présentes dans tous les droits
‘et obligations pouvant résulter des conventions ci-dessus.”

Cette servitude est toutefois devenue sans objet du fait que la cession
gratuite de ce passage a la collectivité publicue conformément aux termes de l'acte de
vente du 16 octobre 1995, a cu licu suivant expropriation publiée le 24 scptembre et 5
novembre 1996, volume 1996 P numére 4884 de sorte qu'aprés cession, la surface
réelle du terrain est ramenée & sept ares soixante six centiares (7a 66 ca), ce que le
représentant de la sociéte reconnait expressément,

PACTE DE PREFERENCE

Il ressort du titre de propriété ci-aprés annexé que :

Pour le cas ou 'ACQUEREUR se déciderait & revendre le bien ci-dessus
désigné, il sera lenu de faire connaitre au VENDEUR, par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception, avant de realiser la revente, lidentité de la personne avec
laquelle il sera d'accord pour vendre et lintégralité des conditions de Lacte.

A gpalite de prix et de conditions, TACQUEREUR devra donner la préférence au
VENDFEUR ou & la personne que ce dernier souhaiterait substituer et les frais, droits
el honoraires de cet acte seront supportés par le VENDEUR,

Toutefois le VENDEUR bénéficiera dun délai dun mos 4 compter de In
reception de la lettre recommanddce pour manisfester sa volonte de substitution et il
devra alors réaliser la vente par acte authentigque aux charges ol conditions prévaes
mnitialement dans le delad de trois mois suivant la réception de la letire par laquelle e
VENDISUR aura excree son droit de substitution

Ledit pacte de préférence évalué & MILLE EUROS (1.000,0C €).

L'adjudication devrait définitive sous la condition suspensive du non-
exercice par la société de son droit de préférence.



PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Afin de satisfaire aux exigences posées par l'article R.322-10 in fine du
Code des procédures civiles d’exécution sont joints au présent cahier des
conditions de vente notamment :

L La copie de I'assignation délivrée aux saisis ;

> La copie de |'état hypothécaire sur publication du commandement
du 12/05/2025;

Ls |a copie de I'état hypothécaire hors formalités du 29/07/2024 ;

- Le commandement de payer valant saisie immobiliere du
17/03/2025 ;

Y Le proces-verbal de description de I'immeuble saisi ;

> Diagnostics d'usage ;

= Bail commercial ;

> Titre de propriété

- Matrice cadastrale.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par |'Avocat
poursuivant, a 'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou
documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin
apporté.

Il appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de
se procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier
mis en vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1" — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditons de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par
les arlicles du Code das procéduras civiles d'exéculion relatifs 3 la salsie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére lend 4 la venle lorcée de limmeuble ou détiteur ou le cas échaant. du
tors diétenteur en vue de la distribution da son prix

Le saisi paut solliciter & l'audience d'orientalion l'autorisation de vendre 3 l'amiable i bien
donl il est propriétaire.

Le juge peut autariser la vente amiable selon des conditions particulidres guil fixe at & un
montant en dega duguel Nmmeuble ne peut étre vendu,

A defaut de pouvoir constater (3 vente amiable conformément aux conditions qu'il & lixées, e
juge ordonne la vente forcea.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéraur prendra les bwns dans I'dtat ou ils se rouvent au jour de |z venle, sans pouvonr
prétendre & sucuna diminution de prix, ni @ avcune garanlie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisle ou ses créanciers pour degradations, réparations, délauls
d entretien, vices cachés, vices de consbruclion, véluslé, erreurs dans la désignation, 1a
consistance ou la contonance alors méme que |a différence excéderait un vinglieme, ni &
raison des droits de mitoyennelé ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriélés voisines, alars méme gue ces droits seralent encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carméres el des fouilles qui ont pu
élre faites sous s@ superfcie, des excavafions qui ant pu se produire, des remblas gui ont pu
&lre faits, des éboulemeants el glissemants de lere

L'acguéreur devra en faire san affaire personnelle, a ses risques el périls sans aucun racours
contre qui gue ca soil.

En veru des dispositions de 'afticle 1848 du code civil |acquérenr ne bénsficiera d'avcune
garantie des vices cachés,

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le lemps gul reslera 4 courir, des baux en
COUS

Toutefois, les baux consants par le débiteur aprés la dalivrance du commandement de payar
valant saisie sonl inopposatles au créancier poursulvant comme a ['acquareur. La preuve de
Uantérionté du bal peut &tre faite par fout mayen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des crdanciers pour faire annuler sl y & beu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droils da ceux-ci.

Il tiendra compte, &n sus el sans diminution de son prix, aux différents locatares, des loyers
quiits auraient payés o avance ou de tous dépdts da garantie versas & la parbe saise et sera
subrogé purement el simplernent, lanl activement gue passivement dans les droils, actions el
obligatons de 1a partie saisia,



ARTICLE 5- PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits da préemption cu assimilés smposerant & Lacquéreur conformamant & la loi.

S laccudreur est &dincé Ju fail de lun de ces dooits il n'aura aucun recours contre e
poursuivant a raison de limmebilisalion des semmes par I versées ou A raison cu préudice
qui pauralt lu fre cccasionng.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrals ou abonnements redatifs 2
Fimmeuble cu adraient pu #re souscrds pu qui auraiant dd [élra. 5ans aucun 1ecours contre
Ie poursuivant et Mavocat rédacteur du cabier des conditions de vente,

La responsabilité du poursuivant ne peul en aucun cas évre engagée en cas d'absenue
dassurance.

L'acouéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés la yenle conle lous (es naques, el
notamment lincendie.  une compagnia nofoirameant solvadie 8t o& PoUr UNa Somme egala au
oINS au prix de 1a vents forcés.

En cas de sinistre avanl le paiement intégral cu prix, lindemnité appariendra de plein droil &
la partie saisie ou aux créanciers visés & larficle L 3311 gu Code des procédures civiles
d exénufion & cencurrence du solde dU sur ledit prix en principal et intéréts

En cas de sinistre non garanti cu fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins lenu de
payer san prix outre les accessoires, Irais el dépens de la vente

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéraur jouira des senviludes actives ef saufirira tautes les servitudes passives. ccoulles
ou apparentes, déclarées ou nen, quelles résultent des lois oy des réglements en viguewr, de
la situation des bens, de cantrats de fa prescriplion & généralement quallas que soient leur
onging ou leur nature ainsi qua l'elfel dos clauses dilos dumaniales. saul & fare valoir les
unes el 4 se défendre ces autres. 3 ses rsques, pénls, frais ef foriune, sans recours conlre
qui gue ca soit.

CHAPITRE 1l : ENCHERES

ARTICLE B — RECEPTION DES ENCHERES

Las anchéres ne sont porlées, conformément a 1a oy, que par le ministeére d'un avocal
postulant prés le Tribunal Judicisire devant lequal la vente a5t poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocal devra se faire remellre tous éléments relatfs a | état civil
cu & la génomination de sas clients ainsi que s Bnquérr 2uprés du cient el sur cdclaration de
selui-ci, 0e sa capacilé juridigue, de sa situalion juridique, et 8’ $'agit d une persanne morale.
da la rbalitd de son existenca. de I'dtendus de son objst social et des pouvoirs de san
représaniant

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avonal se fait ramettra par son mandant et conbre récépisse
une cadtion bancaire irévocable ou un cheque de bangue rédigé a lordre du séquastre
dasigne, regrésentant 10 % cu montant de 13 mise & prix avac un minimum de 2.000 sures

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclarg acquersur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chégue est restitué en l'absence de
conteslation de la suranchere.

Si lacouéreus est céfaillant, la somme versée ou  caubon apportde est acquise aux
vendeurs el 4 leurs créancers avant aroil & 1z disnbution et le cas échéanl, pour leur &tre
distribuée avec le prix de 'immeuble.
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchive est formae sous la constitution d un avocat postutant pras la Trbunal Judicaire
compétlent dans les dix jours gui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dikiéme au mains du prix princioal de vente. Elle ne peut éirs
rétraciée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créanciar poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seronl accomplies par
I'avocat du premior surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder,

L acquéreur sur surenchéra doit régler les frais de la premidre venle en sus des frais de son
adjudication sur surenchiéne,

Lavocal d¢u surenchérissedr devra raspecier les dsposiions générales en matérs
d enchéras.

Si au jour de la venta sur surenchére, aucune enchére nes! porlde, le surenchérsseur gst
déclaré acouéreur pour le montant de 2a surenchérs.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaul pour I'acquéreur de payer cdans les délais prescrits le prix ou les frais taxes, le bien
est remis en venta & |2 demande du créancier poursuivant, d'un créancer inscrit ou du
debiteur saisi, aux condilions dea |a pramiére vente forcés.

Si le prix de la nouvelle venle forcée est inférieur a celui de lo premigre, l'enchérisseur
dafaillant sera contraint au paiement da Ia différence par toutes las vaies de drod, selon les
dispositions de 'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exdculion

| 'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais laxés lors de 12 gremiére audiance do
vente, || sera tenu des iniéréls au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mais
suivant la premiére venle jusqu'd la nouvelle vente Le faux cintérdt sera majoré de cing
ponts & Vexpiration d'un délai de qualre mois & compler de la gate ce la premiéra vents
définitive, conformémanl aux dispesitons de l'article L, 313-3 du code manétaire et financier,

En aucun cas, loenchansseur défailant ne pourra prélandre a2 la répélition des sommes
wersses,

Si le prix de la seconde vente est supéneur a la premiére, la différence appartiendra aux
créancers et 3 |a partie saisia.

'acquéreur a 'issue de la nouvelle vente doil les Trais afférents & celle-ci,

CHAPITRE 11l : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acguéreur sera propriéiaire par le seul effet de la vente saul exercice dun drot de
préemplion ou des droits assimilas sonformement a la lol

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prx el le paiement des frais, accomplir un acte
de disposdion sur le bien a l'exception da la constilution d'une fiypothigque accesscre a un
contrat da prét desting a financer l'acguisibon de ce bien

Avan! le paiement intégral du prix, [acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démelition ni aucune coupe exlraordinaire ¢e bog, ni commelire aucune datérioration
dans les biens, & peine détre contraint & 'a consignation immediate de son prix, méme par
yoia da réilaration ces encheres

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les londs & grovens de la vente décicde par le Juge de I'Exécution serant séquesirés enlre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de lavocat postulant, paur élre
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distribués entre les créanciers visés a ladicle L. 331-1 du Code des procecures civiles
d'exdoution

Le séquestre désigns recevra également Mensemble des sommes de loule nalure résultant
des effets de a saisie,

Les fonds séquestrés produizent intéréts au taux oe 105 % de celui servi par la Caisse des
Depdts &l Consignations au profit du débiteur el des créanciers, @ compler de leur
encaissement el jusqu'a leur distribubion.

En aucun cas, le séquesire ne pourra étre lenu powr responsable ou garant & l'égard de
quicangque des obligations da | acquérsur, hors celle de raprésanter en tamps vouly, la somme
segquestirae ot les inléréls produits

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur coit accomplr les dilgences nécessaires 4 la conclusion de 1a vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amianle decides au préalable par le juge stra
conirdlé par lui.

Le prix ge veble de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquitleée par l'acqueéreur
en sus du prix de vente, & quelque lilre que ce soit, sont versds entre les malns de la Casse
des Dépdts o Consignations confarmément A l'arficle R. 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. lis sonl acquis au débiteur et aux créanciers particpant  1a gsiroutian,

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoulés les émeiuments calculés selon le tarf en
vigueur sont versés dirsctement par acquéreur, conformément & larticla 1583 du code o,
en sus du prix de vente, 4 l'avocat poursuivant, & charge da restitution en cas de jugement
refusant de constater que l2s conditiors de la vente sont remplies et ordennant la vente
forciée, ou aux Ins d'encaissement en cas de jugement constalant ia vente amabie

Le juge sassure que I'acte de venta ast confarme aux conditions quiil a fixées, que le prix a
&lg consigné, el gue les fras laxes el emoluments de lavocsl poursuivant ont éle versés, at
ne constate la vente que lorsqua ces conditions sont remplies. A défaut, | ordonne 1a venle
forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & lexpiration du délai de ceux mais 4 comptar da la venle définitive, 'acguereur
sera tenu impérativement el 3 peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principai entre les mains du séquesire désiang, qui en délivrera regu.

Si lg palement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois da la venle cefinlive
|'acquéreur ne sara redevable d'aucun inénét,

Passé ne déla de deux mois. le sclde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intérdts calculés au laux Mgal & compter du pronencé du jugement d adjudication

Le taux d'ntéedt légal sera majoré de cing points & 'expiration du délai de quatre meis du
prononcé du jugement d'adjucdicalion, conformément & larticle L. 3133 du code maonétaire at
financier

| 'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délal de deux mos
supporlera le ¢oll de linseription du privilége cu venceur. sl ban semble au vendewr de
l'inscrira, et de sa radiation uitérieurs.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acoudnedr, sous réserve des drolis des
créanciers priviégés pouvant le pnmer, aura 'a faculte, par déclaration au saguestre dasigne
el aux parfies, d'oppuser sa crdance en compensation légale totale ou parbelle du prix, a ses
rsgues el périls. dans les conditions de l'aricle 1347 et suivants du Coda civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'aricle 1593 du code civil, lacguéreur paiera entre les mans et sur les
gullances de 'avpeat poursuivant. @n sus du prix et dans e délal d un mois a compler de la
vente définitive. la somma a laquelle aurenl ¢ld laxds les lrais de poursuiles &l le montant des
emeluments fixés selan e tanf en vigueur. majorés da la TVA applicable.
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Il fousnica justificatit au greffe de la quitlance des fras de vente avant I'expiration du délar oe
deux mois 4 compter ce |z date de ladjudication définitive. Le e de vente ne sera aalivre
par le greffe du juge de 'exécution qu'aorés la remise qui aura été faite de la guliance des
Irais de vente, laguelle quitanca dameurera annexée au lilre de venta,

Si la méma vente comprend plusiours lots vendus séparément. les frais laxables ce
paursuiles sont réparts proportionnellement & la mise & prix de chague ot

ARTICLE 17 -~ DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu dacquitter, en sus de son prx, el par prineité, tous les droils
d'enragistrement el autres auxqusls la vente forcéa donnera lieu. | en foumica justificatif au
grefle avant I'expiration du délai da deux mois 8 compter ce I date de 'adjudication delnitive.

Sl lmmeuble présantament vendu esl soumis au régime de Iz TVA |2 prix de venle est hars
taxes. Dans ce cas. | acouéreur devra verser au Trésor, dordre el pour le comate du vendeur
(partie saisie) et & sa décharge, on sus du onx dae vents, les droits découlant du régme de la
TVA dont ce demies pourra &tre redevable a raison de la vente forcbe, comaote tenu ca ses
droits & déduction. saul 3 facquéreur & se prévaloir d'autras dispositions fiscales el cans ce
cas, le paiement des droits qui en résuliarail sera libéraloire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus & occasion de lacatians ne seront a la charge oe
f'acquérear gue pour le temps postérieur @ son entrée en jouissance. saul 500 MECOURS, silya
ligu, contre san locataire,

L'acquéreur fera son affaire personnélle, sans recours conre quiconque du montant et des
justificati's des droits & déduction que e vendeur pourrait pposes 4 ladministration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés sohdairement au paiement du prix et 2
lexécution des conditions de 1a vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L acquéreur sera lenu de se faira dolivrer le tire de vente et, dans le mais de ea ramisa par le
grefie :

a) de le publier au service ce la publicité fonciére dans le ressort duguel est situg l'immeauble
mis &n vente ;

b de notifier au pousuwant, e & la parie saisie si celleci a consliug avecat.
I'accomplissemant da catte formalite

|2 tout & ses frais.

Lors de cette publicabion, lavocat de lacquéreur sciliciera la célvrance d'élats sur farmalite,
Ces états sont obligatoirerment commungués 4 | avocat poursuivant

A défaut de Naccomplissement des farmalités prévues aux paragraphes précidents, cans le
dilan imparti, Favoral du créancier peursuivant la distribution pourra procédsr & la publication
du titra de vente, le lout aux frais de facquéraur,

A cel effel, lavocat charé de cas formalités se fera remelire par le greffe toutes las piéces
orévues par les articles 22 el 34 du déeret n° 5522 du 4 janvier 1985 ; ces formalités
effeciuges, | en notifiera l'accomplissement et leur coll @ l'avocal de I'acquéreur par acle
d'avocat @ avacat, lasdils frais dovront 6o remoourses fans |a huitaine de ladite notficaton,

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par e seul fait de |2 venle, entrera en joLissance :

al Si limmauble est lore ¢ location &t d'occupation ou occupé. en loul ou parte par das
personnes ne justifiant d aucun droit ni titre, & lexpiration di ¢élal de surenchérs ou en cas de
surenchare, ke jour de la venle sur surancnére.
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Al 7 limmeuble est loué, par la perceplion des loyers ou fermages & parir du 1% jour du
terme gt suat l2 vente forcée ou on cas de surenchire & partir ¢u 1 jour du terme qui suil la
verla sur surenchore

&) 8i limmeutle ast loud pariellament. l'entrée Bn jouissance aura ligis pour les parties libres
de lacation selon le paragraphe a ci-dessus 1 paur 185 partias lonaes selon le paragraghe b
du présent article.

L'acquéreur fera son allaire personnelie, sans recours anvers qui que ce sqit. de toules
axpuisions nécessairss et héndficiera des indemnités d'occupation gui seraient dues

L acguéreur peut mehrs & exécution le itre d'expulsion cont il dispese @ l'encontre du saisi, el
de faut cccupant de son chef nayant aucun crolt qui i soit opposabie, @ compter de la
seasignation du prix et du paiement des frais laxes,

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L acquéraur supporlera las contributions et charges de toute nature, cont les bisng som ou
seronl grevés.  compler ¢e la date du prononcé du jugement partant sur la vante forcée.

Si limmeuble vandu se frouve en copropriélé, Fadjudicataire cevra regler les charpes do
copropriété dues, # compter ¢ 1a date du prononcé du jugement parant sur la vente forcéa.

En ce qui conceme la taxe fonciére, I la remboursera au prorala lemoons a premiars
demanda du précadent propriéiaire et sur présentation du réle acquitte

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas da vente forcée. le ttre da vente consiste dans l'expédition du cahier ces conditions de
vente revétue de la formula exéculoire. @ la sulle de laquelie est transcrit le jugement
d'adjudicalicn.

Pour les litres amédeurs, 12 poursuivant n'en ayant aucun en sa passession, lacquéraur ne
pouna pas en exiger, mais il est autersé & se faire dalivrer a ses frais, par tous dépuosiaires,
des expéoitions ou axtraits da tous acles concemant la propriété

En cas de vente amiable sur aulorisabion judiciaire, e titre de vente consisle dans Jacte
netand el b2 jugement corstatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugee.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séguestre cu la consignation du prix et le paiement das frais de la venlo purgent de plein
draft 'mmaubla de toule hypotheque el de Lteut privilége

Lacquéreur peul camander, avan! 18 procédure de cistributon, au juge de lexécution la
radiation ces inscrptions grevant limmeuble.

En ce cas, lacquéreur sera tenu d'avancer lous frais de quitiance ou de radiation des
inscriotiens grevant lmmeuble dont il paurra demander le remboursement dans le cacre da la
distribution du prix au titre des disposibons de Farticle 2375, 1° du Code civil

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication cu titre de vente at au vu d'un élat hypothécaire, le créancier de premier
rarg paurra, par lirtermédiaire de son avocal, cemander au juge de lexécution. dars la mile
ces fonds sbguestiés, le palement a Hire provisionnal de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accassoires de la créance sonl payés upe fos le projet de distribution
drveny définitif.

Le paisment affectué en vertu de |a présente clause est provisionnel el ne cunfére auctn drait
& son hénaficiaire, autre que celw de recevor provision & charge de faira admettie sa créance
& titre dafinitif dans le cadre de la procédure d2 distribution. 8 peine de restitutian,

Dans e cas 00 un oréancier serail lenu & restitvton de toul ou partie de la somme regue 8
tira provisionnel, celle-ol serait productive d'un intérét au taux legal a comoter du jour du
réglement apéré par la saquestre
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du peix de limmeuble, en cas de venta forcée ou de venle amiable sur
autorisalion judiclaie, sera poursuivie par | avonat du créancier saisissant ou, & céfaul, par
l'avoeat du créanciar le plus diligant cu du débileur. conformément aux aricles R, 331-1 8 &L
334-3 du Code des procédures civiles d'exécufion.

Les frais de la cistibution et la rébribution de lavocal charge de la distrbution. caloules
sonformément au Larif en vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartis

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le paursunant élit domicie au cabinet de Navocal constitue.
L acquéreur &lit domicile au cabingt de son avocatl par le seul Tail de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effels quels que solent las changements qui paurrzient
survenir dans les gualités ou |'é1at des parlies.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROFRIETE

L'avocat du poursulvant devra nolifier au syndic de copropriaté [avis de mulation prévu par
I'article 20 de la loi du 10 juillet 1883 (modifiée par L. n° 93-624 cu 21 jullst 1994),

Catte notification devra intervenir dans las quinze jours de la vente devenue délinilve ef
inciguera que Noppesition éventueile, landant a oblenir le paiement des sommes restant duas
par Pancien propriétaire, est & signifier au domicile de "avocat poursuivant.

L'avecatl de lacquéreur, indépendammarnt de la nolfication c-dessus, dans le cas ou
limmeuble vendu dégend d'un ensemble en capropriété, en conformita avec larlicle 6 du
décret ° 67-223 du 17 mars 1967, est lenu de notiier au syndic ¢és que la vente sera
définitiva. par lettre recommandée avec cemande d'avis da réception, la désignation du 1ot ou
de la fraction de lot, l2s nom, prénom, domicile réel ou élu de l'acquéreur,

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avecal cu poursdivant devra notifier au représentant légal de | Association syndicale litzre ou
de |'Association syndicala autorisée ['avis de mutation dans les condilions de l'article 20 de fa
loi n” B5-557 du 10 juillet 1965 confarmément & lordannanca n® 2004-832 du 17 judlet 2004

Celle nolificaton devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive e
indiquera que 'opposition éventualla. landant & sbtenir le paiement des sommes rastant dues
par f'ancien proprétare, est & signifier au domicile de I'avocal poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus les encheres seront regues
sur la mise a prix fixée par le poursuivant, soit :

EN UN LOT DE VENTE
55.200,00 € (Cinquante-cing mille deux cents euros)
(Outre les frais des poursuites payables en sus, y compris TVA)

Fait a Paris,

Le
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