


SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés les biens
ci-dessous désignés en l'audience des saisies immobiliéres du
Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de BOBIGNY, séant
dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire desdites audiences,
au plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE
EN UN SEUL LOT

Un appartement d'une superficie de 52,07 m2, avec cave et
parking, formant les lots 1065, 1097 et 1579 dépendant de
'ensemble immobilier situé & BONDY (93) 9 & 11 rue du Verger,
cadastré Section A n® 224, 225, 226, 227, 229, 232, 234 pour 3 ha
29a 60 ca

Aux requéte, poursuites et diligences du :

I = I = I -
N BN N B située 911 rue du Verger 93140
BONDY, représenté par son Syndic en exercice, la société
I I B gy SAS inscrite au RCS de PARIS
sous le numéro [l Il mmm dont le siége social est 16, rue
Jacques Bingen 75017 PARIS

Pour qui domicile est élu au cabinet de Maitre Elise
BARANIACK, avocat associé de la SCP WUILQUE BOSQUE
TAQOUIL BARANIACK DEWINNE, avocats au Barreau de la
SEINE SAINT DENIS, demeurant & AULNAY S0US BOIS
(93600) 2 Place de la République

Et ayant pour avocat plaidant Maitre Michel RONZEAU,
membre de la SCP RONZEAU et Associés, Avocat au Barreau du
Val d'Oise, demeurant 30 rue Pierre Butin 95300 PONTOISE.



TATION Al

EN VERTU :

- Du procés-verbal d’assemblée générale du 8 novembre 2023,

- Des jugements rendus le 20 décembre 2023 et le 4 décembre
2024 par le Tribunal Judiciaire de BOBIGNY signifiés et
définitifs.

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a, suivant exploit de la
SCP DAGUIN HUBERT-BENOIST, Commissaires de justice &
LEVALLOIS-PERRET (92) en date du 7 juillet 2025 fait notifier
commandement de payer valant saisie & :

Monsieur IS W I DN W 3 KOM
OMBO ASSOUAN (Egypte) le 1= juin 1967, époux divorcé de
Madame . NN de nationalité francaise,
demeurant 12 Place des Dominos, 17'm étage Appt 1707, 92400
COURBEVOIE.

D'avoir 4 payer dans un délai de huit jours au requérant sus
dénommé et domicilié la somme de 37.366,80 € se
décomposant comme suit :

Jugement du 20 décembre 2023
Principal (charges dues au 2t™ trimestre 2023 inclus)  18.863,03€
Frais de recouvrement 31,00 €
Article 700 1500 €
Dommages et intéréts 1500 €
Intéréts du 15/03/2021 au 17/06/2025 4.925,39 €
Intéréts postérieur Mémoire
Dépens :
. assignation 73,85€
. signification jugement 72,72 €
Frais exécution foreée 590,06 €

TOTAL SAUF MEMOIRE 27.836,95 €



Principal (charges dues au 1 trimestre 2024 inclus) 5.620,11€

Frais de recouvrement 800,00 €
Article 700 800,00
Dommages et intéréts 1.200,00 €
Intéréts du 25/01/2024 au 17/06/2025 937,09 C
Intéréts postérieurs Mémoire
Dépens :

. assignation 55,32 €

. signification jugement 117,42 €
TOTAL SAUF MEMOIRE 9.529,94 €

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment
des intéréts échus depuis la date de I'arrété de compte notifié au
commandement de payer.

Avec déclaration qu'a défaut de pai desdites dans
le délai imparti, le commandement dont s'agit sera publié sur les
registres de la publicité fonciére de SEINE SAINT DENIS pour
valoir, & partir de cette publication, saisie des biens et droits
immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par l'article R 321-3 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution

Les parties saisies n'ayant pas satisfait audit commandement,
celui-ci a été publié au service de la publicité fonciére de SEINE
SAINT DENIS le 1 septembre 2025 vol 2025 5 338.



DESIGNATION

Dans un ensemble immabilier situé 4 BONDY (93), 9 4 11 rue
Verger, ensemble cadastré section A n®224, 225, 226, 227, 229,
232, 234 pour 3ha 29a 60 ca :

LOT n® 1065 :
Un APPARTEMENT de type 2 PC d'une superficie de 52,01 m2,
dans le bitiment C, lier C, au rez-de-ch ée, composé de

deux piéces dont une avec loggia, cuisine, salle de bains, water-
closets, deux placards.

Et les 264/ 100.000émes des parties communes générales.

LOT n" 1097:

Dans le bitiment C, escalier D, au sous-sol, la CAVE n®17.

Et les 5/10.0008mes des parties communes générales.
n®1

Un PARKING sur cour n®L.

Et les 10/100.000émes des parties communes générales.

L'ensemble immobilier a fait I'objet d'un état descriptif de
division et d'un réglement de copropriété établi par acte de
Maitre ROQUE, notaire & PARIS, le 7 décembre 1965 publié au
Service de la Publicité Fonciére de BOBIGNY 1, le 12 janvier 1966
volume 7238 n°1 avec modificatifs suivant actes regus par Maitre
GASTALDI, notaire &4 PARIS, le 13 novembre 1973 publié le 11
janvier 1974 volume 1192 n°8, le 19 novembre 1973 publié le 22
février 1974 volume 1193 n°1, le 15 février 1974 publié le 22
février 1974 volume 1258 n°3, le 26 décembre 1974 publié le 25
février 1975 volume 1669 n®12, le 25 mars 1975 publié le 21 mai
1975 volume 1770 n°4.

Telle qu'elle résulte des énonciations du procés-verbal de
description dressé le 8 octobre 2025 par l'étude KSR &
ASSOCIES, Commissaires de justice 4 ROSNY SOUS BOIS (93),
ci-aprés annexé,

Lesdits biens sont inscrits a la matrice du réle des contributions
fonciéres de la commune de BONDY ainsi qu'il résulte des
extraits ei-annexés.

Sont égal és les diagnosties établis,
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KSR & Assoclis 1
ROD I.AﬁD G cOTT

Ph. K
Srasasp : 01.45.28.25.67

Jq.!lmnoalLmemumamnmmnm«ua!M
KSR & Associés, soclits titulaire d'un office de commissaire de Justice — H|I.I.Ipp¢
KLEN, Gérard SUISSA, Stéphanie ROBILLARD et Clémence COTI, Commissaires
mumnlnmmmmamamamsﬁusmsamn}
SCUSSIgNeT,
Mt suss transponiée o8 jour au 14, fue du Verger 83140 BONDY, au rez-ge-chaussie, pone
E!um_-nmmah«ﬁnﬂmﬁlhﬁlﬂﬂ.mﬂammMMME
. de Morsiour Horvd GLOECKLER, mui-dulamwu\m Mﬂo

#n raison da finformation, reque ca ce matin mime sur Fabsence des
rialisation des de oo jour at de dew: lémeing, WMECHMITTM
suivartis

cpératons
Monsigur Noé SUARD, ['ai procédé aux

Jo précise que, mmawmwmwpmmmwmm
fdsk??uxx‘

Parvenue # fadrosse, [ai pu iantifier que foccupant se nommearait Monsiour FAKHRELDIN
comme indigud sur la bolte aux leltras.

J'ai Inissd un avis 08 passage i damandent de me contacter sl quil miindigue e nom des
persannes demeurant & Fadresse du bisn saist

Sans rdponse do sa part, j8 me suls rencue Lne seconde fois, le T1DV2025 4 Madrosse du
iy &ia o 8 laigsd un avis 6 passage Sur f porfa.

Sans wmﬂumbmmmmwm T 240972025 4 Padresse du
bign saisi el ai laissd une convocalion sur i pore.
En Fabsence do riponse & c8 T passage, je Fai convoqué par fetina rcommandds aves
ccusd de récapton pour ks opdralions de oe jour.

LTESE DS DEFDTS V41 400} 0006 D08V T 21 COCGRRY:

TV iniracommgeautaire - 18 AUMS29147 - :m’r ity
Cammassaires de Juszice associ

2426, Averue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SQUS-BOIS



KSR & nssocms '
Fh IL!II a. Iﬂlll.l L lol!lll\!n S cOT!

sTANUAKD | 1.45.28.29.67

— s

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQG ET LE HUIT OCTOBRE
A14H30

Durée ; Zh30

ALAREQUETE DE
e N T —— W — o 911, e
du Verger 93140 BONDY,

Raprizenté par san syndic an prercice, [n socrd I W N W o0l G
msmgm---mnmmwmrammmm
75017 PARY.

LEQUEL WEXPOSE :
= Womumwmwmauwmmuemm
Wammnmurw——lmm
hnumtummncmwﬁmu mduwnuno

BONDY, au rez- gauche. cormespandant
n* 1085, mqwmwun'ﬁmmauuwm
1097 ot dun ]
EN AGHSSANT EN VERTU O ©
o UM JUGEMENT RINDU PAR LE TRIOUNAL JUDICARE DE BOBIGNY EN DATE o
znoeczuans 2023,
o UN JUGEMENT RENDU PAR LE TREUNAL JUMCARE DE BOBIGNY EN DATL oU
04 CECEMBRE
.« Un MENT ALANT Sl DELVRE LE 07 JULLET 2025,
= DES DISPOSITIONS DES ARTICLES 11222 ET R3IZZ-1 ET SUNANTS (i) CODE DES
PROCEDURES CIVILES D'EXECUTION,
DEFERANT A CETTE REQUISITION :

CAISSE DES DEROTS FRE] 49031 00031 000S11TY K - COCGERFPLILY,
W TVA istracommurautiie | TR 40MIZ5 LT - SRET - BeaThATO001T
Commissaines assecies
2426, Avenue du Géndral de olmne 93110 ROSNY-SOUS-BOIS



KSR & ASSOCIES 3
'

KLEIN G, 87384 5. ROBILLARD €.COTI

STANBARD : 01 A5.28.29.67

Ak

e

Liacods & Nmmeuble seffoctue au moyen dune porte sdcurisée avec un intarphone et wn
Eadge.

1 mppantement se skue dans e hal dentrde, sur i@ gauche.

- CDCOFRFPS
SIRET : 943291447000

CAISSE DES DEPOTS FRA3 43031 0000] G001
sarstalre : FF

1y
m N TVA inracomms R ADSMITILE4T
o

omm
2426, Ay du Général de G

racids
0 ROSNY-S0US-BOIS




KSR & ASSOCIES
Ph. MLEIN O. BUISSA §. ROBILLARD €.COTI

sTannaap : 01.45.28.29.67

P — e p—
Ak

A men anrfvde, jo suis sccooilie par Monsiou: I qui m'sulorise & procdder §

mes apdrations de jption.

v If miindigus quil a5t proprtaine non occupant du fogement ef que c'est Monsleur
— I ul y vit avies son frive of $a fille .

¥ If ma présente e contrat do location sur lequel # 93t menfionnd une date dentrie
mmmwmmummmduswnwwwwmmaamt
ot un montant de provision pour charges de 550 € Je photographie ledit
contrat et ['annexe sy présent acte.

¥ Mansisur IS W o céciare foufelols que ce cantral campode une emeur
ot que la loyer hors charges el réefement de 550 € Juquel s'ajoute UG PrOVISIoN
paur charges de 250 € avec un dépt de garantio fixd & 550 €

# Il gjoute quo ke loyer ast rspummmnxmyewhhumnﬁwwmm
quillances & co domier,

Distribytion :

La parte du lagamant dessevt immédialement un dégagement af un sakan.

Le dégagement dessert un cagibl, une cuising, une chambre, un dewcdme cagibi, une salie
do baing ef dos toetins.

DESCRIPTION
DEGAGEMENT

Le sol a5t recouvert de panguet an mauvais état.

NTVA ire : TR - HIRET
Commissaines de Justice ussochts
24.26, Avenue du Géndral de Gaulle 53110 ROSNY-S0US-BOS




KSR & ASSOCIES
it vnstie
LLARD €.COTI

Ph. KLEIN G. SUL83A 8. RO
srasmaan : 01 45.28.29.67

g i
KR

Liss mwrs 50Nt rACoUVERts o peinture an Gtat dusure avancie,
La plafond est recouvert de paintung an #aat dusune avancie.
La pibo accueile le tableay dlectique ot le disporctour.
Ement déquipement |

- Lin combing inferphone.

4. COECFRAPLOL
SIRET

= e asies & UMt i
2426, Avenae ths Geénsn! de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS

CAISSE DAL DEPOTS FRED 43031 90001 06020):
™A -y




KSR & ASSOCIES
eu e bastice Vinwiiis
SA 8. ROBILLARD C.COTI

Ph. KLEIN G, 3UT

FTANDARD | DLAS. 282067

Ak

comraciiisfuatce Aawas

CATESE DS DEMOTS. FRAD 60011 50001 S000NIIT I 71- COOOFRAPENE
wTVA e [ - SIRET -

ommissaires de Justioe axsociés
24.26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS



KSR & ASSOCIES ?

Cnmmisealeus dr ck A venpibs
Ph. KLEIN G. SUISEA 5. ROBILLARD C.COTI

SeANDARD : 0145, 25 29.67

eccin et £t

AKR

Lo 50l st recouvert de parguet en dat dusure avancée.
Lis murs sont wits de peintune on dtat
Lo plifond est recouvert de peirture en dat dusufe normale
La pitce prend jour par une pore-fendtre & quatre battants dond deux fiues, dquipbe de
mantants en bos, de simple virage of do volets mataliques. Celte porte-fendtre donne
accs i un bakon qui donne sur L fue du Verger.
Elgment o dquipameant

- Uin radiafeur.

CAISSE D DEPDTS FI6) 43001 00060 Do 3001
rTVA TR -5

=

de Justics axsacids

Cormnisas
24-26, Avenue du Géndral de Gaulle 33110 ROSKY-S0US-BOIS



KSR & ASSOCIES

Sraspaan 1 01,45, 182067

Ak

conmuctBn-justice fr

CAISST DEF DEPOTS 1083 4031 00001 (008137 .0
rataire | FR AGSA9ZH1447 - SIKET © 947

mmissaites de Justice ansocis

24-26, Avenue du Général de Gaulle 53110 ROSK

SOUS-BOIS




KSR & ASSOCIES

ARD C.cOTE

Ph. KLEIN 0. BUISSA 5. KOS

STANDARD ; 0145, 28.2967

e & £ole

AKR

R

(CALSSE DES DEPOTS FRE 40671 20001 CONCII1NET K -
B TVA RO R AS4ATIL AT - SIRET ; MUIIL44TE001T

e 22
24.26, Averue du Général de Gaulle 53110 ROSNY-S0US-BOIS



KSR & ASSOCIES

Fh. KLEIN G

aires de In
. SUIBSA §. RO

LLARD €.C0TI

sTANDaRD ; (1L,45.28.29.67

contace@earuntice i

Erie

AKR

ET

CASESE DES DERITS FRE] 42031 00001 00111 K T1- COCCFRFPRNN,
VA taire : 7R - 1447

[
2426, Avenue du Oér

issaires de Justice a

sl de Ganalle 931

ssochs
13 ROSNY-SOUS-B0




KSR & ASSOCIES

Ph. KLEIN . ST

srasnaan © 01,45 78.29.67
£le
AKR

compin fustiee

PREMIER CAGIBI

Le sod ast recouvert de parquet en &1t d'usure nonmale.

Livs murs sont recouverts de peinture en #at d'usute nomale.
Le prafond est recouvert &e peinture e élat dusiure normale.

COCCIRIFL

CASSE DI DEPOTS FRA] #E:
VA i

= oremioeaies e Jonks o
24.265, Avenue du Cénéral de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS




KSR & ASSOCIES i
'

LLARD €,COTI

Fh. KLEIN O. BUISSA 8, RO

STANDARD ; O} 45.28.29.67

[ —— /{,‘;,
XIE] |

Lo sol est recouvert de parguet en dtat dusure nonmals.

Les murs sont recouverts de peinturg en tat dusure nomaie.

L& plafond est recauven de peinture en dlat d'usire normale.

CAISSE DES BEPOTS FRE) 40031 00001 000813 HT L Th. CDOCFRAFENN
VA ire < ¥R 251447 - SRET

Commissaires de Justice assocks
s Général de Gaulle 93110 ROSNY-S0

5-B0LS

e d




KSR & ASSOCIES
Fh. KLEIR 6, SUISEA 5. ROBILLARD £.60TI
STANDARD © 0145282967

AKR

. p—

CUISINE

Lt 0l st recouvert de careaux de carmelage en dtal dusure avancha.

Les murs sont recouvarts de peinture of de plagues en plastique en dtat usure avanche.

La plafond est recouvert de peinture en 63t dusute avancs.
Lammmpuwmrm;mhmwammnmdowm
vitrage ot dune fandire fixe cn partie inférieure. La fendire est équipde oo volets en PYC qul
sont cassés, B donn Sur o parking

EAISSE DES DUROTS TRAY 40501 §000) DO0I 447 K
N TVA earacommnitnire | PR A0G4O9LA4T - SIRET | MOILA4T0N1T
= mires de ustor nsseciés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 53110 ROSNY-S0US-BOIS



KSR & ABSOCIES
de Aasiiee 1

KLEIR G, 8UT

STANDARD : D145 28,2067

eonmoRgie-uitice £

£l
AKR

€ AISSE DR DEPOTS F

W3 40031 0001 00011

T COOGRRFIN.
RET

¥ - 5
Commisassres de Justios atsocids
0 ROENY-SOUS-BOIS

24-26, Avenize du Géni

drad de Gaulle 931




KSR & ASSOCIES
we dus ;

Fh. KLEIN G. BUISSA 8. RO

Le sof est recouvert do parquet en dat dusure avancis

Les murs sont recouvents de peinture on état usure avancés.

Le piatond est recotver! da painture en état d'usure avancés,

La pibca prand jour par une fendire 4 deux battants, dquipde dé mantants &n bois, de simple

witraga of volets en PVC qui sont cassés. Ladie fandtre donne sur le parking.

Etdment déquipement
Un radinteu.

COCEFRRR

CAIESE O3 DERDTS. FRE] 40811 00001 BXOHIHT K
Y PR 7 - $im

Commissaines de Justioe associés
du Geéndral de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS




KSR & ASSOCIES
Ph. KLEIN 0. SUISSA 8. RODILLARD €.60T1
sTavnaap - 01,45 28.29.67

wrmcifioraiceh £t o -t

AKR

CAISSE DS DEFOTS Hibi] 40001 00061 SO00ILAMTE 14
VA [ - s

Comsissaires do Justice associs
24.26, Averue du Oénéral de Gaulle 93110 ROSNY-S0US-BOIS



KSR & ASSOCIES

RomILLARD C.coTI

e
PR, KLEIX 9. 80
srasmaan : 01.4%5.28.20.67

Ak

contiigi pasee

La 50l et recouvert e cameau: de camelage en #at d'usure normale.
Les murs sont antiérement caralés en tat dusure normale.
Le plafond o5t recouvert do peinture en dtat dusure svances.
La price ast aveugle.
EMmants d'éguipsment
- Ling bagngire.
= Un meuble avec vasque,
- Uine grife dadration en partie supdrisun.
- Un rachafeur.

o]




KSR & ASSOCIES
emar n v
Fh. KLEIN G. SUIS8A 5. ROBILLARD C.COTE

sTANDARD : DIA5.28.29.67

[r———ly /f/i:é{ e

DOTrr

AR DS DEROTS FLA 1 90001 SO00F IR K
[ 7 -5

NTVA
dustics axsociés

ammirsaires
24.26, Avense du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS



KSR & ASSOCIES
Cumminvaires de dusivce dvsesens
Ph. KLEIN . SUISSA 5. ROBILLARD €.€OTI
STANGARD | 01.45.28.29.67

coctecth e & c./_;,
AKR

QILETTES

L 90l st recouveet de carmaaux de camelage en Slat d'usure nommal,
Les murs sont recouverts de carmpaux de camelage en bon dat
Lo plafond et recouvet de peinture on bon état.

La plice ot aveugle.

Eliments déquipament :

- Unplacard dont les portas ont él ratinies.

. Uine grive d'adralion o PaIie SUPARSLre.

- Uine cuvelts de WC 4 Fanglaise.

CAIST DES DEPOTS T3 8300 DOGGH JE0RI1ATE 11, CDCOFRAPIAX
N TVA intratommanasesire - FR 40345291447 « SIRET | S4B79144 700017
Commissires de Justics assccis
24-26, Avenue du Géneral de Gaolle $31 10 ROSNY-SO0US-DOIS




KSR & ASSOCIES 20
. s
A8, ROBILLARD €.€0TI

PA. KLEIN . 8T

sTaNoARD | DI.45.28.29.67

comscafuguice s £te

AKR

Monsious I I e condult By 5ein des caves mais I n'a pas 13 o8 d'accks.

€ ATGER DES DEMITS. FIAT I00H 00001 S000NIAT K 71 COCCFRIPENK
WTVA [ - ST

cmminsaires de Jusrice ansociés
G

2426, Averue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS



KSR & ASSOCIES

CAISSE OES DEROTS

OTVA Intacmmsnan e
Coenmissalres do Justice &

2426, Averize du Général de Oaulle 331

DOGFRFPIE
Erevrre L

mocss
10 ROSNY-50US-BOIS



KSR & ASSOCIES

LARD €.COTI

. BEISSA
STapanp : O145.28.29.67

coatangiu-jance f £
AKR

sk It

E|

a

8 TVA Intracommunautaie -

CAISSE DES DEPOTS AT 50912 50001 00119847 K 11. COCCFRAFON
A04FERI4AT - SIRET | 9313144700017

ommisaaires

= e Justioe asseciés
24-26, Avenue du Géndral dn Gaulle 93110 ROSKY-50US-BOIS



KSR & ASS0CIES

LARD C.GOTI

Ph. KLEIN O, SUISBA 8. RO

STANDARD ; 01, 45.28.29.67

AR

#0671 90001 OOV K. - CECTHEFPRC
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers présentement saisis
appartiennent & Monsieur Khaled HENES NN pour les
avoir acquis de Monsieur Mohamed BARKAOUI, suivant acte du
11 décembre 2018 de Maitre GAGNIER, notaire 4 COURBEVOIE,
publié le 3 janvier 2019 volume 2019 P n°40.

Monsieur Mohamed BARKAOUI avait lui-méme acquis lesdits
biens de Monsieur René DUBAIL suivant acte de Maitre
HOLOCHE, notaire 4 PANTIN, en date du 15 mai 1992 publié le
15 juillet 1992 volume 1992 P n°3847.



ARTICLE 1°r — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique i la vente de
biens immobiliers régie par les articles 2190 & 2216 du Code eivil
et des articles L 311-1 et suivants et R 311-1 et suivants du Code
des Procédures Civiles d'Exécution.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter & I'audience d’orientation l'autorisation de
vendre & I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et & un montant en de¢a duquel I'immeuble
ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément
aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir prétendre & aucune diminution de
prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
défauts dentretien, vices cachés, vices de construction vétusté,
erreurs dans la désignation, la ist: ou la conts alors
méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni 4 raison des
droits de mitovenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou
du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre
faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire,
des remblais qui ont pu étre faits, des éboul et gli t:
de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques
et périls sans aucun recours contre qui que ce soit,



ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme & l'acquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues
en fraude des droits de ceux-ci

1l tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d’avance ou
de tous dépits de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé
purement et simpl t, tant acti t que passivement dans
les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET
DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés
s'imposeront 4 l'acquéreur.

Si l'acquéreur est évincé par l'exercice de I'un des droits de
préemption, de substitution et assimilés, institués par la loi, il
n'aura aucun recours contre le poursuivant A raison de
I'immobilisation des sommes par lui versées ou & raison du
préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs 4 I'immeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui auraient dii I'étre, sans aucun recours contre le
poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagée en cas d'absence d'assurance,

L'acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente
contre tous les risques, et notamment l'incendie, & une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.



En cas de sinistre avant le pai t intégral du prix, l'ind
appartiendra de plein droit & la partie saisie ou aux créanciers
visés & Iarticle 2214 du Code Civil & concurrence du solde di sur
ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais
et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou app , déclarées ou non,
quelles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que leffet des clauses dites domaniales, sauf 4 faire valoir les
unes et 4 se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et
fortune, sans recours contre qui gue ce soit,
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ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément 4 la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a I'état civil ou & la dénomination de ses clients.

§'il y a surencl la consignation ou la caution bancaire est
restituée en I'absence de contestation de la surenchére.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR
L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou
un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné &
l'article 13, représentant 10% du montant de la mise & prix avec
un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré
acquéreur.



Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux créanciers participant 4 la distribution
et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le
prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours
qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de
vente, Elle ne peut étre rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par l'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur hére, enchére n'est
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant
de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente 4 la demande du
créancier poursuivant, d'un créancier inserit ou du débiteur saisi,
aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la
premiere, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de
la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
I'article L 322-12 du Code des Procédures Civile d’Exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve  sa charge les frais taxés lors
de la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux
légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la
premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera
majoré de cing points 4 l'expiration d'un délai de quatre mois a
compter de la date de la premiére vente définitive.



En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la
différence appartiendra aux eréanciers et 4 la partie saisie.

L'acquéreur & l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci.

CHAPITRE III : VENTE

ARTICLE 12 —TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir un aete de disposition sur le bien &
I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire & un
contrat de prét destiné & financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire
aucun ch notable, démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans
les biens, & peine d'étre contraint & la consignation immédiate de
son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente forcée ou de la vente amiable
autorisée par le juge de 'exécution seront consignés entre les
mains du Bitonnier de 'Ordre des avocats du Barreau de SEINE
SAINT DENIS désigné en qualité de séquestre, pour étre
distribué entre les eréanciers visés a l'article L 331-1 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution.

Le sé re désigné recevra égal t I'er ble des sommes
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i
de toute nature résultant des effets de la saisie.

ARTICLE 14 —VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la
conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable fixée au
préalable par le juge sera contrdlé par lui.



Le prix de vente de 'immeuble, ainsi que toute somme acquittée
par I'acquéreur en sus du prix de vente sont consignés entre les
mains du séquestre désigné, produisent intéréts dans les termes
prévus 4 l'article 15 ci-dessous, et sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant i la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés
selon les dispositions de l'article 37 du déeret du 2 awril 1960,
sont versés directement par 'acquéreur, en sus du prix de vente,
4 I'avocat poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, &
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater
que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d' i t en cas de j t constatant
la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
qu'il a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate
la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 —VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE
FORCEE

Au plus tard & I'expiration du délai de deux mois 4 compter de la
vente définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et 4 peine
de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre
les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun
intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a
compter du prononeé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points 4 'expiration du
délai de quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication.

La somme séquestrée entre les mains du séquestre désigné
produira intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des
dépéts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, &
compter de l'encaissement du prix, jusqu'au paiement des
sommes distribuées,

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant & I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur,
hors celle de représenter en temps voulu, la somme consignée et
les intéréts produits.



L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le coiit de l'inscription du
privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de I'inscrire, et de
sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous
réserve des droits des créanciers privilégi le primer,
aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux
parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou
partielle du prix, 4 ses risques et périls, dans les conditions de
I'article 1289 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de l'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter
de la vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les
frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le
tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

11 en fournira justificatif au greffe avant 'expiration du délai de
deux mois & compter de la date de l'adjudication définitive. Le
titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de I'exéeution
qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de
poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre de
vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparé les
frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement 4
la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe
avant |'expiration du délai de deux mois & compter de la date de
l'adjudication définitive,

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, lacquéreur
devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable  raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits &
déduction, sauf 4 I'acquéreur 4 se prévaloir d'autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.



Les droits qui pourront &tre dus ou pergus & l'occasion de
locations ne seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps
postérieur 4 son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a
lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quicongue du montant et des justificatifs des droits a déduction
que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et & I'exécution des conditions
de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA
VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans
le mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel
est situé 'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et i la partie saisie si celle-ci a
constitué avocat, I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de l'acquéreur sollicitera la
délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communigués a l'avocat poursuivant,

A défaut de laccomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, l'avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par
le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du
déeret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en
notifiera 'accomplissement et leur coiit 4 'avocat de l'acquéreur
par acte d’avocat & avocat, lesdits frais devront étre remboursés
dans la huitaine de ladite notification.



ARTICLE 20— ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

a) Si l'immeuble est libre de location et d'occupation ou oecupé,
en tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni
titre, 4 l'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére le jour de la vente sur surenchére.

b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages & partir du 1er jour du terme qui suit la vente foreée ou
en cas de surenchére, 4 partir du 1 jour du terme qui suit la
vente sur surenchére.

il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un
occupant sans droit ni titre, l'acquéreur fera son affaire
personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action a
introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelconque
contre les vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il
dispose 4 l'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
nayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature dont les biens sont ou seront grevés, & compter de la date
du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, & compter de la date
du prononeé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis & premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du role acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente foreée, le titre de vente consiste dans I'expédition
du cahier des conditions de vente revétue de la formule
exécutoire, 4 la suite de laguelle est transcrit le jugement
d'adjudication.



Le poursuivant n'ayant en sa possession aucun titre antérieur,
T'acquéreur n'en pourra exiger aucun, mais il est autorisé i se
faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou
extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de
la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout
privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution,
au juge de l'exécution la radiation des inscriptions grevant
I'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant l'immeuble dont il

urra d der le rembour t dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375-1°
du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE 1er RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état
hypothécaire, le créancier de 1er rang figurant dans l'état
ordonné des créances, pourra, par l'intermédiaire de son avocat,
demander au juge de l'exécution, dans la limite des fonds
séquestrés, le paiement & titre provisionnel de sa créance en
principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la eréance sont pavés une fois
le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit 4 son bénéficiaire autre
que celui de recevoir provision & charge de faire admettre sa
eréance & titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, 4 peine de restitution.

Dans le cas ofl un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme regue & titre provisionnel, celle-ci serait
productive d'un intérét au taux légal 4 compter du jour du
rieglement opéré par le séquestre.



ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble en cas de vente forcée ou
de vente amiable sur autorisation judiciaire sera poursuivie par
T'avocat du créancier saisissant ou, 4 défaut, par I'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R 333-1 2 R 334-3 du Code des Procédures Civiles
d'Exéeution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera
prélevée sur les fonds & répartir,

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait
de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou l'état
des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
I'avis de mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965
(modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que 'opposition éventuelle,
tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par
l'ancien propriétaire, est d signifier au domicile de l'avocat
poursuivant.

L'avocat de lacquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas oil I'immeuble vendu dépend d’un ensemble
en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223
du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente
sera définitive par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.



ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de
I'Association Syndicale libre ou de I'Association Syndicale
Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de
la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 confor 4 Tord

n° 2004-632 du | er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que 'opposition éventuelle,
tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant dues par
Tancien propriétaire, est & signifier au domicile de l'avocat
poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus les enchéres
seront recues sur la mise & prix fixée par le poursuivant, soit 4 la
somme de :

QUARANTE NEUF MILLE EUROS (49.000 €)

Fait et rédigé par Maitre Elise BARANIACK membre de la SCP
WUILQUE et associés

BOBIGNY, le



