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EXPEDITION

PROCES-VERBAL DE
DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT-CINQ ET LE QUATRE NOVEMBRE

A LA REQUETE DU :

S.A. CREDIT FONCIER DE FRANCE, immatriculé(e) au RCS
N° Il Il [l dont le si¢ge social est 182 avenue de France 75013
PARIS, agissant poursuites et diligences de son représentant 1égal
domicilié en cette qualité audit sicge,

ayant pour Avocats :

- Maitre Paul BUISSON, avocat au Barreau du Val d'Oise,
domicilié 29 rue Pierre Butin 95300 PONTOISE,

- Maitre Charlotte GUITTARD, Avocat au Barreau de I'Essonne,
domiciliée 13 rue des Mazieres 91050 EVRY
COURCOURONNES CEDEX ;

LESQUELS M’EXPOSENT :

Que I’établissement requérant est créancier de Monsicur I
BN cn vertu d’un acte notarié regu par Maitre Brigitte
TROTTIER-CAJEAT, Notaire a ETAMPES (91) en date du 27
février 2018 ;

Que dans le cadre d’une procédure de saisie immobiliére sur un bien
appartenant au débiteur susnommé et situ¢ N
I - Il DS D DN s
entendent faire procéder a un procés-verbal de description
conformément aux dispositions légales ;

Qu’ils me requicrent en ce sens.

DEFERANT A CETTE REQUISITION,

Je, Ronan LECOMTE, commissaire de justice associé au sein de
la « SELARL COJUSTICE, titulaire d’un office de commissaire
de justice a la résidence de LONGJUMEAU (91160), 9
boulevard de Bretagne », soussigné
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Certifie m’étre présenté ce jour a 09 h 30 a I’adresse des lieux a

décrire susvisés, ou la étant en présence de :

- Maxime ELLENA, serrurier ;

- Jérome TOUVIN, témoin ;

- Julien GENTY, témoin ;

- Ariles MIHOUBI, expert
DIAGNOSTIC IMMO ;

immobilier, Cabinet DIMM

Je dresse les descriptions requises.

DESCRIPTIF

Le bien a décrire se compose de :

- un appartement de type F3 situ¢ dans le batiment A de la
résidence en rez-de-chaussée gauche,

- un garage portant le numéro 8 en sous-sol du batiment A,

- une cave portant le numéro 11 en sous-sol du batiment A.
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Le bien s’integre dans une résidence soumise aux statuts de la
copropriété sous I’entité SDC RESIDENCE LES FLEURETTES
représenté par son syndic en exercice [ I
I domicilic | s H B IS N
T—

La résidence dispose de locaux commerciaux avec des commerces
d’appoint et est située a proximité d’établissements scolaires.

Le bien a décrire apparait occupé par la partie saisie laquelle n’a pas
déféré a nos précédentes relances.
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Personne ne répondant a mes appels, je fais procéder a I’ouverture
forcée des lieux et constate aprés ouverture que le logement est garni
et manifestement occupé.

Parallelement a mes descriptions, Monsieur MIHOUBI procede aux
diagnostics légalement requis ainsi qu’aux calculs des surfaces des
picces du logement. Ses résultats seront directement transmis a
I’avocat poursuivant.
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Séjour :

Porte paliére: chassis bois avec trois points de fermeture
indépendants anciens et dégradés.

Sol : parquet a I’¢tat d’usage général.
Murs : plinthes en bois puis papier peint et peinture a 1’état d’usage.

Plafond : peinture a I’¢tat d’usage. Deux sorties électriques en
plafonnier avec douille et ampoule.

La piéce comporte une baie vitrée, trois pans ouvrants, chassis PVC
double vitrage; la baie est sécurisée par des volets pliants,
I’extérieur est noirci et taché.




2533777 Acte : 590688

@ Cuisine :

COJUSTICE

: Porte d’acces : chassis bois avec peinture usagée et tachée, dénuée
COMMISSAIRES DE JUSTICE d _ ,
: - - e poignée.
Anciennement HDJ91 huissier de justice poig
Nicolas BADUFLE
Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE
Mathilde MANCEAU
Commissaires de justice associés . 7 : = ; :
Tohiahha r.-i()RAND Murs : plinthes carrelés puis pans carrelés et papier peint fibre de

Commissaire de justice salariée verre avec peinture a I’état d’usage général. Une grille d’aération
9 Bld de Bretagne murale

91165 LONGIUMEAU CEDEX
TéL 01 64 48 81 32 — etude@hj-idfsud.com

Sol : revétement plastique simili carrelage a I”état d’usage général.

Plafond : peinture a [’état d’usage. Une sortie électrique en

Coordonnées bancaires (compte affecté) plafonnler avec douille et ampoule-
SOCIETE GENERALE
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:

2533777 BT/RL

La piéce comporte :

- des meubles bas de cuisine intégrant une plaque de cuisson
souillée et dégradée ; le plan se poursuit par un évier, double
vasque et paillasse, avec robinetterie type mitigeur usagée,
souillé ;

- un chauffe-eau mural de marque ELM LEBLANC ;

- une baie vitrée, deux pans ouvrants, chassis PVC double vitrage ;
la baie est sécurisée par des volets extérieurs pliants noircis et
tachés.

Couloir :
L’acces est ouvert sur le séjour.

Sol : parquet a 1’état d’usage.
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Murs : plinthes en bois puis peinture a 1’état d’usage.

Plafond : peinture a I’état d’usage. Une sortie électrique en
plafonnier avec douille et ampoule.

Cabinet de toilettes :

Porte d’acces : chassis bois avec poignée a boule. Peinture ancienne
et dégradée. La poignée reste en bon état de fonctionnement.

Sol : dalles linoléum usagées, tachées, anciennes.

Murs : plinthes carrelées usagées, tachées puis murs a 1’état brut : le
papier peint a été arraché. Une grille d’aération murale. Une sortie
¢lectrique murale avec spot.

Plafond : peinture usagée et jaunie.

Les WC sont de type anglais avec réservoir dorsal et cuvette double
abattant.

Salle de bains :

Porte d’acces : chassis bois avec poignée a boule usagée. La peinture
est tachée.

Sol : revétement plastique hors d’usage : souillé et crasseux.
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Murs : pans carrelés puis peinture murale a 1’état d’usage. Une grille
d’aération murale.

Plafond : peinture a I’état d’usage.

La piéce comporte :

- une baignoire souillée et crasseuse, obstruée ; robinetterie type
mitigeur et flexible de douche avec un tablier bois usagé ;

- un meuble mural de salle de bains intégrant un lavabo, une
vasque, avec robinetterie type mitigeur ;

- un appareil électroménager avec alimentation et évacuation
idoines ;

- une baie vitrée, deux pans ouvrants, chassis PVC double vitrage
verre dépoli, sécurisée par des volets pliants extérieurs.

Chambre face entrée :

Porte d’acces : chassis bois, dénué de poignée avec peinture usagée,
ancienne.

Sol : revétement plastique a 1’état d’usage général.

Murs : plinthes en bois puis papier peint fibre de verre avec peinture
usagée.

Plafond : peinture usagée.

La piece comporte une baie vitrée, deux pans ouvrants, chassis PVC
double vitrage ; la baie est sécurisée par des volets pliants tres

dégradés.

L



2533777

G

COJUSTICE

COMMISSAIRES DE JUSTICE

Anciennement HDJ91 huissier de justice
Nicolas BADUFLE
Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE
Mathilde MANCEAU
Commissaires de justice associés
Johanna MORAND
Commissaire de justice salariée

9 Bld de Bretagne

91165 LONGIUMEAU CEDEX
TéL 01 64 48 81 32 — etude@hj-idfsud.com

Coordonnées bancaires (compte affecté)
SOCIETE GENERALE
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:

2533777 BT/RL

Acte : 590688

Dressing :

Porte d’acces : chassis bois, dénué de poignée. Peinture usagée.

Sol : parquet a 1’état d’usage.
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Murs : plinthes en bois puis peinture murale ; I’ensemble est a 1’état
d’usage. Une sortie électrique murale avec douille et ampoule.

Plafond : peinture a I’état d’usage.
La picce comporte une baie avec des pans de verre dépolis dormants,

partiellement obstruée par ’aménagement des lieux.

Chambre droite couloir :

Porte d’acces : chassis bois avec poignée a boule. Peinture a 1’état
d’usage.

Sol : revétement plastique a 1’état d’usage général.

Murs : plinthes en bois puis papier peint fibre de verre avec peinture
a I’état d’usage.

Plafond : peinture a I’état d’usage.

La piéce comporte une baie vitrée, deux pans ouvrants, chassis PVC
double vitrage ; la baie est sécurisée par des volets pliants extérieurs
usagés et dégradés.

Garage numéro 8 :

Les garages sont accessibles par le niveau inférieur du batiment.

Les différents garages ne sont pas numérotés. Le lot ne sera pas

Visité.
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Cave numéro 11 :

Les caves sont accessibles depuis le batiment A par le niveau
inférieur.

Les parties communes sont a I’état brut mais entretenues.

De nombreuses caves ne sont pas numeérotées.

Le lot privatif ne peut étre identifié et ne sera pas visité.
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COJUSTICE

COMMISSAIRES DE JUSTICE
Anciennement HDJ91 huissier de justice

Nicolas BADUFLE - Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE - Mathilde MANCEAU

Comenissaires de justice associés Mes descriptions étant terminées, je me suis retiré aprés avoir
Johanna MORAND - Alexia BRISSAC i : v
Commissaires de justice salariées refermé les lieux décrits.

9 Bld de Bretagne

91165 LONGIJUMEAU CEDEX
Tél. 01 64 48 81 32 — etude@cojustice.fr

Coordonnées bancaires (compte affecté) Je termine mes opérations a 10 h 10.
SOCIETE GENERALE
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

Et, de tout ce que dessus, j’ai dressé le présent procés-verbal de
description pour servir et valoir ce que de droit auquel j’intégre
des photographies strictement conformes a mes descriptions et
prises par mes soins, un certificat de superficie relatif au bien
décrit, un résumé statistique et deux plans géographiques relatifs
a la commune d’Etampes (91).

REFERENCES A RAPPELER:

2533777 BT/RL

COUT :

Les articles cités ci-dessous sont extraits du code du commerce
Emoluments (Article L.444-1) 221,36
Transport (Article A.444-48) 9.40
Base T.V.A. 230,76
T.V.A. 20,00% 46,15
Serrurier 180,00
Témoins 22,00
TOTAL T.T.C. 478,91 €

Soit quatre cent soixante-dix-huit euros et quatre-vingt-onze centimes

Acte dressé sur 11 pages, outre les annexes susvisées.

Ronan LECOMTE
Commissaire de justice associé
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Attestation de surface habitable

Numéro de dossier : I
Date du repérage : 04/11/2025
Heure d’arrivée : 09 h 50
Durée du repérage : 02 h 50

La présente mission consiste a établir une attestation relative a la surface habitable des biens ci-dessous désignés, afin de
satisfaire aux dispositions de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014, n® 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de la
construction et de I'habitation et conformément a I'article 1 de la loi N® 89-462 DU 6 Juillet 1989 et portant modification
de la loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986, en vue de reporter leur superficie dans le bail d'habitation d'un logement vide
en résidence principale et le décret n® 2021-872 du 30 juin 2021 recodifiant la partie réglementaire du livre Ier du code
de la construction et de I'habitation.

Décret n° 2021-872 du 30 juin 2021 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés
déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de
fenétres ; le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous
plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses,
loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R. 111-10, locaux communs

et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :

Département :....Essonne

Adresse :........... Avenue des Meuniers
Résidence Les Fleurettes (Appt: 1;
garage 24; cave : 38)

Commune :........ 91150 ETAMPES
Section cadastrale AX, Parcelle(s) n°®
07

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Batiment A2 - RDC, Lot numéro Appt :
1; garage 24; cave : 38

Désignation du client :

Nom et prénom : . Mr NS I
Gaston Alain

Adresse :............ Avenue des Meuniers
Résidence Les Fleurettes
91150 ETAMPES

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé)

Repérage

Nom et prénom : S.A. CREDIT FONCIER DE FRANCE
Adresse : ........... 182 avenue de France
75013 PARIS 13

Périmetre de repérage :

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : .......

vvienees... Mihoubi Ariles

Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... DIMM Diagnostic Immo

AdFESSE & ivviviieieiiesiiiessieesineessanesnnnennnesan. 10 Allée des Champs Elysées
91000 EVRY

Numéro SIRET :....cccuveue. ..535308035

Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA

Numéro de police et date de validité : ......... 11052642404- 01/01/2026

Surface habitable en m2 du ou des lot(s)

Surface habitable totale : 57,03 m2 (cinquante-sept métres carrés zéro trois)
Surface au sol totale : 57,03 m2 (cinquante-sept métres carrés zéro trois)

DIMM Diagnostic Immo | 10 Allée des Champs Elysées 91000 EVRY | Tél. : 01.64.93.65.53 - E-mail : contact@dimm-diag.fr 1/2

N°SIREN : 535308035 | Compagnie d'assurance : AXA n° 11052642404

Rapport du :
04/11/2025




Attestation de surface n° ] B.I,fstiin

Résultat du repérage

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Liste des piéces non visitées :
Sous-Sol - Garage (Absence de clef),
Sous-Sol - Cave (Absence de clef)

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur

Parties de I' ble bétis visité Superficie habitable Surface au sol Commentaires
Rez de chaussée - Entrée 1.94 1.94
Rez de chaussée - Cuisine 6.61 6.61
Rez de chaussée - Séjour 16.12 16.12
Rez de chaussée - Wc 1.03 1.03
Rez de chaussée - Couloir 3.45 3.45
Rez de chaussée - Chambre 1 9.75 9.75
Rez de chaussée - Chambre 2 11.41 11.41
Rez de chaussée - Salle de bain 3.91 3.91
Rez de chaussée - Dressing 2.81 2.81

Superficie habitable en m2 du ou des lot(s) :

Surface habitable totale : 57,03 m2 (cinquante-sept meétres carrés zéro trois)
Surface au sol totale : 57,03 m2 (cinquante-sept métres carrés zéro trois)

Fait a ETAMPES, le 04/11/2025

Par : Mihoubi Ariles

Aucun document n'a été mis en annexe

Aucun schéma de repérage n'a été joint a ce rapport.

DIMM Diagnostic Immo | 10 Allée des Champs Elysées 91000 EVRY | Tél. : 01.64.93.65.53 - E-mail : contact@dimm-diag.fr 2/2
N°SIREN : 535308035 | Compagnie d'assurance : AXA n® 11052642404 Rapport du ;

04/11/2025




Données cartographiques ©2025 Google 1 km b1



Mesurer une distance
Distance totale : 50,19 km (31,19 mi)




Insee

comprendre

Statistiques locales

Zone d'étude Etampes (commune), comparée avec France
SYNTHESE - COMPARATEUR DE TERRITOIRES

Population et ménages

Indicateurs Etampes France
Population 26601 67 760573
Densité de population (hab/km?) 650,1 1071
Superficie (km?) 40,9 6327023
Nombre de ménages 10990 30888593

Source : Insee, séries historiques du RP, exploitation principale - 2022

Logement
Indicateurs Etampes France
Nombre de logements 12388 37527880
Part des résidences principales (%) 88,7 82,3
Part des rés. secondaires (yc log. occasionnels) 0.8 9,7
(%)
Part des logements vacants (%) 10,5 8,0

Source : Insee, séries historiques du RP, exploitation principale - 2022

Emploi - Chémage

Indicateurs Etampes France
Emploi total au lieu de travail 11311 27775097
dont part des emplois salariés (%) 89,4 86,1
Taux d'activité des 15 a 64 ans (%) 73,9 75,2
Taux de chomage des 15 a 64 ans (au sens du 13,5 1,7

recensement) (%)

Source : Insee, Recensement de la population (RP), exploitation
principale - 2022

Etablissements

Indicateurs Etampes France
Nombre d'établissements 793 2405424
Part des établissements sans salarié (%) 8,1 10,5
Part des établissements de 1 a 9 salariés (%) 72,0 71,3
Part des établissements de 10 salariés ou plus 19,9 18,1

(%)

Source : Insee, Fichier localisé des rémunérations et de 'emploi salarié
(Flores) - 2023

Champ : établissements employeurs durant 'année et actifs la

derniére semaine de décembre hors secteur de la défense et hors
particuliers employeurs.

Evolution annuelle moyenne de la population

Indicateurs Etampes France
Variation de population (%) 1.4 0,3
- due au solde naturel (%) 0,8 0,2
- due au solde entrées/sorties (%) 0,6 0,2

Source : Insee, séries historiques du RP, exploitation principale - 2016-
2022

Naissances - Décés

Indicateurs Etampes France
Naissances domiciliées 348 659731
Décés domiciliés 215 641023

Source : Insee, Etat civil - 2024

Revenus
Indicateurs Etampes France
Nombre de ménages fiscaux 10282 N/A
Part des ménages fiscaux imposeés (%) N/A N/A
Médiane du niveau de vie (€) 20480 N/A
Taux de pauvreté (%) N/A N/A

Source : Insee, Fichier localisé social et fiscal (Filosofi) - 2021

Certaines données sont non disponibles au niveau France entiere
(France métropolitaine uniquement)

Effectifs salariés dans les établissements

Etampes France

10267 26533842

Indicateurs

Effectifs salariés

Part des effectifs de l'agriculture, sylviculture et 04 1.1
péche (%)

Part des effectifs de I'industrie (%) 4,7 12,3
Part des effectifs de la construction (%) 52 6,1
Part des effectifs des commerces, transports, 40,3 48,3

services divers (%)

Part des effectifs admin. pub., enseign., santé 49 4 32,2
et act. soc. (%)

Source : Insee, Fichier localisé des rémunérations et de l'emploi salarié
(Flores) - 2023

Champ : établissements employeurs durant I'année et actifs la

derniére semaine de décembre hors secteur de la défense et hors

particuliers employeurs. Effectifs salariés présents durant la

derniére semaine de décembre.



