CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés les biens ci-
dessous désignés en l'audience des saisies immobiliéres du Juge de
I'Exécution du Tribunal judiciaire de PONTOISE, séant dite ville au
Palais de Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et
dernier enchérisseur.

Portant sur:
Un bien situé 18, impasse de BELLEVUE 4 95450 SERAINCOURT.
Cadastré Section UB 28 pour 80 ca et Section UB 128 pour 7a 60 ca.

Pour une contenance totale de 8a 40ca.

SUR SAISIE IMMOBILIERE
Aux requéte, poursuites et diligences de :

La société I I S.A. au capital de 2 261 621 342 € inscrite
au RCS de Paris sous le numéro B 662042449, dont le siége social est
situé 16 boulevard des Italiens 75009 PARIS, agissant poursuites et
diligences de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit
siege, et

Pour qui domicile est élu 2 PONTOISE (Val d'Oise), 22 rue Victor Hugo,
au Cabinet de Maitre Pascal PIBAULT membre de la S.C.P. PMH &
Associés, société d'avocat au Barreau du Val d'Oise, qui se constitue a
l'effet d'occuper sur les présentes poursuites de saisie-immobiliére et
leurs suites.

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

TITRE FONDANT LES POURSUITES :

Agissant en vertu de la copie exécutoire de I'acte contenant vente et prét
immobilier dressé le 15 octobre 2019 par Maitre Franck DJIANE, notaire
associ¢ a Meulan en Yvelines (78) ayant donné lieu 4 déchéance du
terme.



Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a, suivant exploit de Maitre
Samuel CRAPOULET, membre de la SELARL Samuel CRAPOULET
Commissaire de Justice 8 CERGY en date du 13 juin 20235,

Fait notifier commandement de payer valant saisie 4 :

La HEE I société civile immobiliére au capital de 1000 €
inscrite au RCS de PONTOISE |l Il B 2yant son siége social 18
impasse de Bellevue, 95450 SERAINCOURT prise en la personne de ses
représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siege

CREANCE DU POURSUIVANT

D'avoir a payer dans un délai de huit jours au requérant entre les mains
de la IS I |2 somme suivante :

SOIXANTE DIX MILLE DEUX CENT NEUF EUROS et 88

cts (70.209,88 €) arrétée provisoirement au 22 mai 2025 selon
décompte exactement détaillé ci-aprés annexé :

PRET 02 164 00060926374 07

DECOMPTE ARRETE AU 22/05/2025 (en €)

Dossler : IMMOPUR

Recours :

Ne dossier : 02164-25/06/2020-70
Agence : AGENCE CERGY LE HAUY
Compte ou contrat : 02164-6092¢

Montant du capital di : 64813.05 Date d'actualisation : 22/05/2025
A la date du : 10/07/2023 Capltal restant d0 : 64813.05
Taux applicable : Taux conventionnel 0.9% Frais / Indemnités:4536.91
Capitalisation : Non Solde d'intéréts : 859.92
Imputation des versements sur : Intéréts tl’otal de la créance : 70209.88
Montant des intéréts de retard : 0.00 Intéréts remboursés : 230.00

Total des versements : 230.00

Date Libellé Nombre | Taux Capital | Intéréts | T
de Jours 1]
10/07/2023 | Solde Impayé 64813.05 0
31/12/2023 | Calcul intérdts 175 0.900 279.67

POTAL wosvsussssvsssnsossmsesssmisissvansisansnsnins  70.200,88 €



Outre les intéréts postérieurs au 22/05/2025 calculés sur le capital
restant dii d’un montant de 64.813,05 € au taux conventionnel de 0,90
% I'an jusqu’a complet paiement et actions, frais de mise a exécution et
notamment le cofit du commandement.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de l'arrété de compte notifié au
commandement de payer valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi
que du principal, droits, frais de mise a exécution.

La partie saisie n’ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au service de la publicité fonciere de ST LEU LA FORET 2 le 1¢r
aoiit 2025 sous les références (sages 9504P02) Volume 2025 S
numeéro 195.

La débitrice a été assignée a comparaitre pour ’audience d’orientation du
mardi 09 décembre 2025 devant le Juge de I'Exécution du Tribunal
judiciaire de PONTOISE.

DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du procés-verbal de description
dressé le 15 juillet 2025 par Maitre Samuel CRAPOULET membre
de la SELARL Samuel CRAPOULET Commissaire de Justice a
CERGY ci-apres reproduit :

Commune de SERAINCOURT (95450)
Un bien situé 18, impasse de BELLEVUE a 95450 SERAINCOURT.

- Cadastré Section UB 28 pour 80 ca.
- Cadastré Section UB 128 pour 7a 60 ca.

Pour une contenance totale de 8a 40ca.

Et ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers, ci-apreés
désignés les biens saisis existeront, s’étendront, se poursuivront et
comporteront apres achévement complet de la construction, avec
toutes leurs aisances et dépendances et tous droits pouvant y étre
attachés, notamment tous immeubles par destination, sans exception
ni réserve.



EXTRAIT CADASTRAL :

Lesdits biens sont inscrits a la matrice du rdle des contributions
fonciéres de la Commune de SERAINCOURT (95450)

Ainsi qu'il résulte des extraits ci-annexés :
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INSCRIPTIONS

La HEEE EEEE bénéficie sur le bien a saisir d’une inscription de
privilege de préteur de deniers prise le 31/10/2019 (9504P01)
Volume 2019 V 3813.

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF

Le procés-verbal de description du bien saisi a été dressé le 15
juillet 2025 par Maitre Samuel CRAPOULET membre de la
SELARL Samuel CRAPOULET Commissaire de Justice a CERGY,
ci-apres annexeé :

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Ci-aprés annexé, le dossier de diagnostic technique élaboré le 15
juillet 2025 par la Société AB DIAG 95, conformément aux Articles
L271-4 4 L271-6 et R271-1 & R271-5 du Code de la Construction et
de ’Habitation — Article 46 de la Loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965.



SELARL Samuel CRAPOULET

Successeur de la SELARL ORAIN et ASSOCIES
Commissaire de Justice associé

16, rue Traversiére n

95035 CERGY e
B:0134351700 52 selarlcrapoules@huissier95.fr COM M 'SSAIRES
DE JUSTICE

PROCES-VERBAL DE CONSTAT

L’AN DEUX MILLE VINGT CINQ ET LE QUINZE JUILLET

A LA REQUETE DE :

La société WS NN Sociét¢ Anonyme au capital de 2.261.621.342 Euros, immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro Il Nl J dont lc siége
social est sis 16 boulcvard des Ttalicns, 75009 PARIS, agissant poursuites et diligences de ses
représentants légaux en exercice, domiciliés en cette qualité audit siége,

Laguelle m’a exposé, par 'intermédiaire de Maitre Pascal PIBAULT, Aveocat au Barrcau

du Val d’Oise, son Conseil :

Suite a la signification d’un commandement 4 fin de saisie immobiliére, il m’est demandé de
dresser procés-verbal de description des biens appartenant 3 [a 1N [ dont lc siége est
sis 18 impasse de Bellevue, 95450 SERAINCOURT.

Qu’elle souhaite que cet état de fait soit constaté.

C’EST POURQUOI :

Je, Maitre Samuel CRAPOULET, Commissaire de Justice au sein de la SELARL SAMUEL
CRAPOULET — COMMISSAIRE DE JUSTICE ASSOCIE, titulaive d’un Office de
Commissaire de Justice a la vésidence de CERGY (Val d’Oise), y demeurant 16, rue
Traversiére, soussigné,

Déférant a cette demande, certifie m’étre transporté ce jour & SERAINCOURT (95450), 18

impasse de Bellevue 4 07 heures, ot étant, en compagnie de Monsicur I [N
Gérant de [a I I i =1 procédé aux constatations suivantes :

Monsieur ROCHEMONT m’indique que la parcelle ot est implantée son pavillon porte le
numéro 127.

Les parcelles objets de la saisie immobiliéres sont cadastrées comme suit :

- Section UB 28 pour une contenance de 80 ca
- Scction UB 128 pour unc contenance de 7a 60 ca



Sur le plan cadastral, je peux constater que la parcelle 128 est accessible depuis le fond de la
parcelle 127,

La parcclle 28 cst accessible depuis Ic fond de la parcclle 128, mais également depuis la rue du
Vexin.

Capture d’écran du plan cadastral est reproduite ci-aprés.

Depuis le fond du terrain de Monsieur ROCHEMONT, je peux constater la présence d'une
clture grise en aluminium, délimitant les parcelles 127 et 128.

Photographie prise par moi a ce niveau est reproduite ci-aprés.



Je peux constater que la parcelle 128 et 28 ne sont pas accessibles, envahies d’arbustes, arbres et
herbes hautes.

Photographies prises par moi 4 ce niveau sont reproduites ci-aprés.







Telles ont été mes constatations,

De tout ce que dessus, j’ai fait et rédigé le présent procés-verbal de constat, clos aprés
retour en mon étude et rédaction, pour servir ct valoir ce que de droit.

Maitre Samuel CRAPOULET




AB DIAG 95
N

i 34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY SUR OISE

AGENDA Tél: 0134249765 Dossier N° 25-07-1371

DIAGNOSTICS contact35@agendadiagnostics.fr

Dossier de Diagnostic Technique

Vente

v

r
9 ERP )

-
Adresse de 'immeuble Date d'édition du dossier
18 Impasse de Bellevue 22/07/2025
Donneur d'ordre
95450 SERAINCOURT I
. A
’ www.agendadiagnostics.fr "n'm

Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.

SAS au capital de 80.000 € - SIRET : 928 710 995 00012 - APE : 71128 ]
SIDIANE



REGLEMENTATION

Articles L271-4 & L271-6 et R271-1 & D271-5 du Code de lu Construction et de I"Habitation — Article 46 de la Loi n"65-557 du 10 Jjuillet 1965

En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble biti, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur, est annexé 3 la promesse
de vente cu, a défaut de promesse, 3 I'acte authentique de vente. En I'absence, lors de la signature de I'acte authentique de vente, d'un de
ces documents en cours de validité, le vendeur ne peut pas s'exonérer de la garantie des vices cachés correspondante.

Le dossier de diagnostic technique vente comprend les documents suivants, quel que soit le type de bitiment :

Etat mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits contenant de 'amiante (421214

Diagnostic de performance énergétique {DPE) + (le cas échéant) Audit énergétique !

Etat relatif 3 |a présence de termites dans le batiment ©

Infermation sur la présence d'un risque de mérule &

Etat des risques et pollutions (ERP)

Etat du raccordement au réseau public de collecte des eaux usées 7

Certificat attestant la conformité de I'appareil de chauffage au bois aux régles d'installation et d'émission fixées par le préfet

Pour les locaux a usage d’habitation, il doit comporter en plus les documents suivants :
B Constat de risque d'expositicn au plomb (CREP)

W Etat de I'installation intérieure d'électricité 42

W Etat de l'installation intérieure de gaz 110

M frat de linstallation d'assainissement non collectif 111

B Etat des nuisances sonares aériennes (ENSA) 112

Pour les immeubles en copropriété, il faut fournir en plus du DDT le document suivant ;
B Mesurage de la superficie de la partie privative du (des) lot(s) (Carrez)

M 5iimmeuble dont fe permis de construire o été délivré avant le
01/07/1997

4 A mettre @ jour si réalisé ovant le 01/01/2013
% Siles locaux sont & usage autre que d*habitation, ce document est la

Si immeuble situé sur un territoire dont les rejets d'eaux usées et
pluviales ont une Incidence sur lo qualité de l'eou pour les épreuves
olympiques de nage libre et de triathlon en Seine

" Siimmeuble situé dons le périmétre d'un plon de protection de

fiche récapitulative du dossier technigue amlante (DTA)

4 5 les locoux sont situss dans un immeuble collectif, if fout auss
fournir la fiche récopitulative du DTA des parties communes

% Excepté en Guyane et & La Réunion, oi les collectivités territoriales
n'ont pas publié les orrétés permettant la réalisation du DPE

% 5iimmeuble situé dans une zone classée 6 risque por le préfet

Fatmosphére
9 Siimmeuble construit avant le 01/01/1949
1% siinstalfation réalisée depuls plus de 15 ans
- 5iinstailation non roccordée au réseau public d'eaux uséas

3§ immeuble situé dans une rone de bruit définie par un plan
d'exposition ou bruit des cérodromes

Retrouvez toute la réglementation sur notre site internet : www.agendadiagnostics.fr

Nos services de confiance
DIAG MAG
Un magazine gratuit dinformations

DIAG PAY
Paiement direct en igne
sur les pathologies du diagnostic

DIAG ZEN DIAG ASSIST
Des gquestions sur votre rapport 7 Quel diagnostic, pour quel bien ? @
54V postdiagnostic pour vous accompagrner Telechargez lappl Diag Assist !

N'hesitez pas a cliquer sur les QR codes contenus dans les rapports




AB DIAG 95
< N

34, avenue Marcel Perrin Dossier N* 25-07-1371
#95[\{0 55540 MERY SUR OISE

Note de syntheéese

Adresse de I'immeuble Date d'édition du dossier Réf. cadastrale
18 Impasse de Bellevue 22/07/2025 UB/28-128
Donneur d’ordre N°lot
95450 SERAINCOURT I Sans objet
Les renseignements ci-dessous utilisds seuls ne ient engager la ité du Cobinet AGENDA, et en gucun cos ne peuvent se
bstituer aux rapports de di. 5 origl La note de hése ne s pas de lo fecture attentive de ces rapports,

‘ Plan de prévention des risques : Aucun - Sisn-1icité : 1 {trés faible) = Secteur d’information Limite de validité :
sur les sols : Non — Potentiel radon niveau 3 : Non - Recul du trait de cote : Non concerné—  21/01/2026
Obligations de débroussaillement : Non

’ www.agendadiagnostics.fr a'm

Chaque cabinet est juridiquement et financlérement indépendant.
SAS au capital de 80.000 € - SIRET : 928 710 995 00012 - APE : 71128 ]
SIDIANE



AB DIAG 95
Il

/ 34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY SUR OISE

AGENDA BREEEEEL

DIAGNOSTICS contact95@agendadiagnostics.fr

Dossier N° 25-07-1371 #R

Etat des risques et pollutions (ERP)
S —

Riéference : 25-07-1371 Date de réolisation : 22 juillet 2025 (Valoble & mois)
Rialisé por TRANCA SOPHIE Gelon les i mises & d.8position per arrktk préf 'H

N* 2024-0038 du 24 jonvier 2024

Rétérences du bien

Adresse du bien
18 Imposse de Ballevue
95450 Seraincourt

Réfirence(s) cadastrale(s):
UB0OZE, UBCLZE

ERP étobli selon les parceles locolisdes ou codastre,

Vendeur -
SCI IMMOPUR ]
!
Actjuéreur -
r"'-' — - Le contour du terroin n'est donné qu'a 1tre ind catil
Synthéses
Ace jour, la ast ise & l'obligotion G Informotion Acquéreur Locataire (IAL). Une déclaration de sinistre

indemnisé est nicessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Voire commune Votre immeuble
Type Nalure du risque Etat de la procédure Date Concerné Trovaux Réf.
b www.agendadiagnostics.fr "

Chaque cablnet est juridiquement et financiérement indépendant,

SAS au capital de 80.000 € - SIRET : 928 710 995 00012 - APE : 71128 |
SIDIANE



-"& ERP 9
AGENDA

DIAGNOSTICS

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile /

Concerné Détails
ENSA / ERPS)
Z ge du retrait flement des argiles Oui Aléa Fort
il e
Basias, Basol, Icpe Oui 1site * @ - de 500 métres

* Ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de ia

(1) Zonage sismique de lo France d'aprés l'annexe des articles R563-1 ¢ 8 du Code de I'Environnement modiliés par les Décrels n°2010-1254

et n*2010-1255 du 22 ocfobre 2010 oinsi que por I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de truction par que - EUROCODE 8).

(2) Situation de limmeuble au regard des zones & potentiel radon du territoire frangais définies & Farticle R.1333-29 du code de la santé
publique modifié par le Décret n®2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par FArrété interministériel du 27 juin 2018.

(3) Information cartogrophique consultable en mairie et en ligne & F'adresse suivante : https://www.geoportailgouv.fr/donnees/plan-
dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre informatif. Pour plus
de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

Dossier N® 25-07-1371 #R I 2/22



ERP 9

dans ce toblecu de synthéte sont donnédes & titra inf tif et ne sont pos détoillées dons ce document

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails

TRI: Territoire @ Risque

important d'Inondation B
AZI: Atlas des Zones
= Inondables Nan
% PAPI : Programmes d'actions

Inondation de Prévgn!inn des Non
Inondations
Remontées de noppes oui Zones pofentiell t suj aux inondations de cave, fiabilité

FAIBLE (dans un rayon de 500 métres).
g

i 1 \ Non

Installation nucléaire

\% Non

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués ou

E potentiellement pollués
BASIAS : Sites industriels et oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs
Pollution des sols,  activités de service sites identifiés.
des equx ou de
l'air ICPE : Installations

¢ 5 Non

industrielles
Non

Cavités souterroines

@ Non

Canalisation TMD

Source des données : 3 i hi

Dossier N® 25-07-1371 #R SCHIMMOPUR 3/22



ERP

Etat des Risques et Pollutions

Canl el & rovnplie Pov e venduwr ou It beilleur, s as coniral de L g o & dire remvs, din o premides vieks, P I wendeur petentinl
Iecataive por ba bableus 11 dokt L & iy 3 la o da

Document réaliss le : 22/07/202%

Parceliels) : UBDOIE, UBD122
18 Impasse de Bellevue 95450 Seraincourt

Ll es? situé dans le périmétre d'un PPRN

o
Liimmeuble est situé dons le péeimétre d'un PPRA appliqué por onticipation ow non [+ ]
Limmeuble ast situk dans le perimétre d'un PPAN approuve . non [«]
Lot risques naturals peis en compta sant Yibs & © rvebt e dae PR
Inendatn Crue Termantielia Remaniés e nappa Submaniian merne Avalonchs
Mouvernen! de terron Myt terroin. Bcherswme AT Cycione Lruphon welcanique
Fau da fork? | aufre
i ot & par des prescriptions de lravoux dans fe riglement du ou des PPR it non [x]
%4 oul, b travoux prescrite par e rbglevsens du PPR nanue! om §ié réekees oul non

Situation de I'immeuble au regard de plons de prévention des risques minkers [PPRm)

Liimmeuble et situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit non

Limmeuble est situs dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation ow non [«]

Lmmeubla a3t situé dons fe périmétre d'un PRRM epprouvk w non [«]

Les risques miniers pris en compte sant liés & . (4 s Grivs 1ot fon] Pos Toby#t f s o dchirs P99 sur b0 Coemrraina)
Rysqus mimery Alfgrse ment Effondramant Tossemen? Emimion da gor

Poliulon des s Polluion des sous oulre
L st & par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm oul non [2]
B oW, et iravoux prescrils por ke réglimen! du PPR mensans ent 816 ridchads o mon

Situation de l'immeuble ou regard de plons de prévention des risques technsloglques [PPRY)

Limmeuble est situé dans Je périmétre d'un FFRY approwvé out non [«]
Limmeuble est situé dons le périmétre d'un PPRE |prescrit o non E]
Lus risques technologiques pris en compte sont ligs & ; . fors e

Arsgue Induviriel [Har hermague EflaT de murpressson Effet texique Project
Limmeuble axt situe en secteur d'exp: ou de délal ow non [ﬂ
Limmeuble os! situé en zone de prescriplion non [-.|
§1 la tromaction concens un legement, e (raveus prascris ent ol rsolwes ot o
L1 ko troneaction e concerme pos un lepement, Ninformaten s ke Type de risques Dusquels Fenmeusle oL O

il exposs cumil Qua beur gravile, probabelide

1 condhique, os! jednte & Focte g vente ou ou contml de kocahon®

zone 2 Tone 3 v
Trés foible Fo.ple Modéres Muyenne Forte
Situatien de I'immaeuble ou regerd du 1onage réglementaire & potentiel radon
Limmeuble se situe dans une zone & patentiel raden : ronel |x| 1008 2 rone 3
Faible Foible avec foctews da ronsfart Sigmficont

In
Limmauble o donné lieu ou versement & une indemnité 4 o suite d'une catastrophe N/M/T® oui[ | nen[]
“Tndonmnetion & compllie por ls vendewr | boleur

Information relative a lo pollution des sals
Limmeuble ast titué dans un Secteur d Tnformation sur les Sols (515)
Aucun LK i DIACHe CoMTe TRmoune & 0f st

Situation de 'immeuble ou regard du recul du troit de céte (RTC)
Llimmeuble est situé sur une commune concemée por e recul du trait de cite of istée por dicret
Limmaubla a5t 5itd G0N une 2ONE BXPosee ou Mecwl du trai de cBts identilits par w document @ wrbonme

oul, & havizen o axpounien de 0 & 30 ore o4, & harlvon d'sxpes.tien de 30 & 100 e ronoge myapentile
mmnaubie 21! CONCETNE DOr dee press 1 Plond Uphkc oble crtie rone ol non
? concend por une ohlgotion de demallian af de remes en etat & reolisar LT Ly

L'immeuble sa situe dans un péri "
Limmaeuble #41 Conceme par une abilgution kgaks de det u e LT non

Vendeur SCI IMMOPUR 5l —=s= > w il =

o S e— . [R—— | ——

Artenien | S - - o priv e o peweest - Aoma i ey - FOReE A cu 07 SR b e
. ol orl el

Dossier N° 25-07-1371 4R I 4722



o 9

Mouvement de terrain Non concerné*
R111.3 Mouvement de terrain, apprauvé le 08/04/1987 * L'immeuble n'est pas lll’u? dans le périmétre d'une zone @
risques

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de l
. Etat. .
o Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
et Le contour du ferrain n'est donné qu'é titre indicatif.
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S %
Non Concerné
* Le bien ne se situe pas dans le périmétre d'application
d’une obligation légale de débroussaillement.

Or g,

Obligations Légales de
Débroussaillement

e ™
B ey
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Lo carte ci-dessus est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non identifié par I'arrété ministériel

du 06 avril 2024).
Le contour du terrain n'est donné qu'd titre indicatif.
Périmétre d'Obligation Légale de Débroussaillement.
in ters'il

les de Déb

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement
is & des Obligations Lég

(cf. grticle L.134-5 du Code f

Le bien doit eHfectivement étre débroussaillé 5'il se situe dans un périmétre

remplit Pune ou 'outre des conditions suiv
o d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;
o d'une voie privée donnant accés @ une construction, un chantier ou toute outre installation ;
o une zone urboine d'un PLU, une zone constructible d'une corte communale ou une partie actuellement urbanisée d'une

» 1l se situe aux abords :
commune soumise au RNU ;
ouun |
bles c i Fhobitat permarnent de leurs utilisateurs ou des résidences mobiles ;
© un camping ou un parc résidentiel destiné o 'accueil dhabitations légéres de loisirs ;

+ Ilsesituedans:
o une Zone dAmenagement Concerté, une Association Fonciére Urb
i
démor
= une installation classée pour la protection de I'environnement.

P

« Ilaccueille
o desr

6/22
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, @ votre connaissance, limmeuble a fait l'objet d'une indemnisation suite @ des dommages consécutifs a des événements ayant eu pour

C 1 la publication d'un arrété de ¢ ophe lle, cochez ci-d la case correspondi dans la cok “Inds

Arrétés CATNAT sur la commune

a0

Risque Début Fin JO Indemnisé
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/04/2020 30/09/2020 09/07/2021 D
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de bous 31/05/2016 01/06/2016 12/08/2016 D
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue 25/05/2016  24/05/2016  27/12/2016 | ]
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue 02/12/2000 03/12/2000 22/04/2001 D
Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue 25/12/1999  29/12/1999  30/12/1999 O

Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Por ruissellement et

coulde de botin 05/12/1988  06/12/1988  13/05/1989 i
Pour en savolr plus, ch peut Iter en pré ou en malrie, le dnmer départemental sur Ins risques majeurs, le document d'information
communal sur les risques maojeurs et, sur mmm-r. le portoil dédié & Iu [ ion des risgues moj : isqu v,
Préfecture : Pontoise - Val-d'Qise Adresse de |'immeuble
Commune : Seraincourt 18 Impasse de Bellevue

Parcelle(s) : UB0OD28, UB0128

95450 Seraincourt

France
Etablile :

Acquéreur : Vendeur :

e —————im| e
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

aux

Cant & & A

itions de I'article R125-24 du Code de l'environnement pris en son dernier alinéa ;

« En cas de vente du bien ossuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a é1é communiqué par Fassureur conformément & larticle
L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint @ V'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres existants non

réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation et qui sont conséculifs a des dommages matériels directs causés
par le phénoméne noturel de mouvements de terrain différentiel: 2

tifs & lo sécheresse et & lo réhyd) jon des sols survenus pendani
la période au cours de faquelle it a é1é propriétaire du bienw.

Oui Non

() O

Le vendeur doit joindre & I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de ces désordres.

L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans Iarticle ci-dessus reproduit.

Dossier N° 25-07-1371 #R B/22
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Prescriptions de travaux - i —————— 8 _ R

Aucun

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 22/07/2025 fmr nppqm‘tre que la commune dcms quunlle se trouve le b|en fait l'objet d'un arrété préfectoral
n*2024-0033 en date du 24/01/2024 en e d'obligation d'Infor i g ire sur les Risques Naturels, Miniers et
Technologigues.

Selon les informations mises & disposi

dans le Dassier C | d'Inf; ion, le BIEN n'est concerné par aucun risque réglementé.

Dossier N° 25-07-1371 #R N 9/22
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Sommaire des annexes

Arrété Préfectoral départemental n® 2024-0033 du 24 jonvier 2024

Cartographies :

« Cartographie reglementaire du R111.3 Mou

de in, app e le 08/04/1987
« Fiche d'information des acquéreurs et des | ires sur la sismicité
+ Cartographie réeg! ire de lo sismicité
+ Fiche d'inf ion des ocquéreurs et des locataires sur le risque radon
« Fiche d'information des acquéreurs et des | ires sur l'obligation légale de débroussaillement

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

Dassier N° 25-07-1371 #R SCHMMOFUR 10/ 22
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EN Cabinet
PREFET

DU VAL-D'OISE

Liberté

Egaliti
Fraternied

Arrété n® 2024 - 0033
portant abrogation des arrétés relatifs 4 information des acquéreurs
et locataires sur les risques dans le Val-d'Oise

Le préfet du Val-d'Oise
Chevalier de ['Ordre National du Mérite,

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de I'environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 3 R 125-27 relatifs &
I'information des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques, R 563-2 & R 563-8, D 563-8-1 relatifs 4 la prévention du risque sismique ;

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L 2714, L 271-5 ;

Vu le décret du Président de la République du 9 mars 2022, nommant monsieur Philippe COURT,
préfet du Val-d'Oise (hors classe) ;

Vu le décret du Président de la République du 15 février 2022, portant nomination de monsieur
Thomas FOURGEOT en qualité de sous-préfet, directeur du cabinet du préfet du Val-d'Oise ;

Vu le décret 20221289 du 1" octobre 2022 relatif & I'information des acquéreurs et locataires sur les
risques ;

Vu l'arrété du préfet du Val-d'Oise n° 112491 du 25 novembre 2010 relatif 4 l'information des
acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs
dans le Val-d'Qise ;

Vu l'arrété du préfet du Val-d'Oise n® 130072 du 14 juin 2013 modifiant I'arrété n® 112491 du
25 novembre 2010 relatif & l'information des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs dans le Val-d'Oise ;

Vu les arrétés relatifs a I'information des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques dans chacune des communes exposées & un risque faisant I'objet d'un
PPRN ou d'un PPRT, approuvé ou prescrit ;

Vu larrété du préfet dv Val-d'Oise n® 221140 du 19 septembre 2022 modifiant I'arrété 22119 du
25 avril 2022 donnant délégation de signature & M. Thomas FOURGEOT, directeur du cabinet ;

Considérant que {'article L 125-5 du Code de I'Environnement a été modifié par la loi n® 20211104 du
22 aolt 2021 et qu'il en résulte que son point |l a été abrogé ;

Considérant qu'il convient d’abroger l'arrété listant les communes exposées 4 un risque faisant
Fobjet d'un plan de prévention des risques natureis (PPRN) ou d'un plan de prévention des risques
technologiques (PPRT), approuveé ou prescrit ;

Sur proposition du directeur de cabinet ;

ARRETE

Article 1: Les arrétés du préfet du Val-d’Oise n® 112491 du 25 novembre 2010, n° 130072 du 14 juin
2013 ainsi que tous les arrétés, relatifs & l'information des acquéreurs et locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques, propres & chacune des communes du Val-
d’Oise concernédes par cette obligation, sont abrogés.

AP SIDPC n® 2024-0033 portant abrogation dus arrités relatifs
f lon das scqué et sur les risques dans le Val-d'Olse

&l
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Article 2: L'information des citoyens sur les risques naturels et technologiques majeurs avxquels ils
sont susceptibles d'étre exposés dans le département, est consignée dans le Dossier Départemental
sur les Risques Majeurs (DDRM). La liste des communes concernées est annexée au dossier.

Article 3: Les locataires ou propriétaires d'un bien situé dans une commune exposée 3 un risque

peuvent télécharger le formulaire « état des risques » sur le site https;/ferrial.
Article 4: Les fiches d'information sur les différents risques sont disponibles sur le site www.
georisques. gouv, fr

Article 5: Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours contentieux auprés du tribunal
administratif de Cergy-Pontoise, dans un délai de deux mois & compter de sa notification’.

Article 6: Le directeur de cabinet est chargé de I'exécution du présent arrété qui sera publié au
recueil des actes administratifs de I'Etat dans le Val-d'Oise.

Fait & Cergy, le 2 4 iAN. 2024
Le préfet,
F\T(]L”.. Qo _t
Philippe COURT
| i Le présent arrété peut faire 'objet d'un recours devant le tribunal administranf
dans un délai de 2 mois 3 compter de la réception de sa notification. Le tribunal administratif de Cergy-Pontose peut
également étre saisi directement par les personnes physig et par i édiaire de Fapplicati
‘Téié 5 i Y (informari et accés au  service disponibl a  rad ivante :

https:,'.fww‘télére:r':urs.fr).Dnns ce méme délai de 2 mois, | peut : 3oit faire Vobjet d'un recours gracieux auprés du
préfet du Vald'Oise ; solt faire 'objet d'un recaurs hidrarchique auprés du ministee de Ilatérieur, Direction des Libertés
Publiques et des Affaires juridiques - Plage Beauvau - 75 800 Paris cedex 08 Vaxerclce d'vn seyl des recours gracigun ou
hiérarchique proroge [a possibilitd de yaisir e tribunal administeatif,

AP SIDPC n® 2024-0033 portant abrogation des arrétés relatifs
3 linformation des acquéreurs et locatalres sur les risques dans le Val-d'Oise

Dossier N” 25-07-1371 #R N 12/ 22
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T aTioN Information acquéreur ~ locataire (1AL - article L.125-5 du CE)
Sosacaon
o Le zonage sismique sur ma commune
Le zonage sismique de la France:
Ew RO s e tu caance Les données de sismicité instrumentale et historique et des caleuls

o1 D BE3E 1 4. ot B e

de probabilité permettent d’aboutir 4 I'élaboration d'un zonage
sismique. Cette analyse probabifiste représente la possibilité pour
un lieu donné, d'8tre expasé & des secousses tellurlgues.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francals et a permis d'établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en S zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d'exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon
leur utilisation et leur rle dans la gestion de crise):

| = bitiments dans lesquels i n'ya activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il = bitiments de faible hauteur, habitations individuelles

Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV - bitiments indispensables 3 |a sécurité civile et i la gestian de
crise (hdpitaux, casernes de pomplers, préfectures ...)

1 2 1 | Sivous habitez, construlsez votre malson ou effectuez des
Pour les batimenls neufs | travaux =

I Autune enigence - en zone 1, aucune régle par que n'est imposée ;
-enzone 2, aucune régle parasismique n'est imposée sur
e S o ita I:::-!tl les maisons individuelles et es petits batiments. Les régles
exigence Zones 3/4 Zooes de I'Eurocade 8 sont imposées pour les logements soclaux et
les bles de grande taille ;
Aucune exigence Eurocode 8 -en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI -ECB
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
Aacng Eurocode & -enzone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-ECS zone 5
exigence | peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles,
Autune Pour connaitre, votre zone de sismicité: hitps //
engence M. www.gearisques. gouv.ir/ rubrigue = Connaitre les nsques
pres de cher moi »
Le moyen le plus sir pour résister aux effets des sék estle tion parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.
Pour en savoir plus:
Qu'est-ce qu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —>r1100 | ws r !

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme

Dossier N® 25-07-1371 #R I 14/ 22
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[ & ]

R rion Information acquéreur — locataire (IAL—article L.125-S du CE)
DE LA ESION

DES TERRITOIRES

3 Le zonage radon sur ma commune

Le zonage & potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

Le radon est un gaz radloactif ! Inod incol et inerte

o chimiquement. Il est issu de la désintégration de I’umium et du radium
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans V'air, le sol, I'm nm une concentration
trés variable d'un lieu 3 I'autre suivant de : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans Pair extérieur, le radon se dilue rap t et sa
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les bitiments, | peut s'acc et dre parfols des
concentrations élevées,
Les zones les plus ées par des ni élevés de radon dans les

béitiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).
La concentration en radon se mesure en becquere! par métre cube d'alr (Bg/

1 m’) et le niveau moyen de radon dans 'hablitat frangals est Inférieur & 100

Bg/m'. Il existe néanmoins d'Imf disparités liées aux

ey B R BN SR caractéristiques du sol, mah aussi du batiment et de sa ventilation. La
v . concentration varie ég selon les habitudes de ses occ ts en

® rone b sctent.e! radon 1o tast T matiére d'aération et de chauffage. |

= Quel est le risque pour la santé ?
Le radon est classé comme mdmﬂéﬂe certain pour le pom depuls Hﬂ? {Centre int ional de recherche sur le cancer de
I'OMS). En effet, le radon crée, en se d é des desc lid ctifs {poloni bl h, plomb) quil p se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fols inhalés, se déposel le long des voies respiratolres en p quant leur Ir
A long terme, P'inhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle & Pexposition cumulée tout au long de sa vie,
En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lul sont

Imputables. Qui plus est, pour une m&me exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fols plus
élevé pwrjﬂ‘ :_quapourmnun-!umeut.

Comment connaitre 'exposition au radon dans san habitation ?

Le seul moyen de connaftre son niveau d'exposition au radon est de le mesurer grice & des détecteurs (d & daon) dant au
moins de 2 mois en période de chauffe (ml-septembre & fin avril) dans les pléces aux niveaux les plus bas occupés [ﬁiour et chambre de

préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous fes bétiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les Heux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des lab i pécialisés (i i disponibles sur les sites internet
mentlonnés Gans les wntwts utiles ci-d ). Des dé t égat ‘tre mis & dispasition ponctuellement lors de
pagnes de p r Ig ts auprds de sa commune, du I'agence réglonale de santé {ARS) ou de la direction régionale

de I'mﬂmmment. de Paménagement et du logement {DREAL)).

1l est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé & 300 Bg/m3, et plus I
généralement, le plus bas rai bh possibl

Comment réduire ['exposition au tadon dans son habitation ?

Des solutions techni i pour riétduire la concentration en radon dans son habitation :

v abrer quotldlennement son domicile par I'ouverture des fendtres au moins 10 minutes par jour ;

' ¥ ne pas obstruer les antréos et les sortles dair, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

| ¥ velller & I guller du systéme de ventilation, quand il existe, et A changer les filtres régullérement.

Les d’aménagement [ ttent également de rédulre la concentration en radon dans son habitation :
v assurer Pétanchiité de Finterface entre le bitiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, [oints sol/mur, passages des
réseaux) ;

¥ améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont & chofsir et 3 adapter 3 son b3timent. Aussl, U est conselllé de faire appel & des professi Is du |
quip galiser un diagnostic de la situation et aider & choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en euvre,
1]_:}: recommandé de vérifier leur efficacité en réali _”de 1 de radon.

12
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AGENDA

DIAGHOSTICS

L E ]
u’“""u‘m""l.m Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
ﬁ:o'c":u‘h'%%mll‘m sur le risque radon
Le potentiel radon des sols
Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol & émettre du radon, Il prend en compte la rick en jum et radi
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol alnsl que plusieurs facteurs géologiques particuliers p favoriser la
" remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...
Il ne permet pas de connaitre la lon dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la

ﬁ qualité de la construction et de son mode de vie. )l permet toutefois d'émettre certalnes recommandations selon son intensité.
Recommandations pour un logement situé dans une commune  potentiel radon significatif (zone 3)

‘: ll est remmrnanéé de procéder au mesurage du radon dans m !o;emmtdam des piéces aux niveaux les plus bas munés. Le nombre

Edu ié & placer dépend de la surface du bitiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et

une chamhbre.

~ Siles résultats sont inféri au niveau de référence de 300 Bq/m’, action p Némn op mqoufd'hnlnumﬂm 3

lIle:lt:epiiﬂrl{ie's pratigues en de qualité de 'air intérieur de son log 1t (aé i deson log par
ouverture des fendtres au moins dix minutes par jour, pas d'obstruction des s'mimes dc umhllmon }

i s:les ésultats dép t légd it e ni de référence, Il est recommandé de mettre en cuvre des solutions techniques pour

r' réduire 'exposition au radon dans son habltation, De nouvelles mesures sont & réaliser 3 Fissue de la réalisation des travaux pour
| vérifier teur efficacité.

SI les résultats dép t f leni de référence (> 1000 Bq/m?}, il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des

sulutlom technlgues pour réduire Pexposition au radon dans son habitation. Les solutions sont 4 cholsir et 3 adapter au bitiment. Aussi,
* il est conseillé de fah’aappelédespmhsﬂonnelsdu béatiment qui p t réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
 solutions les plus adaptées. Ces t &tre mises en ceuvre progressi en fonction des difficultés de réalisation ou de
: teur coiit. A Vissue des travaux, Il convient de realiset de nouvelles mesures de radon peur vérifier leur efficacité.

Quel que soit le nl de radon é dans son | si des deré th gétigue sont engagés (changement des
,t. & Ll lentde s’ du mainti d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
!i par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conselliées pour connaitre
" Pavolution de 53 sltuath

Pm.lr en savoir plus — contacts utln

Ministere te la transition écologique et de la cohésion des tetntoires www.gennsques.ng fr
Ministére de la santé et de la prévention : hitps://sante.gouv.fr/sante-et-env farticlefradaon
Au niveau régional :

ARS {santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL {logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de siireté nucléaire {risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des

L)

es Mai 2023 article L.125-5 du code environnement
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Dossier N* 25-07-1371 HR

EN

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE,

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

Laberie

1 gakas
Free-

- P

Fiche d’information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou lover est

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer

concerné par l'obligation légale de débroussaill
{OLD). Cette fiche précise les modalitds qui s'y
rapportent,

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisens détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

une cei de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter I'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Terran respactant les oblgations de débroussailiement, source | ONF.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d'av
maing S0 métres® autour de son habitation, & réduire 1a
quantité de végétaux et i créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre 2
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligataire par le code
forestier dans les territoires particuligrement exposés av
risque  d'incendie. concernées toutes les

i itudes & lintérieur et & moins de 200
landes, maquis ou

métres des massifs forestiers,
garrigues cl i di

és A risque d'

Cette obligation reléve de la
propriétaire de la construction.

responsabilité du

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez &tre tenu d'intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété,

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
ewposes 3 des sanctions, gu'elles soient pénales ou
administratives

¥ Le préfet ou le maire peut porter cette obligation 3 100 mitres.
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QUELLES REGLES S'APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif & 'adresse suivante :
httpsifewww geonscuesgouv.frime-preparer-me-proteger/OLD-obliggtionslegales de-debroussailement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

e S

Terrain nu Terrain construit ou en chantier

v !

Vous n'avez pas A débroussailler votre Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine. zonage informatif des OLD :
+ les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;
« les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d’autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, |'intégralité de votre parcelle.

re es peuvent sappiiquer Cui est ¢ Cerw r les travaux de debrous it ?

* aux terrains situés a proximité d'infrastructures Le propriétaire de la ion est resp ble du
lindaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc)) : débroussaillement avtour de celleci. Un locataire peut
profondeur de débroussaillement, consignes de  effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
mise en ceuvre, etc. ; son contrat de location, cela n‘exonére cependant pas

et aussi aux terrains servant d’assiette & une zone le propriétaire de sa responsabilité pénale.
d'aménagement concertée, une association

fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un

camping, etc.

Attention : les obligations légales de débroussaillement lides & vos constructions sont & réaliser sur une

fond inimale de 50 métres 4 compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
dc votre parcelle. Vous pouvez donc étre amend & réaliser des travaux de débroussaillement sur une
parcelle voisine.

Dans cecas:

+ informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommandé de
formaliser votre d de d'accés par un ier avec ¢ de réception, précisant la nature des
travaux h réaliser (mogdéle de coutrier) ;

* vos vaisins peuvent choisir d’effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent |'accés, ou qu'ils ne répondent pas 3
votre demande d'accés au bout d'un mols 3 compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

? Dans fa imite du zonage informatif des obligations kgales de déb i
? Cetre profondeur est fixde par arrdié préfectoral.
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EXEMPLE :

Le propriétaire déb ille les abords de sa mai sur une profondeur de 50 métres b lMintérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superpaosition, I'obligation de mise en ceuvie
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d'OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
respansable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre p ;

[ Zonage informatif des OLD
") Parcelle propriétaire A
OLD qui incombent au propridtaire A
| Parcelle propriétaire B
OLD qui incombent au propriétaire B
£ Profondeur de 50 métres autour des constructions
Source : IGN - ortha exprets 2020

Attention, le dé
déborder sur

broussaillernent doit &tre réalisé de inue sans tenlr compte des limites de la propriété et peut ainsi

P

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ?

En automne et en hiver, on rédallss
les travaux las plus Importants

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux :

» des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d'arbres ou d'arbustes, et on nettole

travaux recommandés durant les saisons d'automne et

d'hiver ;

I'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste & <

maintenir une faible densité de végétation au sol en [ ]

coupant les herbes et les broussailles ;

tes modalités précises de mise en ceuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions
locales de wvotre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !

+ le nettoyage aprés une opération d'entretien, comprenant Pélimination des résidus végé et
tout combustible potentiel aux abords de I'habitaticn.

vent de

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
dér i la déct ie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS S| VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Me pas débroussailler son terrain, c’est risquer I'i die de son habitati
d et i Finter

|

mettre 'environnement et soi-méme en
des services d'incendie et de secours. Vous vous exposez également i des

sanctions, telles que :

« des sanctions pénales : de la contravention de Se classe, pouvant aller jusqu'a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

+ des cti dimini . mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu'a 50 €/m? pour tes zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

+ une franchise sur le remb des

4 - s =

Maison non débroussaride, partieflament détruite par fe pasaage d'un feu, Rognac (13), source : ONF

Pour aller pius loin sur les obligations légales de débroussaillement :
Site internet de votre préfecture

ledebroussaille. zouv.fr

Dossier expert sur les feun de fordt | Géorisque
Obligations légales de débroussaillement | Georisques
Articles 1,134-5 3 L.134-18 dy code forestier

En

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE,

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

Lsbeme
£t
i arrwid

Drrection générale de s préventon des nsques - Janver 2025
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens saisis appartiennent 4 1a Illl IEEEEEEE pour les avoir acquis
des consorts JAKOVA-MERTURI / DUFOUR selon acte dressé en la
forme authentique le 15 octobre 2019 par Maitre Franck DJIANE
notaire associé¢ a Meulan en Yvelines (78) publié le 31/10/2029 (sages
9504P01) Volume 2019 P 8566.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

En ce qui concerne l'origine antérieure, 1'adjudicataire pourra se faire
remettre par tous dépositaires, notamment par le Bureau des
Hypothéques compétent, les actes a caractére acquisitif ; la
responsabilité du poursuivant ne pourra étre recherchée 2 ce sujet.



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1% : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1° — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d’exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & l'audience d’orientation I'autorisation de vendre a I'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et a un
montant en de¢a duquel l'immeuble ne peut éire vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d’aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelie, pour le temps qui restera & courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a I'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

It tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépbts de garantie versés 2 la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.



ARTICLE 5 ~ PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & 'acquéreur conformément 2 la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par Iui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
l'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer Iimmeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment I'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plein droit a
la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde da sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d’un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état civil
ou & la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il sagit d’une personne morale,
de la realité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 ~ GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de
contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et a leurs créanciers ayant droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de I'immeuble.



ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractee.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surencheére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surencheére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits Ie prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de ['article L. 322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cinq
points a I'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente
deéfinitive, conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE Ill : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire & un
contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de 'Ordre des Avocats du barreau de I'avocat postulant, pour &tre



distribués enire les créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépots et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
controlé par lui.

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par 'acquéreur
en sus du prix de vente, & quelgue titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des Dép6ts et Consignations conformément a l'article R. 322-23 du code des procédures
civiles d’exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par I'acquéreur, conformément a l'article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, a l'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
eté consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et
ne constate |la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, 'acquéreur
sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
I'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant da sera augmenté de piein droit des
intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du jugement d’adjudication,

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & I'expiration du délai de quatre mois du
prononceé du jugement d'adjudication, conformément a I'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L’'acquéreur qui n‘aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de l'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de
I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou pariielle du prix, 2 ses
risques et périls, dans les conditions de I'article 1347 et suivants du Code civif.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de l'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un mois & compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
eémoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.



Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant 'expiration du déiai de
deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laguelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement & la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquereur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de ['adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf a 'acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront 2 la charge de
I'acquéreur que pour le temps postérieur 4 son entrée en jouissance, sauf son recours, s'ily a
lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du montant et des
justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et &
I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé l'immeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cetite publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués & I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur coGt a I'avocat de I'acquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a I'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére.



b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1% jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surencheére, a partir du 1% jour du terme qui suit ia
vente sur surenchére.

¢) Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il ia remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 ~- TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession, 'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans I'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de piein
droit Fimmeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de 'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif,

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas oU un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a8 compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R.
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du créancier poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation
prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat du créancier poursuivant

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
Fimmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’'avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du créancier poursuivant devra notifier au représentant légal de [I'Association
syndicale libre ou de I'Assaciation syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions
de F'article 20 de la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & I'ordonnance n° 2004-632
du 1% juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat du créancier poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit :
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