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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION 

 
 

L’AN DEUX MILLE VINGT-CINQ ET LE VINGT-HUIT JUILLET 
A 14 H 30 

Durée : 1h45 

 
A LA REQUETE DE : 
 

 
 

 
 

 
 
 
LEQUEL M’EXPOSE : 
 

➢ Que dans le cadre des actes préparatoires à la vente des biens et droits immobiliers 
saisis appartenant  

, il me requiert à l'effet de procéder à la 
description de l'appartement situé 13, avenue Emile Cossonneau 93160 
NOISY-LE-GRAND, au dixième étage, porte droite en sortant de l'ascenseur, 
correspondant au lot de copropriété n°236 et accessoirisé d'une cave au premier 
sous-sol, portant le n°11 et correspondant au lot de copropriété n°269 et d'un garage 
au deuxième sous-sol, portant le n°39 et correspondant au lot de copropriété n°310. 

 
 
EN AGISSANT EN VERTU DE : 
 

• UN JUGEMENT RENDU PAR LE TRIBUNAL JUDICIAIRE DE BOBIGNY LE 07 AVRIL 2021. 
• UN JUGEMENT RENDU PAR LE TRIBUNAL JUDICIAIRE DE BOBIGNY LE 04 JUILLET 2023. 
• UN COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIÈRE DÉLIVRÉ LE 07 AVRIL 2025. 
• UNE ORDONNANCE RENDUE SUR REQUETE PAR LE JUGE DE L'EXECUTION DU TRIBUNAL 

JUDICIAIRE DE BOBIGNY LE 27 JUIN 2025. 
• DES DISPOSITIONS DES ARTICLES L322-2 ET R322-1 ET SUIVANTS DU CODE DES 

PROCÉDURES CIVILES D'EXÉCUTION. 
 
 
DEFERANT A CETTE REQUISITION : 
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Je, Stéphanie ROBILLARD, Commissaire de Justice associée au sein de la SELARL 
KSR & Associés, société titulaire d’un office de commissaire de justice – Philippe 
KLEIN, Gérard SUISSA, Stéphanie ROBILLARD et Clémence COTI, Commissaires de 
justice associés sis 24-26, avenue du Général de Gaulle à ROSNY SOUS BOIS (93110) 
soussignée,  
 
Me suis transportée ce jour au 13, avenue Emile Cossonneau 93160 NOISY-LE-GRAND 
(Seine-Saint-Denis), au dixième étage, porte droite en sortant de l'ascenseur, 
 
Et là étant, en présence de , expert de la société ARIANE 
ENVIRONNEMENT et de  serrurier de la société ATH, j'ai 
procédé aux constatations suivantes : 
 

CONSTATATIONS 
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Je précise que préalablement aux opérations de ce jour, j'ai convoqué les parties saisies et 
les parties occupantes par LRAR. 
 
A mon arrivée, je suis accueillie par . 
 
Je lui remets copie de la requête et de l'ordonnance me permettant de réaliser mes 
opérations de description. 
 

✓ Il m'indique être de passage dans les lieux et que son oncle,  
 est le locataire de l'appartement. 

✓ Il me déclare qu'il m'adressera ce jour par courriel le contrat de location. En l'état, il 
me présente un justificatif d'abonnement en fourniture d'énergie au nom de son 
oncle. Le courriel reçu fait apparaître un bail en date du 1/07/2023 avec  

 et un loyer de 880€/mois dont 180e de provision pour 
charges. 

✓ Il m'indique également qu'il ignore l'emplacement de la cave et celui de la place de 
parking. Il s'engage à se renseigner auprès de son oncle et à me fournir ces 
informations. 
 

 
L'accès à la résidence s'effectue au moyen d'un digicode et d'un interphone. 
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Le palier du dixième et dernier étage où se trouve le logement saisi comporte trois portes de 
logement. 
 
L'immeuble est équipé d'un ascenseur, lequel est fonctionnel lors de mon passage. 
 
La copropriété bénéficie des services d'un gardien. 
 
Distribution :  
 
La porte d'entrée du logement dessert un couloir de distribution qui dessert lui-même : 

- A droite  : une cuisine ; 

- En face à droite : un salon ; 

- En face au centre  : une chambre ; 

- En face à gauche : une chambre : 

- Au fond à gauche : une salle de bains ;  

- A gauche  : des toilettes ; 
 
 

DESCRIPTION 
 

COULOIR DE DISTRIBUTION 

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure normale. 

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure normale. 

Le plafond est recouvert de dalles de polystyrène en état d'usure avancée. 

La pièce accueille le tableau électrique et le disjoncteur, lesquels sont située à côté de la 
porte. 

Eléments d’équipement : 
- Un placard à deux portes coulissantes. 

- Un placard à deux portes hautes et deux portes basses. 

- Un combiné interphone. 
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CUISINE 

Le sol est recouvert de carreaux de pierre naturelle en état d'usure avancée. 

Les murs sont recouverts de peinture et de carreaux de carrelage en état d'usure avancée. 

Le plafond est recouvert de dalles de polystyrène en état d'usure normale. 

La pièce prend jour par une fenêtre à deux battants, équipée de montants métalliques et de 
simple vitrage. 
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SALON 

Le sol est recouvert de lames de parquet stratifié en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure avancée. 

Le plafond est recouvert de dalles de polystyrène. 

La pièce prend jour par une porte-fenêtre à trois battants dont un fixe, équipée de montants 
métalliques et de simple vitrage. Une vitre est cassée en partie basse. Ladite porte-fenêtre 
donne accès à un balcon filant qui donne sur l'avenue Emile Cossonneau avec vue dégagée.  

La pièce prend également jour par une deuxième porte-fenêtre à simple battant, équipée de 
montants métalliques et de double vitrage. Cette porte-fenêtre donne sur le jardin. 

Eléments d’équipement : 
- Un radiateur. 

- Un store sur le balcon, en mauvais état. 
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TOILETTES 

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture en bon état. 

Le plafond est recouvert de dalles de polystyrène en état d'usure avancée. 

Eléments d’équipement : 
- Une grille d'aération en partie haute. 

- Une grille de ventilation en partie basse. 

- Une cuvette de WC à l'anglaise. 
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SALLE DE BAINS 

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure normale. 

Les murs sont entièrement carrelés en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure normale. 

La pièce est aveugle. 

Eléments d’équipement : 
- Un radiateur. 

- Une baignoire. 

- Un meuble avec vasque. 

- Une grille d'aération en partie haute. 
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CHAMBRE A GAUCHE 

Le sol est recouvert de lames de parquet stratifié en état d'usure avancée. 

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure avancée. 

Le plafond est recouvert de dalles de polystyrène en état d'usure normale. 

La pièce prend jour par une fenêtre à deux battants, équipée de montants en aluminium et 
de double vitrage. Ladite fenêtre donne sur le jardin.  

Eléments d’équipement : 
- Des grands placards en partie haute et latéralement. 

- Un radiateur. 
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CHAMBRE AU CENTRE 

Le sol est recouvert de parquet stratifié en état d'usure normale. 

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure normale. 

Le plafond est recouvert de dalles de polystyrène en bon état. 

La pièce prend jour par une fenêtre à deux battants, équipée de montants métalliques et de 
double vitrage. Ladite fenêtre donne sur le jardin.  

Elément d’équipement : 
- Un radiateur. 
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GARAGE AU DEUXIEME SOUS-SOL 

Ce garage est boxé au moyen d'une porte métallique basculante. 
 

 

 
 
 
Il ne m'a pas été possible de localiser la cave. 
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PLAN 
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J’annexe au présent procès-verbal le rapport de l’expert comprenant : 

- Le certificat de surface privative pour 57,75m² loi carrez 
- Le rapport sur l’état de repérage de l’amiante 
- Le diagnostic de performance énergétique 

 
- Le rapport sur l’état de l’installation intérieure de gaz 
- Le rapport sur l’état de l’installation intérieure d’électricité 
- L’état des risques et pollutions 

 
Durée détaillée des opérations : 
- organisation des opérations (convocation, prise de rendez-vous expert, prise de rendez-
vous serrurier) : 25 minutes 
- opérations sur place : 45 minutes 
- mise en forme, récupération et analyse diagnostics, paiement des intervenants : 35 minutes 

 
Telles sont mes constatations. 

 
 

Et de tout ce que dessus j’ai fait et rédigé 
Le présent procès-verbal de constat 
Pour servir et valoir ce que de droit. 

 
Stéphanie ROBILLARD 

 




