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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT-CINQ ET LE VINGT-HUIT JUILLET
A14H30
Durée : 1h45

A LA REQUETE DE :

LEQUEL MWEXPOSE :

» Que dans le cadre des actes préparatoires a la vente des biens et droits immobiliers

saisis appartenant

, i me requiert a I'effet de procéder a la
description de [l'appartement situé 13, avenue Emile Cossonneau 93160
NOISY-LE-GRAND, au dixieme étage, porte droite en sortant de I'ascenseur,
correspondant au lot de copropriété n°236 et accessoirisé d'une cave au premier
sous-sol, portant le n°11 et correspondant au lot de copropriété n°269 et d'un garage
au deuxiéme sous-sol, portant le n°39 et correspondant au lot de copropriété n°310.

EN AGISSANT EN VERTU DE :

UN JUGEMENT RENDU PAR LE TRIBUNAL JUDICIAIRE DE BOBIGNY LE 07 AVRIL 2021.

UN JUGEMENT RENDU PAR LE TRIBUNAL JUDICIAIRE DE BOBIGNY LE 04 JUILLET 2023.

UN COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIERE DELIVRE LE 07 AVRIL 2025.
UNE ORDONNANCE RENDUE SUR REQUETE PAR LE JUGE DE L'EXECUTION DU TRIBUNAL
JUDICIAIRE DE BOBIGNY LE 27 JUIN 2025.

DES DISPOSITIONS DES ARTICLES L322-2 ET R322-1 ET SUIVANTS DU CODE DES
PROCEDURES CIVILES D'EXECUTION.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :
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Je, Stéphanie ROBILLARD, Commissaire de Justice associée au sein de la SELARL
KSR & Associés, société titulaire d’un office de commissaire de justice — Philippe
KLEIN, Gérard SUISSA, Stéphanie ROBILLARD et Clémence COTI, Commissaires de
justice associés sis 24-26, avenue du Général de Gaulle 3 ROSNY SOUS BOIS (93110)
soussignée,

Me suis transportée ce jour au 13, avenue Emile Cossonneau 93160 NOISY-LE-GRAND
(Seine-Saint-Denis), au dixieme étage, porte droite en sortant de |'ascenseur,

Et l1a étant, en présence de | <xrcrt de la société ARIANE
ENVIRONNEMENT et de | N scruricr de la société ATH, jai

procédé aux constatations suivantes :

CONSTATATIONS
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Je pfécisé cﬁie p‘réalabilémen.t aux bbéfé‘z‘ionélde ce jou
les parties occupantes par LRAR.

1.U o A

r, f'ai convoqué les parties saisies et

A mon arrivee, je suis accueillie par || GGG

Je lui remets copie de la requéte et de l'ordonnance me permettant de réaliser mes
opérations de description.

v Il mindique étre de passage dans les lieux et que son oncle, |
I <! /e /ocataire de ['appartement.

v' Il me déclare qu'il m'adressera ce jour par courriel le contrat de location. En I'état, il
me présente un justificatif d'abonnement en fourniture d'énergie au nom de son
oncle. Le courriel regu fait apparaitre un bail en date du 1/07/2023 avec | R

et un loyer de 880€/mois dont 180° de provision pour
charges.

v Il m'indique également qu'il ignore I'emplacement de la cave et celui de la place de
parking. Il s'engage a se renseigner auprés de son oncle et a me fournir ces
informations.

L'accés a la résidence s'effectue au moyen d'un digicode et d'un interphone.
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Le palier du dixieme et dernier étage ou se trouve le logement saisi comporte trois portes de
logement.

L'immeuble est équipé d'un ascenseur, lequel est fonctionnel lors de mon passage.
La copropriété bénéficie des services d'un gardien.
Distribution :

La porte d'entrée du logement dessert un couloir de distribution qui dessert lui-méme :

- Adroite . une cuisine ;

- En face a droite : un salon ;

- En face au centre : une chambre ;

- En face a gauche : une chambre :

- Aufond a gauche :une salle de bains;

- A gauche : des toilettes ;
DESCRIPTION

COULOIR DE DISTRIBUTION
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure normale.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure normale.
Le plafond est recouvert de dalles de polystyréne en état d'usure avancée.

La piéce accueille le tableau électrique et le disjoncteur, lesquels sont située a cété de la
porte.
Eléments d’équipement :

- Un placard a deux portes coulissantes.

- Un placard a deux portes hautes et deux portes basses.

- Un combiné interphone.
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CUISINE

Le sol est recouvert de carreaux de pierre naturelle en état d'usure avancée.

Les murs sont recouverts de peinture et de carreaux de carrelage en état d'usure avancée.
Le plafond est recouvert de dalles de polystyréne en état d'usure normale.

La piece prend jour par une fenétre a deux battants, équipée de montants métalliques et de
simple vitrage.
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SALON

Le sol est recouvert de lames de parquet stratifié en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure avancée.
Le plafond est recouvert de dalles de polystyréne.

La piece prend jour par une porte-fenétre a trois battants dont un fixe, équipée de montants
métalliques et de simple vitrage. Une vitre est cassée en partie basse. Ladite porte-fenétre
donne accés a un balcon filant qui donne sur I'avenue Emile Cossonneau avec vue dégagée.

La piéce prend également jour par une deuxiéme porte-fenétre a simple battant, équipée de
montants métalliques et de double vitrage. Cette porte-fenétre donne sur le jardin.
Eléments d’équipement :

- Un radiateur.

- Un store sur le balcon, en mauvais état.
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TOILETTES

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture en bon état.

Le plafond est recouvert de dalles de polystyréne en état d'usure avancée.
Eléments d’équipement :

- Une grille d'aération en partie haute.
- Une grille de ventilation en partie basse.
- Une cuvette de WC a l'anglaise.
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SALLE DE BAINS
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure normale.

Les murs sont entierement carrelés en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure normale.
La piéce est aveugle.
Eléments d’équipement :
- Un radiateur.
- Une baignoire.
- Un meuble avec vasque.
- Une grille d'aération en partie haute.
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CHAMBRE A GAUCHE
Le sol est recouvert de lames de parquet stratifié en état d'usure avancée.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure avancée.
Le plafond est recouvert de dalles de polystyréne en état d'usure normale.

La piéce prend jour par une fenétre a deux battants, équipée de montants en aluminium et
de double vitrage. Ladite fenétre donne sur le jardin.
Eléments d’équipement :

- Des grands placards en partie haute et latéralement.

- Un radiateur.
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CHAMBRE AU CENTRE
Le sol est recouvert de parquet stratifié en état d'usure normale.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure normale.
Le plafond est recouvert de dalles de polystyréne en bon état.

La piece prend jour par une fenétre a deux battants, équipée de montants métalliques et de
double vitrage. Ladite fenétre donne sur le jardin.

Elément d’équipement :
- Un radiateur.
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GARAGE AU DEUXIEME SOUS-SOL
Ce garage est boxé au moyen d'une porte métallique basculante.

Il ne m'a pas été possible de localiser la cave.
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BAIL
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Les plafonds de ces honoraires sont les suivants :

- Montant du plafond des honoraires imputables au locataire en matiére de prestation de visite du preneur, de constitution de son dossier
et e rédaction de bail ; € /m? de surface habitable |

- Montant du plafond des honoraires imputables au locataire en matiére d'établissement de |'état des lleux d'entrée : €/m
de surface habitable.

B. Détall et répartition des honoraires

1. Honoraires a la charge du bailleur

- Prestations de visite du preneur, de constittion de son dossier et de rédaction de bail (oréciser ko détall des prestations effectivement
réalisées el le montant des honorares TTC dus & ka signature du bal)

- Prestation de réalsation de I'dlat des lleux d'entrée (préciser le montant des hanoraires TTC aus & compter de la réaksation de la
prestation) |
- Autres prestations (préciser ke détal des prestations et conditions de rémunération)

2. Honoraires a la charge du locataire
-mammum.mmsmmmsmmmdemmmwwlmbdéraddosmwmmmn
réalisées et le montant des honoraires TTC dus 4 la signature du ball)

~mm&mdol'moasiwxd'emmeawécwbnmrm!desmm TTC dus 4 compter de la réalisation
de la prestation) :

AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

ANNEXES

Les parties reconnaissent avor émis ou requ

[ Le cas échéant, un extrait du réglement concernant la destination de I'immeuble, la joulssance et 'usage des parties pevatives et
communes, et précisant la quote-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de charges

O Un dossier de diagnostic technique comprenant |

- un diagnostic de performance énergétique ;

- un constat de nsque d'exposition au plomb pour les IMmeubles construits avant le 1er janvier 1949 ;

- le cas échéant, une copieé d'un éat mentionnant |'absence ou la présence de matéraux ou de produits de ka construction contenant de
I'amiante :

- le cas échéant, un état de I'installation intérieure d'dectricité et de gaz, dont I'objet est d'évaluer les risques pouvant porter atteinte 4 la
sécurité des personnes |

- le cas échéant, un état des risques naturels et technologiques pour les zones couvertes par un plan de prévention des risques
technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescnt ou apProuvé, cu dans des 20nes Je SISMICItd.

- Je cas échéant, un diagnostic bruit.

[ Une notice d'information relative aux droits et obigations des locataires et des balleurs.

01 Un état des lleux (ce document est étabil lors de la remise des ciés, dont la date peut étre itérieurs & calle de conclusion du contrat.)
[ Le cas échéant, une autorisation préalable de mise en location.

[ Le cas échéant, les références aux loyers habdualement constatés dans ke vossinage pour des logements comparables,

Lo 30106123 4 _Jhuin,J& Grand en 2 onginaux dont un remis & chague sigrataie

LE BAILLEUR OU SON MANDATAIRE LE(S) LOCATAIRE(S)
Signaturefs) précéaders) de la mention « Lu et approuve =

"‘\‘\/’\'5\3%4 |
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PLAN

Chambre2
(9.4 m?)

Chambrel
(10.16 m?%)

Séjour
(17.68 m?)

% _ Entrée
SdB . ~3.24m?)

(3.44 mi'j‘-

Cuisine
(7.46 m?)

Plac2
(1.19 m?)

(1.12 m?%)

balcon
(4.46jm?)

CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
N° TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commissaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS



KSR & ASSOCIES 25
Commissaires de Justice Associés
Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67
contact@ksr-justice.fr f/("( www.ksr-justice.fr

AKR

J’annexe au présent proces-verbal le rapport de I'expert comprenant :

- Le certificat de surface privative pour 57,75m? loi carrez
- Le rapport sur I'état de repérage de 'amiante
- Le diagnostic de performance énergétique

22523 )

- Le rapport sur I'état de l'installation intérieure de gaz
- Le rapport sur I'état de l'installation intérieure d’électricité
- L’état des risques et pollutions

Durée détaillée des opérations :

- organisation des opérations (convocation, prise de rendez-vous expert, prise de rendez-
vous serrurier) : 25 minutes

- opérations sur place : 45 minutes

- mise en forme, récupération et analyse diagnostics, paiement des intervenants : 35 minutes

Telles sont mes constatations.

Et de tout ce que dessus j'ai fait et rédigé
Le présent proces-verbal de constat
Pour servir et valoir ce que de droit.

Stéphanie ROBILLARD
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