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PROCES-VERBAL DE 

DESCRIPTION 

L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE ET LE DIX-NEUF DECEMBRE 

A LA REQUETE DE : 

FONDS COMMUN DE TITRISATION ABSUS, ayant pour 

société de gestion la société IQ EQ MANAGEMENT 

(anciennement dénommée EQUITIS GESTION), société par actions 

simplifiée immatriculée au RCS de Paris sous le numéro 431 252 

121, dont le siège social est à PARIS (75017) 92 avenue de Wagram, 

et représenté par son entité en charge du recouvrement, la société 

MCS TM, société par actions simplifiée, immatriculée au RCS de 

Paris sous le numéro 982 392 722, ayant son siège social à PARIS 

(75020), 256 bis rue des Pyrénées, prise en la personne de son 

représentant légal domicilié en cette qualité audit siège 

Venant aux droits de M.C.S. ET ASSOCIES, société par actions 

simplifiée immatriculée au RCS de Paris sous le numéro 334 537 

206, dont le siège social est à PARIS (75020) 256 bis rue des 

Pyrénées, en vertu d’un bordereau de cession de créances conforme 

aux dispositions du Code monétaire et financier, en date du 31 

janvier 2024 

Elle-même venant aux droits de la CAISSE D'EPARGNE ET DE 

PREVOYANCE ILE DE FRANCE, en vertu d'une cession de 

créances conforme aux dispositions du code civil en date du 21 

juillet 2022 

Ayant pour Avocats: 

- Maître Jean-Sébastien TESLER, Avocat au Barreau de

l'Essonne, domicilié 16 place Jacques Brel 91130 RIS-

ORANGIS;

- Maître Amourdavelly MARDENALOM, Avocate au Barreau

de Paris, domiciliée 4 rue de la Bienfaisance 75008 PARIS ;

LESQUELS M’EXPOSENT : 

Que l’établissement requérant est créancier de Madame                   
en vertu d’un jugement rendu le 18 janvier 2018 par le 

Tribunal de grande instance d’EVRY, précédemment signifié et 

aujourd’hui définitif ; 

Ronan.L
EXPEDITION
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Que dans le cadre d’une procédure de saisie immobilière sur un bien 

appartenant à la débitrice susnommée et située 44 rue Jean Jaurès 

91700 VILLIERS-SUR-ORGE, ils entendent faire procéder à un 

procès-verbal de description conformément aux dispositions légales ; 

Qu’ils me requièrent en ce sens. 

DEFERANT A CETTE REQUISITION, 

Je, Ronan LECOMTE, commissaire de justice associé au sein de 

la « SELARL COJUSTICE, titulaire d’un office de commissaire 

de justice à la résidence de LONGJUMEAU (91160), 9 

boulevard de Bretagne », soussigné 

Certifie m’être présenté ce jour à 14 h 00 à l’adresse des lieux à 

décrire susvisés, où là étant en présence de Monsieur Ariles 

MIHOUBI, expert immobilier, Cabinet DIMM DIAGNOSTIC 

IMMO ; 

Je dresse les descriptions requises. 

DESCRIPTIF 

Le bien à décrire se compose d’un fonds sur lequel est bâtie une 

maison d’habitation avec jardin. Le bien est cadastré AI 192 et 

s’intègre dans la zone UH du Plan Local d’Urbanisme de la 

commune de VILLIERS-SUR-ORGE (91). 
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Le bien à décrire est occupé par la partie saisie, laquelle, ainsi 

déclarée, préalablement avisée par mes soins par la réalisation du 

descriptif ce jour, est présente et ne s’y oppose pas. 

Parallèlement à mes descriptions, Monsieur MIHOUBI procède aux 

diagnostics légalement requis ainsi qu’aux calculs des surfaces des 

pièces du logement. Ses résultats seront directement transmis à 

l’avocat poursuivant 

NIVEAU 0 

Entrée: 

Porte d’accès depuis le pignon : structure aluminium, deux pans 

ouvrants, un en haut, un en bas, avec des oculus en verre dépoli. 

L’ensemble est à l’état d’usage et en bon état de fonctionnement. 

Sol : carrelage en bon état. 

Murs : plinthes en bois avec peinture usagée puis peinture murale à 

l’état d’usage. 

Plafond : peinture à l’état d’usage. Une sortie électrique en 

plafonnier avec douille et ampoule. 
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L’espace est ouvert sur l’entrée. 

Sol : carrelage en bon état. 

Murs : crédence et peinture à l’état d’usage. 

Plafond : peinture à l’état d’usage avec des spots intégrés, ainsi que 

deux sorties électriques avec suspension. 

La pièce comporte : 
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- des éléments bas et hauts de cuisine équipée ; un des plans intègre

une plaque de cuisson à induction électrique surplombée par une

hotte électrique murale ;

- un îlot central avec un évier, une vasque et paillasse, avec

robinetterie type mitigeur.

L’espace cuisine se prolonge par un espace salle à manger 

comportant un encadrement de cheminée murée, ainsi qu’une porte 

vitrée donnant sur rue, deux pans ouvrants, châssis métallique, 

desservant une terrasse surélevée. 

Terrasse : 

Revêtement en bois exotique à l’état d’usage et garde-corps bois. 
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L’espace comporte une porte coulissante bois à galandage en bon 

état de fonctionnement. 

Sol : carrelage à l’état d’usage. 

Murs : plinthes en bois puis peinture murale à l’état d’usage. 

Plafond : peinture à l’état d’usage. Une sortie électrique avec globe 

intégré. 

L’espace comporte un dégagement mural ouvert aménagé avec des 

étagères. 

Cabinet de toilettes : 

Porte d’accès : châssis bois avec poignée double béquille ; 

l’ensemble est à l’état d’usage et en bon état de fonctionnement. 

Sol : carrelage à l’état d’usage. 

Murs : plinthes carrelées et peinture murale à l’état d’usage. 

Plafond : peinture à l’état d’usage. Un spot intégré. 

La pièce comporte : 

- un lave-mains mural avec robinetterie type mitigeur ;

- une baie vitrée, châssis métallique, un pan ouvrant verre dépoli

double vitrage ;
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- des WC suspendus avec réservoir dorsal encastré.

Salle à manger : 

L’espace est ouvert sur l’entrée. 

Sol : carrelage à l’état d’usage. 

Murs : plinthes carrelées puis peinture et papier peint à l’état 

d’usage. 

Plafond : peinture à l’état d’usage. Deux sorties électriques avec 

suspension. 

Salon : 

L’espace est ouvert sur le séjour mais en dévers, accessible par deux 

marches carrelées. 

Sol : parquet à l’état d’usage. 

Murs : plinthes en bois avec peinture usagée puis peinture murale 

avec quelques endroits dénués de travaux de finition. 

Plafond mansardé type cathédrale : peinture à l’état d’usage, équipé 

de six ouvertures de toit inaccessibles. 

Le salon comporte : 

- un poêle à bois ;

- une baie vitrée coulissante desservant le jardin arrière.
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NIVEAU R+1 

L’accès à l’étage se fait depuis l’entrée par un escalier structure bois. 

Les parois encadrant l’escalier présentent une peinture à l’état 

d’usage général. 

Palier : 

Sol : parquet à l’état d’usage. 

Murs : plinthes en bois puis peinture murale à l’état d’usage. 

Plafond : peinture à l’état d’usage avec des spots intégrés. 

Le couloir du palier comporte des rangements muraux dans un 

dégagement ouvert. L’ensemble est à l’état d’usage. 

Chambre face escalier (suite parentale) : 

Porte d’accès : châssis bois avec poignée double béquille. 

L’ensemble est à l’état d’usage, en bon état de fonctionnement. 

Sol : parquet à l’état d’usage. 

Murs : plinthes en bois puis peinture et papier peint à l’état d’usage. 

Plafond mansardé : peinture à l’état d’usage. 
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La pièce comporte un premier dégagement ouvert puis un espace de 

couchage comportant deux baies vitrées, chacune munie de deux 

pans ouvrants, châssis métallique double vitrage, donnant sur 

l’arrière du fonds. 

Salle de bains adjacente : 

L’espace est ouvert sur le dégagement de la chambre. 

Sol : carrelage à l’état d’usage. 
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Murs : pans carrelés puis peinture à l’état d’usage. 

Plafond : peinture à l’état d’usage, à l’exception de traces d’un 

précédent d’un dégât des eaux à droite en pénétrant. Le plafond 

comporte des spots intégrés. 

L’espace comporte : 

- un meuble de salle de bains intégrant une grande vasque avec

double robinetterie, chacune de type mitigeur ;

- une baignoire avec robinetterie type mitigeur intégrée et flexible

de douche ;

- des WC à l’anglaise avec réservoir dorsal et cuvette double

abattant ;

- une cabine de douche à l’italienne avec robinetterie double sortie

de douche.

Dressing : 

L’espace est accessible depuis la suite précédemment décrite et situé 

au niveau R+1 de celle-ci par un escalier structure bois. Les parois 

encadrant l’escalier sont à l’état d’usage. 

Sol : parquet à l’état d’usage. 

Murs et plafond mansardé : peinture à l’état d’usage, avec des spots 

intégrés. 

La pièce comporte des aménagements de dressing ainsi qu’une baie 

vitrée, un pan ouvrant, châssis métallique double vitrage, équipée par 

un volet roulant électrique ; 
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Cabinet de toilettes : 

Porte d’accès : châssis bois avec poignée double béquille ; 

l’ensemble est à l’état d’usage, en bon état de fonctionnement 

Sol : carrelage à l’état d’usage. 

Murs : plinthes carrelées puis peinture murale à l’état d’usage. 

Plafond : peinture à l’état d’usage. Une sortie électrique avec spot 

intégré et bouche d’aération en plafonnier. 

Les WC sont de type anglais avec réservoir dorsal et cuvette double 

abattant. 

Chambre fond couloir (suite parentale) : 

Porte d’accès : châssis bois avec poignée double béquille ; 

l’ensemble est à l’état d’usage, en bon état de fonctionnement. 

Sol : carrelage et parquet à l’état d’usage. 

Murs : plinthes en bois puis peinture murale et papier peint à l’état 

d’usage. 

Plafond : peinture à l’état d’usage. Une sortie électrique en 

plafonnier avec suspension. 

La pièce comporte une baie vitrée, deux pans ouvrants, châssis 

métallique double vitrage. 

Salle d’eau adjacente : 

L’espace est ouvert sur la chambre précédemment décrite. 

Sol : carrelage à l’état d’usage. 

Murs : plinthes et pans carrelés puis peinture murale, l’ensemble est 

à l’état d’usage. 

Plafond : peinture à l’état d’usage. 

L’espace comporte ; 

- un meuble de salle de bains intégrant un lavabo, une vasque, avec

robinetterie de type mitigeur ;

- une cabine de douche.
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Chambre R+2 : 

L’accès à la chambre située au-dessus de celle au fond du couloir se 

fait par une échelle de meunier. La cage d’escalier est à l’état 

d’usage. 

Sol : parquet à l’état d’usage. 

Porte d’accès : châssis bois avec poignée double béquille à l’état 

d’usage. 

Murs et plafond mansardé : peinture à l’état d’usage. 

La pièce comporte : 

- une baie vitrée, un pan ouvrant, châssis métallique double vitrage,

sécurisée par un volet roulant électrique ;

- un meuble de salle de bains intégrant un lavabo, une vasque, avec

robinetterie de type mitigeur ;

- une cabine de douche.
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NIVEAU R-1 

L’accès au niveau inférieur se fait depuis l’entrée précédemment 

décrite. L’escalier est carrelé. Les parois encadrant l’escalier 

comportent une peinture ainsi qu’un pavement. L’ensemble est à 

l’état d’usage. 

Porte d’accès : châssis bois avec poignée double béquille. 

Buanderie : 

Sol : carrelage en bon état. 

Murs : crédence et peinture à l’état d’usage. 

Plafond : peinture à l’état d’usage. 

La pièce est électrifiée et éclairée par des spots intégrés ou des 

rampes de spots. 

L’espace comporte : 

- des appareils électroménagers laissant présumer la présence

d’alimentation et d’évacuation en eau idoines ;

- un meuble de cuisine intégrant une grande vasque avec

robinetterie de type mitigeur.
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Sol : à l’état brut. 

Murs et plafond : revêtement à l’état d’usage. La pièce est éclairée 

par des blocs néons muraux. 

La pièce comporte : 

- une porte de garage électrique coulissante ;

- une chaudière de marque VIESSMANN.
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Cave : 

Porte d’accès : châssis bois avec poignée double béquille. 

Sol, murs, plafond à l’état brut et à l’état d’usage compte tenu de sa 

destination. 

EXTERIEURS 

Fonds avant : 

Le bien est sécurisé de la voie publique par un portail métallique 

piétonnier électrifié, desservant une allée gravillonnée et bétonnée, 

avec du bois exotique. 

Le revêtement extérieur du bâti est en cours de réalisation. 

Fonds arrière : 

Le seuil arrière de la maison comporte une terrasse avec bois 

exotique, ainsi qu’une cuisine d’été comportant notamment des 

points d’eau. 

Le fonds se prolonge par un espace herboré débouchant sur une 

piscine extérieure. 

Un petit bûcher est présent à proximité de cet espace. 

Le fonds du jardin comporte un abri. 
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Mes descriptions étant terminées, je me suis retiré. 

Je termine mes opérations à 14 h 45. 

Et, de tout ce que dessus, j’ai dressé le présent procès-verbal de 

description pour servir et valoir ce que de droit auquel j’intègre 

des photographies strictement conformes à mes descriptions et 

prises par mes soins, un certificat de superficie, deux plans 

cadastraux et un extrait du Plan Local d’Urbanisme relatifs au 

bien décrit, un résumé statistique et deux plans géographiques 

relatifs à la commune de Villiers Sur Orge (91). 

COUT : 
Les articles cités ci-dessous sont extraits du code du commerce 

Emoluments (Article L.444-1)  221,36 

Transport (Article A.444-48)    9,40 
_______ 

Base T.V.A.  230,76 

T.V.A. 20,00%    46,15 
 _______ 

TOTAL T.T.C.  276,91 € 

Soit deux cent soixante-seize euros et quatre-vingt-onze centimes. 

Acte dressé sur 18 pages, outre les annexes susvisées. 

Ronan LECOMTE 

Commissaire de justice associé 
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Rapport du :

19/12/2024

Attestation de surface habitable

Numéro de dossier :
Date du repérage :

Heure d’arrivée :
Durée du repérage :

R.24.769.VILLIERS SUR ORGE.
19/12/2024
14 h 00
02 h 35

La présente mission consiste à établir une attestation relative à la surface habitable des biens ci-dessous désignés, afin de 

satisfaire aux dispositions de la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014, n° 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de la 

construction et de l’habitation et conformément à l’article 1 de la loi N° 89-462 DU 6 Juillet 1989 et portant modification 

de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986, en vue de reporter leur superficie dans le bail d'habitation d’un logement vide 

en résidence principale et le décret n° 2021-872 du 30 juin 2021 recodifiant la partie réglementaire du livre Ier du code 

de la construction et de l'habitation.

Décret n° 2021-872 du 30 juin 2021 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, après 

déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de 

fenêtres ; le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous 

plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, 

loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus à l'article R. 111-10, locaux communs 

et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure à 1,80 mètre.

Désignation du ou des bâtiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des bâtiments :
Département :....Essonne
Adresse : ...........44 rue Jean Jaurès
Commune : ........91700 VILLIERS SUR ORGE

Section cadastrale AI, Parcelle(s) n° 
192

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Désignation du client :
Nom et prénom : . Mme 
Adresse : ............ 44 rue Jean Jaurès

91700 VILLIERS SUR ORGE

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage

Nom et prénom : FCT ABSUS
Adresse : ...........256 bis rue des Pyrénées

75020 PARIS 20

Périmètre de repérage : 

Désignation de l'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : ....................................... Mihoubi Ariles
Raison sociale et nom de l'entreprise :.......... DIMM Diagnostic Immo
Adresse : .................................................. 10 Allée des Champs Elysées

91000 EVRY
Numéro SIRET :......................................... 535 308 035 00026
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA 
Numéro de police et date de validité : ......... 11052642404 - 01/01/2025

Surface habitable en m² du ou des lot(s)

Surface habitable totale : 163,81 m² (cent soixante-trois mètres carrés quatre-vingt-un)
Surface au sol totale : 190,60 m² (cent quatre-vingt-dix mètres carrés soixante)



Attestation de surface n° R.24.769.VILLIERS SUR ORGE.

DIMM Diagnostic Immo | 10 Allée des Champs Elysées 91000 EVRY | Tél. : 01.64.93.65.53 - E-mail : contact@dimm-diag.fr 

N°SIREN : 535 308 035 00026 | Compagnie d'assurance : AXA n° 11052642404
2/2

Rapport du :

19/12/2024

Résultat du repérage

Documents remis par le donneur d’ordre à l’opérateur de repérage :
Néant

Liste des pièces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur

Parties de l'immeuble bâtis visitées Superficie habitable Surface au sol Commentaires

Rez de chaussée - Entrée 8.32 8.32

Rez de chaussée - Salle à manger 16.52 16.52

Rez de chaussée - Séjour 28.96 28.96

Rez de chaussée - Cuisine 31.1 31.1

Rez de chaussée - Débarras 2.39 2.39

Rez de chaussée - WcWc 1.59 1.59

1er étage - Palier 7.36 7.36

1er étage - Chambre 1 15.54 21.75 Hauteur de moins de 1,80m

1er étage - Dégagement 8.04 8.04

1er étage - Salle de bain 10.22 10.22

1er étage - Chambre 2 11.85 11.85

1er étage - Salle d'eau 2.35 2.35

1er étage - WcWc 0.97 0.97

2ème étage - Dressing 10.41 19.81 Hauteur de moins de 1,80m

2ème étage - Chambre 3 8.19 19.37 Hauteur de moins de 1,80m

Superficie habitable en m² du ou des lot(s) :

Surface habitable totale : 163,81 m² (cent soixante-trois mètres carrés quatre-vingt-un)
Surface au sol totale : 190,60 m² (cent quatre-vingt-dix mètres carrés soixante)

Résultat du repérage – Parties annexes

Parties de l'immeuble bâtis visitées Superficie habitable Surface au sol Motif de non prise en compte

Sous-Sol - Buanderie 0 19.97

Sous-Sol - Garage 0 16.66

Sous-Sol - Chaufferie 0 23.45

Sous-Sol - Cave 0 5.65

Fait à VILLIERS SUR ORGE, le 19/12/2024

Par : Mihoubi Ariles

Aucun document n'a été mis en annexe

Aucun schéma de repérage n'a été joint à ce rapport.
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