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CAHIER DES CONDITIONS

DE VENTE

POUR :

FONDS COMMUN DE TITRISATION CASTANEA, ayant pour société de gestion,
la société 1Q EQ MANAGEMENT, anciennement dénommée EQUITIS
GESTION SAS, société par action simplifiée dont le siége social est situé 92
avenue de Wagram - 75017 PARIS, immatriculée au RCS de PARIS sous le
numéro B 431 252 121, représenté par son recouvreur la société MCS ET
ASSOCIES, Société par actions simplifiée, immatriculée au RCS de PARIS sous
le numéro 334 537 206, ayant son siége social a PARIS (75020) — 256 bis rue
des Pyrénées, agissant poursuites et diligences de son représentant légal
domicilié en cette qualité audit siege,

Venant aux droits de la SOCIETE GENERALE en vertu d’un bordereau de
cession de créances du 03 ao(t 2020 soumis aux dispositions du Code
monétaire et financier.

CREANCIER POURSUIVANT

AYANT POUR AVOCAT POSTULANT :

Maitre Patrice CARNEL, Avocat Associé de la SCP GASSE CARNEL GASSE
TAESCH, Avocat inscrit au Barreau de NANCY, membre de la AARPI
LORRAINE AVOCATS, demeurant 2 Rue Georges de La Tour - 54000 NANCY.
Tél:03.83.35.37.73 - Fax : 03.83.32.36.91

Qui se constitue pour le FONDS COMMUN DE TITRISATION CASTANEA, sur le
présent cahier des conditions de vente et ses suites.

Avocat poursuivant

AYANT POUR AVOCAT PLAIDANT :

La A.A.R.P.I ASM Avocats, prise en la personne de Maitre Amourdavelly
MARDENALOM, Association d’Avocats inscrite au Barreau de PARIS,
demeurant 4, rue de la Bienfaisance — 75008 Paris, Tél : 01 87 61 49 40 —
Email : amardenalom@asmavocats.fr — Vestiaire E0624.




CONTRE :

Monsieur expert-comptable mémoraliste, né le
a de nationalité pacsé a
suivant acte enregistré par Maitre Francois-
Xavier PAQUIN, Notaire a NANCY (54) le puis dissout le
demeurant
DEBITEUR SAISI

SAISIE IMMOBILIERE :

DESIGNATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER DONT DEPENDENT LES BIENS
MIS EN VENTE :

Un ensemble immobilier situé a NANCY (Meurthe et Moselle), 54000 - 1,
rue du Docteur Bernheim, cadastré section BN 208, pour une contenance de
00ha 03a et 35ca

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE :

LOT NUMERO UN (1) :

Une ENTREE de GARAGE située au rez-de-chaussée du batiment A. Et les
62/10000emes de la propriété du sol et des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE (4) :

Un JARDIN situé derriére le batiment B. Et les 33/10000émes de la propriété
du sol et des parties communes générales.

LOT NUMERO CINQ (5) :

Une PARTIE D’APPARTEMENT située au sous-sol du batiment B. Et les
851/10000&mes de la propriété du sol et des parties communes générales.

LOT NUMERO CINQUANTE ET UN (51)

Une autre PARTIE D’APPARTEMENT située au sous-sol du batiment B. Et les
1371/10000emes de la propriété du sol et des parties communes générales.

LOT NUMERO CINQUANTE DEUX (52) :




Une TERRASSE située au rez-de-chaussée du batiment B. Et les

39/10000&mes de la propriété du sol et des parties communes générales.

OBSERVATION ETANT ICI FAITE que les lots 5 et 51 ont été réunis pour
former un seul appartement comprenant : entrée, dégagement, salle de
douche, WC, cuisine-séjour et deux chambres.

Tel que ledit immeuble s’étend et comporte, avec toutes ses aisances et
dépendances, et tout droit de mitoyenneté, y compris les constructions,
améliorations et augmentations qui pourront étre faites, sans aucune
exception ni réserve.,

Etant précisé que I'ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet :

- D’un état descriptif de division et réglement de copropriété établi
aux termes d’un acte recu par Maitre HERLORY, Notaire a NANCY
(54), le 11 septembre 1973, dont une copie authentique a été
publiée au Service de la publicité fonciére de NANCY 1 le 16 octobre
1976, sous les références volume 5783 numéro 28.

- D'un modificatif de I'état descriptif de division et réglement de
copropriété établi aux termes d’un acte recu par Maitre Delphine
BONTEMS, Notaire a LAXOU le 08 juin 2021 publié au service de la
publicité fonciéere de NANCY 1 le 22 juin 2022 volume 2022 P
n°13942.

Tel que ledit immeuble s'étend et comporte, avec toutes ses aisances et
dépendances, et tout droit de mitoyenneté, y compris les constructions,
améliorations et augmentations qui pourront étre faites, sans aucune
exception ni réserve.

Audience d’orientation du
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CLAUSE ET CONDITIONS

DU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE | : DISPOSITIONS GENERALES

Article 1¢"— CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a2 la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d’exécution
relatifs a la saisie immobiliére.

Article 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le
cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a 'audience d’orientation 'autorisation de vendre a
I"'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres
gu'il fixe et a un montant en deca duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

Article 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés,
vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou
la contenance zlors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus
et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison
des carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls
sans aucun recours contre qui que ce soit. En vertu des dispositions de
I'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie des
vices cachés,

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls
sans aucun recours contre qui que ce soit.



Article 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir,
des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de I'antériorité du bail peut
étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s’il y a
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de
Ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers gu'ils auraient payés d’avance ou de tous dépdts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de |a
partie saisie.

Article 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a l'acquéreur
conformément a la loi.

Si I'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par lui
versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

Article 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I"étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d’absence d’assurance.

L"acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous
les risques, et notamment I'incendie, a une compagnie notoirement solvable
et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit a |a partie saisie ou aux créanciers visés a |'article
L. 331-1 du Code des procédures civiles d’exécution a concurrence du solde
d( sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n’en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.



Article 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, gu’elles résultent des
lois ou des réglements en vigueur, de |a situation des biens, de contrats, de
la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur
nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre qui gue ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

Article 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére
d’un avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, |'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir
aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s'il s’agit d’'une personne morale, de la réalité de son
existence, de |'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

Article 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a I'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chégue lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I’absence de contestation de la surenchére.

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le
cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

Article 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant pres le
tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente
forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.



En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére. L'avocat du surenchérisseur
devra respecter les dispositions générales en matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surencheére.

Article 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la
premiere vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiere,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de I'article L.322-12 du Code
des procédures civiles d’exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchere passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu’a la
nouvelle vente. Le taux d’intérét sera majoré de cing points a I'expiration
d’un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de larticle L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition
des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiéere, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L"acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE Il : VENTE

Article 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un
droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien al’'exception de la constitution
d’une hypotheque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
I"acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre



contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des encheres.

Article 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront
séquestrés entre les mains du Batonnier de |'ordre des avocats du barreau
de I'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés a l'article
L.331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par
la Caisse des dépots et consignations au profit du débiteur et des créanciers,
a compter de leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de quicongue des obligations de l'acquéreur, hors celle de
représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.

Article 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera controlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par l'acquéreur en sus du prix de vente a quelgue titre que ce soit,
sont versés entre les mains de la Caisse des dépbts et consignations
conformément a l'article R.322-23 du Code des procédures civiles
d’exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés
selon le tarif en vigueur sont versés directement par l‘acquéreur,
conformément a l'article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a
I'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement refusant de
constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente
amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu’il a
fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de
I'avocat poursuivant ont été verses, et ne constate la vente que lorsque ces
conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

Article 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération



des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, 'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dd sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du
jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de
guatre mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément a
I"article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n"aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le délai
de deux mois supportera le colit de I'inscription du privilege du vendeur, si
bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve
des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d’'opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans
les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

Article 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de 'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le
délai d’'un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront
été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le
tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I'exécution qu’apres la remise qui aura été faite de la quittance des frais de
vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.

Article 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor,
d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus
du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier



pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits
a déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales
et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de locations ne
seront a la charge de I"'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée
en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a I'administration fiscale.

Article 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

Article 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de
saremise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciere dans le ressort duquel
est situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, I'accomplissement de cette formalité ;

Le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de 'acquéreur sollicitera la délivrance
d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a
I"avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et
leur colt a I'avocat de I'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

Article 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :
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a) Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout
ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a
I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la
vente sur surenchére ;

b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partir du premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, a partir du premier jour du terme qui suit la vente sur
surenchére ;

c) Si 'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour
les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation
qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n"ayant aucun droit qui
lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des
frais taxes.

Article 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont
les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du
jugement portant sur la vente forcée.

Sil'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du
jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du role
acquitté.

Article 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de
laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a
ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans l'acte notarié et le jugement constatant |a réalisation des conditions de
la vente passé en force de chose jugée.
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Article 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de I'article 2375, 1° du code civil.

Article 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’'un état hypothécaire, le
créancier de premier rang pourra, par lintermédiaire de son avocat,
demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le
paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet
de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confere aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision
a charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au
taux légal a compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

Article 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier
saisissant ou, a défaut, par l'avocat du créancier le plus diligent ou du
débiteur, conformément aux articles R.331-1 a R.334-3 du Code des
procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur
les fonds a répartir.

Article 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou |'état des parties.
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CHAPITRE IV : CLAUSES SPECIFIQUES

Article 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété |'avis de
mutation prévu par I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n®
94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par |'ancien propriétaire, est a signifier
au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans
le cas ou l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en
conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic des que la vente sera définitive, par lettre recommandée
avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de
lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

Article 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L"avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de |’Association
syndicale libre ou de I’Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans
les conditions de larticle 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
conformément a I'ordonnance n® 2004-632 du ler juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par |'ancien propriétaire, est a signifier
au domicile de 'avocat poursuivant.

Article 29 - ETAT DES RISQUES ET INFORMATIONS CONTENUES DANS LES
DIAGNOSTICS

L'adjudicataire devra se reporter aux diagnostiques annexés au présent
cahier sans pouvoir rechercher le créancier poursuivant au titre des
informations y contenues.

Dans le cadre de la lutte contre le saturnisme |'ensemble du territoire
francgais est classé zone a risque d'exposition au plomb.

L'article L.1334-6 du Code de la santé publique édicte I'obligation d'annexer
un état des risques d'exposition au plomb a tout contrat réalisant ou
constatant la vente d'un immeuble, affecté en tout ou partie a l'usage
d'habitation, construit avant 1948 et situé dans une zone d'exposition au
plomb délimitée par le Préfet.

Dans le cadre de |z lutte contre les termites et autres insectes xylophages, la
loi n°99-471 du 8 juin 1999 impose un principe de déclaration obligatoire en
mairie des foyers d'infection qui seront découverts par l'occupant d'un
immeuble bati ou non bati ou, a défaut d'occupation, par le propriétaire.
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Pour les parties communes des immeubles soumis au régime de la
copropriété, la déclaration incombe au syndicat des copropriétaires.

Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont
identifiés, un arrété préfectoral, pris sur proposition ou aprés consultation
des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou
susceptibles de I'étre a court terme.

Article 30 - INFORMATION SUR LA SECURITE DES PISCINES

Le rédacteur des présentes informe les éventuels oblateurs des dispositions :

- de l'article L.128-2 du Code de la Construction et de |'Habitation aux
termes desquelles :

« les propriétaires de piscines enterrées non closes privatives & usage
individuel ou collectif installées avant le 1er janvier 2004 doivent avoir équipé
au ler janvier 2006 leur piscine d’un dispositif de sécurité normalisé, sous
réserve qu’existe a cette date un tel dispositif adaptable & leur équipement.

En cas de location saisonniére de I'habitation, un dispositif de sécurité doit
étre installé avant le ler Mai 2004 ».

- de I"article R.128-2 du méme code aux termes desquelles :

« les Maitres d’ouvrage des piscines construites ou installées a partir du ler
janvier 2004 doivent les avoir pourvues avant la premiére mise en eau d’un
dispositif de sécurité destiné a prévenir les noyades.

Ce dispositif doit étre conforme soit aux normes francaises, soit aux normes
ou aux spécifications techniques ou aux procédés de fabrication prévus dans
les réglementations d’un Etat membre de la Communauté européenne ou
d’un autre Etat partie & I'accord sur I'Espace économique européen, assurant
un niveau de sécurité équivalent ».

Article 31 - INFORMATION SUR LES DETECTEURS DE FUMEE

Le rédacteur des présentes informe les éventuels oblateurs que la Loi
n°2010-238 du 9 mars 2010 rend obligatoire I'installation de détecteurs de
fumée dans tous les lieux d’habitation et des dispositions :

- de l'article L.129-8 du Code de la Construction et de I'Habitation aux
termes desquelles :

« Le propriétaire d'un logement installe dans celui-ci au moins un détecteur
de fumée normalisé et s'assure, si le logement est mis en location, de son bon
fonctionnement lors de ['établissement de ['état des lieux mentionné a
l'article 3-2 de la loi n°® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les
rapports locatifs et portant modification de la loi n® 86-1290 du 23 décembre
1986. L'occupant d'un logement, qu'il soit locataire ou propriétaire, veille a
I'entretien et au bon fonctionnement de ce dispositif et assure son
renouvellement, si nécessaire, tant qu'il occupe le logement.

Cette obligation incombe au propriétaire non occupant dans des conditions
définies par décret en Conseil d'Etat, notamment pour les locations
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saisonniéres, les foyers, les logements de fonction et les locations meublées.
Ce décret fixe également les mesures de sécurité a mettre en ceuvre par les
propriétaires dans les parties communes des immeubles pour prévenir le
risque d'incendie.

L'occupant du logement notifie cette installation a l'assureur avec lequel il a
conclu un contrat garantissant les dommages d'incendie.

NOTA :

LOI n® 2010-238 du 9 mars 2010 art 5 | : les présentes dispositions entrent en
vigueur dans les conditions prévues par un décret en Conseil d'Etat et au plus
tard au terme d'un délai de cinqg ans & compter de la date de sa publication ».

- de l'article R.129-12 du Code de la Construction et de |'Habitation aux
termes desquelles :

« Chaque logement, qu'il se situe dans une habitation individuelle ou dans
une habitation collective, est équipé d'au moins un détecteur de fumée
normalisé.

Le détecteur est alimenté par piles ou fonctionne a partir de I'alimentation
électrique du logement, sous réserve dans ce cas qu'il soit équipé d'une
alimentation de secours susceptible de prendre le relais en cas de
dysfonctionnement électrique.

Le détecteur de fumée doit :
— détecter les fumées émises des le début d'un incendie ;

— émettre immédiatement un signal sonore suffisant permettant de réveiller
une personne endormie dans le seul logement ol la détection a eu lieu.

Un arrété conjoint des ministres chargés de la construction et de la sécurité
civile fixe les modalités d'application du présent article ».

*

En conséquence, I'adjudicataire prendra l'immeuble dans I'état ou il se
trouvera le jour de l'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix ni a aucune indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour quelque cause que ce
soit, notamment bon ou mauvais état de 'immeuble, et tous vices cachés,
notamment pour vices constitués par l'accessibilité au plomb, notamment
présence de termites ou d'insectes xylophages et vices cachés, étant rappelé
gu'en vertu de l'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a
pas lieu dans les ventes faites par autorité de justice.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes les mesures a prendre
pour remédier a la situation et renonce a toute réclamation de ce chef a
I'encontre du poursuivant.
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Article 32 - DISTRIBUTION DU PRIX - REMUNERATION DE L'AVOCAT
REPARTITEUR

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier
saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du
débiteur, conformément aux articles R.331-1 et suivants du Code des
Procédures Civiles d'Exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée par
priorité sur les fonds a répartir.

Cette rétribution est indépendante des frais et émoluments de vente.

Elle est supportée par les créanciers et, le cas échéant, le débiteur, au
prorata de la somme qui revient a chacun d'eux, conformément aux
dispositions de I'article 1281-11 du Code de Procédure Civile.

Cette rétribution sera calculée sur la base des dispositions de I'article A.444-
192 du Code de Commerce, renvoyant a 'article R 663-30-2éme alinéa du
Code de Commerce lorsqu’il n'y aura qu’un seul créancier inscrit.

En cas de pluralité de créanciers et compte tenu de la complexité de la
procédure de distribution, la rétribution de l'avocat en charge de la
distribution sera calculée sur les bases suivantes (article A 663-28 du code
de Commerce) :

e 4,232 %surlatranchede 0a 15000 €

e 3,292 % sur la tranche de 15001 € 4 50 000 €

e 2,351 9% surlatranche de 50001 € 2 150 000 €
e 1,411 % surlatranche de 150 001 € a 300 000 €
e (0,705 % au-dela de 300 000 €

Sur le montant des sommes qui seront distribuées.

Cette rétribution est indépendante et due en sus des frais et émoluments de
vente.

Article 33 — CLAUSE PARTICULIERE RELATIVE A L'IMPOSITION SUR LES PLUS
VALUES DES NON RESIDENTS

A titre exceptionnel, en complément des clauses du cahier des conditions de
la vente édictées par le Réglement Intérieur National de la profession
d’avocat, la présente clause régit le sort des conséquences fiscales du statut
particulier de la partie saisie/vendeur aux présentes, lorsqu’elle a le statut
d'étranger non-résident.

Si les débiteurs saisis sont non-résidents au sens de la législation fiscale
francaise, le bien est soumis au régime des plus-values des étrangers non-
résidents.

16



En conséquence :

Les frais consécutifs a la désignation du représentant accrédité ainsi que
tous impdots et taxes dont le vendeur (partie saisie), ayant son domicile fiscal
ou son siege social hors de France serait redevable a I'occasion de la
mutation intervenue au titre de |'adjudication survenue dans le cadre du
présent cahier des charges, seront prélevés par privilege et par priorité
avant toute distribution sur le prix d’adjudication et les intéréts consignés
par |'adjudicataire.

Le sequestre du prix d’adjudication, sera donc tenu, a premiére demande de
I'avocat de I'adjudicataire, de libérer les sommes correspondantes
exclusivement :

- Auxfrais et honoraires de la représentation fiscale accréditée,

- Au montant calculé par le Trésor Public au titre de I'imposition sur la
plus-value.

Article 34 — CARENCE D’ENCHERE

Dans I"hypothése ou le créancier poursuivant resterait adjudicataire du bien
saisi par carence d’enchére, cette acquisition serait alors réalisée sous le
régime fiscal du marchand de biens avec engagement, par I'adjudicataire, de
revendre le bien dans les cing ans.
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PROCEDURE DE SAISIE IMMOBILIERE

A L'ENCONTRE DE :

Monsieur expert-comptable mémoraliste, né le
a de nationalité pacsé a
suivant acte enregistré par Maitre Frangois-
Xavier PAQUIN, Notaire a NANCY (54) le , puis dissout le
demeurant
Débiteur saisi

AUX REQUETES, POURSUITES ET DILIGENCES DU :

FONDS COMMUN DE TITRISATION CASTANEA, ayant pour societé de gestion,
la société 1Q EQ MANAGEMENT, anciennement dénommée EQUITIS
GESTION SAS, société par action simplifiée dont le siége social est situé 92
avenue de Wagram - 75017 PARIS, immatriculée au RCS de PARIS sous le
numéro B 431 252 121, représenté par son recouvreur la société MCS ET
ASSOCIES, Société par actions simplifiée, immatriculée au RCS de PARIS sous
le numéro 334 537 206, ayant son siége social a PARIS (75020) — 256 bis rue
des Pyrénées, agissant poursuites et diligences de son représentant légal
domicilié en cette qualité audit siege,

Venant aux droits de la SOCIETE GENERALE en vertu d’un bordereau de
cession de créances du 03 ao(t 2020 soumis aux dispositions du Code
monétaire et financier.

Créancier poursuivant
SUIVANT :

Commandement de payer valant saisie immohiliere délivré a Monsieur
Roméo par ministere de la SELARL ANGLEDROIT VAL DE
BRIEY - LONGWY, Commissaires de justice associés a VAL DE BRIEY
(54), le 06 aolt 2024.

LE CREANCIER POURSUIVANT AGIT EN VERTU DE :

La copie exécutoire d’'un jugement rendu le 12 novembre 2020 par le
Tribunal Judiciaire de NANCY (RG n°17/03853), par lequel Monsieur
Roméo en sa qualité de caution de la a été
condamné a payer a la SOCIETE GENERALE la somme de 211.055,98 €
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avec intéréts au taux contractuel de 3,15% a compter du 24 janvier
2017 et jusqu’a parfait réglement, et dans la limite de 250.680,00 € ;

Signifié a partie selon PV dressé le 06 avril 2021 par la SELARL
ANGLEDROIT VAL DE BRIEY — LONGWY, commissaires de justice
associés a VAL DE BRIEY (54),

Définitif suivant certificat de non appel délivré le 1°" juillet 2021 par le
greffier en chef de la Cour d’appel de NANCY.

EN EXECUTION D’ :

Une inscription d’hypothéque légale publiée au Service de publicité fonciére
de NANCY 1 le 23 octobre 2023 sous les références 5404P01 volume 2023 V
n°6113;

POUR OBTENIR PAIEMENT DE :

La somme globale sauf MEMOIRE de 260.614,30 € arrétée au 15 juillet 2024,
outre les intéréts au taux de 3,15% l'an postérieurs jusqu’au parfait
paiement, se décomposant comme suit :

Principal au 24/01/2017 211.055,98 £

Intéréts de retard au taux de 3,15 %

du 24/01/2017 au 15/07/2024 49.433,32 €

Frais de recouvrement 125,00 €

Intéréts de retard au taux de 3,15%

postérieurs au  15/07/2024 jusqu’au parfait MEMOIRE
paiement

Frais, pénalités et accessoires MEMOIRE
Autres sommes MEMOIRE
TOTAL sauf MEMOIRE arrété au 15/07/2024 260.614,30 €

(deux cent soixante mille six cent quatorze euros et trente centimes)

Plus le colt du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de sa
créance et la conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice de
tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de tous
autres frais et Iégitimes accessoires, offrant de tous détail et liquidation en
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cas de reglement immédiat et en tenant compte de tous acomptes qui
auraient pu étre versés.

Le commandement délivré satisfait aux exigences posées par les articles R.
321-1 a R. 321-5 du code des procédures civiles d’exécution et contient
I'ensemble des mentions prescrites par la loi.

Ce commandement n’a pas été suivi d’effet et a été publié au Service de la
Publicité fonciere de MEURTHE-ET-MOSELLE le 19 septembre 2024, sous les
références 5404P01 volume 2024 S n°55, pour valoir saisie.

DESIGNATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER DONT DEPENDENT LES BIENS
MIS EN VENTE :

Un ensemble immobilier situé a NANCY (Meurthe et Moselle), 54000 — 1,
rue du Docteur Bernheim, cadastré section BN 208, pour une contenance de
00ha 03a et 35ca

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE

LOT NUMERO UN (1) :

Une ENTREE de GARAGE située au rez-de-chaussée du batiment A. Et les
62/10000&mes de la propriété du sol et des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE (4) :

Un JARDIN situé derriére le batiment B. Et les 33/10000émes de la propriété
du sol et des parties communes générales.

LOT NUMERO CINQ (5) :

Une PARTIE D’APPARTEMENT située au sous-sol du batiment B. Et les
851/10000&mes de la propriété du sol et des parties communes générales.

LOT NUMERO CINQUANTE ET UN (51) .

Une autre PARTIE D’APPARTEMENT située au sous-sol du batiment B. Et les
1371/10000émes de la propriété du sol et des parties communes générales.

LOT NUMERO CINQUANTE DEUX (52) :

Une TERRASSE située au rez-de-chaussée du batiment B. Et les
39/10000emes de la propriété du sol et des parties communes générales.

20



OBSERVATION ETANT ICI FAITE que les lots 5 et 51 ont été réunis pour
former un seul appartement comprenant : entrée, dégagement, salle de
douche, WC, cuisine-séjour et deux chambres.

Tel que ledit immeuble s'étend et comporte, avec toutes ses aisances et
dépendances, et tout droit de mitoyenneté, y compris les constructions,
améliorations et augmentations qui pourront étre faites, sans aucune
exception ni réserve.,

Etant précisé que I'ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet :

- D’un état descriptif de division et réglement de copropriété établi
aux termes d’un acte recu par Maitre HERLORY, Notaire a NANCY
(54), le 11 septembre 1973, dont une copie authentique a été
publiée au Service de la publicité fonciére de NANCY 1 le 16 octobre
1976, sous les références volume 5783 numéro 28.

- D'un modificatif de I'état descriptif de division et réglement de
copropriété établi aux termes d’un acte recu par Maitre Delphine
BONTEMS, Notaire a LAXOU le 08 juin 2021 publié au service de la
publicité fonciéere de NANCY 1 le 22 juin 2022 volume 2022 P
n°13942.

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L'immeuble objet des présentes entre dans le champ d’application des
dispositions du Code de la Construction et de |'Habitation relatives au
diagnostic de performance énergétique.

Le procés-verbal de description des lieux dressé le 19 septembre 2024 par la
SELARL ANGLEDROIT VAL-DE-BRIEY-LONGWY, Commissaires de Justice
associés a VAL-DE-BRIEY (54), est annexé au présent cahier des conditions de
vente.

Il 'a, en outre, été dressé en conformité avec les dispositions de |'article
L.271-4, 1 du code de la construction et de I'habitation, les états ou constats,
annexés au présent cahier des conditions de vente, a savoir :

e Attestation de superficie privative « Loi Carrez » ;

e DPE;

e Rapport de I'état de l'installation d’électricité intérieure des
immeubles a usage d’habitation ;

e Rapport de mission de repérage des matériaux et produits
contenant de l'amiante pour I'établissement du constat
établi & 'occasion de la vente d’un immeuble bati ;

e (Constat de risque d’exposition au plomb CREP ;

21



ORIGINE DE PROPRIETE

Ces biens et droits immobiliers lui appartiennent pour les avoir acquis :

- aux termes d'un acte de vente regu le 20 juillet 2011 par Maitre
Dominique LORENTZ, Notaire a NANCY, publié au service de la
publicité fonciere de NANCY 1 le 15 septembre 2011 sous les
références 5404P01 volume 2011 P n°®10051. Cette vente a été
réalisée au prix de 70.000,00 €.

- aux termes d'un acte de partage d’indivision conventionnelle recu
par Maitre Delphine BONTEMS, notaire a LAXOU le 03 décembre
2022 publié au service de la publicité fonciére de NANCY 1 le 22
décembre 2022 sous les références 5404P01 volume 2022 P
n°28974. Ce partage a été réalisé contre le versement d’une soulte
de 125.000,00 €.

Pour un plus ample exposé de I'origine de propriété antérieure, il conviendra
de se référer aux actes précités.

Les origines antérieures sont contenues dans l'acte ci-dessus mentionné
auguel il y a lieu de se référer ; I'adjudicataire éventuel est tenu d'en vérifier
I'exactitude au Service de la Publicité Fonciere.

Tous les renseignements relatifs a la propriété, a la description ainsi qu'aux
superficies et servitudes sont donnés sans aucune garantie et sans que le
poursuivant, ni son avocat, ne puissent étre, en aucune fagon, inquiétés ni
recherchés a cet égard, notamment pour tous vices cachés.

Pour le surplus, le poursuivant déclare s'en rapporter a l'article L.322-10 du
Code des Procédures civiles d’exécution qui dispose que l|'adjudication
emporte vente forcée du bien saisi et en transmet la propriété a
I'adjudicataire. Elle ne confére a celui-ci d'autres droits que ceux
appartenant au saisi.

AUDIENCE D’ORIENTATION

Le débiteur saisi a été réguliérement assigné a comparaitre a 'audience
d’orientation du juge de I'exécution du Tribunal judiciaire de NANCY en vue
de I'audience du :

JEUDI 13 FEVRIER 2025 a 14 HEURES 00

L’acte comportant les mentions prescrites par I'article R. 322-5 du Code des
procédures civiles d’exécution.

Il n"existe pas, au jour de la publication du commandement de payer valant
saisie immobiliére précité, d’autres créanciers inscrits que le poursuivant.
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L"affaire doit &tre examinée a l'audience d’orientation du Juge de I'Exécution
pres le Tribunal judiciaire de NANCY, siégeant en son Palais de justice, Cité
judiciaire, rue du Général Fabvier, angle de la rue du Maréchal Juin, 54000 —
NANCY, du JEUDI 13 FEVRIER 2025 A 14 HEURES 00, au cours de laguelle le
Juge vérifiera que les conditions des articles L.311-2, L.311-4 et L.311-6 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution sont réunies, statuera sur les
éventuelles contestations et demandes incidentes, déterminera les
modalités de poursuite de la procédure en autorisant la vente amiable a la
demande de la débitrice ou en ordonnant la vente forcée.

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Afin de satisfaire aux exigences posées par |'article R.322-10 in fine du Code
des procédures civiles d'exécution sont joints au présent cahier des
conditions de vente notamment :

La copie de I'assignation délivrée au saisi ;

La copie de la dénonciation a créanciers inscrits délivrée ;

Copie de I'état hypothécaire sur publication du commandement du
20/09/2024 ;

Bordereau d’inscription d"hypothéque légale ;

Jugement TJ NANCY du 12/11/2020 + PV de signification du
06/04/2021 ;

Certificat de non-appel du 01/07/2021 ;

Titre de propriété ;

Commandement de payer valant saisie-immobiliére ;

Le proces-verbal de description de I'immeuble saisi ;

Les diagnostics immobiliers ;

Matrice cadastrale.

VENTE FORCEE — MISE A PRIX

A défaut pour le débiteur d’avoir sollicité I'autorisation de vente amiable ou
si la vente amiable, précédemment autorisée n’a pas abouti, I'adjudication
de I'immeuble aura lieu aux enchéres publiques a l'audience que fixera le
juge de l'exécution, dans un délai compris entre deux et quatre mois a
compter du prononceé de sa décision.

I I

rr

FL &4

Le juge déterminera les modalités de visite de I'immeuble a la demande du
créancier poursuivant.

Réquisition de la vente
Au jour fixé par le juge, le créancier poursuivant ou, a défaut, tout créancier
inscrit alors subrogé dans les poursuites, sollicite la vente.
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Absence de réquisition de vente

Si aucun créancier ne sollicite la vente, le juge constate la caducité du
commandement de payer valant saisie. Dans ce cas, le créancier poursuivant
défaillant conserve a sa charge I'ensemble des frais de saisie engagés sauf
décision contraire du juge spécialement motivée

Report de |la vente

Quand elle a été ordonnée, la vente forcée ne peut étre reportée gu’en
vertu d’une décision du juge chargé de la saisie immobiliere, saisi a cette fin
par la commission de surendettement, pour causes graves et diment
justifiées (C. Conso, art. L. 721-7)

Toutefois, lorsqu’un appel a été formé contre un jugement ordonnant la
vente par adjudication et que la cour n’a pas statué au plus tard un mois
avant la date prévue pour I'adjudication, le juge de I'exécution peut, a la
demande du créancier poursuivant, reporter la date d’audience de vente
forcée. Lorsqu’une suspension des poursuites résultant de I'application de
I'article R.121-22 du Code des procédures civiles d’exécution, interdit de
tenir I'audience d’adjudication a la date qui était prévue et que le jugement
ordonnant I'adjudication a été confirmé en appel, la date de I'adjudication
est fixée sur requéte par ordonnance du juge de 'exécution.

A l'audience de vente forcée qui sera, en tout état de cause, fixée par le
juge, l'adjudication aura lieu, aprés |'accomplissement des formalités
prescrites par la loi, en

UN SEUL LOT
SUR LA MISE A PRIX DE 100.000,00 €
(Cent mille euros)
(outre les frais des poursuites payables en sus, y compris TVA)

Fixée par le poursuivant outre les clauses et conditions du présent cahier des
conditions de vente.

SERVITUDES

Il ressort du titre de propriété, ci-aprés annexé que :
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Sur les servitudes :

- Qu'il n'a créé ni laisse acquérir aucune servitude et, qu'a sa connaissance, il n'existe
pas d'autres servitudes ou obligations gue celles le cas écheant relatées dans I'acte, ou celles
résultant de la situation naturelle des lieux, de la loi, des réglements d'urbanisme et du régle-
ment de copropriété.

SERVITUDES

Dans ledit acte établi par Me HERLORY, le 3 octobre 1973 , il a stipulé ce qui suit
littéralement rapporté :

“ Article huit : Droit de Vue

“Les comparants fontici observer que le bureau sis au sous- sol du b timent B, formant
le lot n° 51 bénéficie d’'une servitude droit de jour et vue perpétuelle donnant sur le jardin
formant le lot n° 3 . Ce droit de jour et vue consiste en quatre fenétres donnant sur ledit jardin,
ainsi cette servitude résulte notamment du plan qui demeurera. Ci - joint et annexé aprés
mention.

Dans un acte de constitution de servitudes dress par Me HERLORY, notaire sus—
nonmé les 1er navembre et 1er décembre 1973 suivi d'une attestation rectificative en date du
31 janvier 1974, il a stipulé ce qui suit littéralement rapporté :

Servitude grevant la terrasse lot 52, au profit de I'appartement, lot 9.

‘M et Mme propritaires de la terrasse lot 52 concédent en faveur de
I'appartement lot numéro neuf (9), appartenant a Mme a titre de servitude rélle et
perptuelle, un droit d'usage sur leur terrasse, lot n°® 52

“De convention expresse, il est expressément arrété entre les parties ce qui suit

“I) Mme devra user de la terrasse de maniére paisible et bourgeoise, en bon
pere de famiile ;

“2) Il ne devra étre entreposé sur la terrasse aucun matériel lourd quelconque et il ne
devra étre exercé sur cette terrasse aucune action susceptible de provoquer des dégats a la
terrasse. Mme déclare en outre connaitre parfaitement la fragilité de la terrasse.

“3) La présente constitution de servitudes est consenti a titre purement gratuit et sans
aucune indemnité par Mme au profit de M et Mme

“Toutefois, les dégats ou dommages qui pourraient étre occasionnés a la terrasse de
M et Mee lorsqu'ils proviendront de l‘'usage de Mme devront toujours
étre réparés ou indemniseés par Mee sans que celle—ci puis arguer du caractére
gratuit de la présente convention pour s'en exonérer totalement ou partiellement.

Servitude grevant le jardin lot n°3, au profit de |a terrasse lot N°52.

“Pour permettre a M. et Mme d'entretenir , de réparer et le cas échéant
de reconstruire la terrasse formant le lot 52 Mme concéde en faveur de ladite terrasse
et a titre de servitude relle et perpétuelle, le droit de tour d’échelle sur son jardin formant
lelotn® 3.

“De convention expresse, cette servitude de tour d'échelle qui comprend le droit de
déposer sur I'ensemble de la surface du jardin, durant les périodes pendant lesquelles “sera
exercée, tous les -matériaux nécessaires |'entretien , la réparation et éventuellement la recons-
truction de la terrasse pourra étre exercée sur toute I'étendue du jardin formant le lot numéro
trois (3).

“En outre, le droit de tour d’échelle ainsi concédé pourra étre exerce a tout.moment,
sans limitation de durée pour les travaux, et sans que M; et Mme soient tenus de
prevenir Mme a l'exception cependant pour travaux dont |la durée serait supérieure
huit jours, auquel cas, M. et Mme STEININER seraient obligé de prévenir Mme au
moins trois jours & I'avance de la date prévue poir le commencement des travaux.

La présente constitution de servitudes est consentie a titre gratuit et sans aucune

stipulation d'indemnité par M. et Mme au profit de Mme Toutefois les
dégats ou dommages qui pourraient étre occasionns au jardin lot 3 de cette derniére, lorsqu’ils
proviendront de M. et Mme devront toujours étre réparés ou indemnisés par eux,

sans gu'ils puissent arguer du caractére gratuit dela présente convention pour s’en exonérer
totalement ou partiellement.”

L’acquereur est subrogeé dans tous les droits et obligations du vendeur relativement
a ces servitudes. |l en fera son affaire personnelle de maniére que le vendeur ne soit jamais
inquiété ni recherché a ce sujet.

URBANISME
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Il ressort du titre de propriété, ci-aprés annexé que :

Certificat d'urbanisme d’information

Une note de renseignement d'urbanisme dont une copie est ci-annexée a éte délivrée
le 26 avril 2011

Droit de préemption - Bénéficiaire du droit de préemption :

Ville de NANCY

Nature des dispositions d'urbanisme applicables au terrain :

soumis au Plan local d'urbanisme approuvé le 06.07.2007 modifié le 24.02.2011

terrain en zone UA

Nature des servitudes d'utilité publique applicables au terrain :

- Le terrain se situe dans une zone de servitudes aériennes,

- Le terrain se situe dans une zone de servitudes relatives aux transmissions radio-
électriques,

- Le terrain se situe dans une zone de servitudes relatives aux communications téle-
phoniques

- Le terrain se silue dans le périmetre de protection d'un monument historique.

OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

- Le terrain est situé dans la zone de servitudes archéologique Zone 1,
La voie est classée au niveau des nuisances sonores.

Zone de retrait des gonflements d'argile type faible

L’ACQUEREUR :

- s'oblige expressément a faire son affaire personnelle de I'exécution des charges et
prescriptions et du respect des servitudes publiques et autres limitations administratives au
droit de propriété qui sont mentionnées en ce document au caractere purement informatif, et
dont il déclare avoir pris connaissance ;

- reconnait que le notaire soussigné lui a fourni tous éclaircissements complémentaires
sur la portée, I'étendue et les effets desdites charges, prescriptions et administrations ;

- déclare qu’il n’a jamais fait de I'obtention d'un certificat d’'urbanisme préopérationnel
et de la possibilité d'exécuter des travaux nécessitant I'obtention préalable d'un permis de
construire, une condition des présentes.

PERIMETRE DE PROTECTION D’UN MONUMENT HISTORIQUE
Il est ici précisé que I'immeuble est situé dans le périmétre de protection d'un monu-
ment historique ou d’'un immeuble classé ou inscrit. Par suite, le propriétaire ne peut faire de
travaux en modifiant 'aspect extérieur sans une autorisation spéciale ayant recueilli 'agrément
de l'architecte départemental des monuments historiques.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Il ressort du titre de propriété, ci-aprés annexé que :

EXCLUSION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'aliénation ne donne pas ouverture au droit de préemption urbain, les BIENS vendus
entrent dans les prévisions d'exclusion du droit de préemption figurant a 'article L 211-4, a,
du Code de l'urbanisme comme constituant un seul local a usage d'habitation et ses locaux
accessoires, compris dans un immeuble dont la mise en copropriété verticale résulte d'un
réglement de copropriété publié au bureau des hypothéques depuis plus de dix ans. En outre,
ils ne sont pas situés dans un secteur ol I'application du droit de préemption & l'aliénation
de fractions d'immeuble de cette nature ait été décidée par délibération motivée en vertu de
l'article L 211-4, dernier alinéa, du Code de I'urbanisme, ainsi qu'il résulte des documents
d'urbanisme obtenus.

CLAUSES SPECIFIQUES

OCCUPATION DES LIEUX
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Il ressort du procés-verbal de description des lieux que le bien est
actuellement occupé par sa locataire et le montant du loyer mensuel s’éléve
alasomme de 900 € dont 50 € de charges.

SYNDIC DE COPROPRIETE

Il n"a pas été possible d’obtenir les coordonnées du syndic en I'absence de
réponse du propriétaire.

D’aprés le registre des copropriétés, ladite copropriété est immatriculée
sous le numéro Al3169190.

Toutefois, aucun représentant légal n’est connu.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par [|'Avocat
poursuivant, a I'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou
documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin
apporté.

Il appartiendra a l'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se
procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier mis

en vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

Ainsi fait et dressé par Maitre Patrice CARNEL
Avocat au barreau de NANCY

A NANCY
Le
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