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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT CINQ ET LE VINGT SEPT JANVIER

| —
A LA REQUETE DE : S st Assoces

14, place Moreau David
94120 FONTENAY-SOUS-BOIS
Tél. 014873 ¢ Fax 014873 9558
scp.cazenave@wanadoo. fr

S.A. I NN B I dont le siége se v 89 Foe"
Defrance 75013 PARIS Agissant poursuites et diligences de son
représentant Iégal domicilié en cette qualité audit siege

Ayant pour avocat Maitre Frédéric PUGET, avocat au Barreau de
Paris, structure d’exercice la SELARL PUGET LEOPOLD
COUTURIER, demeurant 24 rue Godot de Mauroy 75009 PARIS

Ayant pour avocat Postulant Maitre Harry ORHON, membre de la
SELARL MAKOSSO ORHON BERNANDES-BENCHETRIT, avocat au
Barreau du Val de Marne, demeurant 15 boulevard de Strasbourg
94130 NOGENT SUR MARNE

Dans le prolongement d’'un commandement de payer valant saisie
immobiliere délivré par acte de notre ministére en date du 08 novembre
2024 a Monsieur NN I

La requérante a intérét a faire procéder a la description du bien lui
appartenant et situé | I NN == HEEEN | BN B
cadastré AD 30 pour 02 ha 73 a 59 ca, consistant en un appartement de
3pp (lot 606), un séchoir (lot 607), une cave (lot 749) et un parking (lot
1646),

Qu’elle me requiert a cet effet.
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DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, I B Commissaire de Justice Associé
domicilié 14 Place Moreau David - 94120 FONTENAY SOUS BOIS,

soussigné,

Me rends aujourd’hui aprés tentative amiable dans un
appartement situé 12 Chemin Remise aux Faisans a ORLY
(94310), ou en présence du géometre-expert requis, du
serrurier et de deux témoins Monsieur Djibril Camara et Hedi
Slama, je peux procéder aux constatations suivantes :

CONSTATATIONS

LOCALISATION :

L'immeuble est situé dans la résidence Anotera, 12 Chemin
de la Remise aux Faisans a ORLY (94), batiment D1, au
deuxieme étage a gauche.

OCCUPATION :

L'appartement est occupé par Madame I BN cf
ses trois enfants adolescents en vertu d’un bail commencant
le 21 juin 2024 pour une durée de un an pour un loyer
mensuel de 950 euros plus 250 euros de charges.(photos
bail 25, 26, 27, 28, 29)

SYNDIC DE COPROPRIETE :

Le Syndic de copropriété est le cabinet I I TN
N D B D N B Tcl 0140310300
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QUARTIER :

Le quartier de la Remise aux Faisons jouxte les villes de
Choisy le Roi et de Thiais.

Le centre ville d’Orly est a 5 minutes en voiture.

Le RER le plus proche est celui des Saules a 15 minutes a
pied.

Toutes les écoles et créches et équipements sportifs sont a
proximité.

Tous les commerces sont a proximité dans 'aire des Martyrs
de Chateaubriand.

La ville de Vitry sur Seine et la porte d’ltalie sont a 20
minutes en voiture.

IMMEUBLE : (photos 1, 2, 3, 32, 33, 34, 35)
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Il s’agit de la résidence Anotera construite dans les années
1960 de plusieurs immeubles de grande hauteur, de type
HLM.

Le parc de la résidence est en bon état, paysage, en bon état
d’entretien.

La résidence est fermée sur la rue par une grille en bon état.

Le portail véhicule et le portail piétons sont en bon état, munis
d’un code d’acces Vigik.

La résidence fait actuellement I'objet d’'une rénovation avec
isolation complete.

Les parties communes intérieures sont vetustes.

APPARTEMENT :

La porte d’entrée est en état d’'usage, sa serrure fonctionne.
(photo 4)

Entrée : (photos 5, 6, 7)

Les peintures sont en état d’'usage.
Le parquet est en bon état.

Séjour : (photos 8, 9)

Le parquet est en bon état.
Les peintures sont en bon état.
La baie vitrée en PVC et son volet roulant sont en bon état.

Chambre : (photos 10, 11)

La porte est en bon état.
Le parquet est en bon état.
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Les peintures sont en bon état.
La fenétre en PVC et son volet roulant sont en bon état.

Chambre : (photos 12, 13)

La porte est en bon état.

Le parquet est en bon état.

Les peintures sont en bon état.

La fenétre en PVC et son volet roulant sont en bon état.

Cuisine : (photos 14, 15,16, 17)

Les carrelages gris au sol sont en bon état.

Les placards laqués couleur grenat sont en bon état intégrant
les éléments de cuisine.

Les carrelages sur les murs sont en état d’usage.

La fenétre en PVC et son volet roulant sont en bon état.
L’évier et sa robinetterie sont en bon état.

La hotte aspirante est en bon état.

La plague de cuisson est en bon état.

Le petit débarras attenant est en bon état.

Wec (photo 19

La porte est en bon état.

Les carrelages gris au sol sont en bon état.
Le wc est en bon état.

Les peintures sont en bon état.

Salle de bains : (photos 20, 21, 22)

La porte est en bon état.

Les carrelages au sol sont en bon état.

Les carrelages sur les murs sont en bon état.
Le lavabo et sa robinetterie sont en bon état.
Les placards et tiroirs sont en bon état.

La baignoire et sa robinetterie sont en bon état.
La petite fenétre en PVC est en bon état.

5
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Séchoir_lot n°167

Sur le palier commun a droite un petit séchoir indépendant de
I'appartement avec sol et murs bruts en état d’'usage.
(photos 23, 24)

Telles sont mes constatations.

Et de tout ce que dessus, j'ai dressé le présent proces-verbal
de constat, pour servir et valoir ce que de droit.

DONT ACTE SUR SIX PAGES

COUT : cing cent quatre vingt quatre euros et 91 centimes
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S.A.R.L. DUPOUY-FLAMENCOURT Beagier:

Géometres Experts Fonciers D P L G 22945

41, rue des Bois — 75019 PARIS - Tél. 01.42.02.68.90 Date :
I Fax. 01.42.02.75.03 31/01/2025
Page : 1/3

CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Loi « Carrez »
Loi 96-1107 du 18 décembre 1996 et décret n° 97-532 du 23 mai 1997

N° de dossier : Z2945 Date de visite : 30/01/2025

1 - Désignation du bien a mesurer

. 5 B __F i 1 § |
Appartement 3 piéces
2éme étage porte gauche
Lot(s) : 606 / 607

2 a - Le propriétaire/bailleur du bien

Nom, prénom : M. I

2 b - Commanditaire

Nom - Prénom : CABINET LEOPOLD COUTURIER
Adresse : 24 Rue Godot de Mauroy CP - Ville : 75009 PARIS 9E ARRONDISSEMENT

DESIGNATION DU /DES LOT(S) DE COPROPRIETE

Lot numéro Six Cent Six (606)

Un appartement situé au deuxiéme étage, porte gauche comprenant : entrée, salle de séjour
avec bains, ; deux chambres, cuisine, salle d'eau, water-closet, dégagement.

Et les QUARANTE QUATRE / VINGT MILLIEMES des part:es communes générales.

Ci, . T e B R 5 ..44 { 20 000émes

Lot numéro Six Cent Sept (607)

Un séchoir individuel situé au deuxieme étage, premiére porte droite, porte n°l, dans le
couloir d'acces.

Etles UN/VINGT MILLIEMES des partles communes générales.

Gl ; ..1/20 000emes
3 - Description du bien mesuré
Piéce désignation Superficie carrez (en m?)

Entrée 1.65
Séjour 23.00
Chambre 1 9.45
Chambre 2 9.95
Cuisine 9.20
Dégagement 0.70
Salle de bains 3.80
wec 1.15

4 - Superficie privative totale du lot : 58.90 m?

5 — Autres éléments constitutifs du bien non pris en compte

Piéce désignation Superficie hors carrez (en m?)
Balcon 3.60
Sechoir 0.90

6 - Superficie annexe totale du lot : 4.50 m?

Diagnostics : Amiante = DPLE = Plomb = Termites = Carrez/Boutin - Gaz - Electricité — E.R.P
Tél
Assurance . N7 de contrat - Cenification déliviée par
Numéro de dossier © 72945 - Page | sur 3




S.A.R.L. DUPOUY-FLAMENCOURT DAASIAT

Géometres Experts Fonciers DP L G 72945
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Recommandation ! : L'attestation de superficie privative dite « carrez » ne peut en aucun cas étre
annexée au contrat de location dans le cadre de la mention de la surface habitable. Ces deux
définitions ne répondent pas a la méme réglementation ; en cas de sinistre, notre responsabilité ne
pourrait étre mise en cause.

Intervenant : LEFEVRE
Fait a : PARIS

Le : 31/01/2025

Le Géometre- Expert

Diagnostics : Amiante — DIPE - Plomb - Termites - Carree/Boutin = Gaz - Electricité — FILP
Tel
Assurance . N7 de contrat - Cenification déhivrée par
Numéro de dossier - 22945 - Page 2 sur 3
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VILLE D'ORLY
Val de Marne
12 chemin remise aux faisants
Zéme élage porte gauche
lots n°166 et 167
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[ Surfaces privatives CARREZ

Parties communes

] Surface annexes hors CARREZ

Diagnostics : Amiante — DPE - Plomb - Termites - Carrez/Boutin - Gaz - Electricité — LLR.P
1él
Assurance N de contrat - Certilication délivrée par
Numéro de dossier © 72945 - Page 3 sur 3






