IMBERT & ASSOCIES
SOCIETE D’AVOCATS AU BARREAU DE MELUN
9, rue de la Brasserie Griiber
77000 MELUN
Tél. 01.64.39.35.83 — Fax. 01.64.39.38.55
E-mail : contact@imbert-avocats.com

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE SUR LICITATION

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en l'audience des
criées du Tribunal de Grande Instance de MELUN (77000), siégeant au
Palais de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus
offrant et dernier enchérisseur.

SUR LICITATION

EN UN LOT UNIQUE

A PONTAULT-COMBAULT (Seine-et-Marne), trois parcelles situées
PARCELLES C414, C416 et C418 « lieudit La Liévrerie », figurant
ainsi au cadastre :

- Section C n° 414 lieudit « La Liévrerie » pour 87 ares 73 centiares
- Section C n° 416 lieudit « La Liévrerie » pour 0 ares 80 centiares

Section C n° 418 lieudit « La Liévrerie » pour 6 ares 27 centiares

Total : 94 ares et 80 centiares

A ROISSY-EN-BRIE (Seine-et-Marne), deux parcelles situées
PARCELLES C332 et C450 « lieudit La Frette », figurant ainsi au
cadastre :

- Section C n° 332 lieudit « La Frette » pour 4 hectares 43 ares 28
centiares,

- Section C n° 450 lieudit « La Frette » pour 5 hectares 3 ares 76
centiares,

A ROISSY-EN-BRIE (Seine-et-Marne), trois parcelles situées
PARCELLES C26, C317 et C319 « lieudit Les Prés de la Longuiolle »,
figurant ainsi au cadastre :

Section C n° 26 lieudit « Les Prés de la Longuiolle » pour 5 ares 53
centiares

- Section C n° 317 lieudit « Les Prés de la Longuiolle » pour 3
hectares 61 ares 11 centiares

- Section C n° 319 lieudit « Les Prés de la Longuiolle » pour 6
hectares 21 ares 59 centiares

A ROISSY-EN-BRIE (Seine-et-Marne), quatre parcelles situées
PARCELLES C49, C52 et C53 « lieudit La Liévrerie », figurant ainsi
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au cadastre

- Section C n° 49 lieudit « La Lié¢vrerie » pour 91 ares 60 centiares,

- Section C n° 52 lieudit « La Lié¢vrerie » pour 6 hectares 41 ares 00
centiares,

- Section C n° 53 lieudit « La Liévrerie » pour 6 hectares 4 ares 30
centiares,

A ROISSY-EN-BRIE (Seine-et-Marne), quatres parcelles situées
PARCELLES C79, C353, C493 et C494 « lieudit Les Essards » et une
parcelle située lieudit « La Canarderie », figurant ainsi au cadastre :

- Section C n° 79 lieudit « Les Essards » pour 1 hectare 39 ares 40

centiares
- Section C n° 353 lieudit « La Canarderie » pour 2 hectares 53 ares

16 centiares
- Section C n° 493 lieudit « Les Essards » pour 3 hectares 28 ares 31

centiares
- Section C n° 494 lieudit « Les Essards » pour 33 hectares 3 ares 01

centiares

A ROISSY-EN-BRIE (Seine-et-Marne), la parcelle cadastrée section C
numéro 24 lieudit « Les Prés de la Longuiolle » pour 7 ares et 40
centiares

AUX REQUETES, POURSUITES ET DILIGENCES DE

Madame Armelle Marie Brigitte PERRIN DE BRICHAMBAUT née le
02 mai 1961 a VERSAILLES (Yvelines), de nationalité francaise,
photographe, domiciliée 8 GOUVIEUX (OQise), 31 Rue Hurst Mabhieu ;

Monsieur Eric PERRIN DE BRICHAMBAUT né le 21 octobre 1964 a
VERSAILLES (Yvelines), de nationalité frangaise, formateur, domicili¢ a
FONTENAY-MAUVOISIN (Yvelines), 3 Rue du Moutier ;

Madame Brigitte Marie Pascale BASQUIN née PERRIN DE
BRICHAMBAUT le 05 avril 1958 a BANGUI (République
Centrafricaine), de nationalité frangaise, éducatrice, mariée a Monsieur
Christophe Marie Michel BASQUIN, domicili¢e a FOUESNANT-BEG-
MEIL (29170), 4 Hameau de Kerengrimen ;

Madame Pascale Anne-Marie SARTORIUS née PERRIN DE
BRICHAMBAUT le 22 septembre 1953 8 NEUILLY-SUR-SEINE (Hauts-
de- Seine), de nationalité frangaise, retraitée, mariée a Monsieur Christian
Jacques Marie SARTORIUS, domiciliée 8 MEYLAN (Isére), 3 Chemin des
Buisses ;

Madame Anne-Sophie Cécile Bernadette Marie de WATTRIPONT née



le 31 aolt 1966 a PARIS (12éme Arrondissement), de nationalité francaise,
sans profession, domiciliée &8 NANTES (Loire-Atlantique), 5 Rue Charles
Monselet ;

Monsieur Bertrand Jacques Marie de WATTRIPONT né le 15 février
1961 a PARIS (12éme Arrondissement), de nationalité francaise, cadre
bancaire, domicilié a VINCENNES (Val-de-Marne), 128 Avenue de la
République ;

Monsieur Ludovic Marie Abel de WATTRIPONT né le 14 mai 1965 a
PARIS (12éme Arrondissement), de nationalité francaise, cadre
commercial, marié a Madame Corine Agnés Christine Marie GARNIER
domicilié 8 CHAUMES-EN-BRIE (Seine-et-Marne), 3 Allée du Chateau de
Maurevert ;

Madame Ludivine Marie Anne Bernadette de WATTRIPONT née le 08
aolt 1996 a SAINT-MANDE (Val-de-Marne), de nationalité¢ francaise,
étudiante, domiciliée a CHAUMES-EN-BRIE (Seine-et-Marne), Chéteau de
Maurevert ;

Monsieur Maxence Marie Franck Marc de WATTRIPONT né le 06
aolt 1997 a SAINT-MANDE (Val-de-Marne), de nationalité francaise,
étudiant, domicilié a CHAUMES-EN-BRIE (Seine-et-Marne), Chateau de
Maurevert ;

Monsieur Ambroise Marie Max Ludovic de WATTRIPONT né le 18
octobre 2000 a PARIS (12¢me Arrondissement), de nationalité francaise,
étudiant, domicilié a CHAUMES-EN-BRIE (Seine-et-Marne), Chateau de
Maurevert.

Ayant pour Avocat Maitre Laurence IMBERT, Avocat au Barreau de
MELUN, membre de la S.C.P. IMBERT & ASSOCIES, domiciliée 9, rue
de la Brasserie Gruber - 77000 MELUN, Tél. 01.64.39.35.83

|EN VERTU

Un arrét rendu contradictoirement par la Cour d’appel de PARIS, Pdle 3 —
Chambre 1, en date du 29 mars 2023, signifi¢ a Madame Christiane Marie
Denise de WATTRIPONT veuve BLANCHARD en date du 15 mai 2023,
ayant ordonné la licitation des parcelles relevant de 1'indivision successorale
conformément au dispositif suivant :
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Inf'i.rme le jugement prononcé le 16 novembre 2021 par tribunal judiciaire de Melun en ce
qu'il adébouté Mm_e Pascalg Perrin de Brichambaut, Mme Brigitte Perrin de Brichambaut,
Mme Armelle Perrin de Brichambaut, Mme Anne-Sophie de Wattripont, Mme Ludivine
de Wattnpont, M. Eric Perrin de Brichambaut, M. Bertrand de Wattripont et M. Ambroise
de Wattrr;};om de leur demande de licitation des parcelles relevant de I’indivision
successorale ;

Statuant 4 nouveau,

Ordonner la licitation en un lot unique de ’ensemble constitué des parcelles suivantes ;
* situées 4 Roissy-en-Brie : parcelles n° €23, €26, C49, C52, C53, C79, C317, C319,
C332, C353, C450, C493, C494, D1570,

* situées sur la commune de Pontault-Combault : parcelles n° C414, C416,C418 ;

Dit que la vente par adjudication de ce bien interviendra 4 la barre du tribunal judiciaire
de Melun, sur le cahier des charges établi par Me Laurence Serege, notaire 4 Nangis, et sur
la mise 4 prix de 700 000 curos pouvant étre baissfs, sans autre formalité, & défaut
dﬂ’ﬂm’ une premigre fois d'un quart puis une dewxiéme fois d'un tiers, puis de la
m H

Confirme le jupement prononcé le 16 novembre 2021 par tribunal judiciaire de Mel
ses autres chefs de dispositif dévolus & 1a cour ; = ! Aredeemen

DESIGNATION DES BIENS A VENDRE

~ A PONTAULT-COMBAULT (Seine-et-Marne), trois parcelles
situées PARCELLES C414, C416 et C418 « lieudit La Liévrerie », :

Les parcelles correspondent a des champs semés. Les parcelles sont
verdoyantes et non cloturées. Longeant les parcelles C 414 et C 416, le Ru
de la Longuiolle.

- A ROISSY-EN-BRIE (Seine-et-Marne), deux parcelles situées
PARCELLES C332 et C450 « lieudit La Frette » :

Les parcelles correspondent a des champs semés. Les parcelles ne sont pas
cloturées, elles sont situées le long de la Route Départementale D21.

Au fond et a gauche de ces parcelles, un bois délimite les parcelles.

En partie droite, au fond, la parcelle C450 est partiellement délimitée par un
grillage, assurant la séparation avec les Jardins Familiaux.

La parcelle C450 est délimitée des parcelles C313 et C315 au moyen d’un
muret de parpaings surmonté par une cloture grillagée.

- A ROISSY-EN-BRIE (Seine-et-Marne), trois parcelles situées
PARCELLES C26, C317 et C319 « lieudit Les Prés de la

Longuiolle » :
|

Les parcelles correspondent a des champs semés. Les parcelles ne sont pas
cloturées, elles sont situées le long de la Route Départementale D21.
Longeant les parcelles, le Ru de la Longuiolle.

—~ A ROISSY-EN-BRIE (Seine-et-Marne), trois parcelles situées
|  PARCELLES C49, C52 et C53 « lieudit La Lievrerie » :

|Les parcelles C52 et C53 correspondent a des champs semés. La parcelle
| C49 correspond a un bois. Les parcelles sont accessibles depuis un chemin
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piéton « Chemin de la Patrouille », partant de la Route Départementale D21
jusqu’a la Route de Monthéty.

Longeant les parcelles C52 et C53, le Ru de la Longuiolle.

Les parcelles ne sont pas cloturées.

La parcelle C49 est boisée.

La parcelle du C53 correspond a un terrain avec ronces et végetation puis,
un champ semé.
La parcelle C52 correspond a un champ semé.

—~ A ROISSY-EN-BRIE (Seine-et-Marne), trois parcelles situées
PARCELLES C79, C353, C493 et C494 « lieudit Les Essards » et
une parcelle située lieudit « La Canarderie » :

Les parcelles correspondent a des champs semés. Les parcelles ne sont pas
cloturées, elles sont accessibles par la Route de Monthéty.

— A ROISSY-EN-BRIE (Seine-et-Marne), la parcelle cadastrée section
C numéro 24

Tel au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s’étendent, se
poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, dépendances et
circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté, et autres, pouvant y étre
|attachés, sans aucune exception ni réserve.

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

Ces biens ont fait I’objet d’un proces-verbal de description dressé par la
SAS ID FACTO, Commissaires de Justice 8 MELUN, le 30 janvier 2026,
qui est annexé au présent cahier des conditions de vente.

L’adjudicataire prendra I'immeuble dans I’état ou il se trouvera le jour de
I"adjudication, sans recours, ni garantie, et sans pouvoir prétendre a aucune
diminution de prix, ni a aucune indemnité contre le poursuivant, pour
quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de I'immeuble,
et tout vice caché, notamment pour vice constitué par l’accessibilité au
plomb, amiante, présence de termites ou d’insectes xylophages. étant
rappelé qu’en vertu de 1'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices
cachés n’a pas lieu dans les ventes faites par autorité de justice.

MATRICES CADASTRALES

Elles sont annexées au présent cahier des conditions de vente.

|CERTIFICAT D’URBANISME
|

|1l sera annexé dans le cadre d’un dire d’addition.

— i

(e
(
~|



LES ETATS DES SERVITUDES RISQUES ET D’INFORMATION
SUR LES SOLS

[Is seront annexés dans le cadre d’un dire d’addition.

ORIGINE DE PROPRIETE

I — Du chef de Monsieur Lucien de WATTRIPONT

Originairement, lesdits biens appartenaient en propre a :

Monsieur Lucien Eugéne de WATTRIPONT, en son vivant Agriculteur,
é¢poux de Mme Simone Marguerite SAVART, demeurant & ROISSY EN
BRIE, 2 rue Pasteur, né 4 ROISSY EN BRIE, le 19 aolt 1902, est décédé en
son domicile, le 16 juin 1973,

Par suite des faits et actes suivants :

I — En ce qui concerne Pimmeuble de PONTAULT-COMBAULT
(Article 1)

- Parcelles cadastrées Section C. numéros 416 et 418 :

Pour les avoir regues en échange d’immeubles lui appartenant en
propre, de : La Société¢ Civile Particuliere dénommée « SOCIETE
D’EXPLOITATION DE LA FERME DE PONTILLAULT », au capital de
trois cent mille francs, ayant son siége social a PARIS (75011), 91
Boulevard Richard Lenoir, Suivant acte regu par Me Guy BELLARGENT
et Me Jacques DAUCHEZ, alors Notaires a PARIS, le 8 mai 1968.

Ledit échange a €té consenti et accepté sans soulte ni retour de part ni
d’autre.

Audit acte, les coéchangistes se sont désistés expressément, chacun en
ce qui le concerne, de 'action en répétition édictée par I’article 1705 du
Code civil, pour le cas ou I'une des parties viendrait a étre évincée de 1'une
ou 'autre des parcelles de terre regues en échange.

Une expédition de cet acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de MELUN 1, le 7 ao(it 1968, volume 5174, numéro 17.

- Parcelle cadastrée Section C. numéro 414 :

Pour I’avoir recueillie, avec d’autres immeubles, dans les successions
confondues de :

Mme Louise Marguerite Eugénie POUPINET, en son vivant Sans



profession, épouse de M. Georges Alphonse Adolphe de WATTRIPONT,
décédée en son domicile de ROISSY EN BRIE, rue de I’Eglise, le 10 mars
1947,

.Et de M. Georges Alphonse Adolphe de WATTRIPONT, en son vivant
Propriétaire, veuf en uniques noces de Mme Louise Marguerite Eugénie
POUPINET, décédé en son domicile de ROISSY EN BRIE, rue de I’Eglise,
le 27 juillet 1956,

Ses pere et mére,

Ainsi que ces faits et qualités sont constatés, savoir :

Par un acte de notoriété dressé aprés le déces de Mme Louise de
WATTRIPONT, par Me PASCAULT, alors Notaire a PARIS, les 3 et 6 mai
1957, duquel il résultait notamment :

.Qu’on ne lui connaissait aucune disposition testamentaire ou autre a
cause de mort en dehors de la donation ci-aprés visée consentie a son époux,

.Qu’elle avait laissé pour recueillir sa succession :

M. Georges Alphonse Adolphe de WATTRIPONT. son époux
survivant, Commun en biens acquéts aux termes de leur contrat de mariage
|recu par Me CHERRIER, alors Notaire a PARIS, le 17 mai 1894,

Donataire suivant acte regu en présence réelle de témoins par Me
CHERRIER, alors Notaire a PARIS, le 18 juin 1924,

Usufruitier 1égal du quart des biens composant la succession en vertu de
["article 767 du Code civil, sauf a confondre cet usufruit avec le bénéfice
plus étendu de la donation sus-visée,

Et pour seul héritier, M. Lucien Eugéne de WATTRIPONT, ci-aprés
plus amplement nommé, son unique fils vivant, né de son union avec M.
Georges de WATTRIPONT, son époux survivant,

Etant ici précisé que de I'union de M. et Mme de WATTRIPONT —
POUPINET était également né M. René Adolphe de WATTRIPONT,
décédé sans postérité « Mort pour la France », au MESNIL LES HURLUS,
le ler mai 1916,

Les seuls enfants nés de son union avec son époux survivant. Et par un
acte de notoriété dressé apres le déces de M. Georges de WATTRIPONT,
par Me Robert DAUCHEZ, alors Notaire a PARIS, les 14 et 23 novembre
1956. duquel il résulte notamment que :

.Qu’on ne lui connaissait aucune disposition testamentaire ou autre a
cause de mort,

Qu’il avait laiss¢ pour seul héritier :

M. Lucien Eugéne de WATTRIPONT, ci-aprés plus amplement
nommé, son unique fils vivant, né de son union avec son épouse prédécédée,
Etant ici précisé¢ que de I'union de M. et Mme de WATTRIPONT —
POUPINET était également né M. René Adolphe de WATTRIPONT,
décédé sans postérité « Mort pour la France », au MESNIL LES HURLUS,
le ler mai 1916.

L’ attestation immobiliere aprés le décés de M. et Mme de
:WATTRIPONT — POUPINET a été dressée par Me Robert DAUCHEZ.



alors Notaire a PARIS, le 28 mai 1957.
Une expédition de cet acte a été publiée au service de la publicité
fonciere de MELUN 1, le 8 aolit 1957, volume 3444, numéro 25.

II - En ce qui concerne immeuble de ROISSY-EN-BRIE (Article 2) :

- Partie (parcelles cadastrées Section D. numéro 1570, parcelles cadastrées
Section C, numéros 24, 26. 49. 52, 53.79.317. 319. 353. 493 et 494) :

Pour les avoir recueillies, avec d’autres immeubles, dans les successions
confondues de :

Mme Louise Marguerite Eugénie POUPINET, en son vivant Sans
profession, épouse de M. Georges Alphonse Adolphe de WATTRIPONT,
décédée en son domicile de ROISSY EN BRIE, rue de I’Eglise, le 10 mars
1947,

.Et de M. Georges Alphonse Adolphe de WATTRIPONT, en son vivant
Propriétaire, veuf en uniques noces de Mme Louise Marguerite Eugénie
POUPINET, décédé en son domicile de ROISSY EN BRIE, rue de I’Eglise,
le 27 juillet 1956,

Ses pére et mere, ainsi qu’il est plus amplement relaté ci-dessus.

L’attestation immobiliere apres le déces de M. et Mme de
WATTRIPONT — POUPINET a été dressée par Me Robert DAUCHEZ,
alors Notaire a PARIS, le 28 mai 1957.

Une expédition de cet acte a été publiée au service de la publicité fonciere
de MELUN 1, le 8 aolt 1957, volume 3444, numéro 25.

- Parcelle cadastrée Section C. numéro 24 :

Pour P'avoir recue, avec d’autres, en ¢change d’immeubles lui
appartenant en propre, de :

La Sociét¢ Civile Particuliere dénommée «  SOCIETE
D'EXPLOITATION DE LA FERME DE PONTILLAULT », sus-

dénommeée,

Suivant acte re¢u par Me Guy BELLARGENT et Me Jacques
DAUCHEZ, alors Notaires a PARIS, le 8 mai 1968, plus amplement relaté
ci-dessus.

Une expédition de cet acte a été publice au service de la publicité
fonciére de MELUN 1. le 7 ao(t 1968, volume 5174, numéro 17.

|- Parcelles cadastrées Section C. numéros 332 et 450 : Partie :

Pour avoir été acquise pour lui, avec d’autres immeubles. alors qu’il
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était encore mineur, par M. Georges de WATTRIPONT, son pére sus-
nommé, de :

M. Adolphe Joseph de WATTRIPONT, Ancien agriculteur, propriétaire, et
Mme Céline Héloise CHARLEY, son épouse, ses grands-parents,
demeurant ensemble a ROISSY-EN-BRIE,

Suivant acte regu par Me PLESSIS, alors Notaire a OZOIR-LA-
FERRIERE, le 22 novembre 1921.

Cette acquisition eut lieu moyennant le prix principal de vingt mille
anciens francs, pour I’ensemble des immeubles acquis, payé comptant et
quittancé a I’acte.

Une expédition de cet acte a ¢té transcrite au service de la publicité
tonciere de MELUN 1, le 16 mai 1922, volume 1755, numéro 7.

Autre partie :
Pour I’avoir regue en échange d’immeubles lui appartenant en propre
(comme ayant été acquis par lui avant son mariage) de :

Mlle Reine Louise Marie GOUY de BELLOCQ FEUQUIERES,
célibataire, Sans profession, demeurant a NANCY, 26 rue Palissot,

Suivant acte re¢u par Me Philippe HOUOT, alors Notaire a NANCY,
les 30 aoflit et 2 octobre 1929,

Ledit échange a été consenti et accepté sans soulte ni retour de part ni
d’autre.

Une expédition de cet acte a été transcrite au service de la publicité
fonciére de MELUN 1, le 2 novembre 1929, volume 2127, numéro 12.

Surplus :

Comme étant une annexe de propre, en vertu de son contrat de mariage,
par suite de I’adjudication prononcée a son profit suivant procés-verbal
dressé¢ par Me Raymond JUILLARD, alors Notaire a OZOIR-LA-
FERRIERE, le 7 septembre 1929, faisant suite a un cahier des charges
dressé par ledit Notaire, suivant acte du 29 juillet 1929 et déposé le méme
jour au rang de ses minutes, aux requéte, poursuites et diligences des
Consorts GOBARD.

Le tout en exécution d'un jugement rendu par le Tribunal
Départemental de Seine et Marne, section de MEAUX. en date du 21 juin
1929.

Cette adjudication a été prononcée au profit de M. Lucien de
WATTRIPONT moyennant le prix principal de cinq mille trois cents
anciens francs, plus deux mille sept cent cinquante-deux anciens francs
quatre-vingt-dix centimes de frais préalables. que I’adjudicataire a payé
comptant, sans deniers d’emprunt ni subrogation. aux termes dudit proces-



verbal qui en contient quittance.

Une expédition du cahier des charges, du dépot de celui-ci et du proces-
verbal d’adjudication, a été transcrite au service de la publicité fonciére de
MELUN 1, le 7 novembre 1929, volume 2127, numéro 28.

2°) Déces de M. Lucien de WATTRIPONT :

M. Lucien Eugéne de WATTRIPONT, en son vivant Agriculteur,
époux de Mme Simone Marguerite SAVART, demeurant & ROISSY EN
BRIE, 2 rue Pasteur, né a ROISSY EN BRIE, le 19 aofit 1902, est décédé en
son domicile, le 16 juin 1973,

Laissant pour recueillir sa succession :

Mme Simone Marguerite SAVART, Sans profession, demeurant a

ROISSY EN BRIE, 2 rue Pasteur, née 4 MONTREUIL-SOUS-BOIS, le

14 novembre 1907, son épouse survivante,

.Commune en biens acquéts aux termes de leur contrat de mariage regu
par Me Emile ROBILLARD, alors Notaire a MONTREUIL et Me Roger
PASCAULT, alors Notaire a PARIS, le 26 mars 1927,

.Donataire suivant acte re¢u par Me Robert DAUCHEZ, alors Notaire a
PARIS, le 6 novembre 1956,

Et usufruitiere Iégale en vertu de I'article 767 du Code civil, du quart

des biens composant la succession, sauf a confondre cet usufruit avec le
bénéfice plus étendu de la libéralité ci-dessus,

- Et pour seuls héritiers :

Mme Christiane Marie Denise de WATTRIPONT, Sans profession,
épouse de M. Jean Louis Frédéric BLANCHARD, demeurant a PARIS
(75008), 221 rue du Faubourg Saint Honoré, née a ROISSY EN BRIE, le 9
décembre 1930,

Mme Nicole Marie-Thérese de WATTRIPONT, alors épouse de M.
Christian Jean PERRIN de BRICHAMBAUT.,

Et M. René Marc Gabriel Marie de WATTRIPONT, Exploitant
agricole, demeurant Les Bordes CRISENOY, époux de Mme Bernadette
Marie Thérése Louise SPOHN, né a PARIS (XIleme arr.), le 16 aoQt 1935,

Ses trois enfants, nés de son union avec Mme Simone SAVART. son
€pouse survivante. en cette qualité héritiers ensemble pour le tout ou
divisément chacun pour un/tiers, sauf les droits de I'épouse survivante,

Ainsi que ces faits et qualités sont constatés en un acte de notoriété
dressé par Me Jacques DAUCHEZ, alors Notaire a PARIS, les 2 et 4 juillet
1973.

Suivant acte regu par Me Jacques DAUCHEZ, alors Notaire a PARIS,
le 12 décembre 1978. Mme Simone de WATTRIPONT a déclaré vouloir
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|bénéficier de la donation sus-relatée et opter pour I'usufruit de la totalité des
biens et droits immobiliers composant la succession de son époux
prédécédé, M. Lucien de WATTRIPONT.

L attestation immobiliére aprés le décés de Monsieur Lucien de
WATTRIPONT a été dressée par Me Jacques DAUCHEZ, alors Notaire &
PARIS, le 12 décembre 1978.

Une expédition de cet acte a été publie au service de la publicité
fonciére de MELUN 1, savoir :

- Immeubles de PONTAULT-COMBAULT, le 17 janvier 1979, volume
9862, numéro 8§,

- Immeubles de ROISSY-EN-BRIE, le 17 janvier 1979, volume 9862,
numéro 7.

Il est ici précisé que Mme Simone Marguerite SAVART veuve de M.
Lucien de WATTRIPONT, est décédée a ROISSY-EN-BRIE, le 15 mai

1985, date & laquelle son usufruit s’est éteint.

Donation-partage par Monsieur René de WATTRIPONT

Aux termes d’un acte regu par Maitre Pierre RAMEAU., Notaire &
GUIGNES (Seine et Marne) les 21 et 24 juillet 2000, il a été consenti une
donation entre vifs par :

Monsieur René Marc Gabriel Marie de WATTRIPONT, agriculteur,
veuf de Madame Bernadette Marie Thérése Louise SPOHN, demeurant a
CRISENOY (Seine et Marne) Les Bordes

Au profit de :

1°) Monsieur Bertrand Jacques Marie de WATTRIPONT. Cadre
bancaire, demeurant 8 VINCENNES (94300) 128 avenue de la République.
Né a PARIS 12EME ARRONDISSEMENT (75012) le 15 février 1961.
Célibataire.
Non li¢ par un pacte civil de solidarité. De nationalité francaise.
Résident au sens de la réglementation fiscale.

2°) Monsieur Frangois-Régis Marie Pierre de WATTRIPONT. en son
vivant gérant de société, demeurant & CRISENOY (77390) Les Bordes
Né a PARIS 12éme le 17 juin 1963
Célibataire
Non lié par un pacte civil de solidarité
De nationalité francaise
Résident au sens de la réglementation fiscale

3°) Monsieur Ludovic Marie Abel de WATTRIPONT. Cadre
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commercial, époux de Madame Corine Agnes Christine Marie GARNIER,
demeurant 8 CHAUMES-EN-BRIE (77390) 3 allée du Chateau Chéteau de
Maurevert.

Né a PARIS 12EME ARRONDISSEMENT (75012) le 14 mai 1965.

'Mari€ a la mairie de LEVALLOIS-PERRET (92300) le 17 février 1996 sous
le régime de la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536
et suivants du Code civil aux termes du contrat de mariage regu par Maitre
Pierre RAMEAU, notaire 8 GUIGNES (77390), le 26 janvier 1996.

Ce régime matrimonial n'a pas fait l'objet de modification.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

4°) Madame Anne-Sophie Cécile Bernadette Marie de WATTRIPONT,
sans profession, demeurant 8 NANTES (44000) 5 rue Charles Monselet.
Née a PARIS 12EME ARRONDISSEMENT (75012) le 31 aolit 1966.
Divorcée de Monsieur Frédéric Francois Marie Dominique HUBERT
suivant jugement rendu par le tribunal Judiciaire de NANTES (44000) le 5
septembre 2016, et non remariée.
Non liée par un pacte civil de solidarité.
De nationalité francaise.
Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Ses quatre enfants. et présomplifs héritiers, chacun pour un-quart (1/4).

donataires pour méme quotité,

De la nue-propriété, de I'immeuble de ROISSY EN BRIE (article 2)
avec d’autres biens.
Et contenant également partage entre les donataires des biens donnés.

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciere de MELUN 1 le
8 septembre 2000 volume 2000P numéro 8310.

Décés de Madame Nicole de WATTRIPONT

Mme Nicole Marie-Thérése de WATTRIPONT, en son vivant
Retraitée, demeurant 8 FOUESNANT (29170), 23 Résidence de Pen An
Roz, Beg Ar Roz - Appart. 16,

Née a ROISSY-EN-BRIE (77680), le 24 janvier 1932.

Veuve de M. Christian Jean PERRIN de BRICHAMBAUT et non remariee.
Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise et Résidente au sens de la réglementation fiscale.
Décédée a FOUESNANT (29170), le 5 avril 2019.

Laissant pour recueillir sa succession :
Héritiers
| 1°) Mme Pascale Anne Marie PERRIN de BRICHAMBAUT.




Pharmacienne, épouse de M. Christian Jacques Marie SARTORIUS,
demeurant a MEYLAN (38240), 3 Chemin des Buisses, L'Hermitage.

Née a NEUILLY-SUR-SEINE (92200), le 22 septembre 1953.

Mariée a la mairie de VERSAILLES (78000), le 18 janvier 1978, sous le
régime de la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et
suivants du Code civil aux termes du contrat de mariage recu par Maitre
DAUCHEZ, notaire a PARIS (75005). le 9 décembre 1977.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

De nationalité frangaise et Résidente au sens de la réglementation fiscale.

2°) Mme Brigitte Marie-Pascale PERRIN de BRICHAMBAUT,
Educatrice, épouse de M. Christophe Marie Michel BASQUIN, demeurant &
FOUESNANT (29170) 4 hameau de Kerengrimen NANTES (44000), 13
rue Georges Clémenceau.
Née a BANGUI (CENTRAFRIQUE), le 5 avril 1958.
Mariée a la mairie de VERSAILLES (78000), le 15 octobre 1981,
initialement sous le régime de la séparation de biens aux termes du contrat
de mariage recu par Me PINEAU, notaire a PARIS (75009), le 15 octobre
1981.
Actuellement soumis au régime de la Communauté universelle aux termes
de l'acte contenant changement de régime matrimonial recu par Me
Emmanuelle BAGET, notaire 8 NANTES, le 10 mars 2017, devenu définitif
par suite de non- opposition.
Ce régime matrimonial n'a pas fait l'objet de modification.
De nationalité frangaise et Résidente au sens de la réglementation fiscale.
Pour les besoins de la publicité fonciére et compte tenu du régime
matrimonial de M. et Mme BASQUIN, il est ici précisé que M. Christophe
Marie Michel BASQUIN est né &8 VERSAILLES (78000), le 7 mars 1936.

3°) Mme Armelle Marie Brigitte PERRIN de BRICHAMBAUT,
Photographe, demeurant & GOUVIEUX (60270) 31 rue Hurst Mahieu
PARIS (75015), 15 rue Nelaton.
Née a VERSAILLES (78000). le 2 mai 1961.
Divorcée de M. Pascal Patrick Robert GUYOT suivant jugement rendu par
le Tribunal de grande instance de PARIS (75000). le 8 mars 2007, et non
remariée. Non liée par un pacte civil de solidarité.
De nationalité francaise et Résidente au sens de la réglementation fiscale.

4°) M. Eric Antoine Marie PERRIN de BRICHAMBAUT, Formateur,
époux de Mme I[sabelle Marie-Jeanne NABONNAND. demeurant a
FONTENAY-MAUVOISIN (78200), 3 Rue du Moutier.
Né a VERSAILLES (78000) le 21 octobre 1964.
Mari€ a la mairie de LYON (69000), le 5 juin 1992, sous le régime de la
séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants du
Code civil aux termes du contrat de mariage recu par Me Robert
|[PANHARD, notaire a PARIS. le 10 mars 1992,
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|Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification. De nationalité
frangaise.
Résident au sens de la réglementation fiscale.

Ses quatre enfants, nés de son union avec son conjoint prédécédé, en
cette qualité habiles 4 se dire et porter héritiers ensemble conjointement
pour le tout ou chacun divisément pour un/quart (1/4).

Etant précis¢é que du mariage de M. Christian PERRIN de
BRICHAMBAUT et Mme Nicole de WATTRIPONT était également né M.
Pierre-Yves Didier PERRIN de BRICHAMBAUT, né 4 BRAZZAVILLE
(CONGO), le 12 octobre 1954, célibataire, décédé a PARIS (75020), le 18
tévrier 1987, sans postérité, ainsi qu’il est constaté dans un acte de notoriété
¢tabli apres ce déces par Me Alain KUBISA, notaire 4 PARIS, le 2 avril
1987.

L’acte de notoriété a été recu par Me Marie-Anne HASCOET, Notaire
soussigné le 2 juillet 2019.

L attestation de propriété a été établie par Maitre Marie-Anne
HASCOET, Notaire & FOUESNANT (Finistére) le 16 décembre 2019
publi¢e au service de la publicité fonciére de MELUN 1 le 31 décembre
2019 volume 2019P numéro 14361.

Déces de Monsieur Francois-Régis de WATTRIPONT

Monsieur Frangois-Régis Marie Pierre de WATTRIPONT. en son
vivant gérant de société, demeurant & CRISENOY (77390) Les Bordes
Né a PARIS 12éme le 17 juin 1963
Célibataire
Non i€ par un pacte civil de solidarité
De nationalité frangaise
Résident au sens de la réglementation fiscale
Décédé a CRETEIL (94000) le 7 décembre 2019.

Laissant pour recueillir sa succession :

Ses frére et sceur
1°) Monsieur Bertrand Jacques Marie de WATTRIPONT. cadre,
demeurant 8 VINCENNES (94300) 128, Avenue de la République
Né a PARIS (75012) le 15 février 1961
Célibataire
Non lié par un pacte civil de solidarité
De nationalité francaise

Résident au sens de la réglementation fiscale

N Y G



2°) Madame Anne-Sophie Cécile Bernadette Marie de WATTRIPONT.
sans profession, demeurant 8 NANTES (44000) 5, Rue Charles Monselet
Née a PARIS (75012) le 31 aofit 1966
Divoreée de Monsieur Frédéric Francois Marie Dominique HUBERT
suivant jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de NANTES
(44000) le 5 septembre 2016 et non remariée.
Non liée par un pacte civil de solidarité
Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Ses frére et sceur, issus avec le défunt de 'union ayant existé entre
Monsieur René de WATTRIPONT et Madame Bernadette SPOHN,
prédécédés.

Héritiers chacun séparément pour un tiers (1/3) en pleine propriété.

Ses neveux et niéce :

3°) Madame Ludivine Marie Anne Bernadette de WATTRIPONT,
Etudiante, demeurant 8 CHAUMES-EN-BRIE (77390) 3 allée du Chateau
Chateau de Maurevert.
Née a SAINT-MANDE (94160) le 08 aotit 1996. Célibataire.
Non liée par un pacte civil de solidarité. De nationalité francaise.
Résidente au sens de la réglementation fiscale. est présente a Iacte.

4°/ Monsieur Maxence Marie Franck Mare de WATTRIPONT,
Etudiant, demeurant 3 CHAUMES-EN-BRIE (77390) 3 allée du Chateau
Chateau de Maurevert.
Né a SAINT-MANDE (94160) le 6 aolt 1997. Célibataire.
Non li€ par un pacte civil de solidarité. De nationalité francaise.
Résident au sens de la réglementation fiscale. est présent a I’acte.

5°/ Monsieur Ambroise Marie Max Ludovic de WATTRIPONT,
Etudiant, demeurant 8 CHAUMES-EN-BRIE (77390) 3 allée du Chateau
Chateau de Maurevert.
Né a PARIS 12EME ARRONDISSEMENT (75012) le 18 octobre 2000.
Célibataire.
Non lié par un pacte civil de solidarité. De nationalité francaise.
Résident au sens de la réglementation fiscale est présent a I"acte.

Tous trois venant par représentation de Monsieur Ludovic Marie Abel
de WATTRIPONT, née a PARIS (75012) le 14 mai 1965, leur pere, lequel a
renoncé a la succession de Monsieur Francois-Régis de WATTRIPONT.

Héritiers ensemble pour un tiers (1/3) en pleine propriété ou chacun
séparément pour un/neuvieme (1/9).

L attestation de propriété a été établie par Maitre Vincent RAMEAU,
Notaire a GUIGNES (Seine et Marne) le 6 aoGt 2020. dont une copie
authentique a été publiée au service de la publicité fonciere de MELUN 1 le
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31 aotlt 2020 volume 2020P numéro 10795.
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CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS DE VENTE EN MATIERE DE LICITATION

Chapitre Ter — Dispositions générales

i ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

i Le présent cahier des charges et conditions de la vente sapplique & une vente sur

- adjudication ordonnee par le tribunal dans le cadre général des dispositions des articles
- 1271 & 1281 du Code de procédure civile et de celles du Code des procédures civiles |
i d'exécution. ?

i ARTICLE 2 — ETAT DE L'IMMEUBLE

iy acquereur prendra les biens dans I'€tat ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir |
i prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre les:
. parties pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de:
: construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors:
: méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou':
de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces:
droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du SOUS-:
. sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des'
¢ excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
: glissements de terre.

ARTICLE 3~ BAUX ET LOCATIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle des baux, locations et occupations relatées pari
ailleurs.

- Ii tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
: loyers qu'ils auraient pu payer d'avance et qui auront été déclarés.

: A défaut de cette déclaration, l'acquéreur tiendra compte aux locataires des loyers quﬂs
]ustn‘" eront avoir réguliérement ;
payés d'avance ou dépdts de garantie de toute nature et il en retiendra le montant sur le
¢ prix principal de sa vente.

Ii fera €galement son affaire personnelle de tout droit locatif ou occupation qui se reveleralt
i et qui n‘aurait pas été porté :
i a la connaissance du poursuivant.

: L'acquéreur sera subrogé tant activement que passivement dans les droits, obiigations et
: actions des vendeurs tels qu'ils résuttent de la loi, quiil vy ait eu ou non déclaration & ce :
* sujet dans le présent cahier des charges et conditions de vente, sans aucune garantie ni
recours contre le poursuwant et | avocat redacteur



{ ARTICLE 4 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

- Les droits de préemption, de substitution et assimilés conformément 4 la loi simposeront ég
¢ l'acquéreur, :

© Si l'acquéreur est évincé par I'exercice de I'un des droits de préemption, de substitution et
- assimilés institués par la loi, il naura aucun recours contre le poursuivant a raison de :
. limmobilisation des sommes par Iui versées ou 3 raison du préjudice qui pourrait [ui étre
i occasionné. :

. ARTICLE 5 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

i L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs ai
: limmeuble qui auraient pu 8tre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours :
© contre Je poursuivant et 'svocat rédacteur du cahier des charges et conditions de vente.

. La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d’absenceg
. d'assurance. :

| L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dis la vente contre tous les risques, et
: notamment l'incendie, a une campagnie natoirement solvable et co pour une somme égale
; au moins au prix de la vente.

: ARTICLE 6 — SERVITUDES

Lacquéreur jouira des servitudes actives et souffiira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lols ou des réglements en
. vigueur, de la situatien des biens, de contrals, de la prescription et généralement quelles
. que soient leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf a :
 faire valoir les unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans :
: recours contre le poursuivant, I'avocat rédacteur ou les vendeurs. i



Chapitre II — Enchéres

¢ ARTICLE 7 — RECEPTION DES ENCHERES

- Les enchéres ne sont portées, conformément 3 Ia loi, que par le ministére d'un avocat
; postulant prés le tribunal de grande :
: instance devant lequel la vente est poursuivie.

- Pour porter des encheres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs 3 I'état- :
. civil ou & la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir, auprés du client et sur:
. déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d’'une ;
* personne morate, de la réalité de son existence, de dtenduc de son objet social et des

pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 8 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUERELIR

. Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé |
! une caution bancaire irrévocable ou un cheque de banque rédigé a ordre du séquestre :
i désigné, représentant 10% du montant de la mise 3 prix avec un minimum de 3000 euros. :

- La caution ou le chéque Iui est restituée, faute d'étre déclaré acquéreur,

. En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restituée en 'absence de
: contestation de la surenchére. |

. Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux§
+ vendeurs et a leurs créanciers ayants droit & la distribution et, le cas échéant, pour leur :
. étre distribuée avec le prix de Iimmeuble. i

i ARTICLE 9 — SURENCHERE

: La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le tribunal de
: grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

: La surenchere est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut &tre
. rétractée.

i La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.

. En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies:
i par l'avocat du premier :
i surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

: L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son'
. adjudication sur surenchére,

. L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére

i d’enchéres,

. Si au jour de Ia vente sur surenchere, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur
. est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére,
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: ARTICLE 10 — REITERATION DES ENCHERES

© A défaut pour Iacquereur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, leé
; bien est remis en vente 3 la i
: demande du poursuivant, d’un créancier inscrit ou des parties, aux conditions de la premlere
‘ vente.

- Si le prix de la nouvelle vente est inférieur & celui de la premiére, I'enchérisseur défaillant
- sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
i dispositions de article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

i L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
| vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
. suivant la premiére vente jusqua la nouvelle vente. Le taux dintérét sera ma]ore de cing
. points a I'expiration d’un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente
| définitive, conformément aux dispositions de larticle L. 313-3 du Code monétaire et
i financier.

: En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
¢ versées. .

¢ Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux
¢ vendeurs.

¢ L'acquéreur a Iissue de la nouvelle vente doit les frais afférents & celle-di.

Chapitre III - Vente

. ARTICLE 11 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

. L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit de
. préemption ou des droits assimilés conformément 2 la loi.

i Lacquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir uné
: acte de disposition sur e bien a I'exception de la constitution d’une hypotheque accessoire!
a un contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien. 5

. Avant le palement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, :
- aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune:
| détérioration dans les biens, & peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son;
. prix, méme par voie de réitération des enchéres. !

i ARTICLE 12 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

- Les fonds a provenir de la vente seront séquestrés entre les mains du Batonnier de
I'Ordre des avocats du barreau de 'avocat postulant.



ARTICLE 13 — VERSEMENT DU PRIX DE VENTE

i Au plus tard a Vexpiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive,
i l'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son
. prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu. |

. Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente defmtuveﬁ
. l'acquéreur ne sera redevable 5
i daucun intérét.

: Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit desf
© intéréts calculés au taux légal &
¢ compter du prononcé du jugement d'adjudication.

. Le taux dintérét Iégal sera majoré de cing points a l'expiration du délai de quatre m0|s
: du prononcé du jugement
d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

. La somme séquestrée entre les mains du séquestre désigné produira intéréts au taux deé
: 105% de celui servi par la Caisse des dépéts et consignations au profit des parties, a’
: compter de I'encaissement du prix jusquau paiement des sommes distribuées.

© En aucun cas, le séquestre ne pourra &tre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
: quiconque des obhgatlons de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
: somme consignée et les intéréts produits.

i L'acquéreur qui naura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mons
* supportera le colit de I'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
- l'inscrire, et de sa radiation ultérieure. :

| ARTICLE 14 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

. Conformément a l'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les :
- qwttances de l'avocat poursuivant la vente, en sus du prix de vente et dans le délai d' un:
. mois a compter de la vente définitive, la somme & laquelle auront été taxés les frais de:
| poursuites et le montant des emoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA :
. applicable. -

¢ 1| fournira Justlr"catlf au greffe de la quittance des frais de la vente avant I'expiration du:
. délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne:
. sera délivré par le greffe du tribunal qu'aprés la remise qu1 aura été faite de la qwttance?
i des frais de poursuite, laquelle quittance demieurera annexée au titre de vente, f

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus fparomfnt les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a fa mise & prix de chaque lot.
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ARTICLE 15 — DROITS DE MUTATION

. L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits :
. d’enregistrement et autres auxquels la vente donnera lieu. I en fournira justificatif au :
¢ greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication :
: définitive. :

; Silimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors |
| taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du !
. vendeur et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA :
. dont ce dernier pourra étre redevable & raison de la vente, compte tenu de ses droits a :
- déduction, sauf & l'acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le :
: paiement des droits qui en résulterait sera libératoire. :

. Les droits qui pourront étre dus ou pergus & I'occasion de locations ne seront & |3 charge de
: l'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, sl y
: a lieu, contre son locataire. ;

* L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
- Justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a l'administration :
i fiscale. 5

: ARTICLE 16 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

. Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
: I'exécution des conditions de la vente.

Chapitre IV — Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 17 — OBTENTION DU TITRE DE VENTE

i L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et de le faire signifier, dans le :
i mois de sa délivrance et a ses frais, aux parties venderesses, et aux autres parties !
- éventuellement constituées, au cabinet de leur avocat, @ domicile élu ou, a défaut, a:
. domicile réel. :

i Faute par lui de satisfaire a cette condition, les vendeurs pourront se faire délivrer par le
. greffe du tribunal le titre de vente, aux frais de I'acquéreur, trois jours aprés une
i sommation davoir & justifier de I'exécution des clauses et conditions du cahier des:
: conditions de vente. ‘



ARTICLE 18 — PUBLICATION

i Dans le mois de la délivrance du titre de vente, l'avocat de l'acquéreur sera tenu, en se
. conformant aux prescriptions de la loi, de publier le titre de vente au service de la publicite :
. fonciere dans le ressort duquel est situé Iimmeuble mis en vente, aux frais de l'acquéreur |
: et a peine de réitération des enchéres. i

A défaut de |'accomplissement des formalités prévues au paragraphe précédent dans le
¢ délai imparti, les avocats des vendeurs ou des créanciers pourront, sauf a se régler entre
. euy, procéder 3 [a publication du titre de vente, le tout aux frais de lacquerelr.

. A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les :
. pieces prévues par la loi ; ces formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et:
: leur colit & I'avocat de l'acquéreur, par acte du Palais ; lesdits frais devront étre
- remboursés dans la huitaine de ladite notification, a peine de réitération des enchéres, celie-
: €l ne pouvant étre arrétée que par leur remboursement. :

: ARTICLE 19— ENTREE EN JOUISSANCE

: L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente n'entrera néanmoins en
¢ jouissance :

a) St limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par
des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, qua l'expiration du délai de
surenchere et, en cas de surenchére, que le jour de la vente définitive ; |

b) ST Iimmeuble est loué en totalitd, par Ia perception des loyers ou fermages, qu'a :
partir du premier jour du terme qui suivra cette vente, et, en cas de surenchére, |
qu‘a partir du premier jour du terme qui suivra la vente définitive f 5

o Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les§
parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées °
selon le paragraphe b) du présent article. i

¢ L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
- expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

: La présente clause s‘applique 4 la surenchére faite par un creancier inscrit, dans les :
: termes des articles 2480 du Code civil et 1281-14 du Code de procédure civile, sauf & lui, 3 :
. se régler avec I'acquéreur dépossédé en ce qui touche les fruits par lui pergus. :



ARTICLE 20 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquereur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens seront ;
grevés, a compter de la date :
du prononcé du jugement portant sur la vente.

. Si l'immeuble vendu se trouve en copropriéteé, IadJudlcatalre devra régler les charges de
: copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente.

: En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére
: demande du précédent propriétaire et sur présentation du role acquitté.

. ARTICLE 21 ~TITRES DE PROPRIETE

- Le titre de vente consiste dans I'expédition du présent cahier des charges et conditions de
. la vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
: constatant la vente.

. Pour les titres antérieurs, I'acquéreur est autorisé & se faire délivrer & ses frais, par tous
deposytalres des expéditions ou extraits de tous actes concernant la proprlete

. ARTICLE 22 — PURGE DES INSCRIPTIONS

i La vente sur licitation n‘emporte pas purge de plein droit des inscriptions hypothecawes
. grevant limmeuble.

. Sfly a lieu de purger les inscriptions hypothécaires parce que le prix de vente est msuff‘sant
- pour les régler toutes, le collt de la procédure de purge sera a la charge de I'acquéredur.

. Sauf surenchére d'un créancier inscrit, les frais de radiation des inscriptions ainsi purgées |
: sont avancés par V'acquéreur mais Iui seront remboursés, dans le cadre de la distribution :
. du prix, par priorité et au bénéfice du privilege accorde aux frais de justice par l'article
i 2375-1 du code civil. i

| ARTICLE 23 — ATTRIBUTION DE JURIDICTION

. Le juge délégué par le tribunal pour recevoir les enchéres devant quuel la vente est§
: poursuivie sera seul compétent pour connaitre des contestations relatives a la rédaction du :
- présent cahier des charges et au déroulement des enchéres.

: Le tribunal de grande instance devant quuel la vente est poursuivie sera seul compétent
i pour connaftre des contestations relatives & I'exécution de la vente et a ses suites, quels :
. que soient la nature desdites contestations et le lieu du domicile des parties intéressées.



Chapitre V — Clauses spécifiques

. ARTICLE 24 — IMMEUBLE EN COPROPRIETE

. L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu
. par larticle 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°® 94-624 du 21 :
: juillet 1994). :

. Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et :
: indiguera que l'opposition éventuelle est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

: L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ot :
" Immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriéts, en conformité avec |'article & du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la déslgnation du Iot
. ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

: ARTICLE 25 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursulvant devrait notifier au représentant l£0al de I'Associaton synidicale
libre ou de 'Association syndicale autorisée |'avis de mutation dans les conditions de:]
 larticle 20 de la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & l'ordonnance n® 2004- :

632 du 1€r juillet 2004 ; cette notification doit étre faite dans les quinze jours de la vente
: devenue définitive et indiquera que I'opposition est a signifier au domicile de I‘avocat :
. poursuivant. :

ARTICLE 26 —~ CLAUSE D'ATTRIBUTION

Quand la décision qui a ordonné la vente aux enchéres aura expressément autorisé
linsertion de la présente clause dans le cahier dos charges et conditions de la vente, le
colicitent adjudicataire qui voudra en bénéficler en fera mention dans sa déclaration :
: dadjudication. En ce cas, cette déclaration vaudra engagement de sa part de se voir:
- attribuer Iimmeuble, et de la part des autres colicitants de le lui attribuer, dans le partage :
+ definitif pour la somme indiquée au jugement d'adjudication et d'en faire remonter les
 effets au jour fixé pour l'entrée en jouissance. |

: En ce cas, le colicitant adjudicataire sera redevable du prix de limmeuble dans le cadre du |
. partage définitif, sous déduction de sa part dans la succession et sous réserve des droits
. des créanciers. 3

: ARTICLE 27 — CLAUSE DE SUBSTITUTION

: En cas de vente de droits indivis, comme en cas de licitation de biens indivis avec I'accord :
- de tous les indivisaires ou a défaut de contestation de la présente clause, chaque
Indivisaire peut se substituer & lacquéreur dans un délal d'un mols & compter de
I'adjudication par déclarstion au greffe du tribunal ayant constaté la vente,

S EE



|MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus. les enchéres sont recues sur la
mise a prix fixée par I’arrét rendu par la Cour d’appel de Paris le 29 mars
2023 soit : 700 000 € (SEPT CENT MILLE EUROS)

et a defaut dencheres sur la mise d prix. faculté de baisse de mise & prix du
| [

quart, du tiers puis de la moitié, conformément aux dispositions de I’arrét
rendu par la Cour d’appel de Paris le 29 mars 2023.

Fait et rédigé 8 MELUN,

le § A€ Z-26€,
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Ex ¥
REPUBLIQUE

FINANCES PUBLIQUES

M?o.,ZO.P_mm Relevé de propriété
Fealtd
Fraterpind

Annee de référence : 2025 |Département: 77 0 |Commune : 373 PONTAULT COMBAULT

Droit réel : Propriétaire/Indivision Numéro propriétaire : MBBTG|
Nom : DE WATTRIPONT Prénom : BERTRAND
Adresse: 128 AV DE LA REPUBLIQUE

94300 VINCENNES
Droit réel : Propriétaire/Iindivision Numéro propriétaire : MDBWF6 _ _
Nom : DE WATTRIPONT Prénom : AMBROISE
Adresse: 3 RUE REGIS

75006 PARIS
Droit réel : Propriétaire/Indivision Numéro propriétaire : MDBWF5 _ _
Nom : DE WATTRIPONT Prénom : MAXENCE
Adresse: BAT 117 RUE SAINT PIERRE

92200 NEUILLY SUR SEINE
Droit réel : Propriétaire/indivision Numéro propriétaire : MDBWF4 _ __
Nom : DE WATTRIPONT Prénom : LUDIVINE
Adresse : HAMEAU DE MAUREVERT CHATEAU DE MAUREVERT

77390 CHAUMES EN BRIE
Droit réel : Propriétaire/Indivision Numéro propriétaire : MBHNH6 _ ‘
Nom : HUBERT Prénom : ANNE-SOPHIE CECILE BERNADETTE
Adresse: 5 RUE CHARLES MONSELET

44000 NANTES
Droit réel : Propriétaire/Indivision Numéro propriétaire : MBHNHS _ _
Nom : DE WATTRIPONT Prénom : LUDOVIC MARIE
Adresse: HAMEAU DE MAUREVERT 3 CHATEAU DE MAUREVERT

77390 CHAUMES EN BRIE

Délivreé le 30/03/2026
Source : Direction Générale des Finances Publiques
- Page: 1/ 2
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FINANCES PUBLIQUES

m._.wwzn”b,_mm Relevé de propriété

Freteraityd

Année de référence : 2025 |Département: 77 0 |Commune : 390 ROISSY EN BRIE TRES : 224 |Numéro communal : DO1860

Droit réel : Propriétaire/indivision
Nom : DE WATTRIPONT Prénom : BERTRAND
Adresse: 128 AV DE LA REPUBLIQUE
94300 VINCENNES

Droit réel : Propriétaire/Indivision

'Numéro propriétaire : MBBTG|

Numéro propriétaire : MDK9TD _ _

Nom : HUBERT Prénom : ANNE-SOPHIE CECILE
Adresse: 5 RUE CHARLES MONSELET

44000 NANTES

Droit réel : Propriétaire/Indivision

Nom : DE WATTRIPONT Prénom : AMBROISE
Adresse: 3 RUE REGIS

75006 PARIS

Droit réel : Propriétaire/Indivision

Nom : DE WATTRIPONT Prénom : MAXENCE
Adresse: BAT 117 RUE SAINT PIERRE

92200 NEUILLY SUR SEINE

Droit réel : Propriétaire/Indivision

Nom : DE WATTRIPONT Prénom : LUDIVINE

Adresse : HAMEAU DE MAUREVERT CHATEAU DE MAUREVERT
77390 CHAUMES EN BRIE

——
INuméro propriétaire : MDBWF6

|Numéro propriétaire : MDBWF5 _ _

‘Numéro propriétaire : MDBWF4 _

Propriété(s) batie(s)

Désignation des propriétés Identification du local Evaluation du local

Ay Hac Arlrewus

Fraction

le pour

0 euro(s

Délivré le 30/03/2026
Source : Direction Générale des Finances Publiques

Page: 1/ 2
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Livernd
Epalivd
Fraeraies

Relevé de proprigté

Année de référence : 2025 |Département: 77 0 |Commune : 390 ROISSY EN BRIE TRES : 224 {Numéro communal : DO1779

Droit réel : Propriétaire/Indivision Numeéro propriétaire : MBBTG)
Nom : DE WATTRIPONT Prénom : BERTRAND
Adresse: 128 AV DE LA REPUBLIQUE

94300 VINCENNES
Droit réel : Propriétaire/Indivision Numéro propriétaire : MDBWF& _ _
Nom : DE WATTRIPONT Prénom : AMBROISE
Adresse: 3 RUE REGIS

75006 PARIS
Droit réel : Propriétaire/Indivision Numéro propriétaire : MDBWF5 _ _
Nom : DE WATTRIPONT Prénom : MAXENCE
Adresse: BAT 117 RUE SAINT PIERRE

92200 NEUILLY SUR SEINE
Droit réel : Propriétaire/Indivision Numéro propriétaire : MDBWF4 _ h
Nom : DE WATTRIPONT Prénom : LUDIVINE
Adresse: HAMEAU DE MAUREVERT CHATEAU DE MAUREVERT

77390 CHAUMES EN BRIE
Droit réel : Propriétaire/Indivision Numéro propriétaire : MBHNH6 _ _
Nom : HUBERT Prénom : ANNE-SOPHIE CECILE BERNADETTE
Adresse: 5 RUE CHARLES MONSELET

44000 NANTES
Droit réel : Propriétaire/Indivision |Numeéro propriétaire : MBHNH5 _ _
Nom : DE WATTRIPONT Prénom : LUDOVIC MARIE
Adresse : HAMEAU DE MAUREVERT 3 CHATEAU DE MAUREVERT
77390 CHAUMES EN BRIE

Délivré le 30/03/2026
Source : Direction Générale des Finances Publiques
Page: 1/ 2



Commande du 27/03/2026

Ota : Lo ey
f’\j"‘l'!%?,lr"lfﬁ Réf. Interne : 2026-03-27 8887965
(e

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme
et du Titre 11l du livre 1er du Code Forestier

[ Réalisé en commande* par | Media Immo [
D. KLEIN, I. GALLO|S—VANDECANDELAERE, L.
AUBERT

ADJUDICATION Succession DE WATTRIPONT
Lucien M Mme

[ Date de réalisation | 27/03/2026

‘ Pour le compte de

Numéro de dossier

Localisation du bien | Les Prés de la Longuiolle
77680 ROISSY EN BRIE

C24,C26,C49, C52 C53 C79 C317,C 319, C
332, C 353, C 450, C 493, C 494, D 1570

Altitude | 96.5m
| Données GPS | Latitude 48.784126 - Longitude 2.630801 |

‘ Section cadastrale

Désignation du vendeur | BLANCHARD Christiane

| Désignation de I'acquéreurl |

* Document réalisé sur commande par Media Immo qui en assume la pleine responsabilité. Ceci. sous couvert que les informations transmises par D. KLEIN, I. GALLOIS-
VANDECANDELAERE, L. AUBERT soient exactes.

£ ON O BLE AU R RO D £ k DE PREVE DER

Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 1 - Trés faible EXPOSE -

Commune a potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE -

Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols NON EXPOSE -
Immeuble situé dans I'Obligation Légale de Débroussaillement NON EXPOSE

PPRn | Mouvement de terrain Argile Prescrit EXPOSE -

) o PO =]
- |Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif (1) EXPOSE -

'l A ce jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

SOMMAIRE

.S_ynthése de votre Etat des Risques
Imprimé Officiel (feuille raselviclette)
Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indermnisés
Extrait Cadastral
Zonage réglementaire sur la Sismicité
Cartographies des risques auxquelles limmeuble est exposé
Annexes : Arrélés
1/33
D. KLEN, I. GALLOIS-VANDECANDELAERE, L. AUBERT- 2 T BOULEVARD VOLTAIRE 77370 NANGIS - 380870121




fj‘f-? Commande du 27/03/2026
A\ Réf. Interne : 2026-03-27-8887965
H-' RISEH AES
i

17

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 ef L 556-2 du Code de I'Environnement, de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme
et du Titre Il du livre 1er du Code Forestier

Attention | S'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, lua mRian. conug o prévisibes gm nogvant S RENEEE dans ke dyaes docomants S osmalice
prévarilive o conesmer k bes mmobdier. ne 5008 paEa manliornés pE el dtil
Cet etat est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n°® 2021/DDT/SEPR/164 du 30/06/2021 mis a jour le
Adresse de I'immeuble Cadastre
Les Prés de la Longuiolle ©24,C26,C48,C52,C53,C79, C317,C 319, C 332, G353, C450, C 493, C 494, D 1570

77680 ROISSY EN BRIE

Situation de l'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)

> L'immeuble est situé dans le périmatre d'un PPR NATURELS 1 oui non (]
prescrit anticipe (1) approuve () date
! si oui, les risques naturels pris en compte sont liés a : autres
inondation () crue torentielle () mouvements de terrain () avalanches () sécheresse / argile
cyclone () remontée de nappe () feux de forét () séisme (] volcan (7]
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2 oui (] non
2 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> L'immeuble est situé dans le périmeétre d'un PPR MINIERS 2 oui (] non
prescrit [ anticipé [ approuvé () date

sl oul, les risques miniers pris en compts sont liés &

3

mouvements de terrain(()  autres

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRM 4 oui (7 non

4 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'i

mmeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

= L'immeuble est situé dans le périmeétre d'un PPR TECHNOLOGIQUES 5 oui (O non
prescrit (] approuvé () date
5 si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de presctiption sont liés &
effet toxique [ effet thermique (O effet de surpression ] projection () risque industriel )
> Limmeuble est situé dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui() non
> L'immeuble est situé en zone de prescription 6 oui (] non
6 Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés ouj non

8 Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auquels

. o s > oui non
limmeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétigue, est jointe & l'acte de vente

Situation de limmeuble au regard du zonage sismigue réglementaire

= L'immetble est situé dans.une commune da sismicile clagsée en

zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
trés faible [zibla 0O modérde 0 moyenne O forte O

Situation de I'mmeuble au regard du zonage reglementaire 3 potentiel radon
> Limmeuble se situe dans une commune & potentiel radon classée en niveau 3 oui() non

Information relative a Ia poliiition de sols

> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC* () oui[] nen(z)
* Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de I'Etat dans le département)

2/33
D. KLEN, . GALLOIS-VANDECANDELAERE, L. AUBERT - 2 TBOULEVARD VOLTAIRE 77370 NANGIS - 380870121



[old Commande du 27/03/2026
{ / I,u.':i's'eg[ ety Réf. Interne : 2026-03-27-8887965
[

Information relative aux obligations légales de debroussaillement (OLD)
> Le terrain est situé & lntereur du zonage informatif des obligations légales de débroussaillament oui() non

Situation de limmeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)
5 Limmeuble est situé sur une commune exXposee au recul du tralt de cole et listée par décret n°2026-95

i n
du 13 février 2026 oui(7) no
L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifice par un document * :

> durbanisme. NC*(J oui(]J non

* Non Communiqué {en cours d'élaboration par le représentant de la commune)
Si oui, I'horizon temporel d'exposition au recul du trait de cote est :

> d'ici & trente ans () > compris entre trente et cent ans ()
> L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? oui() non )
> Limmeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en etat  réaliser ? oui(_] non(])

Information relative aux sinistres indemnisés par l'assurance 3 la suite d'une catastrophe N/M/T**
** catastrophe naturelle, miniére ou technologique
> Limmeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T oui non

Documents a fournir obligatoirement

Carte Sismicité, Zonage Réglementaire, Reéglement concernant le bien, Liste des arratés portant connaissance de I'état de
Catastrophes Naturelles.

Vendeur BLANCHARD Christiane
Acquéreur
Date 27/03/2026 Fin de validité 27/09/2026

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné & atre en annexe d'un =

nirat-de vente ou de location dun bien immobilier et 2 &tre remis, dés la premiére visite, au potentiel
acqudranr par i verdeur, § ool dater do moind e 8 fome el b -sefisis:

tirécessaire, lors de I'établissement de la promesse de vente, du contrat préliminaire ou de acte
authentique.

L'édition et la diffusion de ce document implique l'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https:/iw w w .nota-risques-urba.fr/
© 2026 Media Immo. Sigge social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERAL| N°AP 558 256
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z = Commande du 27/03/2026
.*\ AT Reéf. Interne : 2026-03-27-887965
)

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés

en application du chapitre IV de l'article L125-5 du Code de 'environnement

Préfecture : Seine-et-Marne
Adresse de limmeuble : Les Prés de la Longuiolle 77680 ROISSY EN BRIE
En date du:27/03/2026

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de 'état de catastrophe naturelle

[Jazenl ~ Type de catastrophe = | Date de début | Date deFin | Publication | JO | ndemnisé |
Inondations et coulées de boue | 08/04/1983 10/04/1983 16/05/1983 | 18/05/1983 ]
Inondations et coulées de boue - | 23/07/1988 23/07/1988 1 19/10/1988 | 03/11/1988 _ -_E_ I

:Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse 01/05/15;89_ 31/12/1990 | .54./12/1991 l 2711211991 [:| |

_Mouvements de-terrain consécuti.fs a la sécheresse 01/01/1991_- 30/09/1992 _25/01/1993 I 07/02/1993 [ E |

iMouvements_de terrain consécultifs a la sécheres:e ] 01/01/1993 30/09/1993 | 30/06/1994 "_09/07/1994 | D I

IMouvements de terrain consécutifs & la_sécheress-e 1 01/01/1993 | 31/12/1994 | 28/07/1995 _09/09/1995 o |:\

Ils\/lslsven‘ents de terrain différentiels consécutifs 4 la smhydratation des m | 30/11/1996 | Wn_w;ﬁ/wg? | I D
lsvsl:vemems de temécutifs ala sécheresse et ala réhydratation des | 01/12/1996 | 31/12/1998 I 1fm-_M/05/1999 | o D
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain il 25/12/1999 [ 29/12/1999 29/12/1999 [ 30/12/1999 | = D

Ilsvlcc;:ven‘ents de temécutifs al sécheresse et & la réhydratation des 2 01/07/2003 : 3.0/09/2003 | ZW-_ZS/O%B/ZOM | D

Ilnondations et coulées de boue . 28/05/2016 [ 05/06/2016 |  15/06/2016 :73/06/2016 i []
JS\A;)I;xven‘ents de terrain différentiels consécutifs ala sécheresse et & la réhydratation des | 01/10/2018 [ 3112/2018 I W-_W/OWZOW | m =
zﬂo&:ven‘ents de terraWérenNels consécutifs & la sécheresse etala 'réhydratation des | 01/07/2020 [ 30/09/2020 | 22/06/7__09/07/2021 - D

ilno_ndations etcoulées de boue o 0 | 19/06/2021 | 20/06/2021 [ 30/06/2021 02/07/2021 ; E

| S — S N 1 —| : : _D—

Cochezles cases Indemnisé si, a votre connaissance, limmeuble a fait 'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs & chacun des évenements.

Etabli le - Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur : BLANCHARD Christiane Acquéreur :

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d’une catastrophe naturelle :

Phénoméne ou conjonction de phénoménes dont les effets sont particulierement dommageables.

Cette définition est différente de celle de | "article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a lndemnisation des victimes de catastrophes natureiles, qui indique: "sont considérés
cemme effets des catastaphes natursles [..] les dermages mabérisk ditects ayant su pour cause démrname [inenaks ansemeshs § aganl nataral, lorseos lea mesures habroeles 3
FIONre posr prisvann ces dormrmages n'onl pu pmpdcher leur Suivenance ou n'ont pu dire prses”, La calagiraphe et sinsi rdépendante du nivesau des domroges calsds. La ndton
"dlintensité anormale” et le caractére "naturel” d'un phénomene relévent d'une décision interministérielle qui déclare "I'état de catastrophe naturelle”.

Source : Guide Général PPR
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(2

Extrait Cadastral

Département : Seine-et-Marne Bases de données : IGN, Cadastre.gouv.fr, Etalab

Commune : ROISSYEN BRIE

Parcelles : C 24, C 26,C 49,C 52,C 53,C 79,C 317, C 319, C 332, C 353, C 450, C 493,C 494,D 1570 |

— Sl Ty Iy |
SR
o

T

Sk
=

=)
I
== -

€313

' i € 454 . ) ! [

484 -

v 353
I
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."F\,n'l."*-r NAES Réf. Interne : 2026-03-27-8887965
WA

Zonage réglementaire sur la Sismicité

| Département : Seine-et-Marne | Commune : ROISSYEN BRIE

Zonage reglementaire sur la Sismicité : Zone 1 - Trés faible

= N e

e re rr— CHAMPS-SUR-MARNE
| e NOISIEN

| iyl LOENES

B! S?@ng/g
|

{ORCY
BUSSY-5AINT-GEORGES

o fhizing

]

TS LE-GRAND

ERS-SUR-MARNE

FERRIERES-EN-BRIE |

EMERAINVILLE
CROISSY-BEAUBOURG

| ANY-SUR-MARNE

| QLE:SS -TREVISE
PONTCARRE

SVIERES-SUR-MARNE

b=l

M-SUR:MARNE

ROISSY-EN-BRIE

PONTAULT-COMBAULTL g

\ IE%‘
LA CUEUE-EN-BRIE \\

NOI=EAU

~\

| SUCY-EN-BRIE

OZOIR-LA-FERRIERE

MNT-LEGER

h

LESIGNY

A

-

Zones de sismicité -
—11 (trés faible) \
p— 12 (faible) <
= 3 (modérée) -
W= 4 (moyenne)

mm 5 (forte)

ROLLES-EN-BRIE

SANTENY

/ SERVON
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Légende des argiles |
4 Argiles

EFH Aléa fon

CJAlés moyen

[ Aléa tainte

Alds & pricti nut

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif

Commande du 27/03/2026
Réf. Interne :2026-03-27-83887965

Carte

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)

EXPOSE

Zoom et Légende extraits de Ja carte originale ci-

dessus

Légende Mouvement de |
terrain Argile (Loi ELAN)

Carte réglementaire ‘
Source BRGM |

Aléa fort

Concerné par la loi ELAN* |
m Aléa moyen

Concerné par la loi ELAN* |

Aléa faible

Non concerné par Ia loi ELAN |

“Obligation pour le vendeur de fournir une
étude géotechnique préalable en cas de
vente d’un terrain non bati constructible.

7133
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Carte

Mouvement de terrain Argile

Commande du 27/03/2026

Réf. Interne : 2026-03-27-8887965

| perimétre &'&’t
‘Fensemble de Ia

Mouvement de terrain Argile Prescrit

Ak i itk 'de ¢ mnmunde’s i
! mmm LT 13 il sy ey el o e R A -.
risques (PPR).es -'f._: -nntl}ﬁ?-- > T“

EXPOSE
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Commande du 27/03/2026
Réf. Interne : 2026-03-27-8887965

Annexes

Arrétés

E]
=y

Litertd - Egalité » Fraternitd
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE LA SEINE-ET-MARNE |

direction
dipanemesials
e 'Exquipamers |

e St wi i

e du
Errl el Arrété 2001 DAl 1 URB n° 119

prescrivant I'élaboration  d'un plan  de
prévention des risques naturels prévisibles de
mouvements de terrain différentiels lids ay
phénoméne de retralt-gonflement des argiles
sur le territoire de la commune de Roissy-en-
Brie

Le préfet,
Chevaller de la Légion d'Honneur,
Officier de 'Ordre National du Mérite,

VU les articles L.562-1 4 L.562.7 du cade de environnement ;

VU le décret n® 95-1089 du 5 octobre 1995 relatif aux plans de prévention des risques naturels
previsibles ;

CONSIDERANT les arrétés interministériels des 28 juitlet 1995, 08 juillet 1997 et 16 avril 1999
portant constatation de I'état de catastrophe naturelle |

CONSIDERANT l'existence de risques de mouvements de terrain différentiels conseécutifs & |a
sécharesss et 4 [a réhydratation des sols ;

CONSIDERANT la necessité de délimiter les 20nes exposees aux risques ligs au phénomene
de retrait-gonflement des sols argileux et de définir les mesures d'interdiction et |es
prescrplions 4y mettre en ceuvre ;

Sur proposition de M. le directeur départemental de lequipzment ;
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Commande du 27/03/2026

e i Réf. Interne : 2026-03-27-8887965
NG
LIRA
Annexes
Arrétés
S
ARRETE
ARTICLE 1:
L'établissement d'un plan de prévention des risques naturels prévisibies da
mouvements de lemain différentiels lids au phénoméne de retrait-
gonflement des argiles est prescrit sur le territoire de la communa de

Ruissy-en-Brig,

ARTICLE 2:
L2 périmétre mis & I'étude est Fensemble du termitoire de la commune de
Roissy-en-Brie.
| ARTICLE 3 :
La direction départementale de I'équipement est chargée de I'elaboration
des documents cormposant le projet de plan de pravention des risques et
d'instruire ce projet.
ARTICLE 4 :
Le présent arrété sera nolifié au maire de la commune de Roissy-an-Brie,
ARTICLE 5 :
Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de I'Etat.
ARTICLEG ;

Le secrétaire général de la préfecture et le directeur départemental da
léguipement sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du

présent aréte,
Une ampliation sera adressée & ;

| - M. Ie directeur régional de I'environnement
- M. le directeur de la prévention des poliutions et des risques au ministare
de faménagement du territoire et de 'environnement

Fait a Melun, ie 11 JUL. 2001

La prafiat,
POUR AMPLIATION

prour e Prefer oty Pour e Préfet et par délépation,

le Secrétaire Général de la Préfecture,

signé @ Frangois-Xavier CECCALDL

e FAF

Ii'lmr;:‘.'ﬁﬁrl:-;: OT 1AV
o

&+
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Mgé_fﬁ Réf. Interne : 2026-03-27-8887965
e
Annexes
Arétés

PREFET
DE SEINE-ET-MARNE

Libereé
Egalité

Fraternité

Le préfet de Seine-et-Marne
Officier de la Légion d’Honneur,

Arrété n® 2021/DDT/SEPR/M19
mettant & jour la liste des communes pour lesquelles information
sur les risques naturels et technologiques majeurs doit &tre délivrée
aux acquéreurs et locataires de biens immobiliers

VU le Code général des collectivités territoriates ]

YU la Cods de Fenvironnement et notamment ses aricles L 125-5 o R 125-23 4 R125-27 ralatifa d infoimation
des acquéreurs af des Iocalaires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ainsi
gue ses articles L.563-1 et R 563-1 4 R 563-8-1 relatifs 3 Is pravention du risque sismique ;

VU fa Loi ELAN 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de aménagement et du
numeérique et notamment larticle 68 craant Ia sous-seclion 2 « pravention des risques de mouvement de terrain
diftérentiel conseécutif & 1a sécheresse ot a la iéhydratation des sols » dans le Code de la construction &t de
I'habitation (ariicles L.112-20 & L112-25) ;

YU fe deécrot n2019-485 du 22 mal 2015 relatif & la préventon des neques maoweman! de terrain différentiel
conseculif & la sécherasse ol & la rehydratation des sols argiteux ;

VU le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 telatif aux pouvoirs des préfets, a lorganisation et & Faction des |
services de I'Etat dans les régions et départements

VU Iz décret du prisident de 1z Republinue en dote du 15 jenvier 2020 portant namination de mongieur Thigrry
COUDERT Préfet de Seine-et-Marne (hors classe) ;

VU la décred du président de | République er date du 14 mal 2015, portant nomination de monsieur Cyrilla |
LE VELY, sous-préfet et secrétaire géneral de la préfecture de Seine-at-Marne {classe fonctionnelia 1) ;

VU larrété préfectoral n® 21/BC/055 en date dy 31 mai 2021 donnant délégation de signatura & Monsieur Jean-
Pascal BEZY, directeur départemental des territoires de Seine-et-Marne par intérim 2 compter du 1% juin 2021 ; |

VU larrété préfectoral 2021/DDT/SAJU0S en date du 02 juin 2021, portant subdélengation de signature 3
Monsizur Laurent BEDL, inaéniaur en chef das ponts, dos esux =t des Jordis, adioin! au directeur |

o et préfeciaral OSIDAIDDIENY n* 001 du 03 fawrier 008 determinant 1a liste des communes pour |
iesquelles linforrmalion sur les risques natursls ot lschnalogigues mejuts doll &re délivieo aue Aoguinouns e
Iocaitairee de bisns immobiliers, mis & jour pas les srrdbés préfecloraus OSDAIDDENY n* 189 du 11 [rilllet 2005,
OSDAIDDAENY 0" 185 du 28 sodl 2008, DTIDAIDDIENY 1° 11 du 05 mars 2007, OVDAIDDVERY n* 108 du
18 novemnbre 2007, 2008/00EASEPR M50 die 19 futier 2000, 200BID0EASEPR n* 583 du 22 octobre 2000,
2NLDDEASEPR n° 18 dis 04 Byrier 2010 LNWOOEASERPR 1" 127 du 12 mal 2010, 20 IVDOTISEPH n® 430
&y 24 décembrs 2010, 201VODTISEPR n° 17 du 17 ayrll 2011, F0TVODTSERR n° 234 du 12 ma 2011, |
J0MDOTISEPR n* 444 du 17 novemive 2011, 2011/DOTISEFR n*480 du 0B décambra 2011, 201200TISERR
N"4E5 du 32 20ll 2012, 201 /D0TISERR n° 587 du 06 rovembre 2012, 201JD0DT/SEPR 1T du 04 fevrier 2013,
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Commande du 27/03/2026
Réf. Interne : 2026-03-27-8887965

Annexes

Arrétés

2013/DDT/SEPR n°59 du 18 mars 2013, 2013/DDT/SEPR n°234 du 12 juin 2013, 2013/DDT/SEPR n°358 du 14
cotobre 2013, 20413/DDT/SEPR n°476 du 16 décembre 2013, 2014/DDT/SEFR n®40 du 26 février 2014,
2015/DDT/SEPR n°197 du 18 seplembre 2015, 2015/DDTISEPR n°229 du 05 novembre 2015, 2018/DDT/SEPR
n*142 du 05 juin 2018, 2018/DDT/SEPR/268 du 11 décembre 2018 et 2019/DDT/SEPR-14 du 1% février 2019 ;

VU farrété du 22 juillet 2020 définissant fe contenu des Bludes géotechniques & réaliser dans les zones
exposeées au phénomeéne de mouvemnent de terrain différentiel consécutif & la sécheresse et 4 la rehydratation
das sols (JO du 6 aoit 2020) ;

VU l'arréte du 22 juillet 2020 relatif aux techniques particuliéres de construction dans les zones exposées au
phénoméne de mouvement de terrain différentiel conséeulif  [a sécheresse et 4 Ia réhydratation des sols (JO du
05 ac(t 2020);

VU l'arrété du 22 juillet 2020 définissant les zones exposees au phénomeng de mouvement de terrain différentiel
conséculif & la sécheresse et 4 la rehydratation des sols argileux {JO des 9 et 15 aoat 2020) ;

CONSIDERANT la carte des zones exposées au phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif &
la sécheresse et a la rehydratation des sols mise & jour et approuvée le 22 juillst 2020

Sur proposition du secrétaire général et du directeur départemental des territaires de Seine-at-Mame 3

ARRETE

Article premler : La liste des communes pour lasqualies linformation sur les risques naturels et fechnologiques
majeurs doit &tre déiivrée aux acquéreurs et locataires de biens immobiliers annexée & 'arrétd préfecioral 2019/
DDT/SEPR/14 du 1* février 2019 est remplacea par la liste annexée au présent arréts.

Article 2 : Le présent arrété sera nofifié aux maires des communes figurant dans Ia liste visée & larticle 1 et au
président de la chambre départementale des notaires.

Le présent arréte avec la liste des communes annexee, sera affiché dans les mairies de ces communes.

Le présent arrété ainsi que ses modalilés de consultation feront I'objet d'une mention dans le journal « Le
Parisien ». Il est également accessibla sur le site internet des services de I'Etat en Seine-et-Marne :

Slte intarnet / Rubrique Information des Acquéreurs et des Locataires

Article 3 : Le secrélaire général de Is prefecture de Seine-et-Mamne, le directeur départemental des territoires de
Seine-et-Marne et les maires des communes visées a Particle 2, sont chargés, chacun en ce qui le concarne, de
l'exécution du présent arrétd qui sera publié au recueil des actes administratifs de ta Préafecture de Seine-et-
Marne.

Une copie sera adressée 4 :

= M. le sous-préfet de Fontainebleay
- M. le sous-préfel de Meaux

- M. le sous-préfat de Provins

- M. le sous-préfel de Torey

Vaux-le-Pénil, le 3 0 JUIN 2021

Le préfet,

Pour le prefet, et par déltgation,

Le directeur dépariemental des lemitoires
adjolnt

Medu

Laurent BEDY

Confarmeément A Farticla R.421-1 du code de Justice adminisirative, le présent améaé peut faire foblet d’un recours cantentlaux, dans le dalai
de deux mois & compter de sa notdicalion, devant le tibunal administrat! ds Malun Il paut dgalement fake abiet dun reeauss grache
auprés de Monsiaur s peéfel de Seino-cl-Morma. Calts dérmsrcha mtatretipt i dafai de recours confantizue o= deenber duvard Gt infradud
dans ke délai de deux mois suivant une décision impliciie ou explicite de Fauloritd compétenie
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Annexes
Arrétés
L]
- - 2
ANETTTI= 2 3| =
Els. | £ 8| 2 |5
N° INSEE Communes e | 2¢ z e & & g
£ |85 | & | & 2 g | 25
S e8] 8|z 2 £ | E3
o} 2= b 2 =) 9 Ew
= 25 £ & K] %8
[:4 © 'S = 3 el
o =4 o 3 c b
e 2l = 3 g
& 14
g | & | & ¢
& o @
Tox.
77286 | MOISSY-CRAMAYEL 5 Th-Tox 1
77302 | MONCOURT-FROMONVILLE 1
77303 | MONTDAUPHIN 1
77305 | MONTEREAU-FAULT-YONNE = 1
77307 | MONTEVRAIN 5 1 =
77312 | MONTIGNY-SUR-LOING i i
77315 | MONTRY 1 1
77316 | MORET-SUR-LOING i 1
| 77320 | MOUROUX 5 I 1
77326 | NANDY I 1
77328 | NANTEAU-SUR-ESSONNE i 1
77330 |NANTEUIL-LES-MEAUX g I-Bwi 1
77331 |MANTELIL-GUR-MARNE i 1
77333 | NEMOURS ] i
77337 |NOISIEL i I 1
77345 | ORLY-SUR-MORIN 1 i ==
77349 |OTHIS s 1
77350 | OZOIR-LA-FERRIERE S 1 ==
77352 | OZOUER-LE-VOULGIS s [ 1
77354 | PAMFOU s L i
77358 | PENCHARD S ;
77360 | PEZARCHES 1 B
77363 |PIN (le) S 1
77365 | PLESSIS-FEU-AUSSOUS (=] ] 1
77369 | POINCY 1 1
77371 | POMMEUSE s 1 1
77372 | POMPONNE 5 = = 1
| 77373 | PONTAULT-COMBALLT 5 1 1]
77376 | PRECY-SUR-MARNE [ 1
77381 | QUIERS Th-Sutp- | 1
Tox e
77382 | QUINCY-VOISING Mvt 1
77388 | REUIL-EN-BRIE I 1 |
77388 | ROCHETIE (1) i I 1
77390 | ROISSY-EN-BRIE = g 1
77393 | ROZAY-EN-BRIE i = 1
77394 | RUBELLES 5 1
77397 | SAACY-SUR-MARNE I = i
| 77398 | SABLONNIERES I 1
77401 | SAINTE-AULDE | 1
77405 | BAINT-CYR-SUR-MORIN 1 {
77407 | SAINT-FARGEAU-PONTHIERRY | S 1 1
| 77413 | SAINT-GERMAIN-SUR-MORIN - hi= 1
77415 | SAINT-JEAN-LES-DEUX- [ 1
JUMEAUX =
13133
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Commande du 27/03/2026

Réf. Interne : 2026-03-27-8887965

Annexes

Arrétés

En
PREFET
DE SEINE-ET-MARNE

Liberté
Egalité
Fratermité

Le préfet de Seine-et-Mame
Officier de la Légion d'Honneur,

Arrété n® 2021/DDT/SEPR/164
mettant 3 jour la liste des risques & prendre en compte sur le territoire
de la commune de Roissy-en-Brie et les documents a cansulter pour
I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur
les risques naturels et technolegiques majeurs

VU le Code général des collectivités territoriales ;

VU le Code de I'environnement et nolamment ses adicles L 125.5 el R 125-23 4 R.125-27 relatifs a I'infenmalion
des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ainsi
que ses articles |.563-1 et R.£63-1 & R.563-8-1 relatifs 3 la prévention du risque sismique ;

VU Ia Loi ELAN 2018-1021 du 23 novembre 2048 portant évolution du logement, de I'aménagement et du
numérique el nolamment l'article 68 créan! la sous-section 2 « prévention des risques de mouvement de terrain
différentiel conséeulif & la sécheresse et A la réhydratation des sols » dans le Code de la construction et de
I'habitation (arlicles L.112-20 & L112.25) ;

VU le décret n°2019-495 du 22 mai 2018 relatif & la prévention des risques mouvemnent de terain différentiel
consécutil & 1a sécheresse el 4 la réhydratation des sols argileux :

YU le décrel n°2004-374 du 29 avril 2004 relalil aux pouvcirs des préfets, a Vorganisation et & l'action des
services de I'Etat dans les régions et départements

VU le décret du président de la République en date du 15 janvier 2020 portanl nominalion de monsieur Thierry
COUDERT Préfet de Seine-el-Marne (hors classe) ;

VU le décrel du président de la République en date du 14 mai 2019, ponant nomination de monsieur Cyrille
LE VELY, sous-préfet el secrétaire général de la préfecture de Seine-et-Marme {classe fonctionnelle It) :

VU Faritté préfecioral n® 21/BC/055 en dale du 31 mai 2021 dennant délégation de signature 4 Monsieur Jean-
Pascal BEZY, directeur dépariamental des terriloires de Seine-et-Mame par inlénm & compter du 1 juin 2021 :

VU larrété préfectoral 2021/DDT/SAJM005 en date du 02 Juin 2021, portant subdélégation de signature
Monsigur Laurenl BEDU, ingénieur en chef des ponts, des eaux et des foréts, adjoinl au directeur ;

VU Tlarrélé préfectoral 06/DAIDDYENY n® 001 du 03 février 2006 déterminant [a lisle des communes pour
lesquelies Iinformation sur les risques naturels et technologigues majeurs doit étre déliviée aux acquéreurs et
locataires de biens immobiliers, mis & jour par les aiélés préfectoraux 08/DAIDD/ENY n° 189 du 11 juillet 2006,
OB/DAIDDVENY n° 185 du 28 aolt 2006, 07/DAIDD/ENV n° 11 du 06 mars 2007. 07/DAIDD/ENY n° 106 du
19 novembre 2007, 2009/DDEASEPR n*51 du 19 féwier 2009, 2009/DDEA/SEPR n° 583 du 22 octobre 2009,
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Commande du 27/03/2026

Ref. Interne : 2026-03-27-8887965

Annexes

Arrétés

2010/DDEA/SEPR n° 18 du 04 février 2010, 2010/DDEASEPR n° 127 du 12 mai 2010, 2010/DDT/SEPR n° 430
du 24 décembre 2010, 2011/DDT/SEFR n* 17 du 11 awril 2011, 2011/DDT/SEPR n® 234 du 13 mai 2011,
2011/DDT/SEFR n* 444 du 17 novembre 2011, 2011/DDT/SEPR n°480 du 08 décembre 2011, 2012/DDT/SEPR
1°485 du 22 aolt 2012, 2012/DDT/SEPR n® 587 du 06 novembre 2012, 2013/DDT/SEPR n°7 du 04 février 2013,
2013/DDT/SEPR n*59 du 18 mars 2013, 2013/DDT/SEPR 1234 du 12 juin 2013, 201 3/DDT/SEPR n*358 du 14
oclobre 2013, 2013/DDT/SEPR n°476 du 16 décembre 2013, 2014/DDT/SEPR n°d0 du 26 février 2014,
2015/DDT/SEPR n*197 du 18 septembre 2015, 2015/DDT/SEPR n°229 du 05 novembre 2015, 201&8/DDT/SEPR
n°142 du 05 juin 2018, 2018/DDT/SEPR/268 du 11 décembre 2018 et 2019/DDT/SEPR-14 du 1% février 2019 ;

VU Tarrété préfecloral 2012/DDT/SEFR/269 du 02 mai 2012 mettant a jour la liste des risques & prendre en
comple sur le territoire de la commune de Roissy-en-Brie et les documents a consuiter pour l'information des
acquéreurs el des locataires de biens immobiliers sur les fisques nalurels et technologiques majeurs :

VU Tamété du 22 juillel 2020 définissant le contenu des études géolechniques 2 réaliser dans les zones
exposées au phénoméne de mouvement de terrain différentiel conséculif 2 la sécheressa et & la réhydratation
des sols (JO du 6 ao(l 2020} :

VU Tarrélé du 22 juillet 2020 relatif aux techniques particulléres de conslruction dans les zones exposées au
phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif  la sécheresse et a la réhydratation des sols (JO du
05 aont 2020);

VU t'aréte du 22 juillet 2020 définissant les zones exposées au phénoméne de mouvement de terrain diffiérentiel
consécutif a la sécheresse et & la réhydratation des sals argileux (JO des 9 et 15 ac(! 2020) ;

CONSIDERANT la carte des zones exposées au phénoméne de mouvement de terraln différentlel conséculif 4
la sécheresse et & la réhydratation des sols mise ajour et approuvée la 22 juiltet 2020 ;

Sur proposition du secrélaire général de la préfeclure et du directeur départemental des territoires de Seine-et-
Mame ;

ARRETE

Article premier : La commune de Roissy-en-Brig est exposée aux risques naturels prévisibles de mouvermnents
de temain diffiérentials liés au phénomeéne de retrait-gonflement des argiles (aléa sécheresse) et sismique.

Le dossier communal d'information annexé & l'amété préfectoral 2012/DDT/SEPR/269 du 02 mai 2012 esl
remplace par le dossier communal d’informalion annexs ay présent amméte,

Article 2 : La liste des amétés portant reconnaissance de 'état de catastrophe naiurelle est consultable sur le
sile intemnet :h_tlni:[[vmw.georisques.gouv.fr/mes—ﬁsques/connaitre-Ies—risques-pres-da—chez-mof!

Article 3 :Les éléments nécessaires aux vendeurs ef aux bailleurs pour Fétablissement de I'€lal des risques
naturels et technologiques wlile & linformation des acquérsurs ef des locetaires de biens imrmobiliers sont
congignés dans un dossier communal dinformation annexs zu présent armété comprenant ;

- ung fiche synthélique précisant la nature ainsi que lintensité des risques auxquels la carnmune est exposée el
menlionnant les documents de référence auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer;

- une carte départemenlale spécifigue au risque sismique ;

- un documenl carlographique délimilant les zones exposées aux risques de retrail-gonflamenl das argiles surle
territoire communal.

L'ensemille du dossier commurial d'information est consullable en mairie, en préfecture el sous-préfeciure.

Article 4: Le présent arélé sera nolifié au maire de la commune de Roissy-en-Brie et au président de la
chambre départementale des notaires.

Le présent arrélé sera affiché en mairie de Roissy-en-Brie

Le présent arété ainsi que ses modalités de consultation feront l'objet d'une mention dans le journal « Le
Parisien ».

Il est égalernent accessible sur le site internet des services de I'Btat en Seine-et-Marne 3

Sile internet / Rubrique Informalion des Acquéreurs el des Localaires
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Commande du 27/03/2026

Réf. Interne : 2026-03-27-8887965

Annexes
Arrétés

Article §: Le socrdiaie genéral de la préfecture de Seme-al-Mame &l la mairg de |a Lommure de Roissy-en-
Brie, sont thargés, chacun en ce qui le conceme, de lexécution duy présent anélé qui sera publié au recueil des
acles adminislratifs de la Préfecture de Seine-et-Marne.

Une copie sera adressée a -
- M. le sous-préfet de Torcy
- M. le directeur départemental des territoires de Seine-et-Marne

Melun, le 30 juin 2021

Le Préfel,

Pour le préfet, et par délégalion,

Le directeur dépanemental des territoires
adjoint

Laurent BEDU

Conforrément & I'aitite R.421-1 dy £oda de justice domindstrative, e prdael siis P Fawd Tt arun poeoiry CERITRICLS dand W ddis
de deux mois & complor dp ag nolifizalion, devan] je ilursdl yrrnisd g de Melur o peut égalenien fiins Tabet d'un rucias griciees
AR 09 Moisarey b e g Seine-s-blarme Cetto dimacha e (¢ dithi de recours conleminug ce dermier devard Stie o
St he tikn i dove mois kupsint i dedzinion mpiicgs oy explsite g Fuwdu COntHErly
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Commande du 27/03/2026
Réf. Interne : 2026-03-27-8887965

Annexes

Attestation d'assurance

Generali
75456 Paris Cedex 09

GENERALI |

Votre contrat PROTECTION
ENTREPRISE ET DIRIGEANT |
n® AP559256

MEDIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDOIN |
91100 CORBEIL ESSONNES |

Attestation d’assurance de Responsabilité Civile

Paris, le 2 décembre 2025

Generali lard atteste que le contrat d'assurance Responsabilité Civile n°AP559256 garantit

MEDIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDOIN
91100 CORBEIL ESSONNES

Sant cowvartes les ConEéquences pacunfaires de la Responsabilitd Civile powvant hi incembar du fadt da ses
activités professionnallas

- Mise a dispasition d'un site intamet permettant le telechargemant de notes da rensaignzmants durbanicme,
droit de presmption, cartificats de ceffieres, cartificats durhanisme,

- drod de preamption, cestificals durbanismalda numeratagafdhygisne at salubrite/d allgn ementide non-parilids
cartieres, concerdance cadastrale, etat des fisques st poliutions,

- les telechargements de I'stat des risques de pollution des sols, des installations classees pour la protection de
I'environnement; dinformations.

TABLEAU DES PLAFONDS DES GARANTIES ETDES SOUS LIMTATIONS APPLICABLES EN CAS DE SINISTRE
[~ GARANTIES I MONTANTS |

Respeonsabiiité Clvile avant Livraisen
Tous dommages confondus 10000000 EUR
par sinistre
Dont
* Tous dommages résultant de la faute inexcusable de I'smployaur - 2000 000 EUR
accidents du travail - maladies professionnelles par année d'assurance quel que soit le nombre
ds victimes
+ Dommages matériels et immatériels consscutifs 3000 000 EUR
par sinistre
+ Dommages immatérels non consécutifs 500 060 EUR
par sinistre ]

g
o
&
g
~
3
=)
g
&

Benern§ hang, Ao Ariyers mocajelal do 94 B30 500 sir
Teinirad] Vg, B ] e gk b b Gode oas BN -
Sereni Aekan, Gon iy T e et el ek
Slege social : 2 rue Plllet-Will - 75009 Parls W m Wt

FER g i e Toos Sus semiences - S
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Annexes

Attestation d'assurance

Attestation contrat N°AP559256

GARANTIES MONTANTS
Responsabiiité Civile Apres Livraison et/ou Professionnelie
Tous dommages {corporels, matériels et immatériels confondus) et 5000 000 EUR
frais confondus par année d'assurance
Dont
= Dommages immatériels non consécutifs 5000000 EUR
par année d'assurance
» Frais de restauration de limage de marque 200 000 EUR
par annee d'assurance
* Biens, documents, médias et donnees confiés et/ou prétés 500 000 EUR
(Dommages matériels et immatériels consgcutifs) y compris frais dg par annés d'assurance

reconstitution

Frals de prévention

Frais de prévention 150 000 EUR
par année d'assurance

Atteinte Loglque / Cyber

Tous dommages et frais confandus 150 000 EUR

par année d'assurance
Dar
+ Frais de notification 50 000 EUR

par anrés d'assurance
* Fras enass d'atlenhs & 15 repLeabon 50 000 EUR

par année d'assurance

Risques environnementaux

Atteintes accidentelles al'environnement tous dommages et frais | 1000 000 EUR
confondus par année d'assurance
Dont
* Prejudice écologique, tous dommagses et frais confondus 300 000 EUR
par année d'assurance
Dont
Frais de prévention 100 000 EUR
par année d'assurance
* Responsabilité environnementale, tous dommages et frais confondus 300 000 EUR
par annee d'assurance
Dont :
Frais de prévention 100 000 EUR
par année d'assurance
GARANTIE JURIDIQUE
Défense Pénale et Recours SOUSCRIT

La présente attestation est valable pour la péricde du Ter janvier 2026 au 31 décembre 2026 sous réserve que le
contrat ne soit pas résilig, suspendu ou annulé pour quelque cause que ce soit au cours de cette periode,

Elle n’implique qu'une présomption de garantie a la charge de I'assureur. Elle est délivréa pour valeir ce que de
droit et n'engage 'assureur que dans les limites des dispositions du contrat auquel elie se référe.

3

Karim BOUCHEMA fi
Dirscteur des Opérations &3
8

~

/r\\ ? 3

8

o

I 2

Ejg Ganermil fand, Soode srooyire s caprtal de
Duneral| Vg, S SNTETE kS el O O
Cesserad Nebrhe, 52 -

Grise sigio per b Code des ssimmmpes BaR U3 MY FCE Pars - L A0EWE FREIIEAT. SRR
T TR e N mvurersey 002 (R A HOS R - IR ADEME FRXI ST o
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NQ/SE)‘ZEJ- Réf. Interne : 2026-03-27-8887965
L NURBA

Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en commande** par | Media Immo

D. KLEIN, I. GALLOIS-VANDECANDELAERE, L,
AUBERT

ADJUDICATION Succession DE WATTRIPONT
Lucien M Mme

Date de réalisation | 27/03/2026

Pour le compte de

Numéro de dossier

Localisation du bien | Les Prés de la Longuiolle
77680 ROISSY EN BRIE

C24,C26,C49,C52, C53,C79 C317, C319. C
332, C 353, C 450, C 493, C 494, D 1570

Altitude | 96.5m
Données GPS | Latitude 48.784126 - Longitude 2.630801

Section cadastrale

Désignation du vendeur | BLANCHARD Christiane =1

Désignation de I'acquéreur
A

[ Dans un rayon de Dans un rayon entre Conclusion 1
200m autour du bien 200m et 500m du bien

Ace jour etselon les informations transmises parle BRGM et
le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :

=l 0 site poliué (ou potentiellement pollué) est répertorié

BASOL par BASOL.
0 SITE * 0 site industriel et activité de senice est répertorié par ‘
| BASIAS.

BASIAS Aciifa
0EITE

* 0 site estrépertorié au total,

BASIAS Termings
- DSIME

BASIAS Inconnus

BASIAS Termings
=

BASIAS Inconnus

0-5ITE

N
Faita Corbeil Essonnes, le 27/03/2026

| =l

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, 2 'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de poliution des sols.

* Media bririo rdadize, sous 2a sews raapovabifite, FERPS du clien. Cedi sous couver que Jos informations de facaliazhion g bisn fransm ke par s client saiant exacles & que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS et des futurs SIS soient a jour.

I Documentréalisé a partir des bases de données BASIAS, BASOL et CASIAS
I— (gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques el Miniéres et le MEDDE - Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie)

SOMMAIRE

Synthése de votre Bat des R.jsques de Pollution des Sols

Qu'est-ce que IERPS ?

Cartographie des sites silugs & moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

Inventaire des sites BASOL / BASIAS situés & moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés

19/33
D. KLEN, I. GALLOIS-VANDECANDELAERE, L. AUBERT - 2 T BOULEVARD VOLTAIRE 77370 NANGIS - 380870121



Commande du 27/03/2026
Réf. Interne : 2026-03-27-8887965

Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, 3 I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols,

Qu'est-ce qu'un site pollué ?
|
Un site pollud est un site qul, du fat d'anciens dépdts de dechets oy diniltation de substances pellumntes, présents ume palluticn suceptible de
PIAOGQUET UNE NUISaNCE oU LN fisque pérenndg pour les personnes ou lemvronnement. Ces situations sont souveril dues & d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou & des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe égalemnt autour
I de certains sites des contaminations dues & des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années voire des décennies.

Comment sont établis les périmeétres et attributs des futurs SIS ?

Le prafel slabore la liste des projers de SIS &t 12 porle & connaissance des malrs de chaque commune. Lavs des malres est recusill, pus les
| informations de pollution des sols sont mises & jour gréce a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
| plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

[ Quels sont les derniers changements ?

Le deorel n° 2022-1289 du 1er octobre 2022 relalif a linformation des acquereurs et des locataires sur les risques vient renforcer le formalisme de ['état
de pollution des sols. Depuis le 1er janvier 2023, 'ERP doit mentionner le dernier arrété pris par le préfet sur l'existence d'un SIS, la date d'élaboration, le
numéro des parcelles concernées, ainsi que des dispositions réglementaires, tout en reprenant les informations & disposition dans le systéme

| d'information géographique (art R125-26 du Code de I'environnement).

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS ?

= BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouvoirs

publics, 2 titre préventif ou curatif.

=) BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, réalisée essentiellement & partir des archives et gérée par le
BRGM (Bureau de Recherches Geéologiques et Miniéres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.

* CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, présentant I'historique des activités industrielles ou de senices gque se sont

succédeé au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissements recensés.

Que propose Media Immo ?

Media Immo vous transmet, a titre informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par 'Etat a travers les bases de données
BASOL et BASIAS, et sur CASIAS.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas l'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans Je contrat, dans un délai de deux ans & compter de Ia
découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une |
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le colt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 201 5)
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Cartographie des sites
situés & moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

Commande du 27/03/2026

Réf. Interne : 2026-03-27-8887965
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@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)

E BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

BASIAS dont lactivité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
BASIAS dont I'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
Hialeo @

Sites CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Service

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués

et.

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ..)
Le descriptif complet des sites CASIAS est consultable sur le site https://georisques.gouv.fr/,
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@ Emplacement du bien

O Zone de 200m autour du bien

Zone de 500m autour du bien

quivous aideront a vous repérer sur la carte.
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Inventaire des sites BASOL / BASIAS

situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

Commande du 27/03/2026
Réf. Interne : 2026-03-27-8887965

1 = — o

Repére Hom J Activité des sites situés a moins de 200m 2:;?::;:}
Aucun résultat a moins de 200m .

[ ] E H =

Repérei Mom Activité des sites situés de 200m a 500m (2:&;’:'::)

Aucun résultat de 200m a 500m

Activité des sites non localisés

Aucun site non localisé
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Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

Réalisé en commande** par | Media Immo

D. KLEIN, I. GALLOIS-VANDECANDELAERE, L.
AUBERT

ADJUDICATION Succession DE WATTRIPONT
Lucien M Mme

Date de réalisation | 27/03/2026

Pour le compte de

Numéro de dossier

Localisation du bien | Les Prés de la Longuiolle
77680 ROISSY EN BRIE

C24,C26,C49,C52 C53,C79 C317, C319, C
332, C 353, C 450, C 493, C 494, D 1570

Altitude | 96.5m
Données GPS | Latitude 48,784126 - Longitude 2.630801

Section cadastrale

Dé-signation du vendeur | BLANCHARD Christiane

Désignation de I'acquéreur

REFERENCES
Seules sont concernées les ICPE suivies parles DREAL (Directions régionales de I'environnement, de 'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels etles DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs etles équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriére, Autres), de l'activité principale et des rubrigues de la nomenclature des installations classées pourlesquelles I'établissement industriel est autorisé,

GENEALOGIE
Cefte base contient les installalions soumises & autorsation ou & enregisrement (en constiuclion, en fonciionnement ou en cessation d'aclivila). Les données
proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) et la
géolocalisation est effectuée sur la base des coordonnées Lambert indiquées dans l'extraction.

| QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concernée,
al'adresse postale, a leurs coordonnées precises ou leur valeurinitiale.

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a les informations rendues publiques par I'Eat,

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'"CPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de donndes soient ajour.

SOMMAIRE
Synthése des Installations Classées pour la Protection de 1'Environnerre§
Cartographie des ICPE
Inventaire des ICPE
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Cartographie des ICPE

Commune de ROISSY EN BRIE (77680)

Commande du 27/03/2026
Réf. Interne : 2026-03-27-8887965
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@ Emplacement du bien = } Zone de 5000m autour du bien
Al -

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées

par les pictos , , E, n. et .

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ..) qui vous aideront d vous repérer sur la carte.
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v ola Commande du 27/03/2026
A fClic Réf. Interne : 2026-03-27-8887965

I\ [Es0LES
| N

Inventaire des ICPE
Commune de ROISSY EN BRIE (77680)

= . Etat d'activité S0veED.
Repére Situation Hom l - Adresse Régime ‘ Priorité Nationale
ICPE situeés & moins de 5000m du bien ST |
. 7 o Inconnu Non Sevesao
Valeur hntiale Station-service SUPER U elers Fanaidets (Route'dQzal) a0t . |
! 0issy-en-Brie INCONNU NON
- } —
| Inconnu Non Seveso
Valeur hitiale PRESSING DU SAPIN 2 avenue Angplde,Carlaph
77680 Roissy-en-Brie INCONNU | NON
N SIETOM TOURNAN-EN-BREE 33 avenue du Grand Elang En exfigitation avec tire by Seveso
Valeur hitiale Déchateri 77680 Roi Bri —_—
(Décheterie) [ oissy-en-Brie | INCONNU PO
} —————— e R — } ——
|71 avenue joseph de bodin de boismotier - Zac les En exploitation avec titre Non Seveso
Valeur hitiale ARGAN Grands Champs |
|77680 Roissy-en-Brie INCONNU MO
Rond point Robert Schumann - ZAC du ru du Moulin Inconnu Non Seveso
Valeur Initiale ROISSIM (exJALY S) INTERMARCHE | Station-service et magasin termarché —
| 77680 Roissy-en-Brie INCONNU | NON
: Inconnu Non Seveso
Valeur hnitiale TRANSDEV n'4 Mobilités s%gggaégl‘é?s‘ﬂsgaé’éé' desiSUAments =
INCONNU NON
T . = - . ” t J I =
y Rue des Cinquantes Arpents En fin d?exploitation Non Seveso
Valeur Initiale FLLI 77680 Roi Bri =
| oissy-en-Brie INCONNU NON
. , Inconnu Non Seveso
Valeur nitiale TISSECO SOLIDARE B e dy ST RIGAIS — —
oissy-en-Brie INCONNU NON
3 . - En fin d?exploitation Non Seveso
Valeur bitiale STEWP sggé%j’?o.m" la:R e —
| Qissy-en-Elle INCONNU NON
; f - En fin d?7exploitation Non Seveso
Valeur itiale RICHARD Jean-Claude B T —
oissy-en-Brie . INCONNU NON
== = T Etat d'activité W Seveso
ok CRITEED Régime : Priorité Natiorale

7CPE situee’sg plus de 5000m du bien
Aucun ICPE & plus de 5000m du bien sur la commune ROISSY EN BRIE
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Commande du 27/03/2026

N:%j‘e%?{\ Réf. Interne : 2026-03-27-8887965
LV

Extrait de Georisques
Depuis des données publiques de I'Etat disponibles sur le site Georisques.gouv.fr

| Réalisé en commande** par | Media Immo

D. KLEIN, I. GALLOIS-VANDECANDELAERE, L.
AUBERT

ADJUDICATION Succession DE WATTRIPONT
Lucien M Mme

Date de réalisation | 27/03/2026 |

Pour le compte de

Numéro de dossier

Localisation du bien | Les Prés de la Longuiolle [
77680 ROISSY EN BRIE

C24,C26,C49, €52 C53,C79 C317, C319, C
332, C 353, C 450, C 493, C 494, D 1570

Altitude | 96.5m

Latitude 48.784125932384 - Longitude
2.6308012500002

Section cadastrale

Données GPS

Désignation du vendeur I BLANCHARD Christiane

Désignation de I'acquéreur |

Attention : ce descriptif n'est pas un état des risques (ERP) conforme aux articles L-125-5 et R125-26 du code de
I'Environnement. Ce descriptif est délivré a titre informatif. Il a pas de valeur juridique.

GEQDRISQUES

Mieux connaitre les risques sur le territoire

Risques | Concerné | Détails
Radon Oui Niveau : 1
TIRI : Terr_ltowe a Risque important Non BT B e
d'Inondation
| PA,PI : I?rogrammes d Acnons ee Oui 2 PAP|surla commune
Prévention des Inondations |
—— . | | ——
Canalisations de mati¢res Oui 39 canalisation(s) dans un rayon de 1000 m
dangereuses
I |
Installations industrielles rejetant | Oui | 8 établissement(s) rejetant des polluants dans un rayon de 5000 m

des polluants

Installations nuiiéaires NG 0 installation(s) nucléaire(s) dans un rayon de 10000 m
| | 0 centrale(s) nucléaire(s) dans un rayon de 20000 m
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Commande du 27/03/2026
" Réf. Interne : 2026-03-27-8887965

Cartographies

IRadon

| La cartographie du potentiel du radon des formations geolagiques élablie par RSN conduit & classer fes communes en 3
categories. Celle-ci founit un niveau de risque relatif a I'schelle d'une commune, il ne présage en rien des concentrations [
présentes dans votre habitation, celles-ci dépendant de multiples autres facteurs (étanchéité de linterface entre le batiment et
le sol, taux de renouvellement de l'air intérieur, etc.) (Source : IRSN)

| Potentlel de catégorie 1
( 1 .

Potentiel de catégorie 2

Potentlel de catégorie 3

ITerritoire a Risque important d'Inondation - TRI

Cetle carte (Terriloires & Risques importants d'Inondations — TRI) représente des zones pouvant étre inondées. Ces zones
sont déterminées soit en fonction d'un historique d'inondation passées soit en fonction de calculs. Trois périodes de temps
sont ainsi retenues : événement fréquent, moyen, et extréme pour situer dans le temps la possibilité d'une inondation et sa

force.

- Crue de forte probabilité

¢ Crue de mayenne prohabifité

Crue de faible probabilité
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'I'a[‘"? Commande du 27/03/2026
".'5{';? S Réf. Interne : 2026-03-27-8887965
[T .

ICanalisations de matiéres dangereuses

La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en fonction de la

pertinence de diffusion de cette information et de l'obligation de diffusion.
| |

roduits chimiques

- Hydrocarbures
- Gz natural

Ilnstallations industrielles rejetant des polluants
Ces installations industrielles déclarent des rejets de polluants potentiellement dangereux dans I'air, I'eau ou les sols. La carte l

représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon de 5km a été déterminé en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information. |

@- Sratians d'épuration
Elevage
@ Induatries

N
Etablissements Pollueurs

kT, h \' 'I
I T !I %\j‘ IE"W ;_%:_

A S
el i e
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I Installations nucléaires

Commande du 27/03/2026
Réf. Interne : 2026-03-27-8887965

‘ La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information et de l'obligation de diffusion.

B

i
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:ﬁ .f]‘ Commande du 27/03/2026
/\/myr.fr iE5 Réf. Interne : 2026-03-27-8887965
LiREA

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 efL 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en commande* par | Media Immo

D. KLEIN, |. GALLOIS-VANDECANDELAERE, L.
Pour le compte de AUBERT

Numéro de dossier ADJUDICATION Succession DE WATTRIPONT

Lucien M Mme
|_ Date de réalisation | 27/03/2026 |

Localisation du bien | Les Prés de la Longuiolle |
77680 ROISSY EN BRIE

. C 24, C26,C 49, C52, C 53, C79, C 317, C 319, C
Section cadastrale | 135705, C 450, C 493, © 494, B 1670

Altitude | 96.5m
| Données GPS | Latitude 48.784126 - Longitude 2.630801

Désignation du vendeur  BLANCHARD Christiane

Désignation de 'acquéreur

*Media Immo réalise, sous sa seule responsabilits, 'ENSA du client. Ce.

¢l sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient 3 Jour.

EXPOSITION DE LIMMELIBLE AU REGARD D'UN OL PLUSIELIRS PLANS FEXPOSITION ALl BRUIT

Non exposé

C24,C26,C49,C52,C53,C79,C317, C319, C332, C 353, C450, C493, C 494, D 1570

SOMMAIRE

|
Synthese de votre Bat des Nuisances Sonores Aériennes
Imprime Officiel (feuille rose/violette) |
Cartographie
Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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Commande du 27/03/2026
Réf. Interne : 2026-03-27-8887965

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Led zones d bailt s plins @'szaesition au brudt consiftyent des: servitudos: &'y rbsaisms tart, L1120 da code de Purbanisme) et dalventd cr titre At nodlfidon 4 I'sseaslon dn o el
location ou construction immebiliére,

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

N du mis a jourle
Adresse de I'immeuble Cadastre
Les Prés de la Longuiolle € 24,C 26,C 49, C 52, C 53, C 79, C 317, C 319, C 332, C 353, C 450, C 493, C 494, D 1570

77680 ROISSY EN BRIE

Sltuation de Fimmeuble au regard d'un’ o plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

m Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB 1 oui [:] non
révisé (]] approuvé (7] date
" si oui, nom de 'aérodrome :
> Limmeubie estconcerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation 2 ui () nen
2 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés ol nof
® Limmeuble estsitué dans le périmetre d'un autre PEB 1 oui[j non
révisé (7] approuvé ) date

Tsj oui, nom de l'aérodrome :

‘Situation de I'mmeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit
> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :

1 2 3 4
zone A D zone B D zone C D zone D D

forte forte modérée

1 (intériewr de la courbe dindice Ldan 70)
2 (entre la courbe dindice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 et 62)
3 (entra la limite extérieur dala zone B et la cowrbe dindice Lden choisie entre 57 et 55)

E (entre |a limite extérieura de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cefte zons n'est obligatoire que pour les adrodromes mentionnés au | de Particle 1609 quatendcies A du code général des impbis (et sous réserve des dispositions de I'article L. 112-9 du
code da ['urbanisme pour les aérodromes dont ls nombre de crénaux horaires attribuables fait I'obiet d'uns limitation réglementaire sur F'ensemble das plages horaires d'ounerture),

Nota bere : Lorsque ls bien se situe sur 2 zones, il comient d retenir Ja zone de bruit la plus impertante,

Documenis de référence permetiant fa localisation de I'immeuble au fegard des nil=anoes prisas an compte

Consultation en ligne sur https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de ROISSY EN BRIE

Vandeur - Acquérgur
Vendaur BLAMCHARD Christiane

Acquéreur
Dats 27/03/2026 Fin de validité 27/09/2026
Cet &tat, a rempiir par le v endeur ou Ie baillour, est desting a 8tre intégré au dossier de diagnostics techniqus - DDT {annexé, salon le cas, & 14 prome 38 wdnky titauf sie- promns Ahnr

da vents et au contrat da location ou annaxé a ces actes si la vente porte sur un iImmeubls non bati) et & &tre apnexé & lacts authantigua de ta Bl e B dhdant sl vimi prdim
Fevad Vdlur 3k ement
Information sur les nuisances sonores aériennss. Pour en savair plus, consultez le site Internst du ministdre de la transition écologiques at selidairg
htips://www.ecologie-solidaire.gouv.fr/

( -THIES ou Vanls lhszewliles sur ls site https:iffwww.nota-risques-urba.fr/
EGACRES ! FEM TR0 875 813 - RCP GENERALI N“AP 559 256
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Commande du 27/03/2026
Réf. Interne : 2026-03-27-8887965

Cartographie du Plan d’Exposition au Bruit

fo

l Zone A : zone de brult fort
ol Lden = 70 ou |P > 95

f| Zone B : zone de brult bruit fort -\y‘

ol Lden < 70
et dant la limite extérieure

]

ou zone dont la valeur IP
est comprise entre 96 et 89

J ZoneC: zone de brult modéré

comprise entre la limite
extérleure de Ia zone B
ou IP = 89 et une limite

comprise entre Lden 57 et 55

ou 1P entre 84 et 72

W Zone D: zone de Bruit
comprise entre la limite
entérieurs da Ia zone €
et la limite correspondant 3
Lden 50

Rof. Cotle de I'urbanisme

- Article RI12-3

HI ]

i

est comprise entre Lden 65 et 62
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e
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Commande du 27/03/2026

Réf. Interne : 2026-03-27-8887965

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Logements nécessaires a I’activité de
I'aérodrome, hétels de voyageurs en
transit

Logements de fonction nécessaires aux
activités industrielles ou commerciales
admises dans la zone

dans les secteurs
déja urbanisés

Immeubles d’habitation directement liés
ou nécessaires 4 I'activité agricole

dans les secteurs
déja urbanisés

Immeubles d’habitation directement liés
ou nécessaires a activité aéronantique

s’ils ne peuvent
€étre localisés
ailleurs

Constructions & usage industriel,
commercial et agricole

§'ils ne risquent pas d’entrainer I'implantation de population permanente

Equipements publics ou collectifs

§’ils sont nécessaires & ’activité
aéronautique ou indispensables aux
populations existantes

Maisons d’habitation individuelles non
groupées

si secteur d’accueil déja urbanisé et
desservi par équipements publics
sous réserve d’un faible
accroissement de la capacité
d’accueil

Immeubles collectifs & usage d’habitation

Habitat groupé (lotissement, ...) parcs
résidentiels de loisirs

HABITAT EXISTANT

Opérations de rénovation, de

réhabilitation, d’amélioration, d’extension

mesurée ou de reconstruction des
constructions existantes

sous réserve de ne pas accroitre la capacité d’accueil d’habitants exposés
K NsInees

Opérations de réhabilitation et de
réaménagement urbain pour permettre le

renouvellement urbain des quartiers ou
villages existants

si elles n’entrainent pas
d’augmentation de la population
soumise aux nuisances sonores

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

autorisé sous réserve de mesures
d’Isolation acoustique

autorisé sous conditions

Non autorisé
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Commande du 27/03/2026

s
. /\;{? ta Réf. Interne : 2026-03-27-8387983

RIS CALAES
(e

Etat des risques
En application des articles L 125-5, | 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme
et du Titre IIl du livre 1er du Code Forestier

Réalisé en commande* par | Media Immo

D. KLEIN, I. GALLOIS-VANDECANDELAERE, L.
AUBERT

ADJUDICATION Succession DE WATTRIPONT
Lucien M Mme

Date de réalisation | 27/03/2026

Pour le compte de

Numéro de dossier

Localisation du bien | La Liévrerie
77340 PONTAULT COMBAULT

Section cadastrale | C 414, C 416, C 418
Altitude | 97.48m
Données GPS | Latitude 48.783812 - Longitude 2.632525

Désignation du vendeur | Consorts DE WATTRIPONT

Désignation de I'acquéreur

*Daciwnent réalise al commande par Medie lmma qui en assame Ja plains resgonssbilite. Coer. 300 covort gud les dlannstions iransoises par D, KLEIN, . GALLOIS-
VANDECANDEL AERE, L. AUBERT soient exactes.

P BLE A ARD D F T
Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 1 - Trés faible EXPOSE -
Commune a potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE -
Immeuble situé dans un Secteur d'information sur les sols NON EXPOSE =
Immeuble situé dans 'Obligation Légale de Débroussaillement NON EXPOSE -
PPRn | Mouvement de terrain Argile Prascrl EXPOSE 5
=i
Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Ind oy 1) EXPOSE -

(1} A ce jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans l'lmprimé Officiel.

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Pdsqueis
Imprime Officiel (feuille rosefviolette)
Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
Extrait Cadastral

Zonage réglementaire sur la Sismicité

Cartographies des risques auxquelles limmeuble est exposé
Annexes : Arrétés
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. > B Commande du 27/03/2026
I N ) =

*\ Ota e

JIII b " RISQUES ; Réf. Interne : 2026-03-27-8887983

AR

Etat des risques
En application des articles L 125-5, |. 125-6, 1.125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement, de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme
et du Titre lll du livre 1er du Code Forestisr

Attention ! Sfils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information
préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état est etabli sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° 2021/DDT/SEPR/163 du 30/06/2021 mis a jour le
Adresse de I'immeuble Cadastre
La Lievrerie C414,C416,C418

77340 PONTAULT COMBAULT

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR NATURELS 1 oui non ()
prescrit anticipé () approuvé (] data
"'si oui, les risques naturels pris en compte sont ligs & : autres
inondation () crue torentielle () mouvements de terrain(()  avalanches ) sécheresse / argile
cyclone () remontée de nappe (] feux de forét (] séisme (7] volcan ()
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2 pui (] non
2 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR MINIERS 3 oui (O non
prescrit (] anticipé (] approuve () date

3 si oui, les risques miniers pris en compte sont liés &

mouvements de terrain ()  autres
> Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM 4 oui (] non

4 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques {PPRT)

> L'immeuble est situ¢ dans le périmétre d'un PPR TECHNOLOGIQUES 5 oui () non
prescrit (7] approuvé (] date
5sioui, les risques technologiques pris en considération dans l'arrété de presctiption sont liés a :
effet toxique () effet thermique () effet de surpression () projection () risque industriel ()
> Limmeuble est situé dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui(_) non
> Limmeuble est situé en zone de prescription % oui () non
6 Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui nan
6 Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auquels I noh

limmeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente

Situation de l'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

> L'immeuble est situé dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
trés faible faible 0O modérée B moyenne Q forte U

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire 3 potentiel radon
> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui[_] non

Information relative a la pollution de sols

> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC*[] oui[ ] non
* Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de [Etat dans le département)
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Dr? Commande du 27/03/2026
FIST .:F WS Réf. Interne : 2026-03-27-8887983

[ Vuega

Information relative aux obligations légales de débroussaillement (OLD)
> Le terrain est situé a l'intérieur du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement oui () non

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

L'immeuble est situé sur une commune exposée au recul du trait de cote et listée par décret n°2026-95 ;

> du 13 février 2026 oui (] non
L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de céte identifice par un document * :

> durbanisme. NC* (7] oui() non

* Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de la commune)
Si oui, I'horizon temporel d'exposition au recul du trait de cote est :

> d'ici a trente ans () > compris entre trente et cent ans ()
> Limmeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? oui(]) non()
> Llimmeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser ? oui () non(J)

Information refative aux sinistres indemnisés par Fassurance 3 la suite d'une catastrophe N/M/T=*

** catastrophe naturelle, miniére ou technologique
> L'immeuble a-t-ift donné lieu au versement d'une indemnité 4 la suite d'une catastrophe N/M/T oui non

‘Documents a fournir obligatoirement

Carte Sismicité, Zonage Réglementaire, Réglement concernant le bien, Liste des arrétés portant connaissance de |'état de
Catastrophes Naturelles.

Vendeur - Acquéreur

Vendeur Consorts DE WATTRIPONT
Acquéreur
Date 27/03/2026 Fin de validité 27/09/2026

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un bien immobilier et & étre remis, dés la premigre visite, au potentiel
acquéreur par le vendeur. I doit dater de moins de 6 mois et &tre actualisé, si nécessaire, lors de Tétablissement de la promesse de vente, du contrat préliminaire ou de l'acte
authentique.

L'edition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site htips:/w ww .nota-risques-urba.fr/
© 2026 Media Immo. Sigge social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Commande du 27/03/2026
b Réf. Interne : 2026-03-27-8887983

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés

en application du chapitre IV de l'article L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : Seine-et-Mame
Adresse de I'immeuble : La Liévrerie 77340 PONTAULT COMBAULT
En date du:27/03/2026

Sinistres indemnisés dans le cadre d’'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

n = Type de catastrophe i | Date de début | Date deFin | Publication | Jo | indemnisé |
Inondations et coulées de boue i 08/04/1983 10/04/1983 I 16/05/1983 18@9;3 | _!
I_nondaﬁons et coulées de boue 06/07/1987 07/07/1987 . 27/09/1987 09./-10/1987 _' I
il-nondations et coulées de t;ou.e = | 23/07/1988 : 23/07/1€£8 | 19/10/1988 03/11/1988 ‘ [:] [
il\/buvernents de terrain consécutifs a la sécheresse | 01/05/1989 31/12/1990 04/12/1991 27/12/1991 |_-
imvements de terrain consécutifs a la sécheresse - | 01/01/1991 | 28/02/1995 i EB/O1/1996 I 28/01/1996 | |_
.Evements de terrain diffémla sécheresse et ém | 01/(51./1996 31/12/1996 | 51/1997 16/11/199_7 l | E
Even‘ems de terrain différentiels conséculifs a la sécheresse etala rm [ 01/01/1997 W“ 15/07/1998 [ 29/07-/19;.1_ _l_i__:

|Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain ) | 25/12/1999 [ 29/12/1999 | 29/12/1999 30/12/1999 . __i I
.Edations et coulées de botje - [ 27/07/2001 i 27/07/2001 .7/(;2/2002 i 16/03/205_ ]
E@vements de terrain difﬂmwcheresse etala réhyTa(iondes | 01/07/2003 |W| .;/052004 | 26/08/2004 i m
:Evemems de terrain différentidw:th'rfsé la sécheresse etala réhm | 01/08/2009 m | 1311212010 [ 13/01/2011 i |:
Inondations et coulées de boue [ 28/05/2016 . 05/06/2016 I 08/06/2016 Ui 09/06/2016 |

;)ndations et coulées de boue - N I 11/06/201é I 12/06/2018 i 17/09/2018 | 20/10_/2W.i__ i
'-z/gsvenems de terrain différentielsWs ala sécheresse etala réhy_drﬂm des 01/10/2018 | IWB I 18/06/2019 | 17/07/201_9

|2/1§I:verrents de terrain différentiels consécutifs & la sécheresse etala réhydmn_on des | 01/07/2020 _TQQOZG . 22/06/2021 ! 09/07/2021_-

“Ino;tio:s et coulées de boue | | ._19/06/2021 ! 20/06/;021 il 30/06/2021 . 02/07/2021 ]
Inondations et coulées -de boue 08/10/2024 . 13/10/2024 23/10/2024 . 26/10/2024 |_

Cochezles cases Indemnisé si, a votre connaissance, limmeuble a fait'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a chacun des évenements,

Etabli le - Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur : Consorts DE WATTRIPONT Acquéreur :

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs,

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénoméne ou conjonction de phénoménes dont les effets sont particuliéerement dommageables.

Cette définition est différente de celle de I article 1er de fa loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante l'intensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pi empécher leur survenance ou n'ont pu Atre prises”. La catastraphe est ainsi indépendanta du niveau dea dammagas causds. L notinn
"d'intensité anormale” et le caractére "naturel” d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "'état de catastrophe naturelle.

Source : Guide Général PPR
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Commande du 27/03/2026
Ref. Interne : 2026-03-27-8887983

Extrait Cadastral

| Département : Seine-et-Marne

Commune : PONTAULT COMBAULT

Bases de données : IGN, Cadastre.gouv.fr, Etalab

Parcelles : C 414, C 416, C 418

o

LES PRES DE LA LONGUIOLLE

LA LIEVRERIE

941

LA LIEVRERIE
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Commande du 27/03/2026

4 o1, a . Réf. Interne : 2026-03-27-8887983
r.‘:'.‘-f,:‘L 5
(s
Annexes
Arrétés

| |
| ARRETE
‘ ARTICLE 1 ; |

Létablissement d'un plan de prévention des rizques natursls prévisibles do
mowvements de larain différentinls lids au phénaméne de retrait-
gonft=ment des argiles est presert sur fe termitolre de s commune de

Pontzul-Combault
ARTICLE 7+
| Le pemétre mis & 'tlude est Isnsamble du terriloire de s commime de
Pontaull-Combadl:. |
| ARTICLE 3 :
La direction dépariementale de Fequiperment est chargée da lélaboration
des documents composant s projet de plan de prévention des fsques &l
d'lnstrrire o prajet
ARTICLE 4:
Le présent arrété sera notific au maire de la commune de Pontault-
| Combault
ARTICLE 5 :
Le présent amraté sera publié au recusil des actes administratifs de I'Etat
ARTICLE § :
Le secrétaire gensral de la préfecture et le directeur départernental de
'équipement sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de Faxécution du
présent arrétg,
| Une ampliation sera adressée & :
- M. le directeur régional de I'environnement
- M. le directeur de ia prévention des pollutions et des risques au minjstére
| de 'aménagement du territaire ef de Yenvironnement
Fait a Melun, le 1 1 JU“. 200‘ |
POUR AMPLIATION
) Le préfet A
pour le Préfet et par délégation, Four le Préfet et par délégation,

' Attaché, Chef de Bur le Scerétaire Géndral de la Préfecture,

— A 2K 1 signé ; Frangois-Xavier CECCALDI
Domingeiie OTTAVHIL 05
S \‘f",-'{f-",.r" 7
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Commande du 27/03/2026
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Annexes

Arrétés

E N |
PREFET
DE SEINE-ET-MARNE

Liberté
Fraternits

Le préfet de Seine-et-Marne
Officier de la Légion d’Honneur, |

Arrété n® 2021/DDT/SEPR/119
meltant a [our fa liste des communes pour lesquelles lMinformation
sur les risques naturels et technologiques majeurs doit étre délivrée
aux acquéreurs et locataires de biens immobiliers

VU le Code général des collectivités territoriates ;

VU I Cade de fenvironnement et notamment ses articles L1255 ot R.125-23 3 R,125-27 relatifs a l'nformation
des acquéreurs et des lacataires de biens immobiliers sur les risques naturels el technologiques majeurs ainsi
que ses articles L.563-1 et R.563-1 4 R.563-8-1 relatifs & Ia prevention du risque sismique :

VU fa Loi ELAN 2018-1021 du 23 novembre 2018 poranl évolution du logement, de Faménagement et du
numérique et notamment larticle 68 créant Ia sous-section 2 « prévention dgs risques de mouvement de terrain
différentiel conséculif 4 la sécheresse et a la réhydratation des sols » dans le Code de fa construction et de
I'habitation (articles L.112-20 & L112-25) ;

VU le décret n°2019-495 du 22 mai 2019 relalif & la prévention des risques mouvement de terrain différential
consécutif & Ia sécheresse el 3 la réhydratation des sols argiteux ;

VU le décret n°2004-374 du 28 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, & lorganisation et & Iaction des
services de I'Etat dans les régions et départements

VU le decret du préeldent da la Républigue en date du 15 jEnvier 2020 partan) Aominaiion de monssur Thiarry
COUDERT Préfat de Seine-et-dame (hors classs)

VU le décret du président de la Republique en date du 14 mai 2019, portant nomination de monsieur Cyrille
LE VELY, sous-prefet et secrétaire général de Ia préfecture de Seine-et-hiarne (classe fonctionnafie n;

VU larréte préfectoral n® 21/BC0SS en date du 31 mai 2021 donnart détégation de signature & Monsieur Jean-
Pascal BEZY, directeur départemental des territoires de Seine-et-Marne par intérim 2 compter du 1% juin 2021 ;

VU larrtte préfectoral 2021/DDT/SAJ005 en date du 02 juin 2021, partant subdeélégation de signature &
Monsieur Laurent BEDU, ingénieur en chef des ponts. des eaux et des foréts, adjoint au directeur ;

VU l'amréte préfectoral D6/DAIDD/ENY n® 001 du 03 fevrier 2008 déterminant la liste des communes pout
lesqualles Vinfarmation sur ias raques naturels st lechnologiquas majeurs doll &tre défvids aur acglérours et
locatair=t d2 blans immobiliars. mis & jour par s arétés préfeciodaus CEDAIDD/ENY n* 188 du 11 fulltet 2000,
CS/DAIDDVENY n® 195 du 28 aslt 2005, DTMDAIDDVENY n* 11 du 05 mars 2007, DTDAIDDVENY n" 108 du
18 novernbre 2007, 2008/DDEASEPR 151 du 18 féyrer 2008, 2005/00EASEPR n* 583 du 22 octobire 2005
ZDNUDDEAYSEPR n® 18 duy 04 Myvriar 2010 201WDOEASEPR n" 127 du 12 mgi 2010, 2010D0DTSEPR n* 430
du 24 décembre 2010, 201VDDTISEPR n* 17 du 11 avrl 2041 2MMVDOTISEFR n™ 234 du 13 mar 2011

Z01UDDTISEFR n® 442 gy 17 novemnbrz 2011, 2011/D0TISERPR r'4B0 du 08 décembre 2011, 2012/DDT/SEDR
N*485 du 22 aod! 2012, 2012/DDT/SEPR n° 587 du 08 novernbre 2012, 2013/DOT/SEPR n®7 du 04 février 2013,
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Arrétés

2013/DDT/SEPR n°59 du 18 mars 2013, 2013/DDT/SEPR n®234 du 12 juin 2013, 2013/DDT/SEPR n°358 du 14
cctobre 2013, 2013/DDT/SEPR n°476 du 16 décembre 2013, 2014/DDT/SEPR n®40 du 26 février 2014,
2015/DDT/SEPR n°197 du 18 septembre 2015, 2015/DDTISEPR n°229 du 05 novembre 2015, 2018/DDT/SEPR
n°142 du 05 juin 2018, 2018/DDT/SEPR/268 du 11 décembre 2018 et 2019/DDT/SEPR-14 du 1 février 2019 ;

VU Tlamété du 22 juillet 2020 définissant iz contenu des dludes geolechnigues & réaliser dans les zones
exposées au phénoméne de mouvement de terrain différentiel conseécutif & la sécheresse el 4 la réhydratation
des sols (JO du 6 aoit 2020) ;

VU l'arrété du 22 juillet 2020 relatif aux techniques particuliéres de construction dans les zones exposées au
phenomene de mouvement de terrain différentiel consécutif & la sécharesse et & la rehydratation des sols {(JO du
05 aoit 2020y;

VU Varrdlé du 22 juillet 2020 définissant les zones exposees au phénomeéne de mouvement de terrain différentiel
consécutif 4 la sécheresse et a la rehydratation des sols argileux {JO des 9 et 15 aolt 2020);

CONSIDERANT la carte des zones exposées au phénoméne de mouvement de terrain différentiel conséculif
la sécheresse et 2 la réhydratation des sols mise & jour et apprauvée le 22 juillat 2020 :

Sur proposition du secrétaire général et du directaur départemental des terrtoires de Seine-et-Marne [

ARRETE

Article premier : La liste des communes pour lasquelles linformation sur les fsques naturels et technologiques
majeurs doit étre délivrée aux acquéreurs et locataires de biens immobiliers annexée a l'arrété préfectoral 2019/
DDY/SEPR/14 du 1 février 2019 est remplacée par la liste annexée au présent aréts.

Article 2 ; Le présent arraté sera notifié aux maires des communes figurant dans la listes visée & l'article 1 et au
présidant de la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété avac la liste des communes annexée, sera affiché dans les mairies de ces communes.

Le présent arté ainsi gue ses modalités de consultation feroni Vabjel dune mention dans le pournal « Le
Parisien ». Il est #galemant accessible sur le site internet des services de I'Etat en Seine-et-Marne

Site intarnet / Rubrique Information deg Acquéreurs et des Locataires

Articie 3 : Le secrétaire général de Ia préfecture da Seine-et-Mame, le directeur départemental des territoires de
Seine-et-Marne el les maires des communes visées 2 Iarficle 2, soni chargés, chacun en ce qui le concerne, de
lexécution du présent arrété qui sera publié au recusil des actes administratifs de la Préfecture de Seine-et-
Marne.

Une capie sera adressée 4 :

- M. le sous-préfet de Fontainebleau
- M. le sous-préfel de Meaux

- M. le sous-préfet de Provins

- M. le sous-préfet de Torcy

Vaux-te-Pénil, le 30 JUIN 2021

Le préfet,

Pour le préfet, et par délégation,

Le directeur départemental des territoires
adjoint

Medu

Laurent BEDUY

Confotrmdman) 4 (arficia B 421-1 du code da [Alce agminibmive, le ofésord amdle pewt foite Tebisl d'un mesdrs contsnlisor. dung -
to deun male b complor de 85 nofficolion, devast e ioendl sdminstratll do Malun 1) poul deslament S 'abit d'c PECOUrS graciies
EUpits de Mosgisur I8 préfod g0 Seno-ol-arne. Coflo démarcha wienompt e délai de recours canlenfiour cw dernies duvard 8lie nlradud
dans je détal de deux mais suivart une décision implicle ou expliciie de Tautorité compétanie
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TIETETET E T 272
H € [ g 2 £ 5
o £ Te & 2 o 2 c
N° INSEE Communes = &6 ES @ b @ 5
K as 0 = o o T~
E | 58| B z s & g2
2 | 28 5 o g c Ea
El2E| g | §| 3 | 8| ga
EJE° | & | £ % v
o « & i 5 g
& 3 o 2 E
@ & & 3
2 o @
" Tox B
77296 | MCISSY-CRAMAYEL 5 Th-Tox 1
77302 | MONCOURT-FROMONVILLE i 1
| 77303 | MONTDAUPHIN ] 1
77305 | MONTEREAU-FAULT-YONNE [ 1
77307 | MONTEVRAIN _ 5 i 1
77312 | MO [IGNY-SUR-LOING | 1
77315 |MONTRY I 1
77316 | MORET-SUR-LOING |
77320 |MOUROUX H i
77326 |NANDY i ]
77328 | NANTEAU-EUR-ESBONNE I 1 2
77330 |NANTEUIL-LES-MEAUX 3 1-Mvt 1
77331 | NANTEUIL-BUR-NMASNE 1 1
77333 | NEMOURS i 1
77337 [NOISIEL i I 1
77345 | ORLY-SUR-MORIN 21 1
77349 | OTHIS s 1
77350 | CEOIR-LA-FERRIERE S 3 ]
77352 | OZOUER-LEZVOLILGIS s i 1
77354 |PAMFQU s 1
77358 |PENCHARD s 1
77360 |PEZARCHES i 1 =
77363 [ PIN (le] S 1
| 77365 PLESSIB-FELLAUSSOUS (1a) I 1
77369 |POINCY = I 1
77371 | POMMEUSE 5 1 1
77372 | POMPONNE - = [ 1
77373 | PONTAULT-COMBALLT 5 1
77376 | PRECY-SUR-MARNE I 1
77381 | QUIERS Th-Surp-| 1
== Tox
77382 | OUINCY-VTISING Myt 1
77388 | REUIL-EN-BRIE ] 1
77380 | ROCHETIE (ia [ 1 =
77390 | RDISSY-EN.-BRIE [ 1 ¢
| 77393 | ROZAY-EN-BRIE [ 1
7734 |RUBELLES 5 1
73T | SAACY-SUR-MARNE ] 1 =2
77338 |SABLOMMNIERES I 1
77401 | SAINTE-AULDE 1
17405 | SAINT-CYR-SUR-MORIN B I~ ]
Trao7 | SAINT-FARGEAU-FONTHIERAY 51 1
77413 | SAINT-GERMAIN-SUR-MORIN LI 1
77415 | SAINT-JEAN-LES-DEUX- I 1
JUMEAUX = J
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Zonage réglementaire sur la Sismicité

Département : Seine-et-Marne I Commune : PONTAULT COMBAULT

| Zonage réglementaire sur la Sismicité 1Zone 1 - Trés faible
| i

E _. \TORCY
| CHAMPS-5UR-MARNE

BUSSY@%M&&TW

BUSEY-5AINT-SEQORGES

TRanziin NOISIEL

| | [ 2 P LOGNES
,\ i i kperea)
e
| des Trtgae COLLEGIE o —
L TR = GRAND
| ZRS-SUR-MARNE

FERRIERES-EN-BRIE

EMERAINVILLE
CROISSY-BEAUBOURG

NY—SUI};M-‘I.F.HE
E PLESSIS-TREVISE

VIERES-SUR-MARNE PONTCARRE

ROISSY-EN-BRIE

PONTAULT-COM BALLSl

LA QUEUE-EN»BRIEF\J
\ -‘-l—_/\’)

OZOIR-LA-FERRIERE

L

Zones de sismicité~
== 1 (trés faible)
FEROLLES-ATTILLY —J2 (falble)

>

=7 3 (modérée) y
W 4 (moyenne)

mm 5 (forte) v
!
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Mouvement de terrain Argile
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Mouvement de terrain Argile Prescrit EXPOSE
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Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)

Commande du 27/03/2026
Réf. Interne : 2026-03-27-8887983

Mouvament de terraln Argile (Lol ELAN) Informatif

EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende Mouvement de
terrain Argile (Loi ELAN)
Carte réglementaire

Source BRGM

Aléa fort
Cancerné par la loi ELANT

Aléa moyen
Concerné par la koi ELANY

Aléa faible
Non eorccerné par la lei ELAN

"OLhigation pour le vendaur de fournir une
dtude gaotachnique préalable an cas de
vente d'un terrain non bati consiructible.
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Annexes

Arrétés

E ]7
=

Libarté « Egalisé » ff;lérnlfr’
REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFECTURE DE LA SEINE-ET-MARNE

raetsn

ernesniele

da [Equipement

Arrété 2001 DAl 1 URB n° 118

service étu
elpm:pedg;: prescrivant  I'élaboration  d'un plan de

prévention des risques naturels prévisibles de
mouvements de terrain différentiels ligs ay
phénoméne de retrait-gonflement des argiles
sur le territoire de la commine de Pontault-
Combault

Le prifet,
Chevalier de la Légion d'Hornneaur,
Officier de I'Ordro National du Mérite,

VU les articles L.562-1 & L.562.7 du code de l'environnement ;

VU le décret n® 95-1089 du 5 octobre 1995 ralatif aux plans de prévention des risques naturels
previzibles ;

CONSIDERANT les arétés interministériels des 08 janvier 1998, 03 novembre 1997 et
15 juiliet 1998 portant constatation de I'état de catastrophe naturelle ;

CONSIDERANT l'existence de risques de mouvements de terrain différentials consacutifs a la
s&cherease ef 4 la réhydratation des sols ;

CONSIDERANT Ia nécessité de délimiter les zones exposées aux risques lids au phénameang
de retrait-gonflement des sols argileux et de définir les mesures dinterdiction et les
prescriptions a y mettre en uvre ;

Sur proposition da M. fe directeur dapartemental de équipement
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Annexes
Arrétés

ES
PREFET
DE SEINE-ET-MARNE

Liberté
Bgaliré
Fraternfed

Le préfet de Seine-et-Mame
Officiar de la Légion d’'Honneur,

Arrété n°® 2021/DDT/SEPR/163
mettant a jour la liste des risques 4 prendre en compte sur le territoire
de la commune de Pontault-Combault et les documents a consulter pour
Pinformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur
les risques naturels et technologiques majeurs

VU le Code général des collectivités lerritoriales :

VU le Cade de I'environnement et nolamment ses aricles L125-5 el R.125-23 & R.125-27 relatifs & lnformation
des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ainsi
que ses articles L.563-1 el R.563-1 3 R.563-8-1 relatifs A 1a prévention du risque sismique ;

VU la Loi ELAN 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du lagemen!, de I'aménagement et du
numérique el nolamment 'article 68 aréanl la sous-section 2 « prévention des risques de mouvement de terrain
différentiel conséeutif & la sécherssse o A la réhydratation des sols » dans le Code de la construction el de
Thabitation (articles L.112-20 4 L112-25) :

VU e décret n°2019-495 du 22 mai 2019 relatif & Ia prévention des risques mouvement de terrain différentiel
consécutil & la sécheresse et 4 la réhydratation des sols argileux ;

VU e décrel n°2004-374 du 29 avil 2004 relalil aux pouveirs des préfels, 4 l'organisation et a laction des
services de I'Elal dans les régions el départemenis

VU le décrel du président de la République en date du 15 janvier 2020 portant nomination de monsieur Thierry
COUDERT Piéfet de Seine-el-Marne (hors classe) :

VU le décrel du président de la République en date du 14 mai 2018, portant nominatien de monsieur Cyrille
LE VELY, sous-préfet et secrétaire général de la préfeclure de Seine-et-Mame (classe lonctionnelle 0y :

VU l'arété préfectoral n® 21/BC/055 en date du 31 mai 2021 donnant délégation de signalure & Monsieur Jean-
Pascal BEZY, direcleur départemental des territoires de Seine-et-Mame par inlénm & compter du 1° juin 2021 :

VU Famrété préfectoral 2021/DDT/SAN005 en dale du 02 Juin 2021, porant subdélégation de signature 3
Monsiaur Laurent BEDW, ingénieur en chef des ponts, des eaux et des foréts, adjoinl au directeur

VU larréle préfectoral 0B/DAIDDYENY n® 001 du 03 février 2006 déterminanl Ia fisle des communes pour
lesquelles Finformation sur les risques naturels et technologiques majeurs doit &tre délivrée aux acquéreurs et
locataires de biens immobiliers, mis a jour par les arrélés préfectoraux 08/DAIDD/ENY n® 188 du 11 juiflet 20086,
O06/DAIDDVENY n® 185 du 28 aoll 2006, 07/DAIDD/ENY n° 11 du 06 mars 2007, 07/DAIDD/ENV n® 106 du
19 novembre 2007, 2008/DDEASEPR n*51 du 19 féwiier 2009, 200%/DDEA/SEPR n° 583 du 22 octobre 2008,

14/36
D.KLEN, I. GALLOIS-VANDECANDELAERE. L. AUBERT - 2 T BOULEVARD VOLTAIRE 77370 NANGIS - 380870121



Commande du 27/03/2026

Réf. Interne : 2026-03-27-8887983

Annexes

Arrétés

2010/DDEA/SERR n” 18 du 04 février 2010, 2010/DDEA/SERPR n° 127 du 12 mai 2010, 2010/DDT/SEFR n° 430
du 24 décembre 2010, 2011/DDT/SEPR n* 17 du 11 awiil 2011, 2011/DDT/SEPR n° 234 du 13 mai 2011,
201/DDT/SEPR n® 444 du 17 novembre 2011, 2011/DDT/SEPR n°480 du 08 décembre 2011, 2012/DDT/SEPR
n°485 du 22 aolt 2012, 2012/DDT/SEPR n® 587 du 06 novembre 2012, 2013/DDT/SEPR n°7 du 04 février 2013,
2013/DDT/SEPR n*59 du 18 mars 2013, 2013/DDT/SEPR n*234 du 12 juin 2013, 2013%/DDT/SEPR n*358 du 14
oclobre 2013, 2013/DDT/SEFPR n°476 du 16 décembre 2013, 20M4/DDT/SEPR n°40 du 26 février 2014,
2015/DDT/SEPR n*197 du 18 septembre 2015, 2015/DDT/SEPR n*229 du 05 novembre 2015, 2018/DDT/SEPR
n*142 du 05 juin 2018, 2018/DDT/SEFR/268 du 11 décembre 2018 el 2019/DDT/SEPR-14 du 1° février 2019 -

VU farrété préfectoral 2012/DDT/SEPRI263 du 02 mai 2012 mettant & jour la liste des risques a prendre en
comple sur le lenitoire de la commune de Pontault-Combault el les documents & consulter pour I'nformation des
acquéreurs et des localaires de biens Immobiliers sur les nisques nalurels et technologiques majeurs ;

VU Famété du 22 juililet 2020 définissant le contenu des éludes géolechniques & réaliser dans les zones
exposses au phénomeéne de mouvement de terrain différentiel consécutif 2 Ia sécharesse et A la réhydratation
des sols (JO du & aolt 2020} ;

VU Tarrété du 22 juiliet 2020 relatif aux techniques parliculiéres de construction dans les zones exposées au
phénoméne de mouvernent de tenain différentie] consécutil 4 la sécheresse et 3 [a réhydratation des sols (O du
05 ao0t 2020);

VU arrété du 22 juillet 2020 définissant les zones exposees au phénoméne de mouvement de terrain differentiel
consécutif 4 a sécheresse et 4 Ia réhydratation des sols argileux (JO des 9 et 15 aolt 2020 :

CONSIDERANT Iz carte des Zones exposées au phénoméne de mauvement de terraln différentiel cansécutif 4
la sécheresse et 4 la réhydratation des sols mise ajour et approuvée le 22 juillet 2020 ;

Sur proposition du secrélaire général de la préfecture el du directeur départemental des tertoires de Seine-et-
Mame ;

ARRETE

 la commune de Pontaull-Combault st exposde aux dsques nalurels prévisibles de
mouvernents de lemain différentiels liés au phénoméne de retrait-gonflement des argiles (aléa sécheresse) et
sismigle.
Le dossier communal d'information annexé & l'amrété préfectoral 201Z/DDT/SEPR/263 du 02 mai 2012 esl
remplacé par le dossier communal dinformation annexs auy présent arrété,

Articte 2 La fisle des amdlés poranl reconnaissance de 'élal de calastraphe naturele esi consullabie sur fz
slle internet : hilps v grorisgues. gouw fifmes-risquestconng Hre-las-rsques-pres-de-chez-moif

Article 3 :Les éléments nécessaires aux vendeurs et aux bailleurs pour I'établissement de Félal des risques
naturels ef technologiques utile a linformalion des acquersurs et des locataires de biens immobiliers sont
consignés dans un dossier communal d'information annexé au présent arrété comprenant ;

- une fiche synthélique précisant la nalure ainsi que lintensité des risques auxguels la commune est exposée el
menlionnant les documents de référence auxquels le vendeur ou Ie bailleur peut s référer ;

- une carle départemenlale spécifique au risque sismique ;

- un document carlographlque délimitant les zones exposées aux risques de retrail-gonflement des argiles surle
territoire communal.

L'ensemble du dossier communal d'infarmation est consullable en mairie, en préfeclure el sous-préfeclure.

Article 4 : Le présent arr8té sera nolifié au maire de la commune de Pontault-Combault et au président de Ia
chambre départementale des notaires.

Le présent arrélé sera affiché en mairie de Pontault-Combault

Le présent amété ainsi que ses modalités de consultation feront Fobjet d'une mention dans Ie journal « Le
Parisien »,

Il est également accessible surle site internet des services de I'Etat en Seine-et-Marne ;

Sile infernet / Rubrique Information des Acquéreurs el des Localaires
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Article 5: Le secrétaire génédral de la préfecture de Seine-et-Mame et le maire de la commune de Portaulte
Combault, sont chargés, chacun en ce qui le conceme, de I'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil
des actes administratifs de la Préfecture de Seine-et-Mame.

Une copie sera adressée 4 :
- M. le sous-préfet de Torcy
- M. le directeur départemenial des territoires de Seine-et-Marne

Melun, le 30 juin 2021

Le Préfet,

Pour le préfet, ef par délégation,

Le direcleur départemental des territoires
adjoint

Lauren{ BEDU

Confumdment & Fasticde Rt 421-1 du code de justlice summisirative, fe présent amstd peul faive Tobget d'un zcours contentiews, dans le délai
de deux mats & compler de =a notification, devant Ie tribunat administral¥f de Malun, il peul également faire Tobjet d'un recours gracieux
auprés de Monfeur b préfer de Seine-st-bMame, Cette démarche inferromgt le délai de recours cordemtieux. ce dernier devari éfre introduit
gans le délal de deux mols subvant une décision implicite ou expliche de I'audorité compétents,
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Attestation d'assurance

Generali
75456 Paris Cedex 09

[ o

El =
GENERAL

Votre contrat PROTECTION
ENTREPRISE ET DIRIGEANT
n° AP559256

MEDIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDOIN
91100 CORBEIL ESSONNES

Attestation d’assurance de Responsabilité Civile

Paris, le 2 décembre 2025

Generali lard atteste que le contrat d'assurance Responsabilité Civile n° AP559256 garantit :

MEDIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDOIN
91100 CORBEIL ESSONNES

Sont couvertes les conséquences pécuniaires de Ja Responsabilité Civile pouvant lui incomber du fait de ses
activités professionnelles :

- Mise a disposition d'un site internet permettant le telechargement de notes de
droit de presmption, certificats de carrieres, certificats d'urbanisme,

+  droit de presmption, certificats d'urbanisme/de numerotage/dhygiens et salubrite/d'alignement/de non-peril/de
carrieres, concordance cadastrale, etat des risques et pollutions,

- lestelechargements de \'atet des risques de polbdtion des sofs, des installefions clasaess pour la protection de
Fenvirennement; dinfermations

renseignements d'urbanisme,

TABLEAU DES PLAFONDS DES GARANTIES ET DES SOUS LIMITATIONS APPLICABLES EN CAS DE SINISTRE

GARANTIES | MONTANTS
Responsabilité Civile avant Livraison
Tous dommages confondus 10 000 000 EUR
par sinistre
Dont :
* Litenl da e fEute nadcusatis do Femploysur 2000 000 EUR
AcadentzE oy eyl - malsdes pofessionnaliss par ennee d'assurance quel que soit Ie nombre
de victimes
+ Dommages matériels et immatériels consecutifs 3000000 EUR
par sinistre
* Dommages immatérsls non consacutifs 500 000 EUR §
par sinistre o)
P — %
w0
8
~
2
g
g
-4
9
]

E’] E Generali fard, Société anonyme au capital de 94 630 300 surps
Generall Vie, Soclétd ananyma auy

Berarall Wabraite, Socidiasenyram Cpte da 13 &

Qe sontel | T run PTLabE - 5506 Paris « Bucl

Cocelia ek Lt - S
CUCH it pgUanoes - A

5 I3 RO, Parn -+ L ALY
&2 421 RLE Pods- Tl i
i - BeN1 T 4 58 FCA Pav - 101 A4
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GENERALI

Attestation contrat N°AP559256

GARAMTIES MONTANTS

Responsabllité Civile Aprés Livraison et/ou Professionnelle

Tous dommages (corporels, matérels et immatériels confondus) et 5000 000 EUR ==

frais confondus par année d'assurance
Dont

* Oommages immaténels non consecutifs 5000 000 EUR

par année d'assurance
20000 EUR
par année d'assurance
+ Biens, documents, médias et données confiés et/ou prétés £00 000 EUR
(Dommages matériels et immatériels consécutifs) y compris frais de
reconstitution

* Frais de restauration de limage de mamue

par année d'assurance

Frais de prévention

Frais de prévention 150 600 EUR

par année d'assurance

Atteinte Logique / Cyber

Tous dommages et frais confondus I 150 000 EUR 5
par année d'assurance

Dzt

= Frais de notification 50 000 EUR
par année d'assurance

= Frais en cas d'atteints & (a réputation 50 000 EUR B

par annee d'assurance

Risques environnementaux

Attelntes accldenteliss a lI'environnement tous dommages et frais 1000000 EUR

confondus par année d'assurance

Dont

= Préjudice écologique, tous dommages et frais confondus 300 000 EUR — |
parannée d'assurance

Dont :

Frais ds prévention 100 000 EUR

par année d'assurance

* Raspoizaciie envwranramomtale. loos dommeaas o ¢ 300 000 EUR

par annee d'assurance
Dont

Frais de prévention 100 000 EUR
par année d'assurance
GARANTIE JURIDIQUE

Défense Pénale ot Recours

SOQUSCRIT

La présente attestation est valable pour la période du 1er janvier 2026 au 31 décembre 2026 sous réserve quele
contrat ne soit pas résilié, suspendu ou annulé pour quelque cause que ce soit au cours de cette période.

Elle n'implique qu'une présomption ds garantie a la charge de l'assureur. Elle est délivrée pour valoir ce que de
droit et n’engage I'assureur que dans les limites des dispositions du contrat auquel elle se référe.

Karim BOUCHEMA Lr
Directeur des Opérations ré'
s g

|l - fE

g

= 2

E E Sanarai Inril, Encitdd oy s st
Sarmrll Ve, Foctith o is ! b CRacio dom fasurshoes - SO0 6 RCEF,

Ganrah Fntrafie, Soaadid petrysnm m sap e e 2 13524 B2 s =gl ey i | Cova des surinces - EED 288418
Slége soclal | 2 rue Plilat-Will - 75009 Parls - Scclétés appartenant au Groupe Generall immatriculé sur le ragistre ftallen das groupes d'agsurances sous

la numéro 026

18/36
D. KLEN, |. GALLOIS-VANDECANDELAERE, L. AUBERT - 2 T BOULEVARD VOLTAIRE 77370 NANGIS - 380870121



= Commande du 27/03/2026

Mﬁ({f“ Réf. Interne : 2026-03-27-8887983
LA

Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en commande** par l Media Immo

D. KLEIN, I. GALLOIS-VANDECANDELAERE, L.
AUBERT

ADJUDICATION Succession DE WATTRIPONT
Lucien M Mme

Date de réalisation | 27/03/2026

Pour le compte de

Numéro de dossier

Localisation du bien | La Ligvrerie
77340 PONTAULT COMBAULT

Section cadastrale | C 414, C 416, C 418
Altitude | 97.48m
L Données GPS | Latitude 48.783812 - Longitude 2.632525 J

Désignation du vendeur f Consorts DE WATTRIPONT

‘ Désignation de I'acquéreur| |

Dans un rayon de Dans un rayon entre

‘ 200m autour du bien 200m et 500m du bien Conclusion

Ace jour et selon les informations transmises parle BRGM et
le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien

* 0 site pollué {ou potentiellement pollué) est répertorié

| BASOL

BASOL par BASOL.
0-SIME 0 SITE * 0 site industriel et activité de service est répertorié par |
| s o b BASIAS.
. BASIAS Eetifs AASIES AT =P 0 site est répertorié au total.

: SE
| BASIAS Terminds
| il SITE.

0 SIE

BA.'SIAS Tsrmf.nas
0 SITE

BASIAS Inconnus
0 SITE

BASIAS Inconnus
‘ 0 SITE

Faita Corbeil Essonnes, le 27/03/2026

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, & I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

** Macle rrmo realfEs, Sous 55 fauls Jesponsaiiie, FERFS dit client. Cleci fodm couver qus Josinformalves. de Jocaksaion ol bt Iranacveas s e clint solem axactos of que
fes Infarmationg of fanweg sur les hases ds dowdes SASOL BASIAS, CASIAS o dog futies 515 satent 8 o

Documentréalisé a partir des bases de données BASIAS, BASOL et CASIAS
{gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Gaologiques et Miniéres et le MEDDE - Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable et de Energie)

SOMMAIRE

méynthése de- votre Eat des- Risques de Pollution des Sol_s
Qu'est-ce que TERPS ?
| Cartographie des sites situés 4 moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien
Inventaire des sites BASOL | BASIAS situés 4 moins de 200m du bien. 500m du bien et non localisés

19/36
D. KLEN, |. GALLOIS-VANDECANDELAERE. L. AUBERT - 2 T BOULEVARD VOLTAIRE 77370 NANGIS - 380870121



Commande du 27/03/2026
Réf. Interne : 2026-03-27-8887983

Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, & I'ncquéreur ou au locataire, los informations randues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols,

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépdts de déchets ou dinfiltration de substances poliuantes, présente une pollution suceptible de
proviguer une nuisance ou un risque péranne pour les persannes ou lervironnement. Ces sitiations sant souvenl dues & danclannes praliques
sommaires delimination des dachets, mais aussi & des fuiles ou & des vpandages de produits chimiques, sccldentels ou pas, B existe egalemnt autour
de certains sites des contaminations dues & des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

I Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

| Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte & connaissance des maires de chaque commune. L'aws des mairas est recueilll, puis las
informations de pollution des sols sont mises a jour grace a ta contribution des crganismes participanis, Ces secieurs seront représentas dans un o
Musleurs documents araphinuas, a I'echelle cadastrale.

[
Quels sont les derniers changements ?

Le décret n® 2022-1289 du 1er octobre 2022 relatif & l'information des acquereurs et des locataires sur les risques vient renforcer le formalisme de I'état

de pollution des sols. Depuis le 1er janvier 2023, I'ERP doit mentionner le dernier arrété pris par le préfet sur l'existence d'un SIS, la date d'élaboration, le I
I numéro des parcelles concemnées, ainsi que des dispositions réglementaires, tout en reprenant les informations a disposition dans le systéme

dinformation géographique (art R125-26 du Code de I'envronnement).

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS ?

* BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouwoirs

publics, a titre préventif ou curatif.
-} BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.
=P CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, présentant I'historique des activités industrielles ou de senices que se sont

succéde au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissements recensés.

Que propose Media Immo ?

Media Immo vous transmet, a titre informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données
BASOL et BASIAS, et sur CASIAS.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas l'acquéreur ou le locataire ? |

| « A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans 3 compter de la
découverte de la pollution, I'acquéreur ou le focataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du foyer. Lacquéieur pell aussi dermander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur

lorsque le cotif de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015) |
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Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

a 8 4 8

200m

@EA 500 BAze de donnges des sdas at BOLs pothnds (ou potenliokorman palkigs )

D BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service @- Emplacement du bien
ﬂ.-". SRS 00Nt fachivid sut larminde - Base de danndas diAwimns Stes ndistrels of Aciviids de Sery|oe O Zone de 200m autour du bien
BASIAS donl factrens asl meonnue - Base da donndes d'Arciers Siles Indusirals o Activitis tle Sarvica Zone de 500m autour du bien

© @ © Sites CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Service

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués {ou potentiellement polluée) situés A moins de 500m du bienreprésentés par les pictos , Q,
’_E!et.

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace 3 salettre et son numéro (A2, B4, ...} qui vous aideront a vous repérer sur la carte.

Le descriptif complet des sites CASIAS est consultable sur le site https://georisques.gouv.fr/.
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Inventaire des sites BASOL / BASIAS

situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

@ 5 = R P . Distance
!Repere ?_Jom Activité des sites situés a moins de 200m (Environ)
Aucun résultat & moins de 200m
Repa Mam R e TR e Dl tance
epere A es sites situ e (Envlron)
Aucun résultat de 200m a 500m
| M Activité des sites non localisés
Aucun site non localisé
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Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

Réalisé en commande** par | Media Immo

D. KLEIN, I. GALLOIS-VANDECANDELAERE, L.
AUBERT

ADJUDICATION Succession DE WATTRIPONT
Lucien M Mme

Date de réalisation | 27/03/2026

Pour le compte de

Numéro de dossier

Localisation du bien | La Liewerie
77340 PONTAULT COMBAULT

Section cadastrale | C 414, C 416, C 418
Altitude | 97.48m
| Données GPS | Latitude 48.783812 - Longitude 2.632525 |

i Désignation du vendeur | Consorts DE WATTRIPONT |

| Désignation de l'acquéreur

|
REFERENCES

Seules sont concernées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de l'environnement, de I'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels etles DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricales, les abatinirs eties équarrissages et cartaines aulres aclivitss agroalimantaires, avec distinction en atiibut du hypo d1CPE {SEVESD, IPPC, Silo, |
Carriere, Autres), de l'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles I'établissement industriel est autorisé.

| GENEALOGIE

Cetle haze contient les installaions soumisez & autonsalion ou & enregisrement (e wonstuction, en fonctonnement ou en cessation d'activité). Les donnias
proviennent d'une extraction de la base de données fournie parle Ministére de I'écologie, du développement durabie et de I'énergie (MEDDE) et la
géolocalisation est effectuée surla base des coordonnées Lambert indiquées dans l'extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable : Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concernée
al'adresse postale, a leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

" Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a les informations rendues publiques par I'Eat.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'"CPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient ajour.

SOMMAIRE
Synthige s !ﬂ"rl;'-;l'n'.ik;-n‘-e. Clissens pour la Protection de Environnement
Carlographiz des K2PE
Ivweniairn des KPE
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Cartographie des ICPE
Commune de PONTAULT COMBAULT (77340)

q 2 9 | a 8

i Hugiet s _
B | pEpoNTALL COME B
] b .i: I.:... - .. E

] nFﬁﬂliMr

| JeClos Naire Do

; 2000m
I i
[gé Usine Seveso n Bevage de porc
IV_ETJ Usine non Seveso E Hevage de bovin
B Carriére m Bevage de volaille
@ Ermplacement du bien '\:) Zone de 5000m autour du bien

Retrogvez aur cette cartographie un inventaire dos Installations Classées pour le Protaction de I'Evvironnement situdos 4 meins da 5000m du bion ra présantéas

par les pictos , ER B3 et ¥}

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace asalettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
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Inventaire des ICPE
Commune de PONTAULT COMBAULT (77340)

Commande du 27/03/2026
Réf. Interne : 2026-03-27-8887983

Sevasa

25/36
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. :
= 0 Etat d'activité
Sreatlon f T | GelReese | Régime ‘ Priorité Nationale
ICPE situeés a moins de 5000m du bien |
F L ; Inconnu Non Seveso
Valeur hnitiale |SUNCLEAR ;;: go;ée tde r::aclj_é?ianﬁn ZA du Parc Saint-Claude | .
MauteEombau INCONNU NON
: En exploitation avec titre Non Seveso
- 17, route de Paris RN 4
Valeur hitiale |AUTO OPREMA ; SE—
77340 PONTAULT COMBAULT P TN
= | CARREFOUR STATIONS SERVICE  |Route Nationale 4 En exploitation avec titre | Non Seveso
Yy nls SAS 77112 Pontault-Corrbault =
[ AL P moaLl INCONNU NON
y Centre Commercial 2000/Carrefour Market Avenue de I Inconnu ) Non Seveso
Valeur Initiale EEEEISJS_I':;‘?__%R%:AATEAU {Ex la République — |
) | 77112 Pontauti-Combaut INCONNU NON
[ En fin d?exploitation Non Seveso
Valeur hitiale CHAMPOD PERRY Ll s L
, | L orhan INCONNU | NON
VoL |ABTP (AUXLAREDUBAT. ET | Ruo Jean Cocteau ol ' fon Sevesto
TRAV. PUB) 77112 PONTAULT COMBAULT eclg N
| En fin d?exploitation | Man: Sevess
Valeur hifale  |FOVELLE LT e ey = I
(RatSemball INCONNU e
g En exploitation avec titre Mon Savesn
Valeur Initiale |.c~;-r|::-.1 ;‘7"1 qzugdf P;?rgo o =
feautopay INCONNU R
3 Inconnu Hon Sevaso
Valeur hitiale OETIKER FRANCE ?gﬂ% Jsoa’: Mﬁ“g‘) - =
aultomoa INCONNU B
; En fin d?exploitation Non Seveso
Valeur hitiale A S S =
e Y INCONNU NON
En Tin texpiokedion Non Seveso
Valeur Initiale |RENOULT B e o e o I :
Aaut-Labay SN NON
. CARREFOUR STATIOWS SERVICE  |Fzuita Nationale 4 B explailalion avc tire Poa.Seveso
Valeur infialg SAS 77112 Pontault-Combault Gz —
s et ambau RCCNRL NON
. &1t dPemploitabon Non Seveso
Valeur hiliale  |BA LoEpe g RN =1
| ntadt-Combal, CONNL NON
Inconnu Non Seveso
Valeur nitiale ARCEUIL METAUX BIS —
| 77112 PONTAULT COMBAULT " o
[ ' [ E_n exploitation avec titre Non Seveso
Valeur nitiale AUTO 4 ;;‘Hg‘;“:df P;‘”CSO oo = '
EURETEE] INCONNU NON
| Inconnu - Non Sev-eso
Walour kKl |SFRAL 57}?33% J:Oa:ITC/:\OLj!i?I'aéOMBA uLT
INCONNU NON
4 - Inconnu Non Seveso
Valeur itiale |VERCHERE José e e tdeltac'-f:i’a“r‘[’” =
MEHES e INCONNU NON
i Inconny Non Seveso
Valeur Initiale ETOILE SEAVICE PALETTE ?;gjéepga;’O”'fjg;‘ ot = .
| pay i INCONNU oM
Inconnu Mo Sevesn
Valeur Initiale ARCEUIL METAUX BIS
77112 FONTAULT COMBAULT T o
l N et i N ] nconne | Non Seveso
Vaburlitalé PROMAZS ;7?:&% i@?ﬁiﬁecom ULT = =
INCONNU NON
; En exploitation avec titre Non Seveso
Valeur nitiale |AUTO OPREMA ;;é;%“;%ﬁﬁr:?ﬁ%’é% i —
INCONNU NON
; Inconnu Non Seveso
Valeur ntale SO DUMONT e dairons e et ._
LauL-tonbay INCONNU NON
PRESSING DU CHATEAU (Ex Centre Commercial 2000/Carrefour Market Avenue de Inconnu Non Seveso
Valeur hitiale COELHO FERRERA la République
[ ) 77112 Pontault-Conbault INCONNU NON
T ; Inconnu Non Seveso
Vaksiir billaie SUNCLEAR ;;:Eo;ée :jelltaé_;l;iahﬁn ZA du Parc Saint-Claude
AU =ofpeay INCONNU NON
Florr e ABTP(AUXLIAREDUBAT. €T |Rue Jean Cocteau L hopSeveso
L TRAV. PUB) 77112 PONTAULT COMBAULT o



Situation

Repére

Valeur hitiale

Valeur hitiale

Valeur Initiale

Valeur hitiale

Valeur initiale

Valeur hitiale

Valeur Initiale

Valeur Initiale

Valeur hitiale

Valeur hitiale

Valeur Initiale

Valsur Inialy
Valsur hitiafia

Walaur nilinds

' Valeur Initiale
Valeur nitiale

Valeur Initiale

Valeur kitiale
Valeur Initiale

Valeur Initiale

Valeur Initiale

Valeur Initiale

Walsur hnitiale
Valewr Initiale
Valeur Initiale

Valeur hitiale

Commande du 27/03/2026
Ref. Interne : 2026-03-27-8887983

Seveso

Etat d'activité |
| ot Ailieese Régime | Priorité Nationale
ICPE situeés 4 moins de 5000m du bien
| 80-84 Rue de Ia Libéat | Inconnu Non Seveso
. -84 Rue de la Libération E =
VIBRGHERR Jose 77112 Pontault-Combault INCONNU | NON
_|_ i : . _En_fin d?exploitation I Non Seveso
1 bis, route de Paris
PONTAULT PIECES AUTO 2 -
77112 PONTAULT COMBAULT INCONNU | NON
LI = — l — o
En fin d?exploitation | Non Seveso
|CHANPOD PERRY |44 avenue des Chardons |

|CAUVAL INDUSTRIES

77112 Pontault-Combault

77184 Emerainville

SAS ARMABESSAIRE
[

[
TOTAL MARKETING FRANCE

|CE?TAS ENERGY FRANCE (ex
ESSO SAF)

[ GIACOMINI

9-12 rue Jean Cocteau
77340 Pontault-Combault

RN 104 - ZAC des Berchéres LA FRANCILIENNE

77112 Pontault-Combault

RN 104 CD 51 aire de Ia Soubriarde
77184 Emerainville

|zac du Pontillault Rond-Point de I'Burope
77112 Pontault-Combault

|Assistance Automobile SNESRD 77 |34: route de Paris

FOVHELLE

GIACOMINI

| OETIKER FRANCE

'TOTAL MARKETING FRANCE

RENOULT

SAS ARMABESSAIRE

|PONTAULT PECES AUTO

ARCUBL METAUX

77112 Pontault-Combault

27 Avenue des Chardons
77112 Pontauk-Combault

ZAC du Pontillault Rond-Point de I'Europe
77112 Pontault-Combauilt

9 Rue Jean Moulin
77340 Pontault-Combault

RN 104 - ZAC des Berchéres LA FRANCILIENNE

77112 Pontault-Combault

29 Avenue des Chardons
77112 Pontault-Combault

9-12 rue Jean Cocteau
77340 Pontault-Combault

1 bis, route de Paris
77112 PONTAULT COMBAULT

Lieu-dit LES HANTES RN 4
77112 PONTAULT COMBAULT

Assistance Automobile SNESRD 77 |34, route de Paris

;E—LOMAG (exBROFA EST Ex
GRAPHICBROCHAGE)

IBETAG 77

| 77112 Pontault-Combault

ZAC de Pontillaut Rue de Bruxelles
77340 PONTAULT COMBAULT

Rue Jean Cocleau
77340 Pontault-Combault

PONTAULT AUTO SERVICE - MDA |28 Rue Raoul Dautry

EUROMASTER - CENTRE AUTOS
WL

| GARAGE DE PONTALILT -
FEMALLT

| 77340 Pontault-Combault

21 ROUTE DE PARIS ZAC DE LA TETE DEBUIS

77340 Pontault-Combault

8 avenue lucien brunet
77340 Pontault-Combault

FEU VERT SERVICES

AUTODIZTRBLITION

Route Nationale 4 Parking CC Carrefour
77340 Pontault-Combault

21 rovte de Paris
| 7320 Fantault-Combault

PONTALLT ALTD SERVICE - hamns 20 il Fitoul Dautry

77340 Fantault-Combautt
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INCONNU NON
En fin d?exploitation Non Seveso
INCONNU NON

| En exploitation avec titre

Non Seveso

INCONNU | NON
Inconnu | Non Seveso
INCONNU NON
Inconnu | Non Seveso
INCONNU NON
En exploitation avec titre Non Seveso
INCONNU | NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
En fin d?exploitation | Non Seveso
INCONNU NON
En exploitation avec titre Non Seveso
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
En fin d?exploitation Non Seveso
INCONNU NON
En exploitation avec titre Non Seveso
INCONNU NON
En fin d7exploitation Non Sevesao
INCONNU | NON
Inconnu | Non Seveso
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
En fin d'exploitation Non Seveso
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU [
Inconnu Mo Sevasa
INCONNU RICIR
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
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ota Commande du 27/03/2026
/\ IsesTes Réf. Interne : 2026-03-27-8887983
! LRBA 7
| e | ; Etat d:umll.rllé_ 1 Seveso
Repére Situation ! Nom | Adresse Régime Priorité Nationale
ICPE situeés & moins de 5000m du bien
| | : Inconnu Non Seveso
i , 1 rue Saint Claude
Valeur hitiale SOBRINOC'AUTO —
:77340 Pontault-Combautt INCONNU NON
, EUROMASTER - CENTREAUTOS |21 ROUTE DE PARIS ZAC DELA TETE DEBUIS lconnt) LRnSslesh
Veateur pitiala VL 77340 Pontault-Combault =
fault-Gpobau INCONNU NON
; Inconnu Non Seveso
Valeur hitiale RAPID PARE-BRISE |$7'§‘:OS§(')”‘{C'I?US§ st =i -
| Qe iRt INCONNU NON
" En fin d?exploitation Non Seveso
Valeur nitiale {SECAR! '355%%2"?”’&? o —= - —
[ gt Comoa INCONNU NON
_l - - — == T 1 En fin d7eX i i
. . ?exploitation Non Seveso
Valeur hitiale TRADEM- M. BALLAND Gérard ;;g;lyéo";’er;t“éj:b'a Ay il
| mault-Combay, INCONNU HCIN
En fin d?exploitation Non Sevesa
Valeur hnitiale MORINI Louis é‘;’g’g;oc’:a”ﬁscifrzxe'n
auli-tomoay INCONNU NON
| Inconnu Non Seveso
Valeur hitiale |BETAG 77 7R;'§ 4%92 f"cl‘teg e !
prad-topnaty INCONNU NON
- En fin d?exploitation Non Seveso
Valeur Initiale |LESPINE Roger g;;%ep‘ée :a ﬁf“ggﬁ;” ﬁ”e
gt ombat INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
Valeur hitale SR 57@3% fgrr\]nioﬁﬁaéowmuu
[ INCONNU | NON
S — = e e — I | =Ll —
- , i ) En fin d?exploitation | Non Seveso
Valeur hiiale FRANCI Frangois-Marie Heu dit Les Peftes Fifokics

Valeur Initiale

Valeur bitiale

WValeur izl

Windgar Irilialks

Vakr kel

Valeur Initiale

Valeur Initiale

Valeur hitiale

Valeur Inttiale

Valeur kitiale

Waks=ur hitisle

Valaur lnitisia

Valeur hitiale

Valeur Initiale

Valeur Initiale

Valeur Initiale

|SERC - Sté d'Etudes et Reafisation

|ETOILE SERVICE PALETTE

|CLEAN PRESS (EX-DUVELA
Pressing)

| PROMAUTO

TRADEM - M. BALLAND Gérard

CLEAN PRESS (EX-DUVELA
Pressing)

Const

FRANCI Frangois-Marie

GARAGE DE PONTAULT -
|RENAULT

TYPOLAC

FEU VERT SERVICES

|Const

AUTODISTRIBUTION

SECAR

SOBRINC'AUTO

MORINI Louis

|RAPID PARE-BRISE

ISERC - Sté d'Etudes et Réalisation  |Rue du Fort Angle Rue de Monthety

77340 Pontault-Combault

9 route Nationale 4
77340 Pontault-Combault

| Centre Commercial Carrefour Route Nationale 4
77340 Pontautt-Combault

1 Rue Saint Claude
| 77340 PONTAULT COVBAULT

'110—1 14 Avenue de la République
T340 PontaullCormbauil

Lanlre Cormmercial Carrefour Route Nationale 4
77340 Fontaull-Combaull

77340 Pontault-Combault

Lieu-dit Les Petites Friches
77340 Pontault-Combault

8 avenue lucien brunet
77340 Pontault-Combault

Avenue des Chardons
77340 Pontault-Combault

Route Nationale 4 Parking CC Carrefour
77340 Pontault-Combault

JRue du Fort Angle Rue de Monthety
77340 Pontault-Combault

21 route de Paris
77340 Pontault-Combautt

36 Rue Gilbert Rey
77340 Pontault-Combault

1 rue Saint Claude
77340 Pontault-Combault

Avenue Charles Rouxel
77340 Pontault-Combault

9 rue Saint-Claude
77340 Pontault-Combault
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INCONNU NON

Inconnu | Non Seveso
INCONNU NON

Inconnu | Non Seveso
INCONNU | NON

ncannu Non Seveso
MNCOMRR [ NON

|

En T d e plotation Non Sevesa
et N NON

Inconnu Mon Seveso
INCONNU ]

En fin d?exploitation Mon Saveso
INCONNU | HEIH

En fin d?exploitation Non Sevesa
INCONNU NON

Inconnu | Non Seveso
INCONNU NON

En fin d?exploitation | Non Seveso
INCONNU NON

Inconnu Non Seveso
INCONNU | NON

En fin d7exploitation Non Seveso
INCONNU NON

Inconnu Non Seveso
INCONNU NON

En fin d?exploitation Non Seveso

| -

INCONNU NON

Inconnu Non Sevesa
INCONNU NON

En fin d?exploitation Non Seveso
INCONNU NON

nconnu Non Seveso
INCONNU NON



{,}‘pﬂ . Commande du 27/03/2026
_ lu")\\l s es ) Réf. Interne : 2026-03-27-8887983
e
& ; . I Etat d'activité Seveso
IRE"e'e <P | Mok} etes | Régime ] Priorité Nationale
| ICPE situeés @ moins de 5000m du bien |
| . ; En fin d?exploitation | Non Seveso
Valeur bitiale LESPINE Roger f bl 3 P e | —
| ot —omba INCONNU NON
% [ —— | En fin d?exploitation Non Seveso
Valeur hitiale TYPOLAC 77340 Pontault-Combault - —
g onal INCONNU NON
: Inconnu Non Seveso
Valeur hitiale |ISO DUMONT e o oo ZAC das Forlaylt e -
( Husoas INCONNU NON [
|== - Etat d'activité Seveso =
Mal Qdiesse Régime Priorité Nationale

ICPE situeés a plus de 5000m du bien
| Aucun ICPE A plus de 5000m du bien sur la commune PONTAULT COMBAULT |
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Extrait de Georisques

Commande du 27/03/2026
Réf. Interne : 2026-03-27-8887983

Depuis des données publiques de I'Etat disponibles sur le site Georisques.gouv.fr

Pour le compte de

Numéro de dossier

Date de réalisation

Réalisé en commande** par [ Media Immo

D. KLEIN, I. GALLOIS-VANDECANDELAERE, L.

AUBERT

ADJUDICATION Succession DE WATTRIPONT
Lucien M Mme

27/03/2026

- |

i Localisation du bien

Section cadastrale
Altitude

Données GPS

La Liéwerie

77340 PONTAULT COMBAULT
C 414, C 416, C 418

97.48m

Latitude 48.783811505719 - Longitude
2.6325245866675

Désignation de I'acquéreur |

Désignation du vendeur I Consorts DE WATTRIPONT

Attention : ce descriptif n’est pas un état des risques (ERP) conforme aux articles L-125-5 et R125-26 du code de
I'Environnement. Ce descriptif est délivré a titre informatif. Il n'a pas de valeur juridique.

GEC)RISQUES

Mieux connaitre les risques sur le territoire

Risques | Concerné Détails
| Radon | Oui Niveau: 1
TRI: Territoire & Risque important '
diriondation | Mon 0 TRIsur la commune
| PAPI: Programmes d'Actions de | Oui 2 PAPI sur la commune
Prévention des Inondations
Canalisations de matiéres . L
| dangereuses Oui | 39 canalisation(s) dans un rayon de 1000 m
Installations industrielles rejetant Oui 8 établissement(s) rejetant des polluants dans un rayon de 5000 m

des polluants

Installations nucléaires Man

29/36

| 0 installation(s) nucléaire(s) dans un rayon de 10000 m
0 centrale(s) nucléaire(s) dans un rayon de 20000 m
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Commande du 27/03/2026
Réf. Interne : 2026-03-27-8887983

Cartographies

I Radon

La cartographie du potentiel du radon des formations géologiques établie par I"RSN conduit 4 classer les communes en 3
catégories. Celle-ci fournit un niveau de risque relatif a 'échelle d'une commune, il ne présage en rien des concentrations

présentes dans votre habitation, celles-ci dépendant de multiples autres facteurs (étanchéité de linterface entre le batiment et
le sol, taux de renouvellement de l'air intérieur, etc.) (Source : IRSN)

= Potentlel de catégorie 1
Potentlel de catégarie 2

Potentlel de catégorie 3

ITerritoire a Risque important d'Inondation - TRI

Cette carte (Territoires & Risques importants d'inondations — TRI) représente des zones pouvant étre inondées. Ces zones
sont déterminées soit en fonction d'un historique d'inondation passees soit en fonction de calculs. Trois périodes de temps

sont ainsi retenues : événement fréquent, moyen, et extréme pour situer dans le temps la possibilité d'une inondation et sa
force.

Crue de forte probabilité

Crue de moyenna probabllité

Crue de faible probabilité
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Commande du 27/03/2026
23 Réf. Interne : 2026-03-27-8887983

=

ICanalisations de matieres dangereuses

La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le ra

yon choisi a été déterminé en fonction de la |
pertinence de diffusion de cette information etde l'obligation de diffusion,

i
i

m Produits chimiques
. Hydrocarbures
- Gaz naturel

llnstallations industrielles rejetant des polluants

Ces installations industrislies déclarent des rejets de polluants potentialiement dangereux dans l'air, l'eau oules sols. La carte
represente les Implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon de Sk a ate determing en fonction da la
pertinence de diffusion de cette information,

!“m”&'r\. T T

{ad iy

@ Statlons d'épuration
E‘r:g.z‘ Elevage
@ Industries

.
Etablissements Poliugurs
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——, Commande du 27/03/2026

M?S'%EESI -; R&f. Interne : 2026-03-27-8887983
| Vi

l Installations nucléaires

La care représente les implantations présentes autour de votre localization. La rayon choisi a &té délerming en fonclion de la
pertinence da diffusion de cette information et de lobligation de diffusion. |

E Lty mtrem whai e

"‘h Damantellemant

"I'H: TAAriEbs T Badi s e

& st o meliibe

T3 oL A o IEERE dvhl ke Oe

{'1 [ F PRTLI AT T

]

Cycle du combustible avec fisque lede

Codbamdan duchetdacanm

Cmmar dun 5 vt raba s i ok
m CHrers M E T 8 e e

-t
M Centrale nuciéalre de production d'dectricits avec risque tode

32136
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Commande du 27/03/2026

ola ' e e sl
_{H.;[FJL;E‘ Réf. Interne : 2026-03-27 8887983
LR

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

| Réalisé en commande* par | Media Immo i
D. KLEIN, . GALLOIS-VANDE CANDELAERE, L.

Pour le compte de AUBERT

Numéro de dossier ADJ_UDICATION Succession DE WATTRIPONT
Lucien M Mme

Date de réalisation | 27/03/2026 |

| Localisation du bien | La Liewerie |
77340 PONTAULT COMBAULT

Section cadastrale | C 414, C 416, C 418
Altitude | 97.48m
Données GPS | Latitude 48.783812 - Longitude 2.632525

Désignation du vendeur ' Consorts DE WATTRIPONT

*Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, TENEA du efisnt, Gacl sous couwver que fag informabions de fecaisanon dubjen frananiaes Pav s client soiant éxacies ef qua fas
fonmalions chisnues suiss bases de dwmdss st # jour.

Désignation de I'acquéreur

EXPOSITION DE LIMMELBLE AU REGARD D'UN OLI PLUSIELRS PLANS I'EXPOSITION AU BRLUIT
Cate, 418 Ca1B

Non exposé

SOMMAIRE
o _— == — === {
Synihise g yolra Bt des Nuisances Sonores Aériennes
Irrime CHffe sl | lmslls rozatviolette)
Cartographie
| Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
33/36
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Commande du 27/03/2026
Réf. Interne : 2026-03-27-8887983

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et 112-9 du Code de I'Urbanisme

Lex ganes de beull des plans d'exposition & Bruit cansttuent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de l'urbanisme) et doivent A ce titre 8tre notifiées 3 l'occasion de toute cession,
location ou construction immobiliére.

Cet état est &tabli surla base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n° du mis a jourle
Adresse de I'immeuble Cadastre
La Liéwvrerie C 414, C 416, C 418
77340 PONTAULT COMBAULT

Situation da I

Immeuble au regard d'un ou pluseurs plans d'axposition au brult (PEB)

8 Limmeubls estsiué dang le pérmébs dun PEG 1 oui (3 non
révisé () approuvé () date
tsi oui, nom de 'aérodrome :
> Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation 2 oui D non
2 sioui, les travaux prescrits ont été réalisés oul non
= Limmeuble est situé dans le périmétre d'un autre PEB 1 ouiD non
révisé () approuvé () date

Tsi oui,nom de l'aérodrome :

Situation de limmeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au brujt
> Limmeubla s=-aitug dans une 2one de Briit d'un plan dexposition au brult définie comme -

F ¥
zone A 0 zone B ¥ | zone C3 0 zone D* O
forte forte modérée
! (imérieur dela courbe o' indice Lden 70)
2 (entre la corbe dindice Ldsn 70 st une courbe. choisie ertre Lden 65 et 62)
3 (entre la limita extériew dola zona B et!a courbe dindice Lden cholsie entre 57 et 55)

4 (entre la limite exteriewre dalazone C et Ia colrbe dindice Lden 50). Ciftiatiam n'par o) irmon m pour T yryinoeaa M rres i O U i | 608 s < & by sady el e |imes'ds bol o i the dha post po o Farkeln L V1208
daliwrhaniaimé frer ey aérndfamas der | nandte e G- s o e, mirFambhlie, bt Exdgnl rf ina Drrd et on g lsrmensis umur [ i Uy i Pl s £ G

M tere Lorsque e bien se situe sur 2zones, il corlent da retenr la zone da bruit la plus Importarte,

Doctiments do ré Erence permettant la localisation de Iimmeuble su ragard des nuisances prises an omple

Consultation en ligne sur https://www.geoportail.gouvfr/donnees/plan-dexpositjon-au—bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de PONTAULT COMBAULT

Vendour - Acqudradr
Vandeur Consors DE WATTRIPONT

Acquérour
Date 27/03/2026 Fin de validité 27/09/2026

Cet &tat. a ramplir par la vendeur ou la bailleur, est desting & 8tre #dgd =u drahine & el
ds vente et au contrat da localion ou arnexd & ces actes sila v aniy prin 20 mskln

Fatal d

Information sur les nuisances sonores aénennas. Pour an sav oir jilus, comasdiar & B I

https:/lwwwAecologie-solidaire.gou -

e S — =

L'édition et Ja dif fusion de ce document implique !'accaptation des Conditions Générales de Vente, disponiblss sur te site https:/fwww.nota-risques-urba.fr/
© 2026 Media Immo. Siege social © 124 rue Louis Baudoin 31100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 258
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P OZLE\‘\ ) Commande du 27/03/2026
/VQISQUES ) Réf. Interne :2026-03-27-8887983
! VURRA

Cartographie du Plan d'Exposition au Bruit

. Zone A : zone de bruit fort
olt Lden > 70 gu 1P > 95 o

& Zone B : zone de bruit bruit fort "
ol Lden < 70 )
et dont la limite extérieure Ly
est comprise entre Lden 65 et 62
au zene dont |a valeur IP 1
est comprise entre 96 et 89 1l

[l Zone C: zone de brult modéré
comprise entre Ia limite
extérieure de la zone B
ou IP = 89 &t une limite
comprise entre Lden 57 et 55
ou IP entre B3 at 72

. Zone D : zone de brujt
comprise entre la limite
extérieure de Ia zone C
et la limite correspondant &
Lden 50

Ret. Coda de {'urbanisma

- Article R112-3
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K jota ™ Commande du 27/03/2026
RISOUES Réf. Interne : 2026-03-27-8387983
URBA

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

| CONSTRUCTIONS NOUVELLES

ZONE D
Logements nécessaires i 'activité de
Paérodrome, hatels de voyageurs en

transit

Logefnen'ts de fo'nction necessalrcs. awx e les secteurs
activités industrielles ou commerciales déia urbanisé
admises dans la zone Jd Urbaniscs

Immeubles d’habitation directement liés

dans les secteurs
ou nécessaires a Pactivité agricole

déja urbanisés

el 7 §’ils ne peuvent
Immeubles d’habitation directement liés atre | cpal' <
on nécessaires A activité afronautique ¥ ,0 Logs
ailleurs

Constructions a usage industriel,

commercial ot agricole s’ils ne risquent pas d’entratner | Implantation de population permanente

§'ils sont nécessaires A I’activité
adronautique ou indispensables aux
populations existantes

Equipements publics ou collectifs

si secteur d’accueil déjh urbanisé et
desservi par équipements publics
sous réserve d’un faible
accroissement de la capacité
d’accueil

Matsons d’habitation individuelles non
groupées

Immeubles collectifs 4 usage d’habitation

Habitat groupé (letissement, ...) pares
résidentiels de loisirs

HABITAT EXISTANT

ZONE D

Opérations de rénovation, de
réhabilitation, d’amdlioration, d’extension |  sous réserve de ne pas accroitre la capacité d’accueil d’habitan(s exposés
mesurée ou de reconstruction des aux nuisances
constructions existantes

Opérations de réhabilitation et de O T s
réaménagement urbain pour permettre le & i p‘] i
renouvellement urbain des quartiers ou augmentation de la population
villages existants SOUMISe AUX NUISANCEs sonores

autorisé sous réserve de mesures p
=3 . . autorisé sous conditions
d’isolation acoustique

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

Non autorisé

© DGAC 2004
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EXPEDITION

[PROCES-VERBAL DE DESCRIPTIONI

L’AN DEUX MILLE VINGT-SIX
S'A.'S ID FACTO ., ET LE TRENTE JANVIER
Commissaires de Justice Associés A 12H00.

Office de Melun (77000)
11 Bis Rue de Ia Rochette

= 0164 14 45 60
B4 contact77@idfacto.fr

Dossier N° CL 2259447

A LA REQUETE DE :

Madame Armelle Maric Brigitte PERRIN DE BRICHAMBAUT née le
02 mai 1961 a VERSAILLES (Yvelines), de nationalité francaise,
photographe, domiciliée &8 GOUVIEUX (Oise), 31 Rue Henri Mahieu ;

Muonsicur Eric PERRIN DE BRICHAMBAUT ué le 21 octobre 1964 4
VERSAILLES (Yvelines), de nationalité francaise, formateur, domicili¢ a
FONTENAY-MAUVOISIN (Yvelines), 3 Rue du Moutier :

Madame Brigitte Marie Pascale BASQUIN née PERRIN DE
BRICHAMBAUT le 05 avril 1958 & BANGU] (République Centrafricaine),
de nationalité francaise, éducatrice, mariée 4 Monsicur Christophe Maric
Michel BASQUIN, domiciliée 4 NANTES (Loire-Atlantique), 13 Rue
Gceorges Clémenccau ;

Madame Pascale Anne-Marie SARTORIUS née PERRIN DE
BRICHAMBAUT le 22 septembre 1953 4 NEUILLY-SUR-SEINE (Hauts-
de-Seine). de nationalité [rangaise, retraitée, maride a Monsicur Christian
Jacques Marie SARTORIUS, domiciliée a MEYLAN (Isére), 3 Chemin des
Buisses ;

Madame Anne-Sophie Cécile Bernadette Marie de WATTRIPONT née le
31 aolt 1966 a PARIS (]2¢e Arrondissement), de nationalité frangaise, sans
profession. domicilié¢c a4 NANTES (Loire-Atlantique), 5 Rue Charles
Monselet ;
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Monsieur Bertrand Jacques Maric de WATTRIPONT né le 15 février
1961 & PARIS (128 Arrondissement), de nationalité francaise, cadrc
bancaire, domicilié & VINCENNES (Val-de-Marne), 128 Avenue de la
République ;

Monsicur Ludovic Maric Abel de WATTRIPONT né le 14 mai 1965
PARIS (12 Arrondissement), de nationalité francaise, cadre commereial,
marié a Madame Corine Agnés Christine Marie GARNIER, domicilié a
CHAUMES-EN-BRIE (Seine-ct-Marne), 3 Allée du Chateau de Maurevert ;

Madame Ludivine Maric Anne Bernadette de WATTRIPONT née le 08
aodr 1996 4 SAINT-MANDE (Val-de-Mame), de nationalité franguise,
¢tudiante, domiciliée 8 CHAUMES-EN-BRIE (Seine-et-Marne), Chateau de
Maurevert ;

Monsicur Maxence Marie Franck Marc de WATTRIPONT né le 06 aoflit
1997 a SAINT-MANDE (Val-de-Marne), de nationalité frangaisc, étudiant,
domicili¢ 8 CHAUMES-EN-BRIE (Seine-ct-Marne), Chateau de Maurevert ;

Monsicur Ambroise Marie Max Ludovie de WATTRIPONT né le 18
vetobre 2000 & PARLS (125 Arrondissement), de nationalité frangaise,
¢tudiant, domicilié 8 CHAUMES-EN-BRIE (Seine-et-Marne), Chateau de
Maurcvert.

AGISSANT EN VERTU DE :

Un arrét rendu contradictoirement par la Cour d’appel de PARIS, Pale 3 —
Chambre 1, en date du 29 mars 2023, signifi¢ & Madame Christiane Marie
Denise de WATTRIPONT veuve BLANCHARD en date du 15 mai 2023,
ayant ordonné la vente aux enchéres judicinires des biens au travers de la
procedure d’une licitation en un lot unique ;

Des articles 840 ct suivants du Code civil ;

L article R.322-1 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

AUN FINS DE DRESSER :

Un procés-verbal de description,
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DES BIENS ET DROITS CI-APRES INDIQUES :

® Situées a ROISSY-EN-BRIE (Seine-ct-Marne), parcelles
cadastrées numéros €23, C26, C49, C52, C53, C79, C317, C319,
(332, C353, C450, C493, C494, D1570 ;

#  Situées 3 PONTAULT-COMBAULT (Scine-et-Marne), parcelles
cadastrées numéros C414, C416 et C418.

Tel au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s’étendent. se
poursuivent et comportent avec toutes leurs aisances, appartenances et
dépendances, communauté et mitoyenneté, droits de jour, vue, passage et
autres droits actifs quelconques y attachés, sans aucune exception ni réserve.

APPARTENANT A :

Madame Christiane Marie Denise de WATTRIPONT  veuve
BLANCHARD née le 09 décembre 1930 & ROISSY-EN-BRIE (Scine-ct-
Marne), de nationalité francaise, retraitée, domicilié¢e a PARIS (gome
Arrondissement), 221 Rue du Faubourg Saint Honoré ;

Madame Armelle Marie Brigitte PERRIN DE BRICHAMBAUT née le
02 mai 1961 & VERSAILLES (Yvelines), de nationalité francaise,
photographe, domiciliée 8 GOUVIEUX (Oise), 31 Rue Henri Mahicu ;

Monsieur Eric PERRIN DE BRICHAMBAUT ué le 21 octobre 1964 a
VERSAILLES (Yvelines), de nationalité frangaise, formateur, domicilié a
FONTENAY-MAUVOISIN (Yvelines), 3 Rue du Moutier :

Madame Brigitte Maric Pascale BASQUIN née PERRIN DE
BRICHAMBAUT le 05 avril 1958 4 BANGUI [ République Centrafricaine),
de nationalité frangaise, éducatrice, mariéc 3 Monsieur Christophe Marie
Michel BASQUIN, domiciliée & NANTES (Loirc-Atlantique), 13 Ruc
Georges Clémenccau ;

Madame Pascale Annc-Marie SARTORIUS née PERRIN DE
BRICHAMBAUT le 22 septembre 1953 4 NEUILLY-SUR-SEINE (Hauts-
de-Scine), de nationalité frangaise, retraitée, mariée a Monsicur Christian
Jacques Maric SARTORIUS, domicilide 8 MEYLAN (Is¢re), 3 Chemin des
Buisses ;
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Madame Anne-Sophie Cécile Bernadette Marie de WATTRIPONT née le
31 aoit 1966 4 PARIS (127 Arrondissement), de nationalité francaise, sans
profession, domicilié¢e & NANTES (Loire-Atlantique), 5 Rue Charles
Monselet ;

Monsieur Bertrand Jacques Marie de WATTRIPONT né le 15 février
1961 & PARIS (12°™ Arrondissement), de nationalité francgaise, cadre
bancaire, domicilié & VINCENNES (Val-de-Mame), 128 Avenuc de la
République ;

Monsicur Ludovic Marie Abel de WATTRIPONT né Ic 14 maj 1965 a
PARIS (12°™ Arrondissement), de nationalité frangaisc, cadre commercial,
mari¢ a Madame Corine Agnés Christine Maric GARNIER, domicilié a
CHAUMES-EN-BRIE (Seinc-et-Marne), 3 Allée du Chateau de Maurevert ;

Madame Ludivine Maric Anne Bernadette de WATTRIPONT née Ic 08
aolt 1996 a SAINT-MANDE (Val-de-Marne), de nationalité francaise,
étudiante, domiciliée 8 CHAUMES-EN-BRIE (Scine-ct-Marne), Chateau de
Maurevert ;

Monsicur Maxence Maric Franck Marc de WATTRIPONT né le 06 aoiit
1997 a SAINT-MANDE (Val-de-Marne), de nationalité francaise, ¢tudiant,
domicili¢ 8 CHAUMES-EN-BRIE (Seine-ct-Marne), Chateau de Maurevert ;

Monsicur Ambroise Marie Max Ludovic de WATTRIPONT né Ic 18
octobre 20000 4 PARIS (12°™ Arrondissement), de nationalité [rangaise,
Ctudiant, domicilié & CHAUMES-EN-BRIE (Scine-ct-Mame). Chiteau de
Maurcvert.

DEFERANT A CETTE REQUISITION ET Y FAISANT DROIT :

JE :

Cassandre LECLERC, Commissaire de Justice Associée au sein de la
S.A.S. ID FACTO, titulaire d’un office de Commissaires de Justice i
MELUN (Seine-et-Marne), 11 Bis Rue de la Rochette, soussignée,

ME SUIS TRANSPORTEE A :

ROISSY-EN-BRIE (Scine-ct-Marne) ¢t PONTAULT-COMBAULT (Scime-
ct-Marne),



OU ETANT ET EN PRESENCE DE :

Monsieur Jérdme SALMON, diagnostiqueur,

Suivant feuille d’émargement annexée,

JAI VU ET CONSTATE CE QUI SUIT :

PARCELLES C414, C416 ct C418 :
CADASTRE :

CONDITIONS D’OCCUPATION -
DESCRIPTION DES PARCELLES :
PARCELLES (332 et C450 :
CADASTRE :

CONDITIONS D’OCCUPATION :
DESCRIPTION DES PARCELLES :
PARCELLES C26, C317 et C319 -
CADASTRE :

CONDITIONS D’OCCUPATION :
DESCRIPTION DES PARCELLES :
PARCELLES C49, C52 et C53 :
CADASTRE :

CONDITIONS D’OCCUPATION :
DESCRIPTION DES PARCELLES -
PARCELLES C79, C353, C493 et C494 -
CADASTRE :

CONDITIONS D’OCCUPATION -
DESCRIPTION DES PARCELLES :
PARCELLE D1570

CADASTRE :

CONDITIONS D’OCCUPATION :
DESCRIPTION DE LA PARCELLE -
PARCELLE (C23 :

FIN DES OPERATIONS :
ANNEXE :

W b =7
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1. PARCELLES C414, C416 et C418:

A PONTAULT-COMBAULT (Seinc-et-Marne), trois parcelles situdes
« lieudit La Lievrerie », figurant ainsi au cadastre :

c 414 | La lievrerie 00haB7a73ca
c 418 [ La lidvrerie 00haO0a80ca
[+] 418 | La ligvrerie 00ha06a27ca

Total surface : 00 ha 94 a 80 ca

1.1. CADASTRE :

Préalablement a mon déplacement, je me suis conncctée sur le site internet
www.cadastre.gouv. fr. ai indiqué les références cadastrales des parcelles
objets de la procédure de licitation (section C numéros 414, 416 et 418) dans
le moteur de recherche ¢ ai réalisé une capture d'éeran du plan cadastral que
J’insére ci-apreés :

1.2. CONDITIONS D’OCCUPATION :

Les parcelles correspondent & des champs semés.

L3. DESCRIPTION DES PARCELLES :

Les parcelles sont verdoyantes et non clbturées.
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Longeant les parcelles C414 et C416, le Ru de la Longuiolle.
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2. PARCELLES C332 et C450 :

A ROISSY-EN-BRIE (Seine-et-Marne), deux parcelles situées « lieudit La
Frette », figurant ainsi au cadastre :

[E [332_ [ LaFrette | [ 04had3a’8ca
[C. —-]450" | LaFrette | | 05ha03a76ca

=
]

2.1. CADASTRE :

Préalablement a mon déplacement, je me suis connectée sur le site internct
www.cadastre.gouv.fr, ai indiqué les références cadastrales des parcelles
objets de la procédure de licitation (section C numéros 332 et 450) dans le
moteur de recherche et ai réalisé une capture d’écran du plan cadastral que
j’insére ci-apres :

2.2. CONDITIONS D'OCCUPATION :

Les parcelles correspondent a des champs semés.

2.3. DESCRIPTION DES PARCELLES :

Les parcelles ne sont pas cléturées, elles sont situces le long de la Route
Départementale D21.
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Au fond ct a gauche de ces parcelles, un bois délimite les parcelles.

En partie droite, au fond, la parcelle C450 est partiellement délimitée par un
grillage, assurant la séparation avec les Jardins Familiaux.

La parcelle C450 est délimitée des parcelles C313 et C315 au moyen d’un
muret de parpaings surmonté par une cloture grillagée.
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3. PARCELLES C26. C317 et C319 :

A ROISSY-EN-BRIE (Seine-et-Marne), trois parcelles situées « licudit Les
Prés de la Longuiolle », figurant ainsi au cadastre :

| 26 [ Los Présde fa Longuiolle 00ha05a53ca
[+ 317 Les Prés dela Longuiolle 03ha61ailca
[+] 319 Les Prés de'la Longuiolle 06 ha21a59ca

3.1.CADASTRE :

Préalablement a mon déplacement, je me suis connectée sur le site internet
www.cadastre.gouv.fr. ai indiqué les références cadastrales des parcelles
objets de la procédure de licitation (section C numéros 26, 317 ct 3 19) dans le
moteur de recherche et ai réalisé une capture d’écran du plan cadastral que
j’insere ci-aprés :

3.2. CONDITIONS D'OCCUPATION ;

Les parcelles correspondent a des champs semés.

3.3 DESCRIPTION DES PARCELLES :

Les parcelles ne sont pas cloturées, clles sont situées le long de la Route
Départementale D21.

Longeant les parcelles, le Ru de la Longuiolle.
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4. PARCELLES C49. C52 et C53:

A ROISSY-EN-BRIE (Scine-ct-Marne), trois parcelles situdes « licudit La
Li¢vrerie », figurant ainsi au cadastre :

[C |48 La Lidvrerie 00hadlab0ca |
1c | 62 La Liévrerie 06 had41al0ca
B 53 La Liévrerie 068 ha04ad0ca

4.1. CADASTRE :

Préalablement a mon déplacement, je me suis connectée sur le site internet
www.cadastre.gouv.fr, ai indiqué les références cadastrales des parcclies

objets de la procédure de licitation (section C numéros 49, 52 et 53) dans le
moteur de recherche et ai réalisé une capture d’écran du plan cadastral que
J’insére ci-aprés :
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4.2, CONDITIONS D'OCCUPATION :

Les parcelles C52 et C53 correspondent & des champs scmés.
La parcelle C49 correspond a un bois.

4.3. DESCRIPTION DES PARCELLES :

Les parcelles sont accessibles depuis un chemin pic¢ton « Chemin de la
Patrouille », partant de la Route Départementale D21 jusqu’a la Route de
Monthéty.

Longeant les parcelics C52 et C53, le Ru de la Longuiolle.

Les parcelles ne sont pas cloturées.

La parcelle C49 est boisée.
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La parcelle C53 correspond & un terrain avec ronces et végétation puis, un
champ semé.
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5. PARCELLES C79. C353, C493 et C494 :

A ROISSY-EN-BRIE (Seine-ct-Marne), trois parcelles situées « lieudit Les
Essards » et unc parcelle située lieudit « La Canarderic », figurant ainsi au
cadastre :

j_E | 79 ] Les Essards L [ 0tha39ad0ca F
o 353 | La Canarderie | i 02ha53a16ca

C. — [483 | LesEzsards | 03 ha28 a3 ca

3 | 484" [ LesEssards / 33ha03a01ca

5.1.CADASTRE :

Préalablement & mon déplacement, je me suis connectée sur le site internet
www.cadastre.gouv.fr. ai indiqué les références cadastrales des parcelles
objets de la procédure de licitation (section C numéros 79, 353, 493 et 494)
dans le moteur de recherche et ai réalisé deux captures d’écran du plan
cadastral que j’insére ci-apres :
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5.2. CONDITIONS D’OCCUPATION :

Les parcelles correspondent a des champs semés.

5.3 DESCRIPTION DES PARCELLES :

Les parcelles ne sont pas cloturées, elles sont accessibles par la Route de
Monthéty.
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6. PARCELLE D1570 :

A ROISSY-EN-BRIE (Seine-ct-Marne), une parcelle située « lieudit Rue de
Pontault », figurant ainsi au cadastre :

& {9570 e do Pontault, *— |00 ha 00229 ca

6.1. CADASTRE :

Préalablement a mon déplacement, je me suis connectée sur le sitc internet
www.cadastre.gouv.fr, ai indiqué les références cadastrales de la parcelle
objet de la procédure de licitation (section D numéro 1570) dans le moteur de
recherche et ai réalisé une capture d’écran du plan cadastral que j’insére ci-
apres :

6.2, CONDITIONS D’OCCUPATION :

La parcelle est située en rive du 8 Rue de Pontault.

6.3. DESCRIPTION DE LA PARCELLE :

Un mur maconné recouvert d’un enduit est visible.
Au sol, un enrobé.

Je me place de part et d*autre de la limite de parcelle et j effectuc deux clichés
photographiques.
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7. PARCELLE C23:

A ROISSY-EN-BRIE (Scine-ct-Marne), la parcelle cadastré section C numéro
23 ne semble pas avoir dexistence au cadastre. En o msequence, il ma été
impossible de procéder a sa description.

8. FIN DES OPERATIONS :

Apreés avoir réalisé nos opérations de description, nous nous sommes retirés a
14H20.
9. ANNEXE :

J'annexe au présent procés-verbal de description ;

Une feuille d’émargement éditée au recto d’une page de format A4,
J7ai inséré au présent procés-verbal de constat, vingt-deux (22) clichés
photographiques pris par mes soins sur les licux.
De tout ce que dessus j’ai fait et rédigé le présent procés-verbal de description,

clos aprés retour en mon étude et rédaction, pour servir et valoir ce que de
droit.

Cassandre LECLERC

Commissaire de Justice
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JUGEMENT DU SEIZE NOVEMBRE DEUX MIL VINGT ET UN

DEMANDEUR :

Madame Christiane DE WATTRIPONT veuve BLANCHARD
demeurant 221 rue du Faubourg Saint-Honoré - 75008 PARIS

representée par Maitre Mélanie SPANIER-RUFFIER de la SELARL DBCJ
AVOCATS, avocats postulants au barreau de MELUN, Me Stéphane
JOFFROY, avocat plaidant au barreau de PARIS

DEFENDEUR :

Madame Armelle PERRIN DE BRICHAMBAUT
demeurant 15 rue Nélaton - 75015 PARIS

Madame Brigitte PERRIN DE BRICHAMBAUT
demeurant 13 rue Georges Clémenceau - 44000 NANTES

Madame Pascale PERRIN DE BRICHAMBAUT épouse SARTORIUS
demeurant 3, chemin des Buisses - 38240 MEYLAN

Monsieur Eric PERRIN DE BRICHAMBAUT
demeurant 3 rue du Moutier - 78200 FONTENAY MAUVOISIN

Monsieur Bertrand DE WATTRIPONT
demeurant 128 avenue de la République - 94300 VINCENNES

Monsieur Francois-Régis Marie, Pierre, DE WATTRIPONT
demeurant 14 route de Champeaux, Les Bordes - 77390 CRISENOY

Monsieur Ludovic Marie, Abel DE WATTRIPONT
demeurant 3 allée du Chateau, Hameau de Maurevert - 77390 CHAUMES EN
BRIE

Madame Anne-Sophie Cécile, Bernadette, Marie DE WATTRIPONT
demeurant 5, rue Charles Monselet - 44000 NANTES '

Madame Ludivine DE WATTRIPONT »
demeurant 3, allée du Chateau MAUREVERT 77390 CHAUMES EN BRIE

Monsieur Maxence DE WATTRIPONT
demeurant 3, allée du Chateau MAUREVERT 77390 CHAUMES EN BRIE

Monsieur Ambroise DE WATTRIPONT
demeurant 3, allée du Chateau MAUREVERT 77390 CHAUMES EN BRIE

Représentés Me Bernard SERVET, avocat postulant au barreau de MELUN,
Me Marie-odile LARDIN, avocat plaidant au barreau de PARIS



DEBATS :

L’afTaire a été plaidée en audience publique le 05 Octobre 2021 sur le rapport
de Hervé ALLAIN.

A cette audience I’affaire a été mise en délibéré au 16 Novembre 2021,

COMPOSITION DU TRIBUNAL :
Président :; Martine GIACOMONI—CHARLON,

Assesseur : Nicolas CRE LE CARPENTIER,
Assesseur : Hervé ALLAIN,

Assisté de Clint BOULAND, Juriste assistant

GREFFIER :
Christine SALADIN
DECISION :

Contradictoire en premier ressort, prononcée par Martine
GIACOMONI-CHARLON, |** Vice-Présidente, qui a signé la minute avec
Christine SALADIN, Greffier, le 16 Novembre 2021, par mise a disposition
du jugement au greffe du Tribunal, les parties ayant été avisées dans les
conditions prévues au deuxiéme alinéa de Particle 450 du Code de Procédure
Civile,

EXPOSE DES FAITS :

Monsieur Lucien de WATTRIPONT et madame Simone SAVART se sont
mariés le 26 mars 1920 devant I’officier d’état civil de la mairie de ROISSY
EN BRIE.

Le régime matrimonial applicable est celui de Ja communauté des biens réduite
aux acquéts ,aux termes de leur contrat de mariage regu le 26 mars 1927 par
Maitre Emile ROBILLARD, notaire 4 Montreuil et Maitre Roger PASCAULT
notaire 3 Paris.

De cette union sont issus trois enfants -

- madame Christiane de WATTRIPONT veuve BLANCHARD

- madame Nicole de WATTRIPONT épouse PERRIN de BRICHAMBAUT
- monsieur René Marc de WATTRIPONT.

Monsieur Lucien d¢ WATTRIPONT estdécédé le 16 juin 1973 a ROISSY EN
BRIE (77).

Madame Simone de WATTRIPONT est décédée le | 5mai 1985aROISSY EN
BRIE (77).

IIs laissaient pour leur succéder leurs trois enfants.

Par acte conclu en Iétude de Maitre Robert PANHARD a PARIS (5¢me) le 14
mai 1986, madame Christiane de WATTRIPONT veuve BLANCHARD,
madame Nicole d¢ WATTRIPONT épouse PERRIN de BRICHAMBAUT et
monsieur René de WATTRIPONT ont procédé au partage partiel de Ia
succession de monsieur Lucien de WATTRIPONT ainsi que de celle de

madame Simone de WATTRIPONT et de Ia communauté ayant existé entre
eux.
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Des parcelles de terre agricoles sises a Roissy-en-Brie et Ppntault;Combault
d’une surface totale de 73 hectares 96 ares 73 centiares restaient en indivision,

Monsieur René Marc de WATTRIPONT est décédé le 16 juin 2013 laissant
pour lui succéder:

- monsieur Frangois-Régis de WATTRIPONT

- monsieur Bertrand de WATTRIPONT

- monsieur Ludovic de WATTRIPONT

- madame Anne-Sophie de WATTRIPONT. -

Madame Nicole d&¢ WATTRIPONT veuve PERRIN de BRICHAMBAUT est
décédée le 5 avril 2019 et laissaient pour lui succéder : ‘

- madame Pascale SARTORIUS . '

- madame Brigitte BASQUIN ‘

- madame Armelle PERRIN de BRICHAMBAUT

- monsieur Eric PERRIN de BRICHAMBAUT.

Par actes d’huissier en date des 17, 18, 23, 25, et 26 avril 2019, madame
Christiane de WATTRIPONT veuve BLANCHARD faisait ass; gneren partage
de la succession de monsieur Lucien de WATTRIPONT et madame Simone
SAVART et de la communauté ayant existé entre eux :

- madame Pascale SARTORIUS

- madame Brigitte BASQUIN

- madame Armelle PERRIN de BRICHAMBAUT

- monsieur Eric PERRIN de BRICHAMBAUT

- monsieur Frangois-Régis de WATTRIPONT

- monsieur Bertrand de WATTRIPONT *

- monsieur Ludovic de WATTRIPONT

- madame Anne-Sophie de WATTRIPONT -

Par actes d’huissier en date du 17 juin 2020 et du 2 juillet 2020, madame
Christiane. d¢ WATTRIPONT veuve BLANCHARD faisait assigner en
intervention forcée aux mémes fins ;

- monsieur Bertrand de WATTRIPONT

- monsieur Ludovic de WATTRIPONT

- madame Anne-Sophie d¢ WATTRIPONT

en leur qualit¢ d’héritier de leur frére, monsieur Frargois-Régis de
WATTRIPONT, décédé le 7 décembre 201 9.

Monsieur Ludovic de¢ WATTRIPONT ayant renoncé a la succession de son
frére, madame Ludivine de WATTRIPONT, monsieur Maxence de
WATTRIPONT et monsieur Ambroise de WATTTRIPONT, ses descendants,
intervenaient volontairement & I’instance,

Dans ses derniéres conclusions signifiées par RPV A le 29 avril 202 I, madame
Christiane de WATTRIPONT veuve BLANCHARD demande au tribunal :

- De la déclarer bien fondée en sa demande de partage ;

- De débouter les défendeurs de ’ensemble de leurs demandes, moyens et
prétentions ; .

- D’ordonner I'ouverture des opérations de compte, liquidation et partage de la
succession de monsieur Lucién de WATTRIPONT ainsi que de Madame
Simone de WATTRIPONT et de |a

communauté ayant existé entre eux ;

- De désigner un Notaire afin d’y procéder ;

- De juger que le notaire désigné devra établir un acte de partage des
successions confondues Lucien de WATTRIPONT /" Simone de
WATTRIPONT et de la communauté ayant existé entre

eux ;
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- De juger que le notaire désigné pourra s"adjoindre d'une personne qualifiée
pour intervenir

dans un domaine particulier, ce en accord avec les parties ; a défaut, il
appartiendra au dit

notaire de saisir 4 cet effet, le juge commis pour la surveillance des opérations
liquidatives ;

- De juger qu'en cas d’empéchement du notaire désigne, il pourra étre pourvu
a son remplacement par ordonnance du juge commis a la surveillance des
opérations de partage sur simple requéte de Ia partie la plus diligente ;

- De juger que le notaire désigné pourra solliciter du juge commis une tentative
de conciliation

des parties et, & défaut, de conciliation par le juge, les parties seront renvoyées
devant le notaire

qui établira un procés-verbal reprenant les dires respectifs ainsi qu’un projet
d’état liquidatif ; T

- De juger qu’en cas d’accord sur les modalités de partage, il appartiendra a
'officier public de

transmettre !’acte authentique au juge commis qui constatera la cloture de la
procédure ;

- De juger qu’en cas de désaccord sur les modalités du partage, il appartiendra
au notaire de

lransmetire au juge commis un procés-verbal reprenant les dires des parties
ainsi qu’un projet

d’état liquidatif ;

- De juger que les dépens seront employés en frais privilégiés de partage :

- De condamner in solidum les défendeurs & payer a la requerante la somme de
2.500 euros sur le fondement de article 700 du Code de procédure civile ;

- De condamner in solidum les défendeurs au paiement des entiers dépens dont
distraction au profit de Maitre Mélanie SPANIER-RUFF IER, avocat aux offres
de droit qui pourra directement les recouvrer conformément aux dispositions
des articles 693 et suivants du Code de procédure civile.

Madame BLANCHARD rappelle qu’elle a tent€ un partage amiable, qu’elle a
mandaté a cet effet un expert foncier et que la proposition de partage résultant
de ’expertise est restée sans réponse.

Elle explique que le principe est un partage en nature dés lors qu’il est possible
et elle conteste qu’un tel partage serait moins favorable qu’une licitation de
’ensemble des parcelles en un seul lot.

Elle fait valoir que le partage doit se faire en trois lots, conformément aux
dispositions de article 827 du code civil.

Elle ajoute que la société NEXITY n’a formé qu'une offre indicative, sans
engagement, au prix de 5 euros du m?, I’examen de cette offre montrant que les
parcelles objet de la présente procédure ne sont pas concernées par les projets
d'aménagement actuels.

Dans leurs derniéres conclusions signifides par RPVAle 18 juin 2021, madame
Pascale SARTORIUS, madame Brigitte BASQUIN, madame Armelle PERRIN
DE BRICHAMBAUT, madame Anne-Sophie de WATTRIPONT, madame
Ludivine de WATTRIPONT, monsieur Eric PERRIN DE BRICHAMBAUT,
monsieur Bertrand de WATTRIPONT, monsieur Ludovic de WATTRIPONT,
monsieur Maxence de WATTRIPONT et monsieur Ambroise de
WATTRIPONT (Ci-aprés les défendeurs) demandent au tribunal :

- [D’ordonner I'ouverture des opérations de compte, liquidation et partage de la
succession de Monsieur Lucien de Wattripont, de Madame Simone de
Wattripont ainsi que de la communauté ayant existé entre eux :

- D'ordonner la vente par licitation par le notaire liquidateur en un scul lot de
I'ensemble des parcelles, sur le cahier des charges qu’il établira ;
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- De fixer la mise & prix du lot & la somme de 3.700.000 euros, avec faculté de
baisse a fixer par le tribunal en cas de carence d’enchéres ;

- De débouter Madame BLANCHARD de toutes ses demandes fins et
conclusions et notamment de sa demande au titre de |article 700 du Code de
Procedure Civile et au titre des dépens ;

- De dire et juger que les dépens seront employés en frais privilégiés de
liquidation el partage.

1ls rappellent que les terres litigieuses forment une unité €conomique agricole
dont la division aboutira a sa disparition.

Ils justifient que les terres se trouvent dans un périmétre faisant I'objet de
projets d'aménagement et d'urbanisation.

Is conviennent que la propriété actuelle peut avoir un devenir différent compte
tenu de ces projets.

Ills souhaitent la licitation aux motifs que les terres forment un ensemble
¢conomique exploité et qu’il est plus intéressant de vendre I’ensemble, le
morcellement conduisant a une dépréciation des terres.

Il précisent que méme si les parcelles ne sont pas incluses totalement dans un
projet d'aménagement, la situation est en évolution.

Ls font état d’une « offre indicative valant invitation i entrer en pourparlers »
de la société Nexiville valorisant les parcelles 4 la somme de 3.700.000€ hors
taxe, soit 5€/m2.

Ils souhaitent la licitation des terres a ce prix afin de sortir d'une situation
conflictuelle sans que cela nuise aux intéréts des parties, la licitation pouvant
¢galement étre révélatrice du prix du marcheé,

L'ordonnance de cléture était rendue le 6 septembre 2021.

"SURCE;

Attendu qu'a la suite du décés de monsieur et madame Lucien de
WATTRIPONT maitre Robert PANHARD recevait le 14 mai 1986 un acte de
partage entre les trois enfants : '
- madame Christiane de WATTRIPONT veuve BLANCHARD

- madame Nicole de WATTRIPONT épouse PERRIN de BRICHAMBAUT
- monsieur René Marc de WATTRIPONT ?

Que des parcelles de terres agricoles sises a Roissy-en-Brie et
Pontault-Combault (Seine et Marne) d*une surface totale de 73 hoctares 96 ares
73 centiares restaient en indivision et étaient exploitées dans le cadre d'une
société de fait ;

Attendu que l'article 815 du code civil prévoit que nul ne peut étre contraint 4
demeurer dans l'indivision et le partage peut toujours étre provoqué, 4 moins
qu'il n'y ait €t€ sursis par jugement ou convention ;

Que madame BLANCHARD souhaite sortir de I'indivision :

Que les héritiers de madame Nicole de WATTRIPONT €pouse PERRIN de
BRICHAMBAUT et monsieur René Marc de WATTRIPONT, aujourd'hui
décédés, s'accordent pour sortir de cette indivision s

Qu'il convient donc d'ordonner l'ouverture des opérations de compte,
liquidation et partage de la succession de monsieur Lucien de WATTRIPONT
et madame Simone SAVART et de désigner a cet effet un notaire -



SUR LA LICITATION

Attendu que l'article 830 du code civil dispose que dans la formatidn et la
composition des lots, on s'efforce d'éviter de diviser les unités économiques et
autres ensembles de biens dont le fractionnement entrainerait la dépréciation;

Que le premier alinéa de l'article 1377 du code de procédure civil dispose que
le tribunal ordonne, dans les conditions qu'il détermine, la vente par
adjudication des biens qui ne peuvent étre facilement partagés ou attribués ;

Attendu que les défendeurs justifient leur demande de licitation en faisant état
d’une « offre indicative valant invitation & entrer en pourparlers » de 1a société
Nexiville ;

Qu'ils ne peuvent donc soutenir que le partage en nature est impossible au
motif qu’il s’agirait d'une unité €conomique agricole, tout en émettant
I'hypothése de vendre les parcelles agricoles 3 un promoteur immobilier ;

Attendu que les deux premiers alinéa de I'article 829 du code civil prévoient
que « en vue de leur répartition, les biens sont estimés a leur valeur 4 la date de
la jouissance divise telle qu'elle est fixée par l'acte de partage, en tenant
compte, s'il y a lieu, des charges les grevant.

Cette date est la plus proche possible du partage. » ;

Qu'il résulte de I'expertise fonciére réalisée en 2018 et versée aux débats: par
madame BLANCHARD, que I'ensemble des terres agricoles est évalué 4 la
somme de 697.000€ ;

Que l'expert, se basant sur 'hypothése que certaines parcelles pourraient
devenir constructibles et ‘que d'autres pourraient s'intégrer dans un projet
d'aménagement urbain, propose une seconde évaluation a la somme de
6.105.000€ ;

Que toutefois il n’est pas démontré que cette seconde évaluation correspond &
la situation actuelle de la propriété ; |

Attendu que dans son invitation a entrer en pourparlers la Société NEXIVILLE
¢value a 5€ du m?2 les parcelles, soit un total de 3.700.000 € pour I'ensemble
des terres de la succession ;

Que pour solliciter la licitation, les défendeurs s'appuient sur cette invitation ;

Que cependant ils n'apportent aucun élément suffisant démontrant qu'un
partage en nature entrainerait la dépréciation de la propriété ;

Attendu en conséquence que les défendeurs seront déboutés de leur demande
de licitation des terres ;

SUR LA REMUNERATION DU NOTAIRE

Attendu qu’en I’espéce le notaire est rémunéré par des émoluments tarifés ;

Que I"article R444-61 du code de commerce dispose que préalablement a la
signature des actes dont ils sont chargés, les notaires réclament la consignation
d'une provision suffisante pour couvrir 'émolument correspondant ainsi que,
le cas échéant, les frais et débours ;

Qu’il appartiendra en conséquence au notaire désigné de réclamer la
consignation d’une provision suffisante :
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Que les défendeurs seront donc déboutés de leur demande de fixation par le
tribunal de cette consignation ;

SUR LES DEPENS

Attendu que les dépens seront employés en frais privilégiés de partage ;

SUR L'ARTICLE 700 DU CODE DE PROCEDURE CIVILE

Attendu que compte tenu de la natute de l'affaire, il n'y a pas lieu de faire
application des dispositions de l'article 700 du code de procédure civile.

PAR CES MOTIFS :

Le tribunal, statuant par mise a disposition au greffe par Jjugement
contradictoire et en premier ressort ;

ORDONNE l'ouverture des opérations de compte, liquidation et partage de la
succession de monsieur Lucien de WATTRIPONT ainsi que de madame
Simone de WATTRIPONT et de la

communauté ayant existé entre eux :

COMMET, pour y procéder, Maitre Laurence SEREGE, notaire 8 NANGIS
(77370) ;

COMMET le juge chargé des partages de la premiére chambre civile du présent
tribunal pour surveiller ces opérations ;

DEBOUTE madame Pascale SARTORIUS. madame Brigitte BASQUIN,
madame Armelle PERRIN DE BRICHAMBAUT, madame Anne-Sophie de
WATTRIPONT, madame Ludivine de WATTRIPONT, monsieur FEric
PERRIN DE BRICHAMBAUT. monsieur Bertrand de WATTRIPONT,
monsieur Ludovic de WATTRIPONT, monsieur Maxence de WATTRIPONT
€L monsieur Ambroise de WATTRIPONT de leur demande de licitation des
parcelles appartenant & la succession :

RAPPELLE que les Jparties devront remettre au notaire cormmis toutes les
pieces utiles a I'accomplissement.de sa mission :

DIT que le notaire liquidateur recueillera tous éléments propres a établir les
comptes de l'indivision, ainsi que la valeur des biens la composant -

RA PPELLE que le notaire commis pourra, si la valeur ou la consistanee des
biens le justifie, s’adjoindre un expert, choisi d"un commun accord entre les
parties ou, a défaut, désigné par le Jjuge commis ;

DIT qu'en cas d'empéchement des juges, notaires ou experts désignés ou
choisis, il sera procédé a leur remplacement par simple ordonnance sur requéte;

RAPPELLE que le notaire commis devra dresser un projet d’état liquidatif
dans le délai d’un an & compter de sa désignation, conformément l'article
1368 du code de procédure civile, sauf prorogation :

DIT qu'en cas d'accord des parties, le notaire rédigera un acte de parfage
amiable et en informera le Juge commis qui constatera la cléture de la
procédure ;



DIT qu'en cas de désaccord entre les parties sur son projet d'état liquidatif, le
notaire transmettra au juge commis un procés-verbal de difficultés ot il
consignera son projet d'état liquidatif et les contestations précises émises point
par point par les parties ; ‘

RAPPELLE que les copartageants peuvent, a tout moment, abandonner les
voies judiciaires et poursuivre le partage a I’amiable ;

RAPPELLE que, en application des dispositions de article R444-61 du code
de commerce, il appartient au notaire de réclamer un provision suffisante ;

DEBOUTE en conséquence madame Pascale SARTORIUS, madame Brigiite
BASQUIN, madame Armelle PERRIN DE BRICHAMBAUT, madame
Anne-Sophie de WATTRIPONT, madame Ludivine de WATTRIPONT,
monsieur Eric PERRIN DE BRICHAMBAUT, monsieur Bertrand de
WATTRIPONT, monsieur Ludovic de WATTRIPONT, monsieur Maxence de
WATTRIPONT et monsieur Ambroise de WATTRIPONT de leur demande de

fixation d’une consignation & valoir sur la rémunération du notaire :

DIT n’y avoir lieu a application des dispositions de I’article 700°du code de
. procédure civile ;

ORDONNE I’emploi des dépens en frais privilégiés de partage.

Ainsi jugé et prononcé le 16 Novembre 2021, a I’audience de la premiére
chambre civile du Tribunal judiciaire de MELUN par, Martine
GIACOMONI-CHARLON, Présidente, qui a signé la minute avec Christine
SALADIN, greffier lors du prononcé. '

LE GREFFIER LE PRESIDENT
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APPELANTS

Madame Pascale PERRIN DE BRICHAMBAUT épouse SARTORIUS
née le 22 Septembre 1953 3 NEUILLY SUR SEINE (92)
3 Chemin des Buisses - 38240 MEYLAN

Madame Brigitte PERRIN DE BRICHAMBAUT épouse BASQUIN
née le 05 Avril 1958 3 BANGUI (CENTRAFRIQUE)
13 rue Georges Clémenceau - 44000 NANTES

Madame Armelle PERRIN DF. BRICHAMBAUT
née le 02 Mai 1961 4 VERSAILLES (78)
15 rue Nélaton - 75015 PARIS

Monsieur Eric PERRIN DE BRICHAMBAUT
né le 21 Octobre 1964 & VERSAILLES (78)
3 rue du Moutier - 78200 FONTENAY MAUVOISIN

Monsieur Bertrand Jacques Marie DE WATTRIPONT agissant tant a titre personnel
qu’és qualités d’ayant droit de Francois-Régis de WATTRIPONT, décédé le 7
décembre 2019

né le 15 Février 1961 a PARIS (75012)

128 avenue de la République - 94300 VINCENNES

Monsieur Ludovic Marie Abel DE WATTRIPONT
né le 14 Mai 1965 3 PARIS (75012)
Chéteau de Maurevert - 77390 CHAUMES EN BRIE

Madame Anne-Sophie Cécile Bernadette Marie DE WATTRIPONT agissant tant &
titre personnel qu’ds qualités d’ayant droit de Fran¢ois-Régis de WATTRIPONT,
décédé le 7 décembre 2019

née le 31 Aolit 1966 3 PARIS (75012)

5 rue Charles Monselet - 44000 NANTES

Madame Ludivine Marie Anne Bernadette DE WATTRIPONT agissant & qualités
d’ayant droit de Frangois-Régis de WATTRIPONT, décédé le 7 décembre 2019
née le 08 Aofit 1996 3 SAINT MANDE (94)

Chéteau de Maurevert - 77390 CHAUMES EN BRIE



Monsieur Maxence Marie Franck Marc DE WATTRIPONT agissant &s qualités
d’ayant droit de Frangois-Régis de WATTRIPONT, décédé le 7 décembre 2019

né le 06 Aofit 1997 a SAINT MANDE (94)

Chéteau de Maurevert - 77390 CHAUMES EN BRIE

Monsieur Ambroise Marie Max Ludovic DE WATTRIPONT agissant és qualités
d’ayant droit de Frangois-Régis de WATTRIPONT, décédé le 7 décembre 2019

n¢ le 18 Octobre 2000 4 PARIS (75012)

Chéteau de Maurevert - 77390 CHAUMES EN BRIE

représentés par Me Arnaud GUYONNET de la SCP AFG, avocat au barreau de PARIS,
toque : L0044

ayant pour avocat plaidant Me Marie-Odile LARDIN-BEAUVISAGE, avocat au barreau
de PARIS, toque W01

INTIMEE

Madame Christiane Marie Denise DE WATTRIPONT veuve BLANCHARD
née le 09 Décembre 1930 3 ROISSY EN BRIE (77)
221 rue du Faubourg Saint Honoré - 75008 PARIS

représentée par Me Stéphane FERTIER de I’AARPI JRF AVOCATS, avocat au barreau
de PARIS, toque : 1.O075

ayant pour avocat plaidant Me Marie TAVERNE, avocat au barreau de PARIS, toque :
R146

COMPOSITION DE LA COUR :

L’affaire a été débattue le 15 Février 2023, en audience publique, devant la Cour

composée de :
Mme Patricia GRASSO, Président
Mme Sophie RODRIGUES, Conseiller
Mme Isabelle PAULMIER-CAYOL, Conseiller

qui en ont délibéré, un rapport a été présenté a ’audience par Mme Sophie RODRIGUES
dans les conditions prévues par I’article 804 du code de procédure civile.

Greffier lors des débats : Mme Emilie POMPON

ARRET :
- contradictoire
- par mise a disposition de I’arrét au greffe de la Cour, les parties en ayant été
préalablement avisées dans les conditions prévues au deuxiéme alinéa de article 450 du
code de procédure civile.
- - signé par Mme Patricia GRASSO, Président, et par Mme Emilie POMPON,
Greffier.

Cour d’Appel de Paris ARRET DU 29 MARS 2023
Péle 3 - Chambre 1 N° RG 22/00486 - N° Portalis 35L7-V-B7G-CES7C- 2éme page



EXPOSE DU LITIGE

Lucien de Wattripont est décédé le 16 Juin 1973, laissant pour lui succéder :

= son conjoint survivant, Simone Savart, avec qui il était marié sous le régime de la
communauté¢ de biens réduite aux acquéts,

- leurs trois enfants : Christiane, Nicole et René de Wattripont.

Simone Savart est décédée le 15 mai 1985, laissant pour lui succéder ses trojs enfants,

Par acte notarié regu par Me Robert Panhard, notaire & Paris Se, le 14 mai 1986, ceux-ci
ont proc¢d¢ au partage partiel de la succession de leurs parents et de la communauté ayant
existé entre eux.

Des parcelles de terre agricoles situées & Roissy-en-Brie (77) et Pontault-Combault (77,
d'une surface totale de 73 hectares 96 ares et 73 centiares restaient en indivision.

René de Wattripont est décédé le 16 juin 2013, laissant pour lui succéder ses enfants :
Frangois-Régis, Bertrand, Ludovic et Anne-Sophie de Wattripont.

Nicole de Wattripont est décédée e § avril 2019, laissant pour lui succéder ses enfants :
Pascale, Brigitte, Armelle et Eric Perrin de Brichambaut.

Par actes d'huissier des 17, 18, 23, 25 et 26 ayril 2019, Mme Christiane de Wattripnnt
veuve Blanchard a assigné Mme Pascale Perrin de Brichambaut, Mme Brigitte Perrin de
Brichambaut, Mme Ammelle Perrin de Brichambaut, M. Eric Perrin de Brichambaut,
Frangois-Régis de Wattripont, M. Bertrand de Wattripont, M. Ludovic de Wattripont et
Mme Anne-Sophie de Wattripont aux fins de partage judiciaire de la succession de Lucien
de Wattripont et Simone Savart.

Frangois-Régis de Wattripont est décédé le 7 décembre 2019 laissant pour lui succéder :
- son frére et sa sceur, Bertrand et Anne-Sophie de Wattripont,

- Ses neveux, Ludivine, Maxence et Ambroise de Wattripont, venant en représentation de
leur pére, M. Ludovic de Wattripont, ayant renoncé 2 la succession.

Par actes d'huissier du 17 juin et 2 juillet 2020, Mme Blanchard a assigné MM. Bertrand
et Ludovic de Wattripont et Mme Anne-Sophie de Wattripont en intervention forcée en
leur qualité d'héritier de leur frére Frangois-Régis de Wattripont,

Mme Ludivine de Wattripont et MM. Maxence et Ambroise de Wattripont sont intervenus
volontairement 2 la procédure en qualités d'héritiers de Frangois-Régis de Wattripont.

Par jugement du 16 novembre 2021, le tribunal judiciaire de Melun a notamment ;
- ordonné l'ouverture des opérations de comptes, liquidation et partage de la succession de
Lucien de Wattripont ainsi que de Simone Savart et de Ja communauté ayant existé entre
eux,

- commis pour y procéder Me Laurence Serege, notaire 4 Nangis (77),

- commis le juge chargé des partages de la premiéres chambre civile du présent tribunal
pour surveiller ces opérations,

- débouté Mme Pascale Perrin de Brichambaut, Mme Brigitte Perrin de Brichambaut, Mme
Armelle Perrin de Brichambaut, Mme Anne-Sophie de Wattripont, Mme Ludivine de
Wattripont, M. Eric Perrin de Brichambaut, M. Bertrand de Wattripont et M. Ambroise de
Wattripont de leur demande de licitation des parcelles appartenant a la succession.

Mme Pascale Perrin de Brichambaut, Mme Bri gitte Perrin de Brichambaut, Mme Armelle
Perrin de Brichambaut, M, Eric Perrin de Brichambaut, M. Bertrand de Wattripont, M.
Ludovic de Wattripont, Mme Anne-Sophie de Wattripont, agissant & titre personnel, ainsi
que MM. Bertrand, Maxence et Ambroise de Wattripont et Mmes Anne-Sophie et
Ludivine de Wattriponten qualités d'ayant-droits de F rangois-Régis de Wattripont (ci-aprés
les consorts de Watltripont), ont interjeté appel de ce jugement par déclaration du 29
décembre 2021,
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Aux termes de leurs derniéres conclusions notifiées le 8 novembre 2022, les appelants
demandent 2 la cour de :
- « maintenir le jugement déféré » en ce qu’il a :
* ordonné l'ouverture des opérations de compte, liquidation et partage de la
succession de Lucien de Wattripont, de Simone de Wattripont ainsi que de la
communauté ayant existé entre eux,
* désigné « tel notaire qu’il plaira au tribunal nommer pour y procéder »,
* désigné un juge commissaire pour surveiller le déroulement des opérations et
faire rapport au tribunal en cas de difficultés,
- « réformer » ledit jugement en ce qu’il a rejeté la demande de licitation formée par les
appelants,
- ordonner la licitation en un lot unique de 1’ensemble constitué des parcelles suivantes,
sur le cahier des charges établi par le notaire désigné :
* situées 4 Roissy-en-Brie : parcelles n® C23, C26, C49, C52, C53, C79, C317,
C319, C332, C353, C450, C493, C494, D1570,
* situées sur la commune de Pontault-Combault : parcelles n® C414, C416, C418,
- fixer la mise 4 prix du lot unique sus évoqué 4 la somme de 700 000 euros, avee faculté
de baisse « & fixer par le tribunal » (sic) en cas de carence d’enchéres,
- fixer les modalités de publicité,
- renvoyer les parties devant le notaire commis, aux fins de mise en ceuvre de la licitation,
aux conditions sus décrites, puis aprés licitation, de 1’établissement de 1’acte de partage,
subsidiairement,
- désigner tel expert qu’il plaira 4 la cour, avec mission de donner son avis sur :
* la valeur actuelle de 1’ensemble constitué des biens 4 partager,
* 1a faisabilité d’un partage en nature,
* et & supposer possible un tel partage, la valeur actuelle de chacun des trois lots
a constituer, dans ce cas, mettre & la charge de Mme Blanchard les frais d’expertise
et fixer le montant de la provision qu’elle devra consigner,
- dire et juger que les autres dépens seront employés en frais privilégiés de liquidation et

partage.

Aux termes de ses uniques conclusions notifiées le 24 juin 2022, Mme Blanchard,
intimée, demande 3 la cour de :

- la recevoir en ses écritures, la dire bien fondée et y faire droit,

- confirmer le jugement dont appel en toutes ses dispositions,

- débouter Mme Pascale Perrin de Brichambaut, Mme Brigitte Perrin de Brichambaut,
Mme Armelle Perrin de Brichambaut, Mme Anne-Sophie de Wattripont, Mme Ludivine
de Wattripont, M. Eric Perrin de Brichambaut, M. Bertrand de Wattripont, M. Ludovic de
Wattrégﬂnt, M. Maxence de Wattripont et M. Ambroise de Wattripont, de I’ensemble de
leurs demandes, fins et conclusions,

- condamner in solidum Mme Pascale Perrin de Brichambaut, Mme Brigitte Perrin de
Brichambaut, Mme Armelle Perrin de Brichambaut, Mme Anne-Sophie de Wattripont,
Mme Ludivine de Wattripont, M. Eric Perrin de Brichambaut, M. Bertrand de Wattripont,
M. Ludovic de Wattripont, M. Maxence de Wattripont et M. Ambroise de Wattripont, &
lui payer une somme de 5 000 euros & titre d’indemnité de frais irrépétibles sur le
fondement de I'article 700 du code de procédure civile,

- les condamner aux entiers dépens d’appel dont distraction au profit de Me Fertier, avocat,
aux offres de droit, qui pourra directement les recouvrer conformément aux dispositions
des articles 695 et suivants du code de procédure civile.

Pour un plus ample exposé des moyens développés par les parties au soutien de leurs
prétentions, il sera renvoyé a leurs écritures susvisées conformément a I'article 455 du code
de procédure civile.

L'ordonnance de cloture a été rendue le 7 février 2023.

L'affaire a été appelée a 'audience du 15 février 2023.
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MOTTIFS DE LA DECISION

En vertu de l'article 562 du code de procédure civile, 'appel ne défere a la cour que la
connaissance des chefs de jugement quiil critique expressément et de ceux qui en
dépendent.

Par ailleurs, aux termes de ['alinéa 3 de Iarticle 954 du code de procédure civile, la cour
ne statue que sur les prétentions énoncées au dispositif,

Dés lors, eu égard aux termes de Ia déclaration d'appel, l'effet dévolutif a opére pour les
chefs de dispositif ayant ordonné l'ouverture des opérations de compte, liquidation et
partage de la succession de Lucien de Wattripont, de Simone de Wattripont ainsi que de
la communauté ayant existé entre eux, désigné un notaire pour ¥y procéder et désigné un
juge commissaire,

Nonobstant 1’étendue de I'appel, il convient de constater, au vy des €critures des parties,
que ces chefs de dispositif ne sont pas contestés.

Aussi, il y a lieu de les confirmer, comme le sollicitent les parties.

Sur la licitation

Aux termes de 'article 826 du code civil, dans sa version en vigueur depuis le ler janvier
2007, dans la mesure oil les successions de Lucien de Wattripont et de Simone Savart, bien
qu’ouvertes, n’étaient pas encore partagées 4 cette date, en application de I’article 47, I,
de Ia loi n° 2006-728 du 23 juin 2006 portant réforme des successions et des libéralités :
« L'égalité dans le partage est une ¢€galité en valeur,
Chaque copartageant recoit des biens pour une valeur égale 4 celle de ses droits
dans l'indivision.
S'il y a lieu & tirage au sort, il est constitus autant de lots qu'il est nécessaire,
Si la consistance de la masse ne permet pas de former des lots d'égale valeur, leur
inégalité se compense par une soulte, »
Selon I'article 827, le partage de la masse s'opére par téte ; toutefois, il se fait par souche
quand il y a lieu & représentation » une fois opéré le partage par souche, une répartition
djstiqctc est opérée, le cas @chéant, entre les hé;itierg de chaque souche,

L"article 830 du méme code dispose que dans la formation et Ia composition des lots, on
s'efforce d'éviter de diviser les unités ¢conomiques et autres ensembles de biens dont le
fractionnement entrainerait la dépréciation.

I résulte de ces textes, comme le soutient 4 juste titre I'intimée, qu'en principe le partage
est préférable 2 la licitation, 3 laquelle il doit étre procédé seulement st les immeubles ne
peuvent étre commodément partagés ou attribués dans les conditions prévues par la loi.

Il est rappelé que les biens immobiliers concernés par la présente procédure correspondent
a plusieurs parcelles agricoles, dont les appelants sollicitent Ia licitation en un seu] lot pour
que soit réalisé un partage en valeur quand I’intimée entend voir Opérer un partage en
nature,

Les appelants soutiennent que ces terres constituent, ensemble, une unité économique qui
ne peut étre exploitée qu’en cas de préservation de sa globalité et que toute division la
dévaluerait,

Mme Blanchard affirme qu'il est possible de procéder & un partage en nature permettant
& chacune des branches ay partage de déterminer de fagon autonome le sort du lot qui lui
sera attribué, chacun des trois lots com portant une partie de parcelles éventuellement
constructibles, méme partiellement, avec possibilité de réaliser une plus-value intéressante
en cas de cession,

Les premiers juges ont rejeté la demande en licitation au motif qu’il n'était pas démontré
qu’un partage en nature entrainerait |a dépréciation du bien, aprés avoir souligné qu’il ne
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pouvait étre soutenu qu'un partage en nature était impossible s’agissant d’une unité
cconomique agricole alors qu’était émise I"hypothése d’une vente de certaines parcelles
4 un promoteur immobilier.

Il sera rappel€ qu’il revient aux appelants, demandeurs 4 la licitation, de démontrer que les
terres litigieuses ne peuvent étre partagées commodément et sans perte.

Mme Blanchard a demandé a titre privé & un expert, M. Franck Petit, d’établir un projet
de partage en nature, avec constitution de trois lots d’égale valeur. Le rapport d’expertise
privé rédigé le 5 juillet 2018 n’est pas contesté ; tant 1’intimée que les appelants s’en
prévalent.

Il en résulte que les parcelles relevant de 1’indivision sont situées en zone agricole
périurbaine, qu’elles ne sont pas toutes contigugs et sont regroupées en deux ensembles
« est » et « ouest » séparés par des terres appartenant 2 des tiers, et qu’elles sont réparties
sur quatre zones géologiquement hétérogenes.

Relevant que les terres situées 4 1'est sont devenues de mauvaise qualité chimique, trés
hydromorphes et difficilement cultivables, 'expert privé estime que « ces terres semblent
vouées & un avenir non agricole dans un futur non déterminé » ; il retient qu’elles sont
situées « en zone privilégiée » c’est-A-dire que, sans étre susceptibles de recevoir la
qualification de « terrain & bétir », elles peuvent néanmoins étre évaludes 4 un prix trés
sensiblement supérieur & celui de terrains agricoles, en fonction de plus-values tenant a leur
situation. Précédemment, dans son rapport, il avait déja « suppos[é] que ces parcelles ne
seront, & long terme, plus en mesure de répondre & une activité agricole modemne » (page
6/29 de son rapport), que « la destination de la parcelle est incertaine » et « dépendra des
opportunités d’acquisition du foncier, des budgets, mais également de la volonté
communale au moment de la concrétisation des projets ».

Pour les terres situées 4 I’ouest, « il semble que ces terres aient encore un avenir agricole
dans la mesure ot elles sont encore ‘un peu éloignées’ de 1’urbanisation » et ol existe une
volont¢ de conserver et maintenir les territoires agricoles dans la communauté
d’agglomération Paris-Vallée de la Marne.

Cette diversité a conduit I’expert & exposer deux scénarios : le premier dans lequel les
parcelles restent des terres agricoles ou deviennent des terres boisées, pour une valeur
d’ensemble de 697 000 euros, le second dans lequel certaines parcelles seraient destinées
a étre bities, probablement en zone d’activité ou en zone commerciale, pour une valeur
d’ensemble de 6 105 000 euros.

Dans ce second scénario, qui correspond 2 celui retenu par Mme Blanchard, ’expert est
parvenu & proposer une composition de trois lots de valeurs équivalentes composés de
parcelles dispersées pour partie dans la zone située 4 I’ouest et pour partie dans la zone
située 4 I'est, en privilégiant pour celles-ci une coupe en diagonale « pour ne léser aucun
indivisaire en cas de constructibilité »,

Cette proposition de lots repose sur un scénario incertain. Le courriel adressé le 16
septembre 2022 par la directrice de I’aménagement durable de la ville de Roissy-en-Brie
a M. Christophe Basquin, époux de Mme Brigitte Perrin de Brichambaut, ’une des
appelantes, le confirme en mettant en évidence qu’a supposer méme qu’une parcelle soit
intégrée dans un projet d’urbanisme, elle ne deviendrait pas constructible pour autant et
pourrait méme ne pas faire ’objet d’une acquisition.

En outre, expert indi%ue lui-méme en préambule de sa proposition qu’« en termes
d'agriculture moderne, la superficie moyenne de 73 ha représente une petite surface &
cultiver » et rappelle que, dans le cas de l'indivision de Wattripont, elle est dispersée sur
deux zones. 1l ajoute, tout cn précisant que Mme Blanchard lui a demandé « de ne pas tenir
compte de la durabilité de I’exploitation », que la culture sur les parcelles dont il s'agit
« reste aujourd'hui tout & fait possible ». Il y a lieu d’en déduire qu'elle ne le serait plus en
cas de division par lots, comme le soutiennent les appelants.

Tout en rappelant la mission de composition de lots qui lui a été confiée, I’expert souligne
¢galement qu’il est d’usage, lorsque I"avenir d’une parcelle est incertain, de la conserver
en indivision.

Par conséquent, au regard des multiples réserves découlant des conclusions de M. Petit,
dont 'intimée a choisi de produire le rapport, il y a lieu de retenir qu’un partage en nature
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irait & I’encontre de la préconisation de Particle 830 du code civil et que les parcelles
relevant de ’indivision ne sont dés lors pas commodément partageables.

Dans ces conditions, Ia licitation sollicitée par les appelants sera ordonnée dans les termes
prévus au disposition du présent arrét, qui infirme le jugement frappé d’appel.

IIn’y a pas lieu de renvoyer les parties devant le notaire commis, aux fins d’établissement
de I’acte de partage aprés licitation, puisque cela reléve déja de sa mission Jjudiciaire.

Sur les frais et dépens

Aux termes de I'article 696 du code de procédure civile, la partie perdante est condamnée

aux dépens, & moins que le juge, par décision motivée, n'en mette la totalité ou une fraction
a la charge d'une autre partie.

Il convient, eu égard 4 la nature du litige et & son caractére familial, de dire que les dépens

seront employés en frais privilégiés de partage et supportés par les parties & proportion de
leurs droits dans le partage.

A défaut de condamnation d'une partie aux dépens, il ne saurait étre fait application de
Farticle 699 du code de procédure civile, comme le demande I'intimée, ni de I"article 700
du méme code 4 son profit.

PAR CES MOTIFS

Infirme le jugement prononcé le 16 novembre 2021 par tribunal judiciaire de Melun en ce
qu'il a débouté Mme Pascale Perrin de Brichambaut, Mme Brigitte Perrinde Bricha.m_bqut,

Statuant & nouveau,

Ordonner la licitation en un lot unique de I’ensemble constitué des parcelles suivantes ;
* situées a Roissy-en-Brie : parcelles n® C23, C26, C49, C52, C53, C79, C317, C319,
(332, C353, C450, C493, C494, D1570,

* situdes sur la commune de Pontault-Combault : parcelles n® C414, C416, C418 :

Dit que 1a vente par adjudication de ce bien interviendra 4 la barre du tribunal Judiciaire
de Melun, sur le cahier des charges établi par Me Laurence Serege, notaire 2 Nangis, et sur
la mise 4 prix de 700 000 euros pouvant £tre baissée, sans autre formalité, 4 défaut
d’enchére, une premiére fois d’un quart puis une deuxiéme fois d’un tiers, puis de la
moitié ;

Confirme le jugement prononcé le 16 novembre 2021 par tribunal judiciaire de Melun en
ses autres chefs de dispositif dévolus 2 la cour ;

o

R * il

Dit que les dépens seront employés en frais privilégiés de partage et supportés par les
parties & proportion de leurs droits dans le partage ;

Dit n’y avoir lieu & application de l'article 699 du code de procédure civile ;

Rejette la demande de Mme Christiane de Wattripont veuve Blanchard au titre de l'article
700 du code de procédure civile.

= 2 Le Préfident,

=3
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