C:: Etat des risques

Cet état, & remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre joint en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un
bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur ou au potentiel locataire par le
bailleur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissement de la promesse de vente,
du contrat préliminaire, de I'acte authentique ou du contrat de bail.

34 Avenue de la Pierrerie 77680 ROISSY EN BRIE

| Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels

m L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPR NATURELS* oui non |:|
prescrit®) |:| ou anticipé®@ |:| ou approuvé®) |:| ou approuvé et en cours de révision® I:l date | |
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
préciser (inondations, mouvement de terrain, ...) | Retrait-gonflement des argiles, mouvement de terrain |
> L’'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN oui |:] non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui |:| non |:|
m L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un autre PPR NATURELS** oui |:| non
prescrit® |:| ou anticipé®@ |:| ou approuvé®) El ou approuvé et en cours de révision® |:| date | |
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
préciser (inondations, mouvement de terrain, ...) | |
> L’immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN oui non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de 'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques miniers

[]
[]
[]
I

m L’'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPR MINIERS* oui non
prescrit® |:| ou anticipé® |:| ou approuvé®) El ou approuvé et en cours de révision® |:| date |

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :

préciser (inondations, mouvement de terrain, ...) | |

> L’'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRM oui non

Si oui, les travaux prescrits ont été realisés oui non |:|

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques technologiques (PPRT

jin] [mim

m L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR TECHNOLOGIQUES* oui non
prescrit® |:| ou approuvé®) I:l ou approuvé et en cours de révision® |:| date |

Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés a :

Effet toxique D ou effet thermique D ou effet de surpression |:|

> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui |:] non

> L’'immeuble est situé en zone de prescription : oui |:] non

- si la transaction concerne un logement, des travaux prescrits ont été réalisés oui |:| non |:|

- si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels

I'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente oui |:] non |:|

ou au contrat de location®

* Veérifiez sur www.errial.georisques.aouv.fr I'état actualisé de votre plan de prévention des risques (PPRN/PPRM/PPRT)

** 3 compléter si le bien est concerné par plusieurs PPRN
Prescrit = plan de prévention des risques (PPR) en cours d'élaboration a la suite d'un arrété de prescription.
Anticipé = plan de prévention des risques (PPR) visant les nouveaux immeubles et bien immobiliers et rendu immédiatement opposable par arrété préfectoral.
Approuvé = plan de prévention des risques (PPR) adopté et annexé au document d'urbanisme.
Approuvé et en cours de révision = plan de prévention des risques (PPR) adopté mais actuellement en cours de modification ou de révision. Il est conseillé de
se renseigner sur les éventuelles modifications de prescription.
. Information non obligatoire au titre de I'information acquéreur locataire mais fortement recommandée.
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Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique rég

L’'immeuble se situe dans une zone de sismicité classée en

zone 1 zone 2 I:l zone 3 I:l zone 4 El zone 5 |:|

tres faible faible modérée moyenne forte
| Situation de 'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
L’immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui I:l non
| Information relative alapoliution dessols |
m Le terrain est situé en secteur d’'information sur les sols (SIS) oui ]:l non

| Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a la suite d’une catastrophe N/M/T*
* catastrophe naturelle, miniere ou technologique

m L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d’une indemnité a la suite d’'une catastrophe N/M/T* ? oui I:I non
| Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC
m L'immeuble est-il situé sur une commune exposée au recul du trait de cote et listée par décret oui [:I non

n°2022-750 du 29 avril 2022 ?

m L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document oui I:l non
d’'urbanisme. Ces documents sont notamment accessibles a I'adresse : www.geoportail-urbanisme.gouv.fr

Si oui, I'horizon temporel d’exposition au recul du trait de cote est :

> d'ici a trente ans I:l > compris entre trente et cent ans |:|
> L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? oui [:I non
> L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser ? oui ]:I non

| Documents & fournir obligatoirement

Si le bien est concerné par un ou plusieurs plans de prévention des risques :

un extrait de document graphique situant le bien par rapport au zonage réglementaire ;
un extrait du réglement concernant le bien

Si le bien est situé dans une commune classée en zone de sismicité de niveau 2,3,4 ou 5 :
la fiche d'information sur le risque sismique disponible sur le site www.georisques.gouv.fr
Si le bien est situé dans une commune classée en zone a potentiel radon de niveau 3 :

la fiche d'information sur le radon disponible sur le site www.georisques.gouv.fr

Si le bien est situé par un document d’urbanisme dans une zone exposée au recul du trait de cote :

C un extrait des prescriptions applicables a cette zone.

La liste des arrétés portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle pris dans la commune qui ont affecté le bien
concerné et qui ont donné lieu au versement d'une indemnité

| Vendeur / Bailleur

Nom : Lieu : MELUN Nom :

Signature : Date : 26/01/2024 Signature :

Liste des arrétés portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle pris dans la commune qui ont affecté le bien concerné et qui ont donné lieu

au versement d'une indemnité

Commentaires :
Validité du rapport : 25/07/2024
Information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon, le retrait du trait de cote et les
pollutions de sols, pour en savoir plus... consultez les sites Internet :

www.georisques.gouv.fr et www.geoportail-urbanisme.gouv.fr

Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du code de I'environnement MTECT / DGPR avril 2023
smmmm amnm smmm
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Information des acquéreurs et locataires sur le risque sécheresse
Commune de Roissy-en-Brie

LI
2O e NN

. | Annexe a l'arrété préfectoral
2021/DDT/SEPR n°164
du 30 juin 2021

D73 Collégien

Croissy-Beaubourg

PONTAULT

-COMBAULT

]

b e enes Ronges
1
A

i

DOMA

Yo Limite de commune
Aléa retrait-gonflement des argiles

Fort

Moyen

A priori nul
ol C i isation :DDT (JoA
PREFET Source des données : DDT 77, BRGM X 7
DE SEINE-ET-MARNE Fond cartographique numérique : ©IGN - BD-ADMIN® 2019
Lt ©IGN - SCAN25® 2018 Date : 20/06/2021 Echelle (A3) : 1/29480
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Etat des nuisances sonores aériennes

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse
de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non
bati) et a étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur d'achevement.

En application de I'article 112-11 du code de I'Urbanisme modifié par I'article 94 de la LOI n° 2019-1428 du 24 décembre 2019 d'orientation des mobilités

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis a jour le
Adresse de 'immeuble Code postal ou Insee Commune
34 Avenue de la Pierrerie 77680 ROISSY EN BRIE

Situation de 'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB)

B L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PEB Loui non X
révisé approuveé Date
1 Sj oui, nom de I'aérodrome :
>  L’immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d’insonorisation 2oui non X
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non X
B L'immeuble est situé dans le périmetre d’'un autre PEB Loui non X

révisé approuveé Date
1 Sj oui, nom de I'aérodrome :

Situation de 'immeuble au regard du zonage d’un plan d’exposition au bruit

>  L’immeuble se situe dans une zone de bruit d’un plan d’exposition au bruit définie comme :

zone A! zone B? zone C® zone D*
forte forte modérée
1 (intérieur de la courbe d'indice Lgen 70)

2(
3¢

entre la courbe d'indice Leen 70 et une courbe choisie entre Lqen 65 celle et 62)
entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d’indice Lqen choisi entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lq4en 50). Cette zone n’est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code
général des impdts (et sous réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait I'objet d'une
limitation réglementaire sur 'ensemble des plages horaires d’ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prisent en compte

Le plan d’exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de I'information
géographique et forestiere (1.G.N) a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/

Le plan d’exposition au bruit de I'aérodrome peut étre consulté a la maire de la commune ou est sis 'immeuble.

Vendeur / bailleur Date / lieu Acquéreur / locataire
26/01/2024 /| ROISSY EN BRIE

) Information sur les nuisances sonores aériennes. ) o
Pour en savoir plus, consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire
https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/
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Diagnostic de performance N°ADEME : 2477€0418110G
Etabli le : 05/02/2024

éenergetique (ogement) Valable jusqu’au : 04/02/2034

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour
améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https.//www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 34 Avenue de la Pierrerie
77680 ROISSY EN BRIE
Etage : ler Face - Gauche, N° de lot: 185

Type de bien : Appartement
Année de construction : 1989
Surface habitable : 69.85 m2

Propriétaire [

Adresse : 34 Avenue de la Pierrerie 77680 ROISSY EN BRIE

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

d'émissions de CO,

peu

consommation
(énergie primaire) émissions

231|47*([D

kWh/m#/an | kgCO,/m#/an

— 4 7 kg CO,/m?/an

218 kWh/m?/an
d'énergie finale

émissions de CO,

_ e merene
passoire

énergétique

logement extrémement peu performant

Estimation des colts annuels d’énergie du logement

Les colts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

entre 920 € et 1280 € paran

Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

Informations diagnostiqueur
DIAGNOSTICS PRECISIONS Diagnostiqueur : SALMON

72 Boulevard de I'Almont Email : diagnostics.precisions@yahoo.fr @!mms
77000 MELUN N° de certification : CPDIO087 |:
tel : 0669567603 Organisme de certification : I.Cert

A attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de
données de I'observatoire DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou
une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I’adresse mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de I'isolation

- toiture ou
ventilation plafond

29% 0 %
L YO A

portes
et fenétres murs
27% - 509,
ponts thermiques plancher bas VMC SF Hygro A avant 2001

19% 20%

MOYENNE

Systéme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systemes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

(;sss\ pompe & chaleur chauffe-eau
"~

= thermodynamique
MOYEN e
.’.‘_

: panneaux solaires . panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le R  photovoltaiques AR thermiques
confort d’été : )
@ sothermie réseau de chaleur
|_| — 9 ou de froid vertueux
@ @ § @(“;9 chauffage au bois
bonne inertie du fenétres équipées de
logement volets extérieurs

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d’énergie Frais annuels d'énergie , N X
(en KWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®) Répartition des dépenses

chauffage & Gaz Naturel 8023 (8023&f)  entre 420 € et 580 € P 46 %
eauchaude & Gaz Naturel 6473 (64736F)  entre 340 € et 470 € k7 %

Usage

refroidissement 0 %
éclairage # Electrique 304 (132 éf) entre 30 € et 50 € I3 %
auxiliaires 4 Electrique 1393 (606 &f)  entre 130 € et 180 € B 14 %
énergie totale Hour les 16 192 kWh entre 920 € et 1280 €
usages recensés : (15 233 kWh é.f) par an

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de A\ Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,

R, . , " alaproduction d'eau chaude sanitaire, a l'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
chauffage de 19° reduite a 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux

une climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une autres usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas
. , . comptabilisées.
consommation d’eau chaude de 110{ par jour.

A\ Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo
de l'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et
habitudes de vie, entretien des équipements....

é.f. —énergie finale
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Température recommandée en hiver — 19°C Astuces

. . , — Diminuez le chauffage quand
Chauffer a 19°C plutdt que 21°C, c’est -21% vous n'étes pas la.
sur votre facture — Chauffez les chambres & 17° la nuit.

Astuces

Si chrpatlsatlon, ; L, o — Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été — 28°C journée quand il fait chaud.

— Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée — 110€/jour d’eau

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement (1-2 personnes). ~ — Installez des mousseurs d’eau sur
Une douche de 5 minute = environ 40¢ les robinets et un pommeau a faible

P . . débit sur la douche.
45f consommeés en moins par jour,

; — Réduisez la durée des douches.
c’est -25% sur votre facture

z : a a A T .
'\ Er_am:e’ En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
enov
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

Murs

Plancher bas

Toiture/plafond

Portes et fenétres

description isolation

Inconnu (a structure lourde) avec isolation extérieure (réalisée entre 2013 et 2021)
donnant sur l'extérieur

Inconnu (a structure lourde) non isolé donnant sur des circulations sans ouverture
directe sur l'extérieur

Dalle béton non isolée donnant sur un batiment ou local & usage autre que d'habitation

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Fenétres battantes pvc, double vitrage
Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

Chauffage

Eau chaude sanitaire
Climatisation
Ventilation

Pilotage

description

Chaudiére collective gaz classique installée entre 1986 et 1990. Emetteur(s): radiateur monotube sans
robinet thermostatique

Combiné au systéme de chauffage
Néant
VMC SF Hygro A avant 2001

Sans systeme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont essentiels.

Eclairage

Isolation

Radiateur

Ventilation

type d’entretien

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (' de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack 2 d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux @ + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack " avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 4600 & 6800€

Lot

Chauffage

Eau chaude sanitaire

Description Performance recommandée

Remplacer la chaudiére actuelle par une chaudiére gaz a
condensation. Rendement PCS = 92%
Travaux a réaliser par la copropriété

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage

NP " Rendement PCS = 92%
Travaux a réaliser par la copropriete

Les travaux a envisager Montant estimé : 23600 a 35500€

Lot

Description Performance recommandée

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.

Portes et fenétres Travaux a réaliser en lien avec la copropriété Uw =1,3 W/m2.K, Sw = 0,42

Chauffage

Travaux pouvant nécessiter une autorisation
d'urbanisme

Remplacer le systeme de chauffage par une pompe a
chaleur air/eau double service chauffage et ECS. SCOP=4
Travaux a réaliser par la copropriété

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage

Eau chaude sanitaire

Commentaires :
Néant

DIAGNOSTICS PRECISIONS | Tél : 0669567603 | Dossier : 2024-01-124

Mettre en place un systéeme Solaire
Travaux a réaliser par la copropriété

COP=4
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux *

consommation: 97 kwh/m?/an
émissions: 3 kg CO2/m?an

avec travaux

consommation: 183 kwh/m?/an
émissions: 36 kg CO2/m?an

état actuel

consommation: 231 kwh/m?an
émissions: 47 kg CO2/m?an

iI[ﬂ@

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux (| +
3 kg CO2/m?/an

avec travaux
36 kg CO2/m?an

état actuel
47 kg CO2/m?*/an

émissions de CO, trés importantes

DIAGNOSTICS PRECISIONS | Tél : 0669567603 | Dossier : 2024-01-124

p.6

/.\ France

Rénov’

https://france-renov.gouv.fr/espaces-

conseil-fr

https://france-renov.gouv.fr/aides

Pour répondre a I’'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES

p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
I.Cert Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1]

Référence du DPE : 2024-01-124
Date de visite du bien : 26/01/2024
Invariant fiscal du logement : N/A
Référence de la parcelle cadastrale :

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de la copropriété : N/A

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Photographies des travaux

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les

consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités

Donnée d’entrée

Origine de la donnée

Valeur renseignée

Département Observé / mesuré 77 Seine et Marne
Altitude Donnée en ligne 108 m

Type de bien Observé / mesuré Appartement
Année de construction Estimé 1989

Surface habitable du logement Observé / mesuré 69.85 m?

Surface habitable de l'immeuble Observé / mesuré 2000 m?

Nombre de niveaux du logement Observé / mesuré 1

Hauteur moyenne sous plafond Observé / mesuré 25m

Enveloppe

Donnée d’entrée

Origine de la donnée

Valeur renseignée

Surface du mur

Observé / mesuré

12,96 m*

Type de local adjacent

Observé / mesuré

l'extérieur

Matériau mur
Mur 1Nord, Ouest

Observé / mesuré

Inconnu (a structure lourde)

Isolation

Observé / mesuré oui
Année isolation Document fourni 2013 - 2021
Umur0 (paroi inconnue) Valeur par défaut 2,5 W/m2.K
Surface du mur Observé / mesuré 17,45 m*

Type de local adjacent

Observé / mesuré

l'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Inconnu (a structure lourde)

Mur 2 Nord, Est

Isolation Observé / mesuré oui

Année isolation Document fourni 2013 - 2021
Umur0 (paroi inconnue) Valeur par défaut 2,5 W/m2K
Surface du mur Observé / mesuré 4,39 m?

Type de local adjacent
Mur 3 Sud, Ouest

Observé / mesuré

des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur

Surface Aiu

Observé / mesuré

6.08 m*

Etat isolation des parois Aiu

Observé / mesuré

non isolé

DIAGNOSTICS PRECISIONS | Tél : 0669567603 | Dossier : 2024-01-124
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Surface Aue

Observé / mesuré

0.01 m?

Etat isolation des parois Aue

Observé / mesuré

non isolé

Matériau mur

Observé / mesuré

Inconnu (3 structure lourde)

Isolation Observé / mesuré non
Umur0 (paroi inconnue) Valeur par défaut 2,5 W/m2K
Surface de plancher bas Observé / mesuré 69,85 m*

Type de local adjacent

Observé / mesuré

un batiment ou local a usage autre que d'habitation

Plancher i . ,
Type de pb Observé / mesuré Dalle beton
!solatlon: oui /non / Observé / mesuré non
inconnue
Surface de plancher haut Observé / mesuré 69,85 m?
Type de local adjacent Observé / mesuré un local chauffé
Plafond
Type de ph Observé / mesuré Dalle béton
Isolation Observé / mesuré non
Surface de baies Observé / mesuré 15.36 m*

Fenétre 10uest

Placement Observé / mesuré Mur 1 Nord, Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 14 mm
Présence couche peu . .

L Observé / mesuré non
émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants PVC (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Est

Surface de baies

Observé / mesuré

1.96 m*

Placement Observé / mesuré Mur 2 Nord, Est
Orientation des baies Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 14 mm
Présence couche peu , ,

L. Observé / mesuré non
émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants PVC (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte

Surface de porte

Observé / mesuré

1.69 m*

Placement

Observé / mesuré

Mur 3 Sud, Ouest

Type de local adjacent

Observé / mesuré

des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en bois

Type de porte

Observé / mesuré

Porte opaque pleine

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Pont Thermique 1

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Ouest / Fenétre 1Quest
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Type isolation Observé / mesuré ITE
Longueur du PT Observé / mesuré 25.6 m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Systemes

Donnée d’entrée

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 2 Nord, Est / Fenétre 2 Est

Type isolation Observé / mesuré ITE
Longueur du PT Observé / mesuré 42m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

Origine de la donnée

au nu intérieur

Valeur renseignée

Type de ventilation

Observé / mesuré

VMC SF Hygro A avant 2001

Année installation Valeur par défaut 1989
Ventilation Energie utilisée Observé / mesuré Electrique

Fagades exposées Observé / mesuré plusieurs

Logement Traversant Observé / mesuré non

Type dinstallation de Observé / mesuré Installation de chauffage simple

chauffage

Nombre.de niveaux Observé / mesuré 1

desservis

Type générateur Observé / mesuré Gaz Naturel - Chaudiére gaz classique installée entre 1986 et 1990

A[m?e installation Valeur par défaut 1989

generateur

Energie utilisée Observé / mesuré Gaz Naturel

Cper (présence dune Observé / mesuré non

ventouse)

Présence d'une veilleuse Observé / mesuré non

Chaudiére murale Observé / mesuré non
Chauffage Présence d'une

régulation/Ajust,T° Observé / mesuré non

Fonctionnement

Présence ventilateur /

dispositif circulation air Observé / mesuré non

dans circuit combustion

Type émetteur

Observé / mesuré

Radiateur monotube sans robinet thermostatique

Température de distribution

Observé / mesuré

supérieur a 65°C

Année installation émetteur

Observé / mesuré

Inconnue

Type de chauffage

Observé / mesuré

central

Equipement d'intermittence

Observé / mesuré

Sans systéme d'intermittence

Présence comptage

Observé / mesuré

1

Eau chaude sanitaire

Nombre de niveaux
desservis

Observé / mesuré

1

Type générateur

Observé / mesuré

Gaz Naturel - Chaudiére gaz classique installée entre 1986 et 1990

Année installation
générateur

Valeur par défaut

1989

Energie utilisée

Observé / mesuré

Gaz Naturel

Type production ECS

Observé / mesuré

Chauffage et ECS

Présence d'une veilleuse

Observé / mesuré non
Chaudiére murale Observé / mesuré non
Présence d'une
régulation/Ajust,T° Observé / mesuré non
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air Observé / mesuré non

dans circuit combustion

Type de distribution

Observé / mesuré

Réseau collectif non isolé, majorité des logements avec piéces
alimentées contigués

Bouclage pour ECS

Observé / mesuré

non

Type de production

DIAGNOSTICS PRECISIONS | Tél : 0669567603 | Dossier : 2024-01-124
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif a I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16 mars
2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5
; décret 2006-1147 art R.134-1 & 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : DIAGNOSTICS PRECISIONS 72 Boulevard de I'Almont 77000 MELUN
Tél. : 0669567603 - N°SIREN : 50801635900012 - Compagnie d'assurance : GAN n° 191.294.945

A rattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Reglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe que 2477E0418110G
vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de
I'observatoire DPE a des fins de contrbles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces E E
données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE. o =
Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilite, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I'adresse i& 2
mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/). El'l
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DIAGNOSTICS PRECISIONS

Situation de I'immeuble visité par : SALMON

N° dossier : 2024-01-124

34 Avenue de la Pierrerie
77680 ROISSY EN BRIE

Désignation des locaux

Appartement comprenant :

Entrée, Placard-Entrée, Dégagement, Séjour, Loggia - Séjour, Cuisine,
Cellier, Couloir, Chambre 1, Chambre 2, Loggia - Chambres, Salle de Bains,

Toilettes, Stationnement

Lot N°: 185

Superficie de la partie privative : 69.85 m?
SOIXANTE NEUF METRES CARRES ET QUATRE VINGT CINQ CENTIEMES

Documents fournis :

Désignation des locaux

Superficie (m?2)
« Loi Carrez »

Surface non prises en
compte dans la « Loi
CARREZ » (m?) (<1.80

Superficies hors
« Loi CARREZ » (m?2)

m)
Entrée 6.32
Placard-Entrée 0.77
Dégagement 241
Séjour 20.05
Loggia - Séjour 5.03
Cuisine 9.79
Cellier 2.65
Couloir 2.09
Chambre 1 11.31
Chambre 2 9.97
Loggia - Chambres 5.23
Salle de Bains 3.40
Toilettes 1.09
Stationnement 13.03
Totaux 69.85 m? 0.00 m? 23.29 m?

Propriétaire

34 Avenue de la Pierrerie
77680 - ROISSY EN BRIE

2024-01-124 - SRISKARAN 77680 - ROISSY EN BRIE
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Exécution de la mission

Opérateur SALMON
Police d’assurance : GAN Police n° 191.294.945 (30/09/2024)
Date d’intervention : 26/01/2024

Références réglementaires

- Loi n° 2014-1545 du 20 décembre 2014 relative a la simplification de la vie des entreprises et portant

diverses dispositions de simplification et de clarification du droit et des procédures administratives (1) et

plus précisément 'article 15.
- Loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové dite loi « Alur »

- Certification de la superficie privative conformément a I'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, publié le 12

décembre 1965.
- Article L721-2 du code de la construction et de I’'habitation.
- Article R111-2 du code de la construction et de I’habitation.

- Décret n°97-532 du 23 mai 1997 portant définition de la superficie privative d'un lot de copropriété, dite

« loi CARREZ ».
ART.4.1 du décret n°97-532 du 23 mai 1997: La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une
fraction de lot mentionnée a l'article 46 de loi du 10 juillet 1965 est la superficie des planchers des
locaux clos et couverts apres déduction des surfaces occupées par les murs,cloisons,marches et

cages d'escalier, gaines,embrasures de portes et de fenétres. Il n'‘est pas tenu compte des planchers

des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre.

ART.4.2 du décret n°97-532 du 23 mai 1997: Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a

8 meétres carrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4.1.

ART.4.3 du décret n°97-532 du 23 mai 1997: Le jour de la signature de I'acte authentique constatant
la réalisation de la vente,le notaire,ou l'autorité administrative qui authentifie la convention, remet aux

parties, contre émargement ou récépisse, une copie simple de I'acte signé ou un certificat

reproduisant la clause de I'acte mentionnant la superficie de la partie privative du lot ou de la fraction
du lot vendu, ainsi qu'une copie des dispositions de l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965 lorsque ces

dispositions ne sont pas reprises intégralement dans I'acte ou le certificat.

Date du rapport : 26/01/2024
DIAGNOSTICS PRECISIONS
72 Boulevard de I'Almont
77000 MELUN

Signature inspecteur
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DIAGNOSTICS PRECISIONS

Selon I’arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de
I'installation intérieure d’électricité dans les immeubles a usage d’habitation

N° de dossier : 2024-01-124
Date du rapport : 26 janvier 2024

1 - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

* Localisation du ou des batiments

Département : SEINE ET MARNE
Commune : 77680 ROISSY EN BRIE
Adresse : 34 Avenue de la Pierrerie

Référence cadastrale :

N° de parcelle :
Désignation et situation du ou des lots de (co)propriété : 185

Destination du bien : Vente

Type de batiment Appartement
Année de construction 1989

Année de l'installation

Distributeur d’électricité EDF

« Identification des parties du bien n’ayant pu étre visitées et justification

SANS OBJET | |

2 - Identification du donneur d’ordre / propriétaire

Désignation du donneur d’ordre Désignation du propriétaire

Nom: Nom et prénom

Adresse: 34 Avenue de la Pierrerie Adresse : 34 Avenue de la Pierrerie
77680 ROISSY EN BRIE 77680 ROISSY EN BRIE

Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de l'intéressé) :
Propriétaire

3 - Identification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le
rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic:
Prénom et nom: SALMON
Raison sociale et nom de I'entreprise : DIAGNOSTICS PRECISIONS
Adresse: 72 Boulevard de I'Almont
77000 MELUN
N° Siret : 50801635900012
Désignation de la compagnie d'assurance: GAN Police n° 191.294.945 (30/09/2024)
N° de police et date de validité: 191.294.945 - 30 septembre 2024
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
Organisme de certification : I.Cert
Adresse de I'organisme Parc Edonie Bat G, rue de la Terre Victoria 35760 Saint-Grégoire
Numeéro de certification : CPDI 0087
Date de validité du certificat de compétence : 20/11/2023
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Références réglementaires :

o Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de l'installation intérieure d’électricité
dans les immeubles a usage d’habitation.

o Décret n° 2016-1105 du 11 aolt 2016 relatif a I'état de l'installation intérieure d’électricité dans les logements en locations

e Loin°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové dite loi « Alur »

e Arrété du 2 décembre 2011 modifiant 'arrété du 8 juillet 2008 modifié définissant les criteres de certification des compétences
des personnes physiques réalisant I'état de I'installation intérieure d’électricité et les critéres d’accréditation des organismes de
certification.

e Décret n° 2011-413 du 13 avril 2011 relatif a la durée de validité du diagnostic de performance énergétique

e Décret n° 2010-301 du 22 mars 2010 modifiant le décret n° 72-1120 du 14 décembre 1972 relatif au contrdle et a |'attestation de
la conformité des installations électriques intérieures aux réglements et normes de sécurité en vigueur

e Arrété du 10 décembre 2009 modifiant I'arrété du 8 juillet 2008 définissant les critéres de certification des compétences des
personnes physiques réalisant I'état de l'installation intérieure d’électricité et les critéres d’accréditation des organismes de
certification.

e Décret n° 2010-1200 du 11 octobre 2010 pris pour l'application de l'article L. 271-6 du code de la construction et de I'habitation.

e Arrété du 8 juillet 2008 définissant les criteres de certification des compétences des personnes physiques réalisant I'état de
l'installation intérieure d'électricité et les criteres d'accréditation des organismes de certification.

e Décret n° 2008-384 du 22 avril 2008 relatif a I'état de l'installation intérieure d'électricité dans les immeubles a usage
d'habitation

e Articles L 271-4 a L 271-6 du Code de la Construction et de 'Habitation

e Article L134-7 du Code la construction et de I'habitation Modifié par Loi n°2006-1772 du 30 décembre 2006 - art. 59

e Décret n°2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction
et de I'habitation et le code de la santé publique.

e Ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction

e Décret n°2001-222 du 6 mars 2001 modifiant le décret n° 72-1120 du 14 décembre 1972 relatif au contrdle et a l'attestation de
la conformité des installations électriques intérieures aux réeglements et normes de sécurité en vigueur.

e Décret n°2001-222 du 6 mars 2001 modifiant le décret n° 72-1120 du 14 décembre 1972 relatif au contrdle et a I'attestation de
la conformité des installations électriques intérieures aux reglements et normes de sécurité en vigueur.

4/ Limites du domaine d’application du diagnostic

Le diagnostic porte uniquement sur 'ensemble de linstallation intérieure d’électricité a basse tension des locaux a usage d’habitation
située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les matériels d'utilisation
amovibles, ni les circuits internes des matériels d’utilisation fixes, destinés a étre reliés a l'installation électrique fixe, ni les installations
de production ou de stockage par batterie d’énergie électrique du générateur jusqu’au point d’injection au réseau public de distribution
d’énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits les circuits de téléphonie, de
télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d’alarme, etc., lorsqu’ils sont alimentés en régime permanent sous une
tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L’intervention de l'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de linstallation au moment du
diagnostic. Elle s’effectue sans déplacement de meubles ni démontage de l'installation électrique (hormis le démontage des capots des
tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d’électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment:

— les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par du
mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes,
goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particuliérement);

— les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot;

— inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits.
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5—

Conclusion relative a I’évaluation des risques pouvant porter atteinte a

la sécurité des personnes

O
]

L’installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie
L’installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies

Anomalies avérées selon les domaines suivants

O
4]
O
4]
4]

4]

1. Appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

2. Dispositif de protection différentielle a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de
mise & la terre.

3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque
circuit.

4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des
locaux contenant une douche ou une baignoire.

5 Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension
— Protection mécanique des conducteurs

6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

Installations particuliéres

O

O

P1, P2. Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie
privative ou inversement.
P3. Piscine privée, ou bassin de fontaine.

Informations complémentaires

O

IC : Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité.

Libellé (1) des mesures
Libellé (1) et localisation (*) des anomalies compensatoires (2) Photo
correctement mises en ceuvre

2 - Dispositif de protection différentielle a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la terre

(B3.3.6 a3) Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles de
prises de courant) n'est pas relié a la terre.

4 - La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particulieres des locaux contenant une douche ou une

baignoire

(B5.3 a) Locaux contenant une baignoire ou une douche : la
continuité électrique de la liaison équipotentielle supplémentaire,
reliant les éléments conducteurs et les masses des matériels
électriques, n'est pas satisfaisante (résistance > a 2 ohms).

(B6.3.1 a) Local contenant une baignoire ou une douche :
l'installation électrique ne répond pas aux prescriptions
particulieres appliquées a ce local (adéquation entre
'emplacement ou est installé le matériel électrique et les
caractéristiques de ce dernier — respect des regles de protection
contre les chocs électrigues liées aux zones).

5 - Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension - Protection mécanique des

conducteurs

(B7.3 a) L’enveloppe d’au moins un matériel est manquante ou
détériorée.

(B7.3 d) L'installation électrique comporte au moins une connexion
avec une partie active nue sous tension accessible.

6 - Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage

(B8.3 b) L’installation comporte au moins un matériel électrique
inadapté a l'usage.

5 - Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension - Protection mécanique des

conducteurs

(B8.3 e) Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa
longueur dans un conduit, une goulotte, une plinthe ou une
huisserie, en matiere isolante ou métallique, jusqu’a sa pénétration
dans le matériel électrique qu’il alimente.

(1) Libellés repris de la norme NF C16-600 de juillet 2017

(2) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de sécurité ne peuvent

s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le libellé de la mesure compensatoire est indiqué en
regard de 'anomalie concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procede a la localisation que d’une
anomalie par point de controle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs différentiels.

Libellé des informations complémentaire sur les socles de prise de courant,
dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité
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6 — Avertissement particulier

Libellé (1) des points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés

Motifs (2)

(B2.3.1 h) DDR : Déclenche, lors de I'essai de fonctionnement, pour un courant de défaut
au plus égal a son courant différentiel-résiduel assigné (sensibilité).

(B2.3.1 i) DDR : Déclenche par action sur le bouton test quand ce dernier est présent.

(B3.3.1 d) Valeur de la résistance de la prise de terre adaptée au(x) dispositif(s)
différentiel(s).

(B3.3.5 a2) En immeuble collectif, présence d’une dérivation individuelle de terre au
répartiteur de terre du tableau de répartition en partie privative.

(B3.3.5 b2) En immeuble collectif, section satisfaisante de la dérivation individuelle de terre
visible en partie privative.

(B3.3.5 c) Eléments constituant le conducteur principal de protection appropriés.

(B3.3.5 d) Continuité satisfaisante du conducteur principal de protection.

(B3.3.6 al) Tous les socles de prise de courant comportent un contact de terre.

(B3.3.6 a2) Tous les socles de prise courant comportant un contact de terre sont reliés a la
terre.

(B3.3.6 b) Eléments constituant les conducteurs de protection appropriés.

(B3.3.6 c) Section satisfaisante des conducteurs de protection.

(B3.3.6.1) Mesure compensatoire correctement mise en oeuvre dans le cas de socles de
prises de courant ou d’autres circuits non reliés a la terre.

(B3.3.8 a) Huisseries ou goulottes métalliques contenant des conducteurs ou sur
lesquelles sont fixés des appareillages, reliées a la terre.

(B3.3.8 b) Absence de conducteurs cheminant dans les huisseries ou goulottes
métalliques ou d’appareillage fixé ou encastré sur ou dans les huisseries ou goulottes
métalliques des locaux contenant une baignoire ou une douche.

(B4.3 a1) Présence d’'une protection contre les surintensités a I'origine de chaque circuit.

(B4.3 a2) Tous les dispositifs de protection contre les surintensités sont placés sur les
conducteurs de phase.

(B4.3 ¢) conducteurs de phase regroupés sous la méme protection contre les surintensités
en présence de conducteur neutre commun a plusieurs circuits.

(B4.3 e) Courant assigné (calibre) de la protection contre les surintensités de chaque
circuit adapté a la section des conducteurs.

(B4.3 f1) La section des conducteurs de la canalisation alimentant le seul tableau est en
adéquation avec le courant de réglage du dispositif de protection placé immédiatement en
amont.

(B4.3 f2) La section des conducteurs de la canalisation d’alimentation de chacun des
tableaux est en adéquation avec le courant assigné du dispositif de protection placé
immédiatement en amont.

(B4.3 £3) La section des conducteurs de pontage a l'intérieur du tableau est en adéquation
avec le courant de réglage du disjoncteur de branchement.

(B4.3 i) Courant assigné (calibre) de I' interrupteur assurant la coupure de 'ensemble de
l'installation électrique adapté.

(B4.3 j1) Courant assigné (calibre) adapté de l'interrupteur différentiel placé en aval du
disjoncteur de branchement et protégeant 'ensemble de I'installation.

(B5.3 b) LES : Section satisfaisante du conducteur de liaison équipotentielle
supplémentaire.

(B5.3 d) LES : Qualité satisfaisante des connexions du conducteur de la liaison
équipotentielle supplémentaire aux éléments conducteurs et aux masses.

(B5.3.1) LES : Mesure compensatoire a B.5.3 a) correctement mise en oeuvre.

(B11 a2) Une partie seulement de I'installation électrique protégée par au moins un
dispositif différentiel a haute sensibilité <= 30 mA.

(B11 b2) Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur.

(B11 c2) Au moins un socle de prise de courant n'a pas un puits de 15 mm.

(1) Libellés repris de la norme NF C16-600 de juillet 2017
(2) Motifs de I'impossibilité de vérification des points de contréle

Libellé (1) des constatations diverses

SANS OBJET

(1) libellés des constatations diverses repris de la norme NF C16-600 de juillet 2017

Les constatations diverses concernent

O Des installations, parties d’installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.

M Des points de contréle n’ayant pu étre vérifiés.

O Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.

Complément d’information sur les constatations diverses
SANS OBJET

7 — Conclusion relative a I’évaluation des risques relevant du devoir de

conseil de professionnel

Sans objet
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8 — Explicitations détaillées relatives aux risques encourus

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Appareil général de commande et de protection
cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la
totalité de la fourniture de I'alimentation électrique. Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette
fonction de coupure en cas de danger (risque d’électrisation, voire d’électrocution), d'incendie ou d'intervention sur l'installation électrigue

Dispositif de protection différentielle a I’origine de I'installation
ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel
électrigue. Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre
Ces éléments permettent, lors d’'un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui
en résulte.
L’absence de ces éléments ou leur inexistence partielle, peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Dispositif de protection contre les surintensités
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuit a cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et
cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d’incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche
Elle permet d’éviter, lors d’'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.
Son absence privilégie, en cas de défaut, [|'‘écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une
électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres : les locaux contenant une baignoire ou une douche
Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du
fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.
Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct
Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés,
bornes de connexion non placées dans une boite équipée d’'un capot, matériels électriques cassés, ...) présentent d’importants risques
d’électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage
Ces matériels électriques lorsqu’ils sont trop anciens n’assurent pas une protection satisfaisante contre 'accés aux parties nues sous
tension ou ne possedent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a 'usage que 'on veut en faire, ils deviennent
trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d’électrisation, voire
d’électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives
Lorsque linstallation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’'une personne avec la masse
d’'un matériel électriqgue en défaut ou une partie active sous tension, peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine
Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de
limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou
immergé.

Informations complémentaires
Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant tout ou partie de I'installation électrique :
L’objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d’'un courant
de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale
des matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’'un matériel électrique...) des
mesures classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.
Socles de prise de courant de type a obturateurs :
L’objectif est d’éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d’'un objet dans une alvéole d’un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brllures graves et/ou I'électrisation, voire I'électrocution.
Socles de prise de courant de type a puits (15 mm minimum) :

La présence de puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de
l'introduction des fiches méales non isolées d’'un cordon d’alimentation.
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Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : I.Cert.
Adresse de I'organisme certificateur : Parc Edonie Bat G, rue de la Terre Victoria 35760 Saint-Grégoire

Le présent rapport est valable jusqu’au 25/01/2027
Dates de visite et d'établissement de I'état
Visite effectuée le 26 janvier 2024

Etat rédigé a ROISSY EN BRIE, le 26 janvier 2024
Nom: SALMON

Signature de I'opérateur

La société DIAGNOSTICS PRECISIONS atteste que ni ses employés, ni elle-méme, ne regoit, directement ou indirectement, de la part
d’une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements sur lesquels porte sa prestation, aucun
avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit.
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DIAGNOSTICS PRECISIONS

Immeuble bati visité

Rapport : 2024-01-124

Date d’intervention : 26/01/2024

Adresse
34 Avenue de la Pierrerie
77680 ROISSY EN BRIE
Batiment :
Escalier :
Niveau : ler
N° de porte : Face - Gauche
N° de lot : 185 - 361
Section cadastrale :
N° de parcelle :

Descriptif

complémentaire
Fonction principale
du batiment

Habitation (Parties privatives d'immeuble collectif
d'habitation)

Date de construction du bien : 1989
Date du permis de construire :

Conclusion

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de I'amiante définis dans laliste A.
Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de I'amiante définis dans laliste B.

Réserves et/ou investigations complémentaires demandées

Sans objet

Constatations diverses
NEANT

Liste des matériaux et produits repérés

Liste A
Composants a sonder ou a vérifier Prélevements/Observations
Flocages Sans objet
Calorifugeages Sans objet
Faux plafonds Sans objet
Liste B

Eléments de Composant de la
construction construction

Partie du composant inspecté ou sondé

Prélevements/Observations

1 - Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et Sans objet
poteaux (périphériques et intérieurs).
Cloisons (légeres et préfabriquées), Sans objet
gaines et coffres.

2 - Planchers et plafonds
Planchers Sans objet
Plafonds, poutres et charpentes, Sans objet
gaines et coffres

3 - Conduits, canalisations et équipements intérieurs
Conduits de fluides (air, eau, autres Sans objet
fluides...)
Clapets / Volets coupe-feu Sans objet
Porte coupe-feu Sans objet
Vide-ordure Sans objet
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Liste B

Elements_de Composant‘de = Partie du composant inspecté ou sondé Prélévements/Observations
construction construction
\ Autres matériaux hors liste Sans objet
4 - Eléments extérieurs
Toitures. Sans objet
Bardages et facades légeres. Sans objet
Conduits en toiture et fagade. Sans objet
Autres matériaux hors liste Sans objet

Le propriétaire

I Adresse :

34 Avenue de la Pierrerie
77680 ROISSY EN BRIE

Le donneur d’ordre

Qualité : Propriétaire Adresse :
Nom] ] 34 Avenue de la Pierrerie
77680 ROISSY EN BRIE
Téléphone :
Email :
Date du contrgj de mission de repérage ou de I'ordre de mission (date de commande) : 26/01/2024

Opérateur(s) de repérage ayant participé au repérage

Entreprise de diagnostic DIAGNOSTICS PRECISIONS Tél :0669567603

72 Boulevard de I'Almont Email :

77000 MELUN diagnostics.precisions@yahoo.fr
N° SIRET 50801635900012

Assurance Responsabilité Civile GAN Police n° 191.294.945 (30/09/2024)
Professionnelle

Nom et prénom de 'opérateur SALMON

Accompagnateur

Organisme certificateur
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :

Nom de I'organisme I.Cert

Adresse Parc Edonie Bat G, rue de la Terre Victoria 35760 Saint-Grégoire
N° de certification CPDI 0087

Date d’échéance 28/05/2030

Le(s) signataire(s)

Personne(s) signataire(s) autorisant la diffusion du rapport

NOM Prénom Fonction

Le rapport de repérage

Périmétre du repérage : Vente
Date d’émission du rapport de repérage : 26/01/2024
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
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Les conclusions

Avertissement : La présente mission de repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de
repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble (liste C) ou avant
réalisation de travaux (liste C) dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

Nota : Selon l'article 6 de l'arrété du 12 décembre 2012, en présence d’amiante et sans préjudice des autres
dispositions réglementaires, 'opérateur de repérage mentionne la nécessité d’avertir toute personne pouvant
intervenir sur ou a proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de I'amiante définis dans la liste A.
Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de I'amiante définis dans la liste B.

Réserves et/ou investigations complémentaires demandées
Sans objet

Liste des éléments ne contenant pas d’amiante aprés analyse

- . o Numéro de Numéro
Matériaux et produits Localisation prélévement d'analyse Photo
SANS OBJET
Matériaux et produits contenant de I'amiante
Résultat de 5
. . L I'évaluation de S W Apres
Matériaux et produits Localisation i de
I'état de e analyse
- l'opérateur
conservation (1)
SANS OBJET

(1) Résultat de I’évaluation de I’état de conservation :

Matériaux et produits de la liste A

N = 1 Bon état de conservation — Une nouvelle vérification de I'état de conservation doit étre effectuée dans 3 ans

N = 2 Etat intermédiaire de conservation - Une mesure d'empoussiérement doit étre réalisée. Si le résultat est < a 5 f/l, Cela équivaut a un score 1. Si le
résultat est > a 5 f/l, cela équivaut a un score 3.

N = 3 Matériaux dégradés - Mesures conservatoires avant travaux par protection du site - Travaux de confinement ou de retrait - Inspection visuelle et
mesure d'empoussiérement.

Matériaux et produits de la liste B
EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau

Matériaux et produits susceptibles de contenir I'amiante

Matériaux et produits Localisation Raison de I'impossibilité de conclure

Autres matériaux (Revétement

. --361-Stationnement (Planchers) Se reporter au DTA
goudronné)

Liste des locaux et éléments non visités

Concerne les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de composants qui n'ont pu étre visités et
pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
'absence d’amiante.

Locaux non visités

Etage Locaux Raisons

SANS OBJET

Eléments non visités

Local Partie de local Composant Partie de composant Raison

SANS OBJET

Le(s) laboratoire(s) d’analyses
Sans objet
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Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires

e Arrété du 26 juin 2013 modifiant 'arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d’évaluation de I'état de conservation des
matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage et modifiant 'arrété du 12
décembre 2012 relatif aux criteres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste B contenant de
'amiante et du risque de dégradation lié a 'environnement ainsi que le contenu du rapport de repérage.

. Articles L. 1334-13, R. 1334-15 a R. 1334-18, R. 1334-20, R. 1334-21, R. 1334-23, R. 1334-24, R. 1334-25, R. 1334-27, R.
1334-28, R. 1334-29 et R. 1334-29-4 du Code de la Santé Publique

e Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique, liste A et B

e Arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage

e Arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste B
contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage

e  Décret 2012-639 du 4 mai 2012 relatif aux risques d’exposition a 'amiante

. Décret 2011-629 du 3 juin 2011 relatif a la protection de la population contre les risques sanitaires liés & une exposition a
'amiante dans les immeubles batis

e  Décret n° 2010-1200 du 11 octobre 2010 pris pour I'application de l'article L. 271-6 du code de la construction et de I'habitation.

e ArticlesL 271-4 4 L 271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation

e Arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs de
repérage et de diagnostic amiante dans les immeubles bétis et les critéres d’accréditation des organismes de certification

Norme(s) utilisée(s)

. Norme NF X 46-020 de ao(t 2017 : « Repérage amiante - Repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante dans les

immeubles batis - Mission et méthodologie».

La mission de repérage

L’objet de la mission

Dans le cadre de la vente de 'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent rapport, la mission
consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d’'immeuble, certains matériaux ou produits contenant de I'amiante conformément a la
|égislation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente ou au contrat de
vente le présent rapport.

L’inspection réalisée ne porte que sur I'état visuel des matériaux et produits des composants de la construction, sans démolition, sans
dépose de revétement, ni manipulation importante de mobilier, et est limitée aux parties visibles et accessibles a la date de l'inspection.

Clause de validité ]
Seule l'intégralité du rapport original peut engager la responsabilité de la société DIAGNOSTICS PRECISIONS.
Le présent rapport ne peut en aucun cas étre utilisé comme un repérage préalable a la réalisation de travaux.

Le cadre de la mission
L’intitulé de la mission
«Repérage en vue de I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente de tout ou partie d’'un immeuble bati».

Le cadre réglementaire de la mission

L’article L 271-4 du code de la construction et de I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou partie d’'un immeuble bati, un dossier
de diagnostic technique, fourni par le vendeur, est annexé a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de
vente. En cas de vente publique, le dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des charges.» Le dossier de diagnostic
technique comprend, entre autres, «I'état mentionnant la présence ou 'absence de matériaux ou produits contenant de 'amiante prévu a
l'article L. 1334-13 du code de la santé publique ».

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux textes réglementaires de référence mentionnés en page de couverture du
présent rapport.

L objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser les matériaux et produits contenant de 'amiante mentionnés dans I'annexe 13.9 du
Code la santé publique.».

Ces matériaux et produits étant susceptibles de libérer des fibres d’amiante en cas d’agression mécanique résultant de 'usage des locaux
(chocs et frottements) ou générée a I'occasion d’opérations d’entretien ou de maintenance.

Le programme de repérage de la mission réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par 'Annexe 13.9 du Code de la santé publique modifié (Liste A et B) et se limite pour une
mission normale a la recherche de matériaux et produits contenant de I'amiante dans les composants et parties de composants de la
construction y figurant.

Annexe 13.9 du Code de la santé publique
Liste A mentionnée a I'article R1334-20 du Code de la santé publique
Composants a sonder ou a vérifier
Flocages
Calorifugeages
Faux plafonds

Liste B mentionnée a I'article R1334-21 du Code de la santé publique
Composant de la construction \ Partie du composant a vérifier ou a sonder
1 - Parois verticales intérieures
Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et | Enduits projetés, revétements durs (plagues menuiserie,
intérieurs). amiante-ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-
ciment, matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu.
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Cloisons (Iégeres et préfabriguées), gaines et coffres.

\ Enduits projetés, panneaux de cloisons.

2 - Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres
Planchers

Enduits projetés, panneaux collés ou vissés
Dalles de sol

3 - Conduits, canalisations et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...)
Clapets / Volets coupe-feu
Porte coupe-feu

Conduits, enveloppes de calorifuges
Clapets, volets, rebouchage
Joints (tresses, bandes)

Bardages et facades Iégeéres.
Conduits en toiture et facade.

Vide-ordure Conduits
4 — Eléments extérieurs
Toitures. Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites,

fibres-ciment), bardeaux bitumineux.
Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).
Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées,
conduits de fumée.

Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les missions de
repérage de matériaux ou produits contenant de 'amiante avant démolition d'immeuble ou celui a élaborer avant réalisation de travaux.

Le programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants
suivantes (Les dénominations retenues sont celles figurant au Tableau A.1 de I’Annexe A de la norme NF X 46-020)

Composant
de la construction

Partie du composant
ayant été inspecté

Sur demande
ou sur information

SANS OBJET

Le périmetre de repérage effectif (Vente)

Il s’agit de 'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le
schéma de repérage joint en annexe a I'exclusion des locaux ou parties d’'immeuble n’ayant pu étre visités.

Batiment — Etage Locaux
(1er-185) Entrée, Placard-Entrée, Déga_gement, Séjour, Loggia - S_éjour, Cuisine, Cellier, Couloir,
Chambre 1, Chambre 2, Loggia - Chambres, Salle de Bains, Toilettes
(-361) Stationnement
Sol Murs Plafond

DI EHE Caractéristiques

Caractéristiques

Caractéristiques

ler - 185 - Entrée Carrelage sur Plancher béton

Peinture sur Platre

Peinture sur Platre

ler - 185 - Placard-Entrée Moguette sur Plancher béton

Papier peint sur Platre

Peinture sur Platre

ler - 185 - Dégagement Carrelage sur Plancher béton

Peinture sur Platre

Peinture sur Platre

ler - 185 - Séjour Carrelage sur Plancher béton

Peinture sur Platre

Peinture sur Platre

ler - 185 - Loggia - Séjour Carrelage sur Plancher béton

Crépi sur Béton

Peinture sur Béton

ler - 185 - Cuisine Carrelage sur Plancher béton

Peinture + faience sur Platre

Peinture sur Platre

ler - 185 - Cellier Carrelage sur Plancher béton

Peinture sur Platre

Peinture sur Platre

ler - 185 - Couloir Carrelage sur Plancher béton

Peinture sur Platre

Peinture sur Platre

Parquet flottant sur Plancher

ler - 185 - Chambre 1 .
béton

Papier peint sur Platre

Dalle polystyréne sur Platre

Parquet flottant sur Plancher

ler - 185 - Chambre 2 béton

Papier peint sur Platre

Dalle polystyréne sur Platre

ler - 185 - Loggia - Chambres Carrelage sur Plancher béton

Crépi sur Béton

Peinture sur Béton

ler - 185 - Salle de Bains Carrelage sur Plancher béton

Carrelage sur Platre

Peinture sur Platre

ler - 185 - Toilettes Carrelage sur Plancher béton

Carrelage sur Platre

Peinture sur Platre

revétement goudronné sur

361 - Stationnement < "
revétement goudronné

Conditions de réalisation du repérage

Bilan de I’'analyse documentaire
Documents demandés : Sans obijet
Documents remis : Sans objet

Date(s) de visite des locaux

Date(s) de visite de 'ensemble des locaux : 26/01/2024
Nom de l'opérateur : SALMON
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Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision

aolt 2017.

Plan et procédures de préléevements
L’ensemble des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d’intervention

Résultats détaillés du repérage

Synthése des résultats du repérage

< o) —
S n % — (] N
< 5 c o e % £l oo = Analyse ou
02 253 £ c o 2 o S cosS g .
23 =l = ” g5 @ 28 | 5 6o 2 | Mesures dordre éléments de
g 2 S5 3 2 g |2z | & |25 |SE5¢ général décision de
c = @ ‘& z s ) -
o T o > 15] < QL 3 ] PE| 250 ¢ préconisées I'opérateur en
25 o 8o ls] o © c o ® & g 1] -
E O g =l a6 < 5 o 5 absence d’'analyse
o o Ll =— S
O o
Autres matériaux NON
Planchers Revétement --361-Stationnement S(*)
goudronné

(*) S : attente du résultat du laboratoire ou susceptible

Liste des matériaux ou produits contenant de I’'amiante

SANS OBJET

Liste des matériaux ou produits contenant de I’amiante aprés analyse en laboratoire

Résultat de
o n - Numéro de Numéro I'évaluation de
Matériaux et produits Localisation a0 \ 74
prélévement d'analyse I'état de

conservation (2)

SANS OBJET

Liste des matériaux ou produits contenant de I’'amiante sur jugement personnel de I'opérateur

Résultat de s
. . L I'évaluation de Anal_yge AL EEmET a2 Mesures d’ordre général
Matériau ou produit Localisation i décision de I'opérateur PN
I'état de preconisees

conservation (2)

en absence d’analyse

SANS OBJET

Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de ’'amiante, mais n’en contenant pas aprés
analyse en laboratoire

Matériaux et produits

Localisation

Numéro de
prélevement

Numéro
d'analyse

Photo

SANS OBJET

Devoir de conseil : Sans objet

(2) Evaluation de I’état de conservation
Pour les produits et matériaux de liste A:

Article R1334-20 du code de la santé publique : En fonction du résultat de I'évaluation de I'état de conservation, les propriétaires
procédent :

N=1 - Contrble périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits dans les conditions prévues a l'article R. 1334-27 ; ce
controle est effectué dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire des résultats du contréle, ou a
I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage ; La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les
résultats au propriétaire contre accusé de réception.

N=2 — Dans un délai de 3 mois aprés remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état
de conservation et selon les modalités prévues a larticle R. 1334-25, a une surveillance du niveau d'empoussierement dans
I'atmosphére par un organisme agréé en microscopie électronique a transmission.

N=3 - Travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 du code de la santé publique : Mesures d’empoussiérement
Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de cinq fibres par
litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de
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Famiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement en application de l'article R1334-27 est supérieur & 5 fibres par litre, les propriétaires procedent a des
travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29. Les travaux doivent étre achevés
dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle leur sont remis les résultats du contrdle.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées sont mises en oceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et, dans tous les cas, a un niveau d’empoussieérement inférieur a cing
fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les
travaux.

Pour les produits et matériaux de la liste B
Ces recommandations consistent en :
1. Soit une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue
des dégradations qu’il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d’une action de
protection immédiate sur le matériau ou produit. Dans ce cas, 'opérateur de repérage indique au propriétaire que cette évaluation
périodique consiste a:
a) Controler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.
2. Soit une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’'une action de
remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés. A cette recommandation est
associé, le cas échéant, un rappel de I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement. Dans ce cas,
I'opérateur de repérage indique au propriétaire que cette action corrective de premier niveau consiste a :
a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ;
b) Procéder a la mise en oeuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les
mesures de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’'amiante ;
c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
'amiante restant accessibles dans la méme zone ;
d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation.
3. Soit une « action corrective de second niveau », qui concerne 'ensemble d’'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne
soit plus soumis a aucune agression ni dégradation. Dans ce cas, I'opérateur de repérage indique au propriétaire que cette action
corrective de second niveau consiste a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ n'ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées pour limiter
le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner l'usage des locaux
concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante. Durant les mesures
conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément aux
dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de 'amiante dans la zone concernée ;
¢) Mettre en oeuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
L’opérateur de repérage peut apporter des compléments et précisions a ces recommandations en fonction des situations particulieres
rencontrées lors de I'évaluation de 'état de conservation.

Signatures

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :1.Cert.
Adresse de I'organisme certificateur : Parc Edonie Bat G, rue de la Terre Victoria 35760 Saint-Grégoire

Fait & ROISSY EN BRIE,
Le 26/01/2024

Par : DIAGNOSTICS PRECISIONS
Nom et prénom de I'opérateur : SALMON

Signature de I'opérateur

La société DIAGNOSTICS PRECISIONS atteste que ni ses employés, ni elle-méme, ne regoivent, directement ou indirectement, de la part
d’une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements sur lesquels porte sa prestation, aucun
avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit.
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ANNEXES

Attestation de compétence

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI0087 Version 010

Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d’l.Cert, atteste que :

Monsieur SALMON Jéréme

Est certifié(e) selon le référentiel |.Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)

Date d'effet : 2g9/05/2023 - Date d'expiration : 28/05/2030
Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (1)

Date d'effet : 21/11/2023 - Date d'expiration : 20/11/2030
Energie avec mention  Energie avec mention (1)

Date d'effet : 29/05/2023 - Date d'expiration : 28/05/2030
Energie sans mention  Energie sans mention (1)

Date d'effet : 29/05/2023 - Date d'expiration : 28/05/2030
Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (1)

Date d'effet : 29/05/2023 - Date d'expiration : 28/05/2030

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Ce certificat n'implique qu'une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée a I'adresse

https:/fwww.icert.fr/liste-des-certifies/
Valide a partir du 21/11/2023.

(1) Arrdtd du 24 ddcambre 2021 défimissant hes critiees de cortification des oplrateus du dlagnostic techeigue of des du formation e & des if.

cofrac

I rt Z MORELATION
9 N s052
FORTEE

® Institut de Certification CERTIACAION D(SPONELE SLR

DEPERSONNES wwwiconmac in

Certification de personnes

Diagnostiqueur

Portée disponible sur www.icert.fr

Parc d’Affaires, Espace Performance — Bat K — 35760 Saint-Grégoire

CPEDIFR11reva18
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Attestation d’assurance

gan

ATTESTATION DASSURANCE

La Compagnie d'assurance, GAN ASSURANCES, dont le Siége Social est situé au 8-10, Rue d’Astorg — 75383 PARIS CEDEX 8,
atteste que :

Nom ou Raison Sociale  : DIAGNOSTICS PRECISIONS
Adresse ou Siége Social  : 4 bis rue du Grand Cloc — 77000 MELUN

est titulaire d'un contrat d'assurance n° 26226046 0001, a effet du 01/10/2019, par l'intermédiaire de  AGENCE MELUN - code A27720
- n° ORIAS 22005014, garantissant la Responsabilité Civile Professionnelle dans le cadre de ses activités de diagnostiqueurs
immobiliers mentionnées a « OUI » ci-apres :

Nature des prestations Usage des locaux

Habitation Professionnel
Diagnostic amiante (DTA hors recherches et diagnostic amiante dans les OuI OUI
voiries, activités d’extraction, d’exploitation et d’enlévement d’amiante)

Dont parties privatives (DAPP) OUI OUI
Pré diagnostic amiante NON NON
Etat de I'installation intérieure de gaz OUI OUI
Etat de I'installation intérieure d‘électricité 0ou1 OuIl
DPE (Diagnostic de performance énergétique) OuIl 0oul
ERNT (Etat des Risques Naturels et Technologiques) OUI OUI
CREP (Constat de risques d’exposition au plomb) OuI OuI
Diagnostic d’assainissement NON NON
Etat relatif a la présence de termites OuIl OuUI
Etat relatif a la présence de mérule NON NON
Diagnostic de repérage du Radon NON NON
Etat parasitaire (autres que termites et mérules) OUI Oul
Diagnostic Iégionellose NON NON
Diagnostic lié a I'accessibilité pour les personnes handicapées NON NON
Etat des lieux (Loi SRU) NON NON
Diagnostic décence ou certificat d’habitabilité (SRU) NON NON
Diagnostic dimmeuble en copropriété (Loi SRU) NON NON
Détermination des milliémes de copropriété NON NON
Métrage des batiments (CARREZ) 0ouI 0oul
Métrage de la surface habitable (Boutin) OUI Oul
Diagnostic ascenseur (a I'exclusion de tout contrdle Technique) NON NON
Diagnostic de sécurité des piscines enterrées non closes privatives a usage NON NON
individuel ou collectif )

Contréles techniques assujettis a investissements dans Iimmobilier locatif NON NON
ancien

Diagnostics liés a investissements dans I'immobilier locatif neuf NON NON
Controles techniques assujettis a obtention de préts bancaires réglementés NON NON
Missions d’expertises confiées a titre amiable ou judiciaire NON NON
Diagnostic acoustique NON NON
Diagnostic monoxyde de carbone (hors diagnostic gaz obligatoire) NON NON
DTG (Diagnostic technique global) OUI Oul
Accessoire a un diagnostic assuré

Diagnostic air NON NON
Thermographie (outil de mesure) NON NON
Infiltrométrie (outil de mesure) NON NON
Porte soufflante (Test) NON NON
Relevé dimensionnel et élaboration de plan en 3D NON NON
Etat des lieux locatifs (amiable) mandaté par le propriétaire NON NON
Diagnostic humidité (en accessoire a un DPE ou un état de salubrité) NON NON
Diagnostic étanchéité eaux NON NON

Gan Assurances
Compagnie francaise d'assurances el de réassurances - Société anonyme au capitel de 193 107 400 € (entiérement versé) - RCS Paris 542 063 797 - APE . 65122
Siége social : 8-10, rue d'Astorg — 75008 Paris - Tél. 0170 94 20 00 - www gan fr

Entreprise régle par lo Code des assurances et soumise & FAutorité de Contréle Prudentiel et de Résolution (ACPR), 4 place de Budapest CS 92459 75436 Paris Cedex 09
Direction Réclamations Clients - Gan Assurances ~ 3 place Marcel Paul 92024 Nanlerre - E-mail  reclamation@gan fr
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ASSURANCES

Ce contrat est conforme aux prescriptions légales et réglementaires en vigueur en France notamment :
- a 'ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005 modifiée,
- et aux dispositions du décret n°2006-114 du 5 septembre 2006.

Il est entendu que la garantie n'est effective que pour les personnes physiques certifiées ou morales employant des
personnes physiques certifiées ou constituées de personnes physiques certifiées

La présente attestation est valable du 01/10/2023 au 30/09/2024 inclus sous réserve que la garantie
soit en vigueur.

La présente attestation ne constitue qu'une présomption de garantie.

Elle ne peut engager I'assureur au-dela des conditions et limites prévues par les dispositions du contrat ci-
dessus référencé.

La présente attestation a été établie pour servir et valoir ce que de droit

Fait @ MELUN CEDEX, le 09/10/2023
Pour la Compagnie, l'agent général

Attestation d’assurance au contrat n°® 121.742.725 2/2
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Attestation sur I’honneur

DIAGNOSTICS PRECISIONS

Jatteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard des articles cités ci-dessous :

« Art. R. 271-1. - Pour 'application de l'article L. 271-6, il est recouru soit a une personne physique dont les
compétences ont été certifiées par un organisme accrédité dans le domaine de la construction, soit a une
personne morale employant des salariés ou constituée de personnes physiques qui disposent des
compétences certifiées dans les mémes conditions.

« La certification des compétences est délivrée en fonction des connaissances techniques dans le domaine
du batiment et de I'aptitude a établir les différents éléments composant le dossier de diagnostic technique.

« Les organismes autorisés a délivrer la certification des compétences sont accrédités par un organisme
signataire de I'accord européen multilatéral pris dans le cadre de la coordination européenne des organismes
d'accréditation. L'accréditation est accordée en considération de l'organisation interne de l'organisme en
cause, des exigences requises des personnes chargées des missions d'examinateur et de sa capacité a
assurer la surveillance des organismes certifiés. Un organisme certificateur ne peut pas établir de dossier de
diagnostic technique.

« Des arrétés des ministres chargés du logement, de la santé et de lindustrie précisent les modalités
d'application du présent article.

« Art. R. 271-2. - Les personnes menticnnées a l'article L. 271-6 souscrivent une assurance dont le montant
de la garantie ne peut étre inférieur & 300 000 euros par sinistre et 500 000 euros par année d'assurance.

« Art. R .271-3. - Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique,
celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur I'honneur qu'elle est en situation réguliere au regard
des articles L. 271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement
des états, constats et diagnostics composant le dossier.

« Art. R. 271-4. - Est puni de 'amende prévue pour les contraventions de la cinquiéme classe le fait :
« a) Pour une personne d'établir un document prévu aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sans respecter
les conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et

les conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L. 271-6 ;

« b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technique en méconnaissance de
l'article R. 271-1 ;

« ¢) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1° a 4° et au 6° de l'article
L. 271-4, a une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et d'assurance
définies aux articles R. 271-1 et R. 271-2 ou aux conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article
L. 271-6.

« La récidive est punie conformément aux dispositions de ['article 132-11 du code pénal. »

DIAGNOSTICS PRECISIONS
4 bis rue du grand clos 77000 MELUN
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Eléments d’information

Les maladies liées a 'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogenes avérées pour ’homme. L’inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers (mésothéliomes, cancers
broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).

L’identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés a
'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter
I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble. L’information des occupants présents
temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du risque d’exposition a 'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante afin de remédier au
plus tot aux situations d’'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de 'amiante qui ont été repérés et
de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de 'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes. Renseignez-vous auprés de votre mairie ou

de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez vous, consultez la base de données « déchets » gérée par
'ADEME, directement accessible sur le site internet www.sinoe.org.
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