PROCEDURE DE SAISIE
IMMOBILIERE

Adresse du bien : 12, Place de vergers
1°" étage
95140 GARGES LES GONESSE

Type de bien: Un APPARTEMENT de 4 piéces principales
avec cave

SCP PLOUCHART - SIA - GAUTRON
Commissaires de Justice
25, Rue Paul Bruel
95380 LOUVRES
etude@plouchartassocies.com
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SCP
Thierry PLOUCHART
Aurore SIA
Cécile GAUTRON

Commissaires de Justice
Associés
25, Rue Paul Bruel
95380 LOUVRES
Tel : 01 34 72 60 60
Fax:0134 7268 18
CCP PARIS N° 626251 N
Email : etude@plouchartassocies.com

Q
COMMISSAIRES
DE JUSTICE

REFERENCE ETUDE
N° 50230571
C.F.F.

/

I B

PVDM
ACTES00 Tiers

EXPEDITION

PROCES-VERBAL
DE DESCRIPTION
AVEC METRAGE

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE

LE DIX-HUIT JANVIER

A LA DEMANDE DE :

LE I s B B Socicté Anonyme dont le siége social
est 182, Avenue de France a PARIS (75013), agissant poursuites et diligences
de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siége.

Pour qui domicile est €lu au Cabinet de Maitre Paul BUISSON, Avocat, 29,
Rue Pierre Butin a PONTOISE (95300), ainsi qu’en mon Etude.

Je, Thierry PLOUCHART, Commissaire de Justice Associé au sein de la
Société Civile Professionnelle Thierry PLOUCHART, Aurore SIA &
Cécile GAUTRON, titulaire d’un Office de Commissaires de Justice prés
le Tribunal Judiciaire de PONTOISE, demeurant, 25, Rue Docteur Paul
Bruel 2 LOUVRES (95380), soussigné,
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Me suis rendu ce jour 12, Place des Vergers a GARGES-LES-GONESSE
(95140), a I'effet de procéder aux constatations suivantes, étant au préalable
précisé :

}

‘J}

Que selon acte regu le 30 Janvier 2006 par Maitre Daniel FOUQUET,
Notaire 34 GONESSE (95), prét fut consenti par lc [ KNGzl
I N o profit de Monsieur N I

Qu’a la garantie de ce prét, affectation hypothécaire ou priviléege de
préteur de deniers fut consenti sur le bien dont la désignation est la
suivante, soit :

COMMUNE DE GARGES-LES-GONESSE (VAL D’OISE)

Les biens et droits immobiliers dépendants d’un ensemble immobilier
sis 100412, Place 08 VEIZers...coumwmmssmmmiasmiansvas portant sur les
lots situés dans le batiment VIORNE, escalier 34, au 12, Place des
Vergers :

LOT NUMERO TROIS CENT VINGT-SIX (326) : un appartement
situé au premier étage, porte droite, type F4, comprenant double séjour,
cuisine, dégagement, W.C., salle de bain, deux chambres, ainsi que les
197/100.000°™ du sol et des parties communes de I’ensemble
immobilier.

LOT NUMERO HUIT CENT QUATORZE (814) : une cave située
au sous-sol portant le n° 814 du plan des caves, ainsi que les 30
/100.000°™ du sol et des parties communes de I’ensemble immobilier.

Qu’en raison du non-paiement des échéances, la requérante entend
poursuivre la saisie immobiliére de ces biens,

Qu’elle a donc le plus grand intérét a ce que la description de ces biens,
édifiés ou en cours d’édification, soit effectuée, et qu’elle me requiert
d’y procéder.
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Déférant a cette réquisition, j’ai, en vertu des articles R 322-1 et L 322-2 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution, procédé aux constatations suivantes,
en présence de deux témoins majeurs, Messieurs Pascal GOUGEON et
Christophe LE HAZIFF, de Monsieur Romain WOOTTUM, Serrurier requis
de la SARL CLES EN MAIN, de Monsieur Guillaume SUBE, Diagnostiqueur
du Cabinet CERTIMMO 78, dont le siége social est 34, Avenue Marcel Perrin,
a MERY-SUR-OISE (95540), ainsi qu’en présence de Monsicur NN
I proprictaire, lequel convoqué pour le rendez-vous de ce jour par
courrier de mon Etude en date du 21 Décembre 2023, soit :

DEPARTEMENT DU VAL D’OISE
ARRONDISSEMENT DE SARCELLES
CANTON ET COMMUNE
DE GARGES-LES-GONESSE (95140)
12, PLACE DES VERGERS
PREMIER ETAGE
APPARTEMENT PORTE DROITE

D UN APPARTEMENT DE OQUATRE PIECES
PRINCIPALES, _SE DEVELOPPANT SUR UN UNIQUE
NIVEAU, DIVISE EN :

- Piece de séjour double dans laquelle on pénétre directement, équipée
d’un placard, divisée en une partie salon et une partie salle a manger.

- Cuisine dans laquelle se trouve implanté un ballon d’eau chaude

- Petit couloir de distribution
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- Deux chambres, chacune avec une penderie

- Salle de bains avec baignoire et lavabo

Eau, électricité, aucun systéme de chauffage en place a ce jour.

L’ensemble paraissant former le Lot n° 326 pour 197/100.000°™ des Parties
Communes Générales.

II) UNE CAVE PRIVATIVE, FERMANT PAR PORTE,
SITUEE AU SOUS-SOL DU MEME BATIMENT :

Paraissant former le Lot n® 814 pour 30/100.000°™ des Parties Communes
Générales.

OCCUPATION DES LIEUX

Les lieus sont occupés par Monsieur N I propriétaire.

ASSURANCE

D’apres les déclarations du propriétaire, les lieux ne seraient pas assurés a ce
jour.

Page 5




SYNDIC DE COPROPRIETE

I
30, Avenue du 8 Mai 1945
95200 SARCELLES

Montant des charges de copropriété : 300,00 euros/ Trimestre environ

ETAT D’ENTRETIEN ET D’AMENAGEMENT

Piéce de séjour double et couloir

de distribution Peinture au plafond
Papier peint sur les murs
Revétement plastique au sol

Cuisine Peinture au plafond
Peinture et faience murales
Revétement plastique au sol

Chambre 1 Peinture au plafond
Papier peint sur les murs
Moquette au sol

Chambre 2 Plaques de polystyréne au plafond
Papier peint sur les murs
Parquet au sol

Salle de bains Peinture au plafond
Peinture et faience murales
Carrelage au sol

W.C. Peinture au plafond,
Papier peint sur les murs
Carrelage au sol

De fagon générale, I’appartement présente un intérieur vétuste et fortement
défraichi, avec des revétements de plafonds, murs et sols anciens et trés usagés.
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A I’issue de ces constatations, Monsieur Guillaume SUBE, Diagnostiqueur du
Cabinet CERTIMMO 78, a procédé au mesurage de la superficie des pieces de
ce bien.

Et de tout ce qui précede, j’ai dressé le présent Proces-Verbal de Constat de
Description avec Métrage, pour servir et valoir ce que de droit, auquel se
trouve annexée 1’Attestation de Surface Privative dressée sur 5 pages par le
Cabinet CERTIMMO 78, et incluant un jeu de clichés photographiques pris par
mes soins lors des présentes constatations.

COUT : trois cent soixante et un euros et quarante sept centimes.

Nombre de pages : 12 (+ annexe)

Cout

Sct 7,67

Emol 219,16
Art444-29 74,40
Tva 60,24
Total 361,47
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CERTIMMO 78
Mr

/ 34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY-SUR-OISE

AGENDA Bl

DIAGNOSTICS contact@certimmo95.fr

Dossier N° 23-12-1754 #SC

Attestation de surface privative (Carrez)
v

Désignation de 'immeuble

4 ™
Adresse : I .
T T 1011
1 1 7 |
Référence cadastrale : AP [ 213-217-219-221-223-225-229
Lot(s) de copropriété : 326-814 N° étage : 1ler
Nature de I'immeuble : Immeuble collectif
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locaux : Habitation
8 Date permis de construire : Non communiquée )

Désignation du propriétaire

Propriétaire : e &g 1 1 J P! ' 1117 & I T ° 1|
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

Qualité du donneur d'ordre :

Identification :

Identification de l'opérateur

Opérateur de mesurage : Guillaume SUBE

Cabinet de diagnostics : CERTIMMO 78
34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY-SUR-OISE
N° SIRET : 444 221 675 00036

Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : DU 01/01/2024 AU 31/12/2024

Réalisation de la mission

N°® de dossier : 23-12-1754 #SC
Ordre de mission du : 18/01/2024
Document(s) fourni(s) : Aucun
Commentaires : Néant

www.agendadiagnostics.fr

Chague cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SAS au capital de 7 624 € - SIRET : 444 221 675 00036 - APE : 71128




SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) »

Cadre réglementaire

B Article 46 de la Loi n*65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis

H Articles 4-1 a 4-3 du Décret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour |'application de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis

Nota : Sauf indication contraire, I'ensemble des références |égales, réglementaires et normatives s'entendent de la version des textes en
vigueur au jour de |a réalisation du diagnostic.

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait I'objet d'un lever régulier et la superficie privative (dite ‘surface Carrez’) est conforme a la définition du
Décret n°67-223 du 17 mars 1967. Les mesures ont été réalisées a I'aide d’un métre ruban et d’un télémeétre laser, sur la base du bien tel
qu'il se présentait matériellement au jour de la visite, conformément a la jurisprudence constante (Cour de cassation 3° Chambre civile du
5/12/2007 et du 2/10/2013). Dans le cas ou le réglement de copropriété n’a pas été fourni, il appartient au vendeur de contréler que la
totalité des surfaces mesurées ont bien le caractére de surface privative.

Synthése du mesurage

Surface privative : 64,29 m?
(soixante quatre meétres carrés vingt neuf décimétres carrés)

Surface non prise en compte : 0,00 m?

Constatations diverses

Le mesurage du lot a été réalisé sur la base du bien tel qu'il se présentait matériellement au jour de la visite.
Il appartient aux propriétaires de contréler que la totalité des surfaces mesurées ont bien le caractére de surfaces privatives.

Les mesures ont été réalisées a I'aide d'un laser métre et d'un meétre.

Résultats détaillés du mesurage

Commentaires Surfaces privatives Surfaces NPC ¥
Appartement
ler étage

Séjour salle a manger 28,89 m?
Cuisine 5,07 m?
Dégagement 2,16 m?
Chambre 1+rangement 13,62 m?
Chambre 2 9,67 m?
Salle de bains 3,57 m?
wc 1,31 m?
Sous-totaux 64,29 m?
Sous-totaux 64,29 m*

(1) Non prises en compte SURFACES TOTALES 64,29 m* 0,00 m?
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SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) p

Dates de visite et d’établissement de |’attestation
Visite effectuée le 18/01/2024 Etat rédigé a MERY-SUR-OISE, le 19/01/2024

i B N
Signature de l'opérateur de mesurage Cachet de I'entreprise

CERTIMMO 78

34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY-SUR-QISE

yoN Tél:0134249765
B SIRET :444 221675 00036 - APE : 71128

\_ gk P,

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

Annexes

Plans et croquis

B Planche 1/1: Appartement - ler étage

Légende

| Surface privative L [Sur‘face non prise en compte
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SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) @

Adresse de I'immeuble: [ 1 1 | ]
PLANCHE DE REPERAGE USUEL A —
N° dossier: 23-12-1754 I B
N°planche:  1/1 | version: 1 | Type:  Croquis
Origine du plan: ~ Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau: Appartement - ler étage
Document sans échelle remis a titre indicatif

g Chambre 2
4 Chambre 1

Dgt
Ei_-u.__; - TT T T D T I T I I _! I
| | we e .
_{ ’
I |
E 3
& : | Rgt E
Sejour salle a manger ; f
f Cuisine o
PR —— | R
i
1 f
I

e ——
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SURFACE PRIVATIVE (CARREZ)

Attestation d’assurance

AXA France JARD, atteste gue CERTIMMO T8
Madarme Audrey BUNEL
10 bowlevard Cotie
5480 ENGHIEN LES BAINS

ATTESTATION

Bentfick cu contrat &° LOTSSASISOM souscrt par AGENDA France (-1 U PACLNIITS de 13 Respor il powr ]

du laa wr Arihnds ga par cp condrat,

Ce contrat a pour objet de .

ol e Forde " 2005 - 655 du § juin 2005 et son décret "2006- 1114 du S bre 1006,

codifid aux articles R I71- 1 5 R 212-4 ot L 271- 4 & L 272-6 du Code da la etdel NG que 5e8 textas subsegquants |
Garantic 'Assuré contre les e 4 cunisires ce sbilité civile prot au'il peut encourir & Mégard d'autns du fait des
activitis, telles que aun %, & Sawoir ©

Sont [re—— sous réserve qua les de I'asturd, Phyique ou Gut les comp o sas

salariés sbent été certifié un orgs ¢, lorsque la rég) Fexige, et ce pour dey réalisgs

Repérage intes Aet B, de DAPP et de DTA, & ériodique de I'état de conservation des matériaus e produsts contenant de [amiante,
(PpArAge Pute O reparage wvant Ifavaux mmaunies BT, sxamen vitue! 10005 Iravaux & reTralt de matériau ot produlls contenant de Famiante, dans
mm&mmnmumm:mwa‘mmuf‘ de gérie ol | AVEC )
Repérage ar@nte 2.ant oy Jutres fourages ef infr sde

Conatar oe risque d'Pxposition au plomb (CREP|, parties privatives of panies commones

Reoérage de plomb rvant travaux

Mhemures de plomb dans s ey,

Etatde I o carses o

Flat de Minstaliation intérew e de gar

CAIgNOsic Ler iy avant vente, par e el parties

Repérage de termites avant travaua

!tumm-ﬁw:m

D& (DPE) tows types de bitiments

W(«w&wwwtﬂﬁlwwo

Realsation des attestations de prise en comate de a réglementation tharmigue pour les maisons indvicyelles ou accolees

Conseil et Enude sang mise des précontations

Avast & der bl D qui'un weul logs

de bilsns th e

Mesorage surlace privative (Caret)

Mesurages surfaces habitable, utie, de plancher  Relewes de surfaces

PMans et crogus @ l'exchnion de loute actvité de conception

Heievd de Cotes pour ba réaln o plans o & w1 comstal viuel de Drésence ou non de portes coupe-feu dens ke mmeubles dhetiston
Fiehe de rensegaement immeuble PERVAL / Ben

[Etat des beun ocatil

Constar iogement Sécent

Prét conventionné - Prét 2 taux pére - Normes d'habizaolind

Determnation de 13 CONCENTAtion on plomb dand Meau des canalitations
Instaiiation de détecteurs de fumér

Diagnostc téétraval

Dlagnastc oo performance numes qur

Attestation d expos/tion des formations arglevses su phénoméne de mouvement de lera:n différentiel
Frat des ruisances sonoms adriennes (ENSA)

Etat des risgues et pollutions [ERP)

Constat securite pacne

Milldmes de coproprdte, tantemes 00 charget

Contréie de M installation ¢ mssinasement non collectit

Contréie du raccordement au réseau public de collecte des sl wibes

Diagnostic sccessibilite handicapes

Garantie RC Professionnelle - 3 000 000 € par wnalre #1 237 annds d'asiuwance et par Cabinet.

La présonte 21testation Ae peut engager I Assurewr au-oela ot i asquel cie e réfere,
Sa validtd cesse pour les risgues situés b MErranger dés lors que lassurance de ces derniers dont éure souscrite conformément 3 [ Léghlation Locale supres.
o' Assureurs agréds dans 'a nation considéree

Le prevenle alleslaton ot wisble pour le pévode du 1 janvier 2024 au 1™ janvier 2025, sous 1everve du Dalernent de Lo orime el Ces possibittes de
SUSPENSION Ou e risilation en cours d'annse o asurance pour It £as prevus par e Code des Assurances ou ke contrat

Eranhe & PARIS LA DEFENSE, le 19 décembre 2023, pour Ia Societé ANA

AXA France |ARD SA
DOLHILE 4N0ry™A Sy LpAal Do 114 99 0BU Luron. 11
Sége socal | K13, Tersses de FATThe + 92727 Wentarre Caden 712 057 460 LS. Wanterre
EAirenras rigit par le Code des amaness - TVA iracemmunsutaing =° PR L T2 007 800
\ Opérations o siss-ances sxondrder oe TVA - arm 261-C 00/ - Wil pouT s GAnIntas poribes par ARA AviiTance /
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