CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles saront adjugés a2 'audience des
saisies immobiliéres du Tribunal Judidaire de PONTOISE siégeant au Palals
de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrent
et dernier encherisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE
En un seul lot,
COMMUNE de GARGES LES GONESSE (VAL D'OISE)

Les biens et droits immaobiliers dépendant d'un ensemble immobiller sis 1 4
4 Place Roger Salengro ; 1,3, 5,7, 9, 11, 13 et 15 rue Roger Salengmo ; 1 a
14 place Emile Zola ; 1, 3, 5 7, 9, 11 et 13 rue Jean Jacques Rousseau ; 1
a4 et 10 a 12 Place des Vergers ; 9, 11, 13 et 15 rue des Peupliers et 1, 3,
B 7 E:’ég rue Voltaire, dénommé « DAME BLANCHE 1 LES VERGERS »
cadastre :

B Contenanca

Section | Numér Lieudit ha | a | @
I A | 283 | RUE VOLTAIRE ' 39 | 81 |

| AP 217 AV FRANCOIS MITTERAND 06 | 04
| AP 219 9 RUE DES PEUPLIERS 28 | 32 |
AP | 22 AV FRANCOIS MITTERAND 02 | 08 |
AP | a3 AV ANATOLE FRANCE 20 | 32

AP 225 PL EMILE ZOLA 1|75 8

AP | 220 | RUE DES VERGERS 98 | 13

Portant sur les lots situds dans ke bitiment VIORNE, escalier 34 au 12 place
des Vergers a savalr :

Un appartement {lot 326) et une cave (lot 814)
Plus amplement désigné d-apris.

Muix requite, poursuites et diligences de :

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE, 5A au capital de 1,331.400,718,80 €
ayant son siége social & Paris 13¢me 182 avenue de France RCS PARIS
542.029.848, agissant poursuites et diligences de son représentant légal
domicilié en cette qualité audit sibge

Ayant paur avocat Maitre Paul membre de [a SELARL PALIL BUISSON,
avocat au Barreau du Val d'Oise, demeurant & PONTOISE 95300 - 29 rue
Plerre BUTIN - Tél : 01 34 20 1562 - Fax 01 34 20 1560

Lequel est constitué & l'effet docouper sur les présentes poursultes de
salsie immobiligre et feurs sultes



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En verty de la grosse diment en forme executoire dun acte regu par
Maitre Daniel FOUQUET, Motaire & GONESSE (95), en date du 30 jamvier
2006, contenant un prét par le CREDIT FONCIER DE FRANCE a Monsieur
Francls Aime NSONGA el Estella NSONGA ci-aprés nommes d'un montant
de 92.200,00 €, produchif d'intéréts, enregistré.

La poursulvante sus dénommeée et domicliée, a, sulvant acte de la SCP
PLOUCHART SIA GAUTRON, Commissaire de Justioce 8 LOUVRES, en date
du 19 décembre 2023 falt cignifier commandement wvalant salsle

Immabliidre

a:

Monsleur Francis Aimé NSONGA, de nationalité francalse, né le 13 aout
1970 a BRAZZAVILLE (Congo), maré & Madame Estella VINZOU le 17 aolk
2005 a Brazzaville (Républigue du Congo), demeurant 12 place des Vergers
95140 GARGES LES GONESSE.

D'avolr immédlatement & payer au requérant & l'acte, entre les mains de
FAvocat constitué sus dénomme et domicilie.

De payer au CREDIT FONCIER DE FRANCE dans les HUIT JOURS des
presentes, en deniers ou quittances valables la somme totale de
44.137, 44 € amrétée au 24 mai 2023, se décomposant comme suit :

. Capital restant di au 5 avril 2022......ccemiiinnrenns 3592861 €
. Echéances impayeées au 5 avril 2022 ...coocvieninnes 5 515,99 €
. Intéréits au taux variable, tel que mentionné

dans l'acte de prit sus-mentionne et actuellemant

de 1 % I'an arrébés au 24 mai 2023, ieiemainnnie 464,35 €
o« PUEEITTION v ik i b i TS B MR aE S TR 67928 E
. Indemnité d'exigibilité anticipée de 7 %0...c0.cn e 290112 €
« Frais e Proceaure ... o smrmsresnssrrmarsassssssts 905,50 €
. Versements effecluss........cvenmmivsmenisias i 2 257,36 €

___________________________

Tml au 24‘ mal znz-a!fll'iiﬂl‘l!-l‘lllllFllFF-'F"-T'Illl'-'l qlq 13?’44€

Qutre les intéréts postérieurs au 24 mai 2023 au taux variable, tel gue
mentionng dans l'acte de prét sus-mentionné et actuellemant de 1 % l'an
jusqu'd parfait palement.

Les intéréts moratoires seront caloulés selon taux varizble, tel gue
mentionné dans I'acte de prét sus-menticnné et actueliement de 1 % I'an,

Dus en vertu de 'acte notarié susvisé.

Sous résorves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de Farrété de compte notifie au



commandemeant valant saisie au jour du palement effactif, ains que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Aver dédaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délal, le
commandement dont s'agit sera publié sur les registres du Service de la
Publicité Fondére de Saint Leu la Forét 2 pour valoir, @ partir de cette
publication, salske des blens et droits immobillers d-aprés désignes.

Ledit commandement contenant en outre toutes |les énonciations prescrites
par [article R 321-3 du Code des procédures civiles d'exécution,

La partie saide n‘ayant pas satisfait audit commandement, celui-d a ebé
publié ay Service de la Publicité Foncidre de Saint Leu la Forét 2 en date 5
février 2024 sous la référence 9504P02 volume 2024 S n® 38,

L'assignation a comparaitre aux débiteurs et créanciers inscrits a éé
délivrée pour I'audience d'orentation du mardl 2 avril 2024 a 15 h 00 par
acte de SCP PLOUCHART SIA GAUTRON, Commissaire de Justice &
LOUVRES
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DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énondations du commandement valant saicie
immobiliére et sus énoncé.

COMMUNE de GARGES LES GONESSE (VAL D'OISE)

Les biens et drolts immobidliers dépendant d'un ensemble immaobilier sis 1 &
4 Place Roger Salengro ; 1,3, 5,7, 9, 11, 13 et 15 rue Roger Salengro ; 1a
14 place Emile Zola ; 1, 3, 5, 7, 9, 11 et 13 rue Jean Jacgues Rousseau ; 1
a4 et 104 12 Place des Vergers ¢ 9, 11, 13 et 15 rue des Peupliers et 1, 3,
5, 7 et 9 rue Voltaire, dénomméa « DAME BLANCHE 1 LES VERGERS =

cadastrs :
1 Contenance

Section | Mumero Lieudit ha a ca
AP 213  RUE VOLTAIRE 39 | 81
AP 217 AY FRANCOIS MITTERAND 06 | 04 |
AP 219 9 RUE DES PEUPLIERS 28 | 32
AP 221 AV FRANCOIS MITTERAND 0z | 08
AP 223 AV ANATOLE FRANCE HEAED
AP 225 PL EMILE Z0LA 1 | 75 | 86
AP 229 RUE DES VERGERS 98 | 13

Ayant fait 'objet d'un état descriptif de division publié e 28 mars 1967,
valume 3561, numérn 16, madifié par acte publié le 14 févrder 1970 volume
5139, numéra &, et dun réglement de copropriétd publié le 24 octobre
1568 volume 4378, numero B.

Portant sur les lots situés dans |2 batiment VIORNE, escalier 34 au 12 place
des Vergers ;

LOT NUMERQ TROIS CENT VINGT SIX (326) : un appartement situé au
premier eétage, porte droite type F4, comprenant double séjour, cuisine,

degagemeant,

WC, salle de bains, deux chambres,

amsl  que

les

197/100.000%™5 dy gol et des parties communes de Fensemble immobilier.

LOT NUMERQ HUIT CENT QUATORZE (814) : une cave située au sous-sol,

partant le numéro 814 du plan des caves, ainsl que les 30/100.000™= du

sof et cdes partles communes de I'ensemble immaobilier,



RAFEEIL DE SERVITUDES

- Aux termws dun acle regu par Maltre VIDY Jo 11 Février 1967 conlenant
comventlon de servitude doceupstion pour Médifisalion dun transformateur au profit de
VEF sur 16 m? dont une copie authenbique o é¢ publite au bureau des hypotbbques
d'ERMONT le 06 Mars | 968, Yolume 4056, Muméro 4.

» Aux termes an wcte vepu par Maitre FOUAN |z 22 Novembre 1952 contenunt
conslitution de servitude de passage au profit de b pareelle cadastrée section AL numers
444 dont une copic 8 48 publide awedil buresu des hypothiques e 22 Décembre 1362,
WValume A2, Muméra 4,

« Aux tenmes Fun scte regu par Maltee FOUAN le 27 Awril 1970 costenont
constitulion de servitude de passage des parcelles cadustries seolion AT} niméres I35 el
336 donl une copic suthentique o & publiée sudit bareau des hypothiques le 11 Juin
1970, Volume 5199, Huméra 15,

Ayant fait I'objet d'un procés-verbal de description et d'occupation etabli
par SCP PLOUCHART SIA GALITRON, Commissalre de Justice 3 LOUVRES
en date du 18 janvier 2024 ci-aprés annexs,

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
sétendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs alsances,
dépendances et crconstances, droits de propriété, de mitoyenneté et
autres pouvant y &tre attachés, sans aucune exception ni réserve,



PROCEDURE DE SAISIE
IMMOBILIERE

Adresse du bien : 12, Place de vergers
1" étage

095140 GARGES LES GONESSE

Typede bien: Un APPARTEMENT de 4 piéces principales

avee cave

SCP PLOUCHART —SIA - GAUTRON
Commissaires de Justice
25, Rue Paul Bruel
95380 LOUVRES
etudeda plouchartassocies.com

Page |



SCP

Thierry PLOUCHART

Aurare S1A
Cécile GAUTRON

Commisgnires de Justice
Asineits
2% Kue Panl Brmel
95350 LOUVRES
Tel ;@1 3d 72 60 G0

Fax ;0] 34 72 68 18
CLOP PARE M 626351 M

Email : chudedrplouchanassocics. oom

Q"

COMMISSAIRES

DE JUSTICE

REFERENCE ETUDE
N® 40230571
C.F.F.

'

NSONGA Franecis

FVDM
ACTESH Tiers

EXPEDITION

PROCES-VERBAL
DE DESCRIPTION
AVEC METRAGE

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE

LE DIX-HUIT JANVIER

A LA DEMANDE DE.

LE CREDIT FONCIER DE FRANCE, Société Anonyme dont le siége social
est 182, Avenue de France 4 PARIS (73013, agissani poursuites el diligences
de ses représentants lépaux domiciliés en cette qualité audit siége.

Powr qui domicile est &lu an Cabinet de Maitre Panl BUISSON, Avocat, 29,
Rue Pierre Butin 4 PONTOISE (953047, ainsi qu'en mon Etude,

Jg, Thierry PLOUCHART, Commissaire de Justice Associé au sein de la
Société Civile Professionnclle Thierry PLOUCHART, Aurore SIA &
Cécile GAUTRON, titulaire d'un Office de Commissaires de Justice prés
le Tribunal Judiciaire de PONTOISE, demenrant, 25, Rue Doctenr Paul
Bruel a LOUVRES {95380), soussigné,
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Me suis rendu ce jour 12, Place des Vergers a GARGES-LES-GONESSE
(95140, a I'effet de procéder aux constatations suivantes, étant au préalable

precisé ;

» Que selon acte regu le 30 Janvier 2006 par Maitre Daniel FOUQUET,
Notaire & GONESSE (95), prét fut consenti par le CREDIT FONCIER
DE FRANCE au profit de Monsiewr Francis Aimé NSONGA,

# Qu'h la parantie de ce prét, affectation hypothécaire ou privilége de
priteur de deniers fil consenti sur le bien dont la désignatinn est la

suivante, soit :

COMMUNE DE GARGES-LES-GONESSE (VAL D'OISE)
Les biens et droits immobiliers dépendants d’un ensemble immobilier
gis 10 & 12, Place des Vergers... .poriant sur les
lots situgs dans le bdtiment "I-"II:]RNF l::;cahr:r 3--1 au 12, Place des
Verger :

- LOT NUMERO TROIS CENT VINGT-SIX (326) : un appartement
situé au premier étage, porte droite, type F4, comprenant double séjour,
cuisine, dégagement, W.C,, salle de bain, deux chambres, ainsi gue les
197/100.000F™ du sol et des parties communes de 1’ensemble
immohilier.

- LOT NUMERO HUIT CENT QUATORZE (§14) : une cave situde

mu souss-so| portent le n® 814 du plan des caves, ainsi que les 30
S100.000°™ du sol et des parties communes de 1'ensemble immobilier.

¥ Qu'en raison du non-paiement des échéances, la requérants entend
poursuivre la sisic immobiliére de ces biens,

# Qu'elle a done le plus grand intérét & ce que la description de ces biens,
&difiés ou en cours d'édification, soit effectuée, et qu'elle me requiert
d'v procéder.
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Détérant 4 cette réquisition, j'ai, en vertu des articles R 322-1 et [. 322-2 du
Code des Procddures Civiles d’Exéeution, procédé aux constatations suivantes,
en présence de deux témoins majewrs, Messieurs Pascal GOUGEON et
Christophe LE HAZIFF, d¢ Monsieur Romain WOOTTUM, Serrurier requis
de la SARL CLES EN MAIN, de Monsieur Guillaume SUBE, Diagnostiqueur
du Cabinet CERTIMMO 78, dont le sidge social est 34, Avenue Marcel Ferrin,
4 MERY-SUR-OISE (95340), ainsi quen presence de Monsieur Francis
MNSOMNGA, propriétaire, lequel convocqué pour le rendez-vous de ce jour par
courrier de mon Etude en date du 21 Décembre 2023, soit :

DEPARTEMENT DU VAL D'OISE
ARRONDISSEMENT DE SARCELLES
CANTON ET COMMUNE
DE GARGES-LES-GONLESSE (95140)
12, PLACE DES YVERGERS
PREMIER ETAGE
APPARTEMENT PORTE DROITE

I TN APPARTEMENT DE UATRE  PIECES
PRINCIPALES, SE DEVELOPPANT SUR UN UNIQUE

NIVEAL, DIVISE EN :

= Pidgce de séjour double dans laquclle on pénétre dircctement, équipde
d'un placard, divisée en une partie salon et une partie salle & manger.

- Cuisine dans laquelle se trouve implanté un ballon d*eau chauds

- Petit couloir de distribution
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= D chambres, chacune avee une penderie

- Balle de bains avec baignoire et lavabo

Eau, électricité, aucun systéme de chauffage en place & ce jour.

I.'ensemble paraissant former le Lot n° 326 pour [97/100.000%% des Parties
Communes Genérales.

11} UNE CAVE PRIVATIVE, FERMANT PAR PORTE,
SITUEE AU SOUS-SOL DU MEME BATIMENT :

Paraissant former le Lot n® 8§14 pour 30/100.000°™ des Parties Communes
Cidndrales,

OCCUPATION DES LIEUX

Les lieus sont occupés par Monsieur Francis NSONGA, propridtaive.

ASSURANCE

Daprés les déclarations du propridtaire, les lieux ne seraient pas assurds 4 ce
jour.
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SYNDIC DE COPROPRIETE

Cabinet SYNERGI
30, Avenue du 8 Mai 1943
95200 SARCELLES

Montant des charges de copropriété : 300,00 curos’ Trimestre environ

ETAT D'ENTRETIEN ET D’ AMENAGEMENT

Pitce de séjour double ct couloir

de distribution Peinture au plafond
Papier peint sur les murs
Revétement plastique au sol

Cuisine Peinture au plafond
Peinture et faience murales
Revétement plastique au sol

Chamlwe 1 Peinture au plafond
Papier peint sur les murs
Moguette au sol

Chambre 2 Plagues de polystyréne au plafond
Papier peint sur les murs
Parguet an sol

Salle de bains Peinture au plafond
Peinture et falfence murales
Camelage au sol

W.C. Peinture au plafond,
Papicr peint sur les murs
Camelage au sol

De fagon générale, I"appartement présente un intérieur vétuste el forfement
defraichi, avec des revétements de plafonds, murs et sols anciens et trés usagés,

Page



Page 7



Poge §



Fuge ¥



a
Page 1D



Page 11



A 'issue de ces constatations, Monsieur Guillaume SUBE, Diagnostiqueur du
Cabinet CERTIMMO 78, a procédé au mesurage de la superficie des pidces de

ce hien.

Et de toul ce qui précéde, j"ai dressé le présent Procés-Verbal de Constat de
Description avec Métrage, pour servir et valoir ce que de droit, auquel se
trouve annexée |'Attestation de Surface Privative dressée sur 5 pages par le
Cabinet CERTIMMO 78, et incluant un jew de clichés photographiques pris par
mes soins lors des présentes constalahions.

CONT : trois cent soixante et un euros et guarante sept centimes,

Mmnhre de pages | 1 [+ annexe)

el

f T&7
Emanl 21908
ArHHE-1 e
T #0114
Tatssl &l 4T
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Les blens ci-dessus décrits sont imposes au rile de la contribution
fonciere ainsi gull appert d'un extrait des riles d-dessous litteralement
rapporie :
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ORIGIME DE PROPRIETE

Lesdits blens appartenant a Monsieur Francis Aimé NSONGA suivant acte
en date du 30 janvier 2006 publié le 21 mars 2006 sous la référence
sous les références 9504P02 volume 2006 P numéro 1614 pour I'avoir
acguis de Monsieur Daniel NIl SOWAH, né le 13 Aot 1255 a ABLADIED
(Ghana).

ORIGINE ANTERIEURE

Les hiens ef dreits iminobilicrs objet des préscnics appartinnent 3§ Munsicus
Daniel SOWAH par suite de 'scquisidion qu'il en faite de:

Monsieur André LECOEUR, Retroitd, o Madame Marie DE MARTINI,
Relrailée, son dpouse, demenrant § LADBRUYERE (Qixe) 53, Chemin de Nifroy,

MNiEs savair &
hensiow § BIMOMT (Yol d"Dise) le 27 seplombrs 1527,
Madame A PARIS (16" e 22 janvior 1925,

Suivanl aete regu par Maire FOUQUET, notwive associé soustigné, le 24
seplembre 1900

Cetbe aequisition n eu Hen moyenranl le prix principal de 24000000 Frs
(16.587.76 € ) payé complant gu moyen d'un prél consenti par la CAISSE REGIONALE
DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DE L'OISE d'en montent de 240.000,00 [ranes
{snit 36.587,76 €) rembuursible au plas tard be 05 Octobre 2011,

Une expidition a &é publifc nu burcia des Hypolhdques AERMONT, le 19
Bovembee 1008 valums 090 P n® G118,

A la parsntie du remboursement dudit peét inseription d'un privilége do prétoor
de deniers o €0 prise au proflt de la CAISSE REQIONALE DE CREDIT AGRICOLE
MUTUEL DE L*OISE, v mtme jour, volame 9% W n® 4687, nyant offel jusqu®sn OF
Oretobiee 201 6.

D ehef de Monslenr el Modame LECORLUR,

Les biens et droits iamobiliers sppartesnient & Mongieur et medame LECOEUR,
of dépendnient de la cammmupnoté de bien aynel exisié enire cuxt, par suile de |'sequisilion
qu'ils en avaient Frite comjoimement, an cours of pour o compe de Iadile communnuté
de:

Meagienr Bernard Andeé Raymeond BASTARD, sans prafession, denseurant &
GARCGES-LES-GONBSSE 5Yal d'Dise) 12, Placo des Vergers, dpous de Madame Vu
Thi THIMH.

i § LTLE ADAM (Val d'0ise), be B Juillet 1930,

Sukivant oche rogu par Maitre FIXOIS notoire § LOUYRES (Val d'Dise), e 20
Ienvier | 982, ;

Celte acquisition & ev Hew moyennent be prix principal de CENT SOIXANTE
1 BILLE FRABCS {1 70.000Frs) payd compiaii ol quittancd & D'acte.

Aundit mcbe ong €08 Taites les ddelaratlons 't civil el eulies usage, deaquelles
il ésaltait quie le vendeur nvail touts sapncité. -

Une expddition de cel acte o dté publiée au deuxidme bureau des hypolhéques
de CERGY-POMTOISE, b § Mars 1982, walime TI65 numéro 9.

Lléat délived pur ceffe publication n'a pas &b représentd fu nolnirs Assasié
soussignd,



DIAGNOSTICS

Cl-annexés les disgnostics établis par la sodéte CERTIMMO 78 domicilide
34 avenue Marcel Perrin 95540 MERY SUR OISE e 19 janvier 2024
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EXPEDITION

PROCES-VERBAL
DE CONSTAT DE
DIAGNOSTICS
(Amiante-Gaz-Electricité)

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE

LE DIX-HUIT JANVIER

A LA DEMANDE DE .

LE CREDIT FONCIER DE FRANCE, Société Anonyme dont le sidge social
est 182, Avenue de France & PARIS (75013), agissant poursuites ¢t diligences
de ses représentants légaux domiciliés en cetle qualité audit siége.

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maitre Panl BUISSOMN, Avocat, 29,
Rue Pierre Butin & PONTOISE (95300), ainsi gu’en mon Etude,

Je, Thierry PLOUCHART, Commissaire de Justice Associé au sein de la
Société Civile Professionnelle Thierry PLOUCHART, Aurere SIA &
Cécile GAUTRON, titulaire d'un Office de Commissaires de Justice prés
le Tribunal Judiciaire de PONTOISE, demeurant, 25, Hue Docteur Paul
Bruel 2 LOUVRES (95380), soussigné,
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Me suis readu ce jour 12, Place des Vergers 4 GARGES-LES-GONESSE
{25140}, 4 l'effet de procéder aux constatations suivantes, éant au préalable
précisé :

Que selon acte regu le 30 Janvier 2006 par Maitre Daniel FOUQUET,
Notaire A GONESSE (95), prét fut consenti par le CREDIT FONCIER DE
FRANCE au profit de Monsicur Francis Aimé NSONGA,

Qu'a la garantie de ce prét, affectation hypothécaire ou privilége de
préteur de deniers fut consenti sur le bien donl la désignation est la
suivanie, soil

L DE GARGES-LES-GONESSE (VAL D'OISE)

Les biens et droits immobiliers dépendnnls d'un ensemble immobilier sis 10 &
12, Place des Vergers... portant sur les lots situés dans
le bitiment VIORNE, -:s-:allcl 34 an 12 HEIEE des Vergers :

Lot numéro TROIS CENT VINGT-581X (326) : un apparfement situé au
premier lage, porte droite, type F4, comprenant double séjour, cuising,
dégagement, W.C., salle de bain, deux chambres, ainsi que les
197/100.0008 du sal et des parties communes de |"ensemble immobilier.

Lot numéro HUIT CENT QUATORZE (814) : une cave située au sous-
sol purtant le n” 814 du plan des caves, ainsi que les 30 /100.000°™ du sol
et des parties communes de |'ensemble immobilier.

Qu'en maison du non-patement des échéances, la requérante entend
poursuivre la saisie immobilidre de ges biens,

# Qu'elle a donc le plus grand intérdt & ce que, concomitamment 4
I"dtablissement du Procés-Verbal de Description, les diagnostics
immokiliers obligatoires soient &tablis, et qu'elle me requiert d’assister
les diagnostiqueurs.
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Déférant 4 cette réquisition, j"ai, procédé ce jour aux constatalions suivantes,
en présence de Messieurs Mustapha ZEMMOURI ot Guillaume SUBE,
Disgnestiqueurs du Cabinet CERTIMMD 78, dont le siége social est 34, A
Avenue Marcel Perrin & MERY-SUR-OISE (95540), soit :

DEPARTEMENT DU VAL D'OISE
ARRONDISSEMENT DE SARCELLES
CANTON ET COMMUNE
DE GARGES-LES-GONESSE (95140)
12, PLACE DES VERGERS
PREMIER ETAGE
APPARTEMENT PORTE DROITE

Etant sur place aux fing de recherche et de repérage des matériaux et produits
contenant de 'amiante, ma rapport de ["état de "installation intérieure de gaz et
au rapport de I'état de 1"installation intéreure d'électricité,

C'est dans cos circonstances, qu'en ma présence, Messieurs Guillame SUBE
et Mustapha ZEMMOURI, Diagnostiqueurs, onl procédé dans "ensemble des
pidces de ce bien aux opérations technigues de recherche et de repérage des
matériaux et produits contenant de ['amiante, au reapport de I'éat de
|"mstallation intérieure de gaz, et mn mapport de 1"état de 'installation intérieure
d’électricitd.

Ces investigations ont donné lien & |"établissement de trois mapports de
diagnostic :

- & Rapport de repérape des matériaux et produits contenant de
" Amiante » sur 12 pages,

-« Etat de I'installation inérieure de Gaz » sur § pages,

-« Etat de Pinstallation intérieure d’Electricité » sur 12 pages,
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Lesquels rapports sont annexés au présent procés-verbal de constat, el sur
lesquels rapports j"ai apposé le cachet de mon Etude,

A Iissue de ces constatations, aucun incident n"&an survenu, je me suis retirg
a 'effet de dresser le présent Procés-Verbal de Constat de Diagnosties pour
servir et valoir ce que de droit

COUIT : trois cent neuf euros et vingt centimes,

Mbomiktie e peges - A [+ dnnesiE)
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AMUANTE ﬁ
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Chapitre I*" : Dispositions générales

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente Sappligue a la vente de
biens immobiliers régie par les articles du Code des procedures
civiles d'exécution relatifs & la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend 2 la vente forcee de limmeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tlers detenteur en vue de Ia
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter 2 l'audience d'orientation l'autorisation de
vendre @ lamiable le bien dont 1l est propriétaire.

Le juge peut autoriser la wventz amiable selon des conditions
particulieres qu'il fixe et @ un montant en dega duquel I'mmeuble ne
peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater |la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée,

ARTICLE 3 — ETAT DE L'TMMEUBLE

L'acquérsur prendra les biens dans I'etat ou ils se trouvent au jour de
la vente, sans pouvoir prétendra 3 aucune diminution de prix, ni a
aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie
ou ses créanciers pour  dégradations, reparations, defauts
d'entretien, vices caches, vices de construction, vetuste, ermeurs dans
la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la
différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés volsines, alors méme que ces droits seralent encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solldité du sol ou du sous-sol en
raison des carriéres et des fouilles qul ont pu 8tre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qul
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.
L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et
pérfls sans aucun recours contre qui gue ce soit.

En vertu des dispositions de Farticle 1649 du Code civil, 'acquéreur
ne bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qul restera a
courir, des baux en cours,

Toutefois, les baux consentis par le débiteur apres la délivrance du
commandement de payer valant saisle sont Inopposables au
créander poursulvant comme 3 facguéreur, La preuve de Fantériorité
du ball peut Etre faite par tout moyen.



L'acquéreur sera subrogé aux drolts des créanciers pour faire annuler
gl y a lieu les conventions qul auraient pu €tre conclues en fraude

des drolts de ceux-d.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payes d'avance ou de
tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisle,

ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés simposeront a l'acquereur
conformément a la lol,

Sl lacquereur est évincé du fait de 'un de ces droits, Il n'aura aucun
recours contre le poursuivant a4 raison de limmobilisation des
sommes par lul versées ou a ralson du préjudice qui pourrait lui étre
occasionne.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS
L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonrements relatifs a immeuble qui auraient pu &tre souscrits ou
qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et
I'avocat redacteur du cahier des conditions de vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas 8tre engagee
en cas d'absence d'assurance,

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'lmmeuble dés la vente contre
tous les rlsques, et notamment lincendie, a une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme égale au mains au prix
de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du peix, l'Indemnité
appartiendra de plein droit & la partie saisie ou aux créanciers visés a
l'article L331-1 du Code des procédures civiles dexécution a
concurrence du solde dil sur ledit prix en principal et interéts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et
dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrals, de la prescription el généralement
quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les unes et  se défendre
des autres, a ses risques, perils, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit,



Chapitre II : Enchéres

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la lol, que par le
ministére d'uvn avocat postulant prés le tribunal de grande instance
devant lequel a vente est poursulvie,

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remetire tous
éléments relatifs & l'Stat-civil ou a la dénomination de ses clients
alnsi que s'enquerir auprés du client et sur declaration de celui-ci, de
sa capacite juridigue, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une
personne morale, de la réalité de son existence, de I"étendue de son
obfet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 —~ GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire Irrévocable ou un
chéque de bangque rédigé a lordre du séquestre désigne,
représentant 10% du montant de la mise & prix avec un minimum de
3000 euros.

La caution ou le cheque Iui est restitué, faute détre déclaré
acquéraur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chégue est restitué
an I'absence de contestation de la surenchere.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée
est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants drolt a Ia
distribution et, le cas écheant, pour leur &re distribuée avec le prix
de limmeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant
prés le wibunal de grande instance compétent dans les dix jours quli
suivent la vente forcée,

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractée,

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.
En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut,
le créancier ayvant poursuivi la premiére vente peut y procéder.
L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente
en sus des frais de son adjudication sur surenchere,

L'avocat du surenchérisseur dewvra respecier les dispositions
générales en matiere d'enchéres,

5i au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'ast portée,
le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchere,



ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou
les frais taxés, ke blen est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier Inscrit ou du déblteur saisl, aux
conditions de la premiére vente forcee.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur 3 celui de la
premiére, l'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
l'article L.322-12 du Code des procedures civiles d'execution.
L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de
la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux 12gal
sur son enchére passé un deélai de deux mois suivant la premiere
vente jusgu'a la nouvelle vente, Le taux d'intérét sera majore de cing
points a l'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date
de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de
Farticle L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En avcun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées,

Sl le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la
différence appartiendra aux créanciers ot a la partie saisia.
L'acquéreur 4 lissue de la nouvelle vente doit les frals afférents &
celle-d.

Chapitre III : Vente

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquérsur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exerclce dun droit de préemption, ou des droits  assimiles
conformément a la loi,

L'acguéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la
constitution d'une hypotheque accessoire a un contrat de pret
desting a financer I'acquisition de ce bien,

Avant le paiement intégral du prix, l'acguéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni  2ucune coupe
extracrdinaire de bais, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, a peine d'dtre contraint a la consignation immeédiate de son
prix, méme par voie de réitération des enchéres,

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente decidée par le Juge de I'Exécution
seront seguestrés entre les mains du Batonnier de lordre des
avocats du barreau de l'avocat postulant pour étre distribugs entre
les créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles
d'execution,

Le sequestre désigneé recevra egalement |'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.



Les fonds sequestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui
servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur
et des créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant & I'égard de quicongue des obligations de F'acquéreur, hors
celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les
intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le deébiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion
de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera contréilé par |ul.

Le prix de vente de limmeuble, ses Intéréts, ainsl que toute somme
acquittée par |'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que
ce solf, sont versés entre les mains de la Caisse des dépits et
consignations conformeément a larticle R. 322-23 du Code des
procédures civiles dexécution. Ils sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Toutefols, les frais taxds, auxguels sont ajoutés les emoluments
calculés selon le tarif en vigueur sont verses directement par
I'acquéreur, conformément a l'article 1593 du Code civil, en sus du
prix de vente, & 'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas
de jugement refusant de constater gue les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcee, ou aux fins
d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'll
a fixées, que le prix a été consignéd, et que les frais tawds et
dmoluments de l'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la
vente que lorsque ces conditions sont remplies, A défaut, Il ordonne
la vente forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du délal de deux mols & compter de la
vente définitive, 'acguéreur sera tenu impérativement et a peine de
reitération des enchéres de verser son prix en principal entre les
mains du séguestre désigne, qui en délivrera regu.

Si ke paiement integral du prix intervient dans le délai de deux mois
de la vente définitive, l'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét,
Passé ce délal de deux mois, le solde du prix restant dd sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux legal 3 compter
du prononce du jugement d'adjudication,

Le taux dintérét légal sera majoré de cing points a l'expiration du
délal de quatre mois du prononce du jugement d'adjudication,
conformément a larticle L. 313-3 du Code monétaire et financier,
L'acquereur qui n'aura pas réglé l'intégralitd du prix de la vente dans
le délal de deux mols supportera le colt de l'inscription du privilege



du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation
ufterieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous
reserve des droits des créanciers priviléglés pouvant le primer, aura
la facultd, par declaration au séquestre designe et aux parties,
d'opposer sa créance en compensation |égale totale ou partielle du
prix, 8 ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et
suivants du Code civil,

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conform&ment a 1article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre
les mains et sur les guittances de l'avocat poursuivant, en sus du prix
et dans le délal d'un mols 2 compter de la vente définitive, la somme
a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
emoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA
applicabie,

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente
avant |'expiration du délai de deux mois & compter de la date de
Fadjudication definitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe
du juge de I'exécution gu'aprés la remise qui aura eté faite de la
quittance des frais de venta, laquelle quittance demeurara annexee
au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les
frals taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la
mise a prix de chague lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorite,
tous les drolts d'enregistrement et autres auxquels la vente forcee
donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant 'expiration du
delai de deux mais a compter de la date de I'adjudication définitive.
Si Fimmeuble présentement vendu est soumis au rég'rmr-: de la TVA,
le prix de vente est hors taxes, Dans ce cas, I'acquéreur devra verser
au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a
sa decharge, en sus du prix de vente, les drolts découlant du régime
de la TVA dont ce dernler pourra ébre redevable a raison de la vente
forcée, compte tenu de ses drolts 8 déduction, sauf a Facquéreur a
se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paigment
des droits qui en résulterait sera libératoire,

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus @ Foccasion de locations
ne seront & 1a charge de l'acquéreur gque pour le temps postérieur a
son entrée en jouissance, sauf son recours, sl y a lieu, contre son
locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quicongue du montant et des justificatifs des droits 3 déduction que
le vendeur pourrait opposer a l'administration fiscale,



ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES ED—AEWEHEHRS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solldalrement
au paiement du prix et a l'execution des conditions de la venie
forcee,

Chapitre 1V : Dispositions postérieures a
la vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort
duquel est situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-d a
constitue avorat, accomplissement de cette formaliteé; le tout 3 ses
frais,

Lors de cette publication, l'avocat de l"acguéreur sollicitera la
deélivrance d'états sur formalite. Ces etats sont obligatoirement
communiqués a 'avocat poursuivant,

A défaut de [|accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, 'avocat du créancler
poursulvant |a distribution pourra procéder a la publication du titre
de vente, le tout aux frals de lacquéreur,

A cet effet, I'avocat chargé de cas formalités se fera remetire par le
greffe toutes les pidces prévues par les articles 22 et 34 du décret n®
55-22 du 4 janvier 1955 : ces formalités effectuées, il en notifiera
l'zsccomplissement et leur colt a l'avocat de l'acquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre rembourses dans la
huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera
en jouissance |

a) Si fimmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d'avcun droit ni titre, 3
I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour
de la vente sur surenchere ;

b) Si limmeuble est loug, par la perception des loyers ou fermages a
partir du premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchere, a partir du premier jour du terme qui suit la vente sur
surenchére ;

c) S l'mmeuble est loué partiellement, I'entrée en joulssance aura
lleu pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-
dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent
article.



L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que
ce soit, de toutes expulsions necessalres et bencdficiera des
Indemnités d'occupation gui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre 4 exécution le titre dexpulsion dont il
dispose a l'encontre du saisl, et de tout occupant de son chef n"ayant
aucun droit gui lui soit opposable, & compter de la consignation du
prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du
prononce du jugement partant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, ladjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, a compter de la date du
pranonce du jugement portant sur la vente forcée.

En ce gui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis @ premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du role acquitte.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la
suite de laguelle est transcrit 12 jugement d'adjudication.

Pour les titres antérdeurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, 'acqueéreur na pourra pas en exiger, mais il est autorisé
a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expeditions
ou extraits de tous actes concernant |a proprigte,

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation
des conditions de la vente passé en force de chose jugee,

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIFTIONS

Le sequestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la
vente purgent de plein droit 'immeuble de toute hypotheque et de
tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au
juge de l'exécution la radiation des inscriptions grevant limmeuble.
En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de guittance ou
de radiation des inscriptions grevant limmeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix
au titre des dispositions de l'article 2375, 1 du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de wvente et au wu dun état
hypothécaire, le créander de premier rang pourra, par lintermédiaire
de son avocat, demander au juge de l'exécution, dans la limite des



fonds séquestrés, le paiement @ titre provisionnel de sa cardance en
principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu definitif.

Le paiement effectué en vertu de la présante clause est provisionnel
et ne confére aucun droit & son bénéfldaire, autre que celul de
recevoir provision & charge de faire admettre sa créance a titre
définitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de
restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitubion de tout ou partie
de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un
intérét au tawx légal & compter du jour du réglement opéré par le
séquestre,

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par |'avocat
du créancier saisissant ou, a8 défaut, par l'avecat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformeément aux articles R.331-1 & R.334-
3 du Code des procédures civiles d'exécution,

Les frais de la distribution et la rétribution de Vavocat chargeé de la
distribution, calculés conformément au f@rif en vigueur, seront
préleves sur les fonds a reparfir.

ARTICLE 26 — FLECTION DE DOMICTLE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitue,
L'acquéereur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de
la vente,

Les domiciles élus conserveront leurs effets guels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des
partics.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de capropriété |avis
de mutation préevu par larticle 20 de |a loi du 10 juillet 1965
{modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994),

Cette notification devra Intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue definitive et indiquera que 'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par  ancien
propriétaire, est i signifler au domicile de I'avocat poursuivant.
L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification -
dessus, dans le cas ol I'mmeuble vendu dépend d'un ensemble en
coproprieté, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17
mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandee avec demande davis de



roception, la désignation du lot ou de la fraction de Iot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de Facquéreur,

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursulvant devra notfifier au représentant legal de
I'tssociation syndicale libre ou de "Association syndicale autorisée
I'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la loi n® 65-
557 du 10 julllet 1965 conformeément a l'ordonnance n® 2004-63% du
ler juillet 2004,

Cette naotification devra intervenir dans les quinze jours de |a vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenlr le palement des sommes restant dues par l'ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursulvant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX
Outra les conditions et charges d-dessus, les enchéres seront recuss sur fa

mise & prix fixde par le poursubvant solt :

QUARANTE TROIS MILLE EUROS (43.000 €)
Fait et rédigé, e Qﬂ"-‘bi 5y
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Vente : NSONGA et NSONGA
Audience d'Orientation : 2 avril 2024

DIRE DYANNEXION DE L'ASSIGNATION DELIVREE AUX DEBITEURS
L'AN DEUX MIL VINGT QUATRE,

par-devant Mous Greffier du Tribunal Judiciaire de PONTOISE, a
comparu Maitre Paul membre de |la SELARL PAUL BUISSON, avacat au
Barreau du Val d'Qise, demeurant & PONTOISE 25300 - 29 rue Piers
BUTIN - Tél : 01 34 20 15 62 - Fax 01 34 20 15 60 poursuivant la vente
dont s'agit lequel a dit .

Conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles dexécution annexer au présent cahier des conditions
de vente cople de lassignation délivrée aux débiteurs afin de
comparaitre a laudience dodentation delivrée par acte de SCP
PLOUCHART SIA GAUTRON, Commissaire de Justice a LOUVRES en date
du 25 mars 2024

Dont acte, et contenant

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier apres lecture,

BUISSON & ASSOCIES
SELARL Paw RLUESSON
- 5 AT
P T EYerTe Blin - 02300 POiTol
Fed - H-_m 15p2 -:'.‘u:rln_-:-gl:ﬂ--.-ll ..EI-'!."rq..l:. L
FE':. L e e TR

s



ASSIGNATION DU DEBITEUR A
COMPARAITRE A L'AUDIENCE
D'ORIENTATION DEVANT LE JUGE DE
L'EXECUTION DU TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE PONTOISE

L'AR DELN BIL VINGT QUATRE, 07 ol WIMNGT NEUF FEVRIER
A8 requiiede @

Lo CHEDIT FONCIER DE FRAMCE, SA au capdsl e 13314000716 80 &
#eank son sitge socal & Pars 136me 182 avenue de France RCS PARIS
SARN9040, agisank poursubes o dligences de son reprdsspian gal
clamiciid en ool quakle asde slkge

El en owhre chez Maitna Paul BLASS0M, SELARL PALIL BUISSON, swocat aw
Barreay du Val FOie, demaurant & PONTOISE 5300 - 29 mae Plerme BUTIN -
T ;01 34 20 15 62 - Fax 01 34 20 £5 60, bequed et constibud ot pocupers
sur lps poursuiies de ssigie immobiliee devart e Tribumal Judichine de
PONTOISE ef w25 suibe,

Jai

Donné assignation & ¢

Maonsdear Francie Almé NMSONGA. de nationaltéd franfalee, né le 13 acuk
1970 & BRAZZAVILLE [Congo), mard & Madame Estella VINZOU l2 17 acdt
2005 & Brazzailie (République du Congo), demeurant 12 place des Wergers
95140 GEAGES LES GONESSE

Ohétant et parfantd . e Pt Vet

A comparditre devant Madame lo Juge de lesboubion prés e Trbisal
Jafidaire de PONTOISE & Fawdenca dhoricobation fasant suike au
cammandemant de payer valant satsie immabliées en date du 13 décembee
2023 pughé en dale du § Fivrier 2024 &0 Servioa da | Publictd Fonclne da
Salnk Lesn by Forlit 2 sowg eg péfdnesoes SE04P02 valume 2029 5 n° 38, &
wibrg immeuble d-apris dbaigné :

COMMUNE de GARGES LES GOMESSE (VAL D'OISE)
e Blens el droks immobilers dépendant dun ensemble Immobiller gt 1 & 4

Piace Roger Salengra 1,3, 5.7, 9, 11, 13 et 1% nne Aoger Selergo | LA 14
place Erslle Zols 5 1, 3,5, 7.9, 10 8t 130 Jean Jacques Aoussesu L3 det



10 & 12 Place des Vergers ; 9, 11, 13 et 15 rue des Peupliers et 1, 3, 5, 7 et 9
rue Voltaire, dénommé « DAME BLANCHE 1 LES VERGERS » cadastré |

Contenance
Section | Numero Lieudit ha| a | &
AP 213 RUE VOLTAIRE 33 | 8l
AP 217 AV FRANCOIS MITTERAND 06 | 04
AP 219 9 RUE DES PEUPLIERS 28 | 32
AP 221 AV FRANCOIS MITTERAMND 02 | 0B
AP 243 AY ANATOLE FRANCE 20 | 32
AP 225 PL EMILE ZOLA 1 |75 | 86
AP 229 RUE DES VERGERS 9 | 13

Ayant fak l'objet d'un état descriptif de division publié le 28 mars 1967,
volume 3561, numéra 16, modifié par acte publié le 14 février 1970 volume
5139, numéro 6, et d'un réglement de copropriété publié ke 24 octobre 1968
volume 4378, numéro 8.

Partant sur les lots situds dans ke batiment VIORNE, escalier 34 au 12 place
des Vergers |

LOT WUMERG TROIS CENT VINGT SIX (326); un appartement situe au
premier étage, porte droite type F4, comprenant double séjour, culsine,
dégagement, WC, salle de bains, deux chambres, ainsi gue les
197/100.0005™5 gy sol et des parties communes de Fensemble immobilier,

T . upe cave sihude au sous-sal,
portant ke numéro 814 du plan des caves, ainsi que les 30/100.0004* du sol
et des parties communes de 'ensemble immaobiller,

L'audience d'orlentation est fixée au Tribunal Judiciaire de PONTOISE céans 3
rue Vickor Huga - 95302 PONTOISE CEDEX, Salle desdites audiences le mardi
2 avril 2024 & 15 h 0O,

Et & méme requéle et lection de domicile, JE VOUS FAIS SOMMATION DE :

Prendre connalssance des conditions de la vente Ngurant dans le cahler des
conditions de vente, qui peut e consulé au greffe du juge de l'exécution ol
i sera déposé 5 jours ouvrables au plus tard aprés I'assignation, ou au cabinet
de I'fivocat du créancier poursulvant,




TRES IMPORTANT

Vous pouvez vous présenter seul 4 cette audience, ou vous y faire représenter
par un avocat du Barreau du Val d'Oise, conformément aux dispositions de
Iarticle R 322-5 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

A défaut 'élre présent ou représentd par un Avocat A Faudience, la procédure
sera poursuivie en vente forcde, sur bes seules Indications fournies par le
créancier poursuivant.

L'audience d'orientation a pour objet d'examiner la validité de la saisle, de
statiar sur les contestations et demandes incidentes liées & celle-ci et de
déterminer les modalites selon lesquelles la procedure sera paursulvie,

La mise & prix fixée dans le cahier des conditions de vente est de :
QUARANTE TROIS MILLE EUROS (43,000 €)

Vous avez la possibilibé d'en contester le mantant pour Insuffisance manifeste.

Vous pouvez demander au Juge de Fexécution & &tre autorlsé & vendre le blen
saisi & I'amiable, & condition de justifier qu'una vente non judiciaire peut étre
condue dans des conditions setisfaisantes, conformément aux dispositions de
Farticle R 322-17 du Code des procédures civiles d'exécution.

Rappel des dispositions de larticle R 322-16 et R 322-17 du Code des
Procédures Civiles d'Exécutlon !

«mmmmmﬂﬂmmﬁ-mmmm
en ralkon de la situation de surendellement du débifeur est formda
conformeément aux  dispositions de farticle L 721-4 dv Code de &
Consomimation, dans les conditions prévues & [article R. 721-5 de ce Code.».

#HMJE&;#&MEMMEMME{EF&W!EMH&EW
Fimmeuhle ains! gue les aches consdoutifs & cette vente sont dispensds dy
ministére d'avocal. Celte demande pewt étre formulde verbalement 4
Favidiencs diorantation »

A condition den faire préalablement la demande, vous pouvez bénéficler, pour
la procédure de salsle, de l'alde juridickionnelle, si vous rempliscez fog
conditions de ressources prévues par la Lol numéro 91-647 du 10 juillet 1991
relative & I'side juridique et son décret d'application numére 2020-1717 du 28
décembre 2020,



Le CREDIT FOMCIER DE FRANCE détlent une créance de 44.137.44 €
arrébée au 24 mal 2023 sur Monsieur Francis Aime NSONGA se

décomposant comme suit ;

- Capital restant dil au 5 awrl 2022... iesnsis 30 928,61 €
. Echéances impayées au 5 avrll EHEI s 3 515,94 €
. Intéréts au taux variable, tel que rnerrtmmé

dans Facte de prét sus-mentionné et actueliement

de 1 % I'an arrétés au 24 mal 2023, 464,35 €
. ASEUrance... 679,28 €
- Indesmnité dexigiblité antldp&e de 7 %, 290112 €
. Frais de procédure ... 905,50 €
. Versemenls efﬁaﬁuég 2257366
Tﬁﬂl lu 14 m!l ﬂ:! llllllllllllll L LR R S LR L R R “ 13’?}“‘

Outrz les intéréts postérdeurs au 24 mal 2023 au taux variable, tel que
mentionné dans lFacte de prét sus-mentionné et actuellement de 1 % lan
jusqu'a parfait paiement,

Les intéréts moratoires sercnt calculés selon taux variable, tel que mentonné
dans I'ecte de prét sus-mentionné et actuellement de 1 % Fan.

Alnsi qul ressort de la grosse dilment en forme exéculoire d'un acte recu par
Maitre Daniel FOUQUET, Motaire & GOMESSE, en date du 30/01/2006,
contenant un prét par le CREDIT FONCIER DE FRANCE & Monsieur Francis
Almé NSONGA d-aprés nommé d'un montant de 92.200,00 € productil
d'intéréts, enregistré,

Le commandement de payer valant salsie immobliére précité s'est averé vain.

C'est la raison pour laguelle le requérant s'est trouve contraint d'attraire son
débiteur & une audience d'orientation conformément aux dispositions de
I'article . 322-4 du Code des Procédures Civiles d'Exécution awux termes
dugue :

« Dans les dewx moks qui swivent & publication au fichier immotbifier oy
commandement de payer valant saisie, fe créander poursuivant assione fe
débiteur saisi & comparaitre devant le juge de fexdcution & e audience
danentation, »

+ [ Besignation est délivrde dans un délai compris entre un et frods mols avant
fa date daudlence. s,

Cette audience d'orientation permettra de constater la nécessitd ot la
régularité de la saisle engagée, de statuer sur d'éventueiles contestations et
demandes Incidentes, de déterminer les modalités de la vente et da définir la
montant retenu pour la créance du poursuivant en principal, frals et inkéréts et
autres HcoRsE0Ires.

1l corviendra également & cette audience, si la vente forcée du bien est
ordonnée, gue solent fixées les modalités de visite de Fimmeuble, en



application de Partide R 322-20 alinga 2 du Code des Procédures Civiles
d'Exccution précité selon lequel :

w Lo fuge défenmine les modallds oe wiste de fimmeniye 4 B demande oty
CrEANCIar DOLTSURVETT »,

Ces visites devront pouvoir internvenir avec le concours de SCP PLOUCHART
51A GAUTRON - Commisssire de Justice & LOUVRES ou toul autre
commissaire de Justice quil plakra & la juridiction de nommer, lequel powsra, si
besoln est, se falre assister de tous ceux dont lintervention lui sera nécessaire
pour remplir 53 mission et notamment pour ki parmettre de falre procéder
aux diagnostics nécessaires  [a vente.

PAR CES MOTIFS

Il est demandé & Madame le Juge de l'exécution du Tribunal Judiciaire de
PONTOISE de :

Yu les articles L 311-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d'Exécution,
Vu les articles R 322-8 ot sulvants du Code des Procédures Civiles d'Exécution,

» CONSTATER Ia validité de la présente procédure do  caiske
immphiliére,

¥ STATUER sur les éventuelles contestations et demandes incidentes
ful pourralant &tre forméas,

= FIMER la montant de la erédance du poursuivant 2 la somme précisée
au commandement de payer, en principal, frals, accessoires el intéréts
au taux moratoire indiqué jusqu'h parfait paiement,

# ORDONNER [a vente forcee, conformément aux dispositions de
l'article R 322-26 du Code des procédures civiles d'exécution, des blens
et droits immobiliers d-dessus décrits,

# DETERMINER les modalités de la vente,

# FIXER la date de I'audience & laguelle il sera procddé 3 la vente forcde
des biens el droits immobiiers c-dessus décrits, sur la miss 3 i
fivée dans le cahier des conditions de vente,

# FIXER les modalités de visite de Mimmeuble salsi, dans le cas of la
vente forcee de celu-ol serait ordonnéde, en autorisant Intervention de
SCP PLOUCHART SIA GAUTRON - Commissalre de Justice & LOUVRES
ou bout autre commissaire de justice quil plaira & la juridiction de
nommer, lequel pourra, si besoin est, se faire assister de tous ceux
dont [intervention |ul sera nécessaire pour remplir sa mission et

r-utamnmntlpu-.n- ful permettre de fainz procéder aux diagnostics
nécessaires & la vente,



AUTORISER une publicité supplémentaire sur Internat (LICITOR),

DIRE que les dépens consisteront en frals priviléglés de vente,

FIXER le montant du prix en decd duquel les hiens et droits
immobiliers ne peuvent étre vendus, eu égard aux conditions
aronomigues du marché ainel que, le cac dchdant, les conditions
particulldres de 1a vante,

TAXER les frais de poursultes, conformément aux dispositions de
larticle R 322-21 du Coda des procédures eivilas d'axécution, qui
serant payables directement par l'acquéreur, en sus du prix de vente,

DIRE que les émoluments de I'Svocat poursuivant, visés & article A
+4-191- ¥ du Code de commerce, seront payés par acquéreur, en
sus du prix de vente et des frais @xés,

DIRE que le Notaine instrumentaire consignera le prix de vente antre
les mains de la Caisse des Dépdts et Consignations, désignée en
qualité de Séquestre, en vue de sa distribution, dés le prononcé du
jugement constatant la vente amiable,

FIXER [z date de l'audience & laguelle I'affaire sera rappelée, dans un
délal qui nie peut excéder quatre mois, afin de sassurer que l'acte de
vente est conforme aux conditions fixées, et que le prix est consigné,
DIRE que les dépens seront compris dans les frais tawés de vente.

SOUS TOUTES RESERVES

LISTE DES PIECES :

Ty
.

Acte de venke contenant prét du 30 janvier 2006

Signification de misa en demeure du 3 mai 2022, valant déchéance du
terme & défaut de réglement

Commandement de payer valant saisie vente du 7 septembre 2022
gggmndemmt de payer valant saisie immobiliére du 19 décembre
Etat sur formalité de publication du commandement de payer valant
sakshe immaobiliére

Procés-verbal descriptif établi par Me Thierry PLOUCHART,
cemmissaire de Justice & Louvres (95)



[1F]
&AL
Thiorry FLOVCHAERT
Aurare SiA
Clclles GALUTRON
Carmimung & Jasoe S i i

5, Mus Faal IMUEL
233 LOUVEES

W 0134720000
HF o 34 72 é8 10

sbudaiplouutuiasache s Dasi

oo
SEIE EE0E1 (1NN BT

Fakeispal pum

Silw  woarw, DU SEEI T Dired I
IR st : 0
Ml e oy ¢ 185200

AGTE DE
COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXFEDTION

@
COMMISSAIRES
DE JUSTICE

[REFEREWGES i Pieac Em -
HEIET
L

Lk i

Az | TR

Dateche EigniRication ¢ 79 Wi 2014

PROCES VERBAL DE REMISE
A PERSONNE PHYSIQUE

Ranqudrant : Sa CRECIT FONGIER DL FRANGE

Titree cbe Fachaslgnif : sos AGSISHATICH DRIENTATION 6

Desinalilre : Mosaleur RSENGA Francis Aliné derewsand Vergars HySman
1 dlage parte bt’ummuﬁswsmmsm e s

Gl il a i akgailht ow Clars hsseimentt, &l petseien sasroranss aksl iclas

L priserr acha rast i sovemin & |aos Sscole of comporie 7 fouen i 13 aonin

Les munvBand felafwas & b signibicalion 500l vishes por b Commbaaie g higk




Vente : NSONGA et NSONGA
Audience d'Orientation : 2 avril 2024

DIRE.D'ANNEXICON D'UN ETAT HYPOTHECAIRE CERTIFIE A LA DATE DE
PUBLICATION DU COMMANDEMENT WVALANT SAISIE

L'AN DEUX MIL VINGT QUATRE,

Par-devant MNous Greffler du Tribunal Judiciaire de PONTOISE, 2
comparuy Maitra Paul BUTSSON membre de la SELARL PALL BUISSON,
avocat au Barreau du Val d'Oise, demeurant & PONTOISE 95300 - 29
rue Pleste BUTIN - T4l : 01 34 20 15 62 - Fax 01 34 20 15 &0
poursuivant la vente dont s'agit lequel a dit :

Conformément aux dispositons de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d'exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de Pétat hypothécalre levé sur publication du

commandement valant saisie,
Dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier apres lecture.
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SELARL Panl SUISS0N
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