CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en I'audience du
Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS - Salle 4.22 (4™ étage)
siégeant Tribunal de PARIS JEX Ventes Immobiliéres Parvis Robert
Badinter 75859 PARIS CEDEX 17, salle ordinaire desdites audiences, au
plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE-IMMOBILIERE

N UNSEUL LOT :

Les biens et droits immobiliers sis i

PARIS (75012)
68 rue de Fécamp

Un LOCAL sur rue situ¢ au rez-de-chaussée droite de I'immeuble. une REMISE
au fond de la cour a droite et une CAVE (lot de copropriété n°2).

AUX REQUETES, POURSUITES ET DILIGENCES DU :

I = D BN BN e BN DD NN RN cpriésenté
par son SYNDIC en exercice le I B <ocic¢t¢ a responsabilité limitée
au capital de 7.500 €. immatriculée au Registre du Commerce et des Sociéteés de
PARIS sous le numéro 450.394.986 avant son siege social sis |l s I
B a¢issant poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés
audit sicge en cette qualité.

Ayant pour Avocat :

Maitre Thomas BROCHE
Avocat au Barreau de PARIS
44 rue de la Clef — 75005 PARIS
[¢éléphone : 01.81.69.59.02
Mail : ) avocal.fi

TOQUE B 1159

lequel est constitué¢ a I'effet d’occuper sur les présentes poursuites de saisie
immobilicre et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES
En vertu :

e dela ‘cnpic exceutoire d'un jugement réputé contradictoire et rendu en
premier ressort par le Juge de 'exécution du Tribunal Judiciaire de
PARIS le 8 novembre 2021 et signifié le 1¢ février 2022 par la SCP
KLEIN — SUISSA — ROBILLARD. Commissaires de Justice a ROSNY
SOUS BOIS. devenu définitif.

e de la copie exécutoire d'une ordonnance rendue par le Pole 1 — Chambre
5 de la Cour d’appel de PARIS le 29 avril 2025 et significe le 20 juin
2025 par la SELARL GWA PARIS. Commissaire de Justice a PARIS,
devenu définitive.

e de la copie exécutoire d’un jugement contradictoire et rendu en premier
ressort par le Juge de I'exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS le 30
mai 2023 et signifié le 31 aout 2023 par la SCP KLEIN — SUISSA -
ROBILLARD. Commissaires de Justice a ROSNY SOUS BOIS. devenu
defnitif,

e de la résolution 20 du proces-verbal de I'assemblée générale des
copropriétaires du 10 avril 2024 et de la résolution 15.1 du procés-verbal
de I'assemblée générale des copropriétaires du 3 avril 2025 ayant habilité
le Syndic & introduire une procédure de saisie immobili¢re a I'encontre
de la N M sur le lot n°2 lui appartenant dans ladite

copropriété.

Le poursuivant, sus-dénommé et domicilié, a fait signifier un commandement de
payer valant saisie immobiliere a la I IS 5OCicte civile immobiliere
au capital de 1.600 € immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
PARIS sous le numéro 452.807.456 avant son siege social sis Il mm I [N
B B or exploit de la SELARL GWA PARIS. Commissaires de Justice
a PARIS. en date du 14 novembre 2025

Acte délivré selon les dispositions des articles 656 et 658 du Code de procédure
civile.

PARTIE SAISIE

D'avoir immédiatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains du
Commissaire de justice. ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de
I'Avocat constitué sus-dénommé et domicilié, la somme totale de :

CENT SOIXANTE MILLE SEIZE EUROS et QUATRE-VINGT-QUATRE
CENTIMES (160.016,84 €)
(D+ (1) + (111) = 69.872.50 € + 88.632.36 € + 1.511.98 € = 160.016.84 €

en vertu du jugement réputé contradictoire et rendu en premier ressort le 8
novembre 2021 par le Juge de I'exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS
signifié le 1° février 2022 par la SCP KLEIN — SUISSA — ROBILLARD.
Commissaires de Justice a ROSNY SOUS BOIS, d’une ordonnance rendue par
le Pole | — Chambre 5 de la Cour d"appel de PARIS le 29 avril 2025 et signifiée
le 20 juin 2025 par la SELARL GWA PARIS, Commissaire de Justice a PARIS
et d’un jugement contradictoire et rendu en premier ressort par le Juge de
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I"exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS le 30 mai 2023 et signifié le 31
aout 2023 par la SCP KLEIN — SUISSA — ROBILLARD, Commissaires de

Justice a ROSNY SOUS BOIS. devenus définitifs.

selon décompte arrété au 15 octobre 2025, s"établissant de la fagon suivante :

1 - En vertu du jugement réputé contradictoire et rendu en premier ressort
le 8 novembre 2021 par le Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de

PARIS :

17) Au titve de Pastreinte provisoive prononcée par ordonnance de 1v fere rendue
par le Tribunal Judiciaive de PARIS le 10 juiller 2020 ot liquidée pour la periode
du 6 octobre 2020 au 21 juiller 2021

Intéréts an taux Kgal a compter du 8 novembre 2021

076 % cdn 05 11 2021 an3].12 2021

0,76 %a du 01.01.2022 au 07.03 2022

Reéglemem du 7 mars 2022

0.76 %o du 05.03.2022 nu 02 04 2022 sur b somume de 53 94043 €
576 %» du 03.04.2022 an 25.05 2022

Reéglement du 25 mipi 2022

5,76 *s dn 26.05.2022 au 30062022 sy a somune de 52 264,13 €
577 %% du 01.07.2022 au 03 05.2022

Reéglement du 3 aode 2022

577 % du04.08.2022 au 21 09.2022 sur b sonune de 51 80223 €
|Réglement du 21 septembre 2022

577 % du 22.09.2022 au 21.12.2022

Reglement du 21 décembre 2022

577 % du22.12.2022 au 31.12.2022

T06 %% du 01.01 2023 au 30,06 2023

922 % ¢u 01.07.2023 an1 31.12.2023

10,07 %% ¢ 01.01.2024 au 30,06 2024

992 % du 01.07.2024 au 31.12.2024

871 %a du 01 01,2025 au 30.06 2025

7.76 % ¢ 01 .07.2025 au 15 10.2025

29 Au litve de M'article 700 du Code de procedure civile
Interéts an taux kegal & compter du 8 novemboe 2021
0.76 % du08.11.2021 au 31.12.2021

0.76 % i 01.01 2022 au 02.04 2022

576 %6 du 03.04 2022 au 30,06 2022

£.77 % < 01.07.2022 au 31.12.2022

T06 26 du 0101 2023 an 30062023

922 % du 01.07.2023 au 31.12 2023

1007 %% i 01.01 2024 au 30,06 2024

992 %% < 01.07.2024 au 31.12.2024

871 %o 1 01.01.2025 an 30.06 2025

776 %0 <h1 01.07.2025 au 15.10.2025

39y Au titve des dépens ef frais d'exécution

57 600,00 €

64.76 €
7916 €

-3 80349 €
2920 €
151,15 €

-2 15665 €
29692 €
28091 €
-33458 €
4B €

-1 10999 €
TAS20 €
-347.66 €
R189 €

1 81359€
240771 €
259399¢€
2 S83A43 €
223744 €
117842 €

1 S00,00 €

169 ¢
28T €
2107 €
13.63 €
5251 €
6972 €
7511 €
7481 €
6479 €
3412 €

283594 €

Soit un TOTAL an 1S octobre 2028

| 69 B72,50 €

Il - En vertu du jugement contradictoire et rendu en premier ressort le 30

mai 2023 par le Juge de ’Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS :
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19) Au titre de I'astreinte provisoire prononcée par ordonnance de véferé rendue] 22 000,00 €
par le Tribunal Judiciaive de PARIS le 10 juillet 2020 et liquidée pour la periode
du 21 juillet 2021 an 7 novembre 2021 inclus .
Intérers au tawx kgal & comprer du 30 mai 2023
2.06 % du 30.05.2023 au 30.06,2023 ' 3973 €
422 % du 01.07.2023 au 01.11.2023 31540€
22 % du02.11.2023 au 31.12.2023 33344€
1007 % du 01.01.2024 au 30.06.2024 | 110165€
992 % du 01.07.2024 au 31 12.2024 [ 109706€
8.71 % du 01.01.2025 au 30.06.2025 ' 95023 €
7.76 % du 01.07.2025 au 15.10.2025 ‘ 50047 €
27) Au titre de I'astreinte provisoire prononcée par ordonnance de réferé rendue 49 200,00 €
par le Tribunal Judiciaive de PARIS le 10 juillet 2020 et liquidée pour la période
du 16 fevrier 2022 au 15 aout 2022 inclus
Intéréts au taux Egal a compter du 30 mai 2023 l
206 % du 30.05.2023 au 30.06.2023 ' 88.86 €
422 % du 01.07.2023 au 01.11.2023 | 70s3se
922 % du 02.11.2023 an 31.12 2023 | TasesE€
1007 % du 01.01.2024 au 30.06.2024 246368 €
992 % du 01.07.2024 au 31.12.2024 | 245366€
$.71 % du 01.01.2025 au 30.06.2025 | 212505€
7.76 % du 01.07.2025 an 15.10.2025 | @ 11923 €
3°) Au titre de I'article 700 du Code de procedure civile ; 2 400,00 €
Intérets au taux Kgal 4 compter du 30 mai 2023 [
206 % du 30.05.2023 an 30.06.2023 ' 433 €
422 % du 01.07.2023 an 01.11.2023 3441 €
922 % du02.11.2023 au 31.12.2023 3637 €
1007 % u 01.01.2024 an 30,06 2024 I 120,18 €
992 % du 01.07.2024 au 31.12.2024 11969 €
8.71 % du 01.01.2025 au 30.06.2025 | 10366€
7.76 % cu 01.07.2025 au 15.10.2025 ' 5460 €
4%) Au titre des depens et frais d'exécution | 51953 €
Soit un TOTAL au 15 octobre 2025 88 632,36 €

111 - En vertu de 'ordonnance rendue par le Péle 1 — Chambre 5 de la Cour
d’appel de PARIS le 29 avril 2025 :

1°) Au titve de l'article 700 du Code de procedure civile | 1000,00 €
Tnéréts au taux Rgal a comprer du 29 avril 2028

3.71 % du 29.04.2025 au 30.06.2025 640€
2.76 % du 01.07.2025 au 21.08.2023 93¢
7,76 % du 22.08.2025 au 15.10.2025 L 1169€
29) Au fitre des dépens | 489,96 €
Soit un TOTAL au 15 octobre 2025 | 1511,98 €

Outre le cofit du commandement de paver valant saisie immobiliére

Et les intéréts au taux légal continuant a courir du 16 octobre 2025 au jour du
parfait paiement sous réserves et sans préjudice de tous autres dus. notamment
des intéréts échus depuis la date de I"arrété de compte notifi¢ au commandement
de paver valant saisie au jour du paiement effectif. ainsi que du principal. droits,
actions. et frais de mise a exécution, le tout en deniers ou quittances valables.
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Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai. le
commandement dont s'agit sera publié sur les registres du 2™ bureau du Service
de la Publicité Fonciére de PARIS, pour valoir, a partir de cette publication. saisie
des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites par
l'article R 321-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement. celui-ci a été publié au

2" bureau du Service de la Publicit¢ Fonciére de PARIS le 18 décembre 2025
sous les références Numéro SAGES B214P02 volume 2025 S n°00200.

L."assignation a comparaitre a ¢té délivrée a la partie saisie pour

’audience d’orientation du Jeudi 26 Mars 2026 a 9h30
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DESIGNATION
DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER
dont dépendent |
LES BIENS MIS EN VENTE

Les biens et droits immobiliers dont s agit dépendent d*un ensemble immobilier

Sis a PARIS (75012)
68 rue de Fécamp

Cadastré section BP numéro 61 licudit « 68 rue de Fécamp » pour une
contenance de 1a et S6ca

Ledit ensemble immobilier a fait I'objet d*un réglement de copropriété et état
descriptif de division établi aux termes d’un acte regu par Maitre GASTALDI,
Notaire a PARIS, les 12 et 13 janvier 1951 dont une copie authentique a été
publiée au 2" bureau des hypotheques de la Seine le 13 février 1951 volume
1359 n°10.

Ledit état descriptif de division et reglement de copropriété a ét¢ modifié par :

- acte regu par Maitre GASTALDI. Notaire a PARIS, les 27 et 29 janvier
1951 publié au 29" bureau des hypotheques de PARIS le 13 février 1951
volume 1359 n°10.

6° Rk



DESIGNATION
DES BIENS MIS EN VENTE

Les biens et droits immobiliers dont s'agit forment :

Lot numéro DEUX (2) :

Au rez-de-chaussée sur rue. une BOUTIQUE de boucherie avec arriére-
boutique.

Au fond de la cour a droite. une REMISE. une CAVE numéro 5.

Et les 410 / 6270¢émes de la propriété du sol et des parties communes
générales.

Selon le proces-verbal de description dressé par Maitre I
membre de la SELARL GWA PARIS. Commissaires de Justice a PARIS, en date
du 12 février 2026. le local. la remise et la cave sont occupés par la SARL
AQUILEX.

Le local est exploité comme laverie automatique.

La SARL AQUILEX est titulaire d"un bail commercial renouvelé a la suite d'un
congé avec offre de renouvellement délivré le 1¢ janvier 2022 par acte de la
SELARL ACTHUIS. Commissaire de justice a MEAUX. et ce pour une durée de
9 années,

Ie loyer mensuel prévu dans le congé est de 832.06 € HT avec une provision sur
charges de 110 € par mois.

La remise est située dans la cour intérieure. Son sol est recouvert dun linoleum.
ses murs sont recouverts d’un entoilage ancien et |'éclairage artificiel ne
fonctionne pas. La remise est trés encombrée.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, sétendent, se
poursuivent et comportent. avec toutes aisances et dépendances. tous biens. droits

et actions quelconques y attachés, sans aucune exception ni réserve.

Les biens ci-dessus décrits sont imposés au role de la contribution fonciére ainsi
qu’il appert d”un extrait de matrice cadastrale ci-aprés annexe.
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers dont s’ agit appartiennent 4 1a Nl EEEE
société civile immobiliere au capital de 1.600 € immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro 452.807.456 ayant son siége

social sis I wen I NN NONN NN
Pour I"avoir acquis de :

La SCI AMORGOS, société civile immobiliére au capital de 304.90 €
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro
345.291.660 ayant son siége social sis 8 rue Tournefort 75005 PARIS

Aux termes d’un acte regu par Maitre Pierre-André MICHAUD. Notaire &
PARIS, le 12 mai 2004

Pour le prix de Cent Mille Euros (100.000 €)

Une expédition dudit acte a été publiée au 4°™ bureau de la Conservation des
hypothéques de PARIS le 8 juillet 2004 sous les références Numéro SAGES
B214P04 volume 2004 P n°6016.

XXNNNNNNXXXNXXX

En ce qui concerne l'origine antéricure, l'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer a ses frais exclusifs tous
actes de propriété antérieure qu'il avisera. toutes autorisations lui étant données
par le poursuivant, lequel ne pourra en aucun cas étre inquiété, ni recherché a ce
sujet.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1* — CADRE JURIDIQUE

Le pre_sent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a |'audience d'orientation I'autorisation de vendre a I'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et & un
montant en dega duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans |'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix, ni @ aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtieme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices caches.

ARTICLE 4 —- BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous depbts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.
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ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur conformément a la loi.

Si i'acquéregr gst évincé_: du fait de l'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L_‘acquéreur f_era son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
||mmeublle qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilite du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d’absence
d'assurance.

L'acquéereur sera tenu de faire assurer Iimmeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, @ une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit a
la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, declarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que |'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, perils, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état civil
ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre recépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédige a l'ordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chégue est restitué en l'absence de
contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et & leurs créanciers ayant droit & la distribution et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de I'immeuble.
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
competent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractee.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralite de surencheérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y proceder.

L'acquereur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surencherisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquereur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
deébiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de l'article L. 322-12 du Code des procedures civiles d'exéecution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. |l sera tenu des intéréts au taux Iégal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points a I'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la premiere vente
définitive, conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du code moneétaire et financier.

En aucun cas. l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la repetition des sommes
versees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la difference appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE I1ll : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien & I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire aun
contrat de prét destiné a financer |'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune deterioration
dans les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immediate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront sequestres entre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de I'avocat postulant, pour étre
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distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'execution.

Le sequestre designeé recevra également |'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Lgs fonds séquestres produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Deths et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & I'égard de
quiconque des obligations de |'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
sequestree et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
contrdle par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par |'acquéreur
en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des Depots et Consignations conformément a l'article R. 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par I'acquéreur, conformement a l'article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, a l'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été verses, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A defaut, il ordonne la vente
forcee.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, I'acquéreur
sera tenu impérativement et & peine de réitération des encheres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigne, qui en delivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente definitive,
I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét Iégal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de quatre mo?s du
prononcé du jugement d'adjudication, conformément & I'article L. 313-3 du code monetaire et
financier.

L'acquéreur qui n‘aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le codt de l'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de
I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous reserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, ases
risques et périls, dans les conditions de |'article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la
vente définitive, la somme & laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.
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Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de
deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, I'acquereur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa decharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf a 'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a |'occasion de locations ne seront a la charge de
I'acqueéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a
lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
Justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer & I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquereurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situe I'immeuble
mis en vente ;

b) de noftifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité .

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'etats sur formalite.
Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes precedents, d_:ans_ le
délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de I'acquereur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur colt a I'avocat de l'acquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a I'expiration du délai de surenchere ou en cas de
surenchére, le jour de |la vente sur surenchere.
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b) Si I'imme!.:bie est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1% jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1* jour du terme qui suit la
vente sur surenchére.

¢) Si I‘irnmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du present article.

L‘acqu_éreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions necessaires et beneéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront greves, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, |'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule executoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans I'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugee.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquereur peut demander, avant la procedure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Apreés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds sequestres, le paiement a titre provisionnel de sa creance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
a son benéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a compter du jour du
réglement operé par le sequestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La dfstripution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 4 R.
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou |'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par
I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n* 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que |'opposition eventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
decret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de reception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de |'acquereur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association syndicale libre ou
de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a |'ordonnance n°® 2004-632 du 1* juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que |'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit

QUARANTE MILLE EUROS
(40.000,00 €)

Fait a Paris. le 16 février 2026
Par Maitre Thomas BROCHE
Avocat poursuivant
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DIRE
PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

Au Greffe et pardevant Nous, Greffier du Juge de I'Exécution Immobiliére du
Tribunal Judiciaire de PARIS

A COMPARU, Maitre Thomas BROCHE, Avocat inscrit au Barreau de PARIS
et celui du I I N e B S —
représent¢ par son syndic le I B poursuivant la vente sur saisie
immobiliére.

LEQUEL A DIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente déposé pour parvenir a la
vente citée en marge. et ce pour une parfaite information des candidats
acquéreurs. il annexe :

- le procés-verbal de description dressé par Maitre NI TN
membre de la SELARL GWA PARIS et Commissaires de Justice a
PARIS. en date du 12 février 2026 ainsi que les rapports annexes :

- attestation de superficie privative,

- rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de
["amiante,

- rapport de I'état relatif a la présence de termites,

- état des risques et pollutions.

- état des nuisances sonores acriennes.

- le bail commercial entre |a N I ct |2 SARL AQUILEX en
date du 25 mai 2012,

- le congé avec offre de renouvellement délivré a la requéte de la I
I par cxploit en date du 21 avril 2021 de la SELARL
ACTEHUIS. Commissaires de Justice a MEAUX.

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de la situation résultant des
documents annexés sans recours possible contre le créancier poursuivant.

Desquels comparution et dire, Maitre Thomas BROCHE. Avocat. a requis qu'il
lui en soit donné acte et aprés lecture. il a signé avec Nous Greffier.

LE GREFFIER Me Thomas BROCHE
Avocat
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PROCES VERBAL DE CONSTAT

SELARL
GWA PARIS

Commssaires de Justice Assoces
16 rue Royer Collard

75005 - PARIS

Tel 0142600366 gwa@huissiersdeparis com
www gwa fr
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LE JEUDI DOUZE FEVRIER
DEUX MILLE VINGT SIX
a 09 heures 30.

A LAREQUETE DE :
Syndicat des copropnetaires du 68 rue de Fecamp a PARIS (T5012). représenté par son syndic &n

exercice e I B ayant son sige social sis 6 rue Tane & PARIS (75012), agissant poursuites
et diigences de son représentant légal en exercice, domicilke en cette gualite audit siége

M'AYANT EXPOSE :

Que le syndicat des copeop esde | ble situé B8 rue de Fécamp a PARIS (75012) es!
créancier de 1o I I

Que le lot numéro 2 appartient a la I NN
Que plusieurs titres exacutoires ont été rendus et pécédements signifiés a son encontre

Que ces décisions de justice sont restées sans effels maigre les relances

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Jo, I B Commissaire de Justice salarie au sein de la SELARL GWA PARIS,
Commissaire de Justice prés le Tribunal Judiciaire do PARIS, y demeurant 16 rue Royer Collard
& PARIS (T5005), soussigné

JE ME SUIS RENDU CE JOUR :

EN PRESENCE DE :

Monsieur BAUDIN Christophe. gérant de la sociéte AQUILEX

OU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES

Réféserce 00 2602 0118 Page 21104
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1. PREALABLE

1.1. Informations sur I'arrondissement

Le 12éme arrondissement de PARIS est situé dans le sud-est ge la ville

C'estle premier amondissement de la rive drofe de la Seine en suivant ke cours ou fleuve
Borde au noed par les 11e et 20e arondissements. 4 l'ouest par le 4eme arondissement, au sud par la
Seine et a lest par les communes de Saint-Mande et de Charenton-le-Pont e temtoire du

12 P gal ie bois de au sud-est

Avec le bos de Vincennes, sa superficie totale atteint 16.32 km2. ce qui en fa le deuxiéme plus grand
amrondissement de Pans
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1.2. Voie publique
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1.3. Localisation du bien

Le bien se situe au rez-de-chaussee droite o un ensemble immobiber sis
68 Rue de Fécamp a PARIS (75012)

1. image fournie & tire d'illustration (Source: hitps:/'www google commaps)
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1.4. Conditions d'occupation
Le lot est actueliement loue & la SARL AQUILEX qui I'exploite comme laverie

La SARL AQUILEX es! titulaire d'un bail commercial renouveié en date gu 01/ 01/ 2022 par acte de |a
SELARL ACTHUIS - Commissaires de Justice. pour une durée de NEUF années eniéres st
consécutives

Le loyer mensuel prévu dans ke conge avec offre de renouvelement signé par la SELARL ACTHUIS
est de 832 B0€ hors taxe avec une provision sur charges en sus du loyer mensuel de 110,006

Le bail commercial comprend

« Un local sur rue rez-de-chaussée droite
- Une remise au fond de la cour & drote
- Une cave n*5
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1.5. Syndic de copropriété

1 |

6 rue Taine a PARIS (75012)
0143442039

info@csic fr
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2. DESCRIPTION DU LOT

2.1. Local sur rue

La devanture est composée d'un chassis vitré fixe. Le vitrage ne comporte ni brsures ni félures. Le
mantant est en aluminium d'aspect ancien

Surla parte basse, le muret est recouvert dun camelage d'aspect ancien comportant des salissures,
mais globalement en bon état

La marche d'accés est recouverte d'un carrelage d'aspect ancien, globalement en bon etat Présence
d'un quart de rond métallique usagé au niveau tu seull du passage

En parte haute, présence dune devanture de couleur blanche comportant Minscnption « Lavene », Elle
est globalement en bon élat Présence aussi en partie haute de quatre spots actuellement éteints

Depurs la rue |accéde a une lavene.

Jy accéde au moyen d'une porte wirée munie sur 5a face inténieurs ef exténeure d'une pognes en
verre d'aspect ancien. Elle s'ouwre et s¢ ferme correctement.

Le sol est recouvert d'un camelage de couleur beige, d'aspect ancien, compartant quelques éclats

Les murs sont recouvers de plaquages de couleur blanche, d'aspect ancien, || est & noter la présence
de quelques traces

Le plafond est recouvert de dalles de faux plafond sur chassis métaliques, d'aspect ancien et
globalement en mauvais état

L'eclairage artfhcie! est assure par la presence au plafond de dalles lumineuses fonctionnelles

Alarmére. p d'un tuyau d' t vers le haut de [immeuble

Des o sont p on y accede 4 lade dune porte couble battant en mauvas
état

Equinements

Mur de droite, présence de

- roes assises métalligues scelides dans le sol, d'aspect ancienne
- une boile distributrice de iessive

« LN monneyeur permettant e paiement et Fachat de jetons

- un téléphone d'aspect ancien de couleur rouge

Mur de gauche, presence de deux assises metaliques intégrees dans ie 50l d'aspect anoien

Il est & noter auss la presence de machines a laver le linge et de séches linge
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2.2. Remise

Depuis la cour inténeure, | accede a une remise

L'accés s'eflectue au moyen d'une porte en bois qui S'ouvre et se ferme. munie sur 5a face extérisure
d'une poignee metalique daspect ancien Elle est munie d'une serrure fonctionnelle Elle st recouverte
d'une peinfure est en mauvais Mat

Le sol estrecouvert d'un lincleum d'aspect ancien et globalement en rés mauvais état

Les murs sont recouverts d'un entollage d'aspect ancien et en trés mauvais état

Le plafond est recouvert d'une peinture de couleur bianche d'aspect ancien el en trés mauvais etat

Le local est encombré

L'éclairage artificiel n'est pas fonctionnel

Dans la cour. sur la partie droite je constate la présence d'un cabinet de toiletie indépandant en libre
acces
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