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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION 

L’AN DEUX MILLE VINGT-CINQ ET LE DIX HUIT DECEMBRE
A 16 H 20  

Durée : 1h30 

A LA REQUETE DE : 

Crédit Industriel et Commercial, dont le siège social est situé 6, avenue de Provence à 
PARIS, inscrit au RCS sous le n° 542 016 381, agissant poursuites et diligences de son 
représentant légal, domicilié en cette qualité audit siège.  

LEQUEL M’EXPOSE :

➢ Que dans le cadre des actes préparatoires à la vente des biens et droits immobiliers
saisis appartenant à la société NLC IMMO, inscrite au RCS sous le n° 894 736 305, il
me requiert à l'effet de procéder à la description des lots n° 15, 16, 20 situés 47-49,
avenue de Sully à DRANCY et correspondant respectivement à deux droits de
jouissance exclusive et perpétuelle d'une partie de terrain, à usage de cour
personnelle, ainsi qu'un appartement au rez-de-chaussée de l'immeuble C,
comprenant une pièce.

EN AGISSANT EN VERTU DE : 

• UN ACTE NOTARIE REÇU PAR MAITRE GAULTIER, NOTAIRE, EN DATE DU 30 AVRIL 2021.
• UN COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIÈRE DÉLIVRÉ LE 2 DECEMBRE 2025
• DES DISPOSITIONS DES ARTICLES L322-2 ET R322-1 ET SUIVANTS DU CODE DES

PROCÉDURES CIVILES D'EXÉCUTION.

DEFERANT A CETTE REQUISITION : 

Je, Stéphanie ROBILLARD, Commissaire de Justice associée au sein de la SELARL 

KSR & Associés, société titulaire d’un office de commissaire de justice – Philippe
KLEIN, Gérard SUISSA, Stéphanie ROBILLARD et Clémence COTI, Commissaires de 
justice associés sis 24-26, avenue du Général de Gaulle à ROSNY SOUS BOIS (93110) 
soussignée,  
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Préalablement aux opérations de ce jour, mon clerc s’est rendu à l'adresse du bien afin d'en 
identifier les occupants.  
 
Il a pu y rencontrer  qui a déclaré être logée à titre gracieux 
avec son concubin et leur enfant. 
 
J'ai alors pris rendez-vous avec  pour les opérations de ce jour.  
 
Je  me suis transportée ce jour au 49, avenue de Sully à DRANCY (Seine-Saint-Denis) 
 
Et là étant, en présence de Monsieur Rui RIBEIRO, expert de la société ARIANE 
ENVIRONNEMENT, j'ai procédé aux constatations suivantes : 
 
 

CONSTATATIONS 
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A mon arrivée,   me confirme qu'elle vit dans les lieux avec son mari et 
leur enfant à titre gracieux et qu'ils sont hébergés par le cousin de  

 
DESCRIPTION 

 
Concernant les deux droits de jouissance exclusive et perpétuelle d'une partie de terrain, à 
usage de cour personnelle, correspondant aux lots 15 et 16, il est impossible d'en identifier la 
consistance faute de délimitation.  
 

 indique toutefois qu'elle utilise une remise située dans la cour à des fins 
de stockage et de cuisine.  
 
Concernant l'appartement, correspondant aux lots 15 et 16, il s'agit d'une chambre avec salle 
d’eau précaire. 
 

 
CHAMBRE 

Le sol est recouvert de parquet stratifié en état d'usure normale. 

Les murs sont recouverts de peinture en bon état .  

Le plafond est recouvert de dalles de polystyrène, recouvertes de peinture en bon état.  

La pièce prend jour par une fenêtre à deux battants, équipée de montants en PVC et de 
double vitrage, en état d'usure avancée.  

La porte du logement est en bois et vitrée. 
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Il n'y a pas de radiateur.  

Cette pièce donne accès en enfilade à une salle d'eau. 
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SALLE D'EAU 

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure avancée. 

Les murs sont recouverts de carreaux de carrelage en état d'usure avancée. 

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure avancée avec d'importantes traces de 
moisissure. 

La pièce est aveugle. 

Eléments d’équipement : 

- Un ballon à production d'eau chaude. 

- Une cuvette à l'anglaise. 

- Un lave-mains. 

- Un trou d'évacuation de l'eau par le sol. 
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PLAN 
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J’annexe au présent procès-verbal le rapport de l’expert comprenant : 

- Le certificat de surface privative pour 10,71m² loi carrez et 11,59m² surface au totale  
- Le rapport sur l’état de repérage de l’amiante 
- Le constat de risque d’exposition au plomb 
- Le rapport de l’état relatif à la présence de termites 
- Le rapport sur l’état de l’installation intérieure d’électricité 
- L’état des risques et pollutions 

 
 

Durée détaillée des opérations : 
- organisation des opérations (identification des occupants, convocation, prise de rendez-
vous expert) : 30 minutes 
- opérations sur place : 30 minutes 
- mise en forme, récupération et analyse diagnostics, paiement des intervenants : 30 minutes 

 
Telles sont mes constatations. 

Et de tout ce que dessus j’ai fait et rédigé 
Le présent procès-verbal de constat 
Pour servir et valoir ce que de droit. 

 
Stéphanie ROBILLARD 
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Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par RIBEIRO Rui le 18/12/2025 
conformément à la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du 
constat de risque d’exposition au plomb» et en application de l’arrêté du 19 août 2011 
relatif au constat de risque d’exposition au plomb. 

 
 

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revêtements contenant du plomb au-delà des seuils en vigueur. 
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Si vous êtes enceinte : 

• Ne réalisez jamais vous-même des travaux portant sur des revêtements contenant du plomb ; 
• Éloignez-vous de tous travaux portant sur des revêtements contenant du plomb 

Si vous craignez qu’il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en à votre médecin (généraliste, 
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s’il le juge utile, un dosage de 
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent être obtenues auprès des 
directions départementales de l’équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur 
les sites Internet des ministères chargés de la santé et du logement. 

9.2 Illustrations 

Aucune photo/illustration n'a été jointe à ce rapport. 

9.3 Analyses chimiques du laboratoire 
 

Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire. 
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Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA 

Certification - Immeuble la Boursidière - Porte I - Rue de La Boursidière 92350 LE PLESSIS-
ROBINSON 

 
Dates de visite et d'établissement de l'état : 
Visite effectuée le : 18/12/2025 

Etat rédigé à VILLEMOMBLE, le 18/12/2025 

Par : RIBEIRO Rui 

 
  

Cachet de l'entreprise 
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ATTESTATION SUR L’HONNEUR réalisée pour le dossier n° NLC-IMMO/DRANCY/2025/5819 relatif 
à l’immeuble bâti visité situé au : 47, avenue Sully 93700  DRANCY. 

 

Je soussigné, RIBEIRO Rui, technicien diagnostiqueur pour la société Ariane Environnement atteste sur 
l’honneur être en situation régulière au regard de l’article L.271-6 du Code de la Construction, à savoir : 

 

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi 
qu’en atteste mes certifications de compétences : 

 

Prestations Nom du diagnostiqueur Entreprise de certification N° Certification Echéance certif 

Amiante RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 
23/07/2029 (Date 

d'obtention : 24/07/2022) 

DPE RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 
12/12/2029 (Date 

d'obtention : 13/12/2022) 

Gaz RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 
12/11/2029 (Date 

d'obtention : 13/11/2022) 

Electricité RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 
27/10/2030 (Date 

d'obtention : 27/10/2023) 

Plomb RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 
13/11/2029 (Date 

d'obtention : 14/11/2022) 

Termites RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 
12/12/2029 (Date 

d'obtention : 13/12/2022) 

Audit Energetique RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 
12/12/2029 (Date 

d'obtention : 14/04/2025) 

- Avoir souscrit à une assurance (AXA n° 10882805304 valable jusqu’au 01/01/2026) permettant de couvrir les 
conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions. 

- N’avoir aucun lien de nature à porter atteinte à mon impartialité et à mon indépendance ni avec le propriétaire 
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou 
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier. 

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états, 
constats et diagnostics composant le dossier. 

-  
 

Fait à VILLEMOMBLE, le 18/12/2025 

Signature de l’opérateur de diagnostics : 

 
 

Article L271-6 du Code de la Construction et de l’habitation 

« Les documents prévus aux 1° à 4° et au 6° de l’article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et 
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les 
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature à porter atteinte à son 
impartialité et à son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel à elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des 
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir l’un des documents mentionnés au premier alinéa. 
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. » 
Article L271-3 du Code de la Construction et de l’Habitation 

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste 
sur l’honneur qu’elle est en situation régulière au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires 
à l’établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. » 

 










