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SAS ID FACTO 

Capital Social 6.820.000,00 € – RCS NANTERRE 835 200 411 – TVA Intracommunautaire : FR65 835 200 411 

Siège Social : 27-29, rue des Poissonniers – CS 10135 - 92521 NEUILLY-SUR-SEINE Cedex – Etablissement Secondaire CHENNEVIERES SUR MARNE Siret : 835 200 411 00113 

PARIS (75) - MELUN (77) - VERSAILLES (78) - MONTLHERY (91) - NEUILLY-SUR-SEINE (92) - LE-RAINCY (93) – CHENNEVIERES-SUR-MARNE (94) - LE-PLESSIS-BOUCHARD (95) 

 

 

J’AI VU ET CONSTATÉ CE QUI SUIT : 

 

1. CADASTRE : 

 

Préalablement à mon déplacement, je me suis connecté sur le site internet 

www.cadastre.gouv.fr, ai indiqué les références cadastrales du bien immobilier objet de la 

procédure de saisie immobilière (Section AV n° 92) dans le moteur de recherche et ai réalisé 

une capture d’écran du plan cadastral que j’insère ci-après : 
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2. SYNDIC DE COPROPRIETE  

 

Le syndic de l’immeuble est la société le cabinet ACV GESTION, SARL dont le siège est situé 

251, avenue du Général Leclerc, 94700 Maisons-Alfort, 

 

 

3. CONDITION D’OCCUPATION : 

 

Je tape et frappe à la porte à plusieurs reprises en déclinant mes nom, prénom, qualité et l’objet 

de ma visite. Personne ne répond. Je demande au serrurier de procéder à l’ouverture de la porte. 

Il vérifie que la porte n’est pas claquée, ce qui n’est pas le cas. Il m’indique qu’il est obligé de 

vider le canon (et le remplacer) pour procéder à l’ouverture ce qu’il fait. Lors des opérations 

d’ouverture de la porte, une femme dans les lieux ouvre la porte.  

 

Je lui indique mes nom, prénoms, qualité et l’objet de ma visite. Je lui remets une copie de 

l’ordonnance rendue sur requête et procède à sa lecture. Je lui laisse le temps d’en prendre 

connaissance. 

 

Parlant mal français, elle appelle son conjoint   

qu’elle me passe. Je lui décline mes nom, prénoms, qualité et l’objet de ma visite. Il me confirme 

être le locataire de  depuis 2017/2018 et m’indique me transmettre 

la copie du contrat de location que j’insère ci-après. 
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4. DESCRIPTIF DES LIEUX : 

 

A cette adresse, un immeuble d’habitation comprenant 2 étages et des box et parkings en rez-

de-chaussée. Une porte métallique avec barreaux permet l’accès au hall de l’immeuble avec, à 

l’arrière, un ensemble de boite aux lettres. Une platine avec interphone et pass vigik. Un escalier 

permet l’accès aux deux étages.  

 

Au rez-de-chaussée, sol avec carrelage en état d’usage. Aux étages, sol en béton en état d’usage. 

Mur et plafond en état d’usage avec points lumineux en état de fonctionnement. 
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ENTREE : 

 

Sur le palier, au 1er étage, 3 appartements. Sur le palier, à gauche, deux appartements. 

L’appartement de droite est indiqué n° 500 

 

Une porte complète avec plaques de propreté et poignées béquilles. Au sol, un revêtement 

plastique imitation parquet. Plinthes, murs et plafond recouverts de peinture en état d’usage. 

Deux interrupteurs simples, une prise électrique et un tableau électrique avec un compteur 

LINKY, un disjoncteur différentiel et un tableau de distribution. 
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WC : 

 

Une porte complète avec plaques de propreté et poignées béquilles. 

 

Au sol, un revêtement plastique. Plinthes, murs et plafond recouverts de peinture jaune. Un WC 

complet avec un double abattant. Une sortie électrique, une bouche VMC et un interrupteur 

simple. 
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SEJOUR : 

 

Au sol, un revêtement plastique usagé avec des accrocs. Plinthes, murs et plafond recouverts 

de peinture blanche. Cette pièce prend jour par une baie vitrée en plastique à double vitrage à 

deux battants ouvrants et un battant fixe. Volet extérieur en plastique. Un interphone, deux 

interrupteurs simples, un double interrupteur, trois prises électriques visibles, un convecteur 

électrique. 
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Accessible depuis le séjour, un balcon avec au sol, une dalle béton et un garde-corps métallique 

en état d’usage. 
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CUISINE : 

 

Il s’agit d’une cuisine ouverte avec au sol un revêtement plastique. 

 

Plinthes, murs et plafond recouverts de peinture blanche avec une sortie électrique d’éclairage. 

Une fenêtre de type hublot avec volet intérieur à manivelle. Cette fenêtre est basculante. 

 

Une cuisine avec un évier inox, un égouttoir. Meubles en mélaminé en partie basse et haute. 

Une bouche VMC. Deux prises électriques visibles. 
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CHAMBRE : 

 

Une porte complète avec plaques de propreté et poignées béquilles. 

 

Au sol, un revêtement plastique en état d’usage. Plinthes, murs et plafond recouverts de peinture 

blanche. 

 

Une fenêtre en plastique à double vitrage à simple battant avec un volet extérieur en plastique 

à manivelle en état de fonctionnement. 

 

Un interrupteur simple, un convecteur électrique, deux prises électriques visibles. Un placard 

de rangement à deux portes coulissantes. Un second placard à deux portes coulissantes sur rails. 

Dans le placard coulissant de gauche, un ballon d’eau chaude. 
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SALLE DE BAINS : 

 

Une porte complète avec plaques de propreté et poignées béquilles. 

 

Au sol, un revêtement plastique. Plinthes, murs et plafond recouverts d’une peinture blanche 

avec au plafond, taches de moisissures. 

 

Une baignoire avec un tablier en bois. Autour de la baignoire, les murs sont carrelés avec un 

carrelage avec un joint moisi. Robinet mitigeur, douchette, flexible. 

 

Un meuble de salle de bains avec un lavabo, deux portes de placard. Surmonté au-dessus par 

un miroir et une réglette avec deux spots électriques. Une prise électrique visible. Une bouche 

VMC. 
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EMPLACEMENT PARKING : 

 

Une porte de garage basculante. Au sol, une dalle béton. Murs en béton. Au plafond, sous-face 

de plancher isolé. 
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5. FIN DES OPERATIONS : 

 

Après avoir réalisé nos opérations de description, nous nous sommes retirés et avons remis à la 

personne rencontrée sur place l’ensemble des clés du canon qui a été remplacé lui permettant 

de fermer la porte à clé. 

 

 

6. SURFACE : 

 

A la fin des opérations de mesurage dudit bien objet de la procédure de saisie immobilière, la 

Société DIAGNOSTICS PRECISIONS me remet une attestation de superficie de la partie 

privative « Loi Carrez »  sur lequel, je relève les surfaces suivantes : 
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De tout ce que dessus j’ai fait et rédigé le présent procès-verbal de description, clos après retour 

en mon étude et rédaction, pour servir et valoir ce que de droit. 

 

Indiquer le temps passer sur place pour la taxation des frais 

 

Acte compris dans l’état mensuel déposé au bureau de l’enregistrement. 

 

Jean-Emmanuel TIXIER                                                          

Commissaire de Justice Associé 

 

 
 

 

 

        

 
 

 

      

 




