SCP M.Y CHASTANIER - A. IS
G.RABANY-LAYEC
Commissaires de Justice associés
L.POMMIER
Commissaire de Justice salarié
39, Avenue du Président Wilson

93100 Montreuil-Sous-Bois Pps
S Y &y,
Tel 01.42.87.01.16 EXPED} :
Fax 01.42.87.13.11 TIon

Mail : etude@huissier-93.fr

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE
ET LE VINGT SEPT MAI

De 15SH30 a 16H50

A LA REQUETE DE :

La sociét¢ I I S A au capital de 1.253.974.758,25 euros,
dont le siége social est sis 50 Boulevard de Sébastopol 75155 PARIS CEDEX
03, immatriculé au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le
numéro W N BN Wl agissant poursuites et diligences de son Directeur
Général en exercice, domicilié es qualité audit siege

Pour qui domicile est élu au cabinet de Maitre Alain CIEOL, Avocat Associé
du Cabinet BCMH, Barreau de Seine Saint Denis, demeurant 27/29 Rue de
Carency, 93000 BOBIGNY,

Agissant en vertu d’une jugement rendu le 31.08.2023 devant le tribunal
Judiciaire de Bobigny signifié le 08.09.2023, devenu définitif en vertu d’un
certificat de non appel délivré par le greffe de la Cour d’Appel de PARIS le
03.11.2023

Et d’'un commandement de payer valant saisie immobiliére signifié le
25.03.2024 par acte de Maitre IS NI Commissaires de Justice
associ€¢ a Montreuil 39, Avenue du Président Wilson 93100 Montreuil

Je, IS B Commissaire de Justice associé, membre de la
SCP M.Y CHASTANIER - A. BN - G. RABANY-LAYEC,
Commissaires de justice associés et L.LPOMMIER Commissaire de Justice
salari€¢ , Audienciers prés le Tribunal judiciaire de BOBIGNY et prés du
tribunal de proximité de Montreuil-Sous-Bois, domicilié, 39, avenue du
Président Wilson, 93104 Montreuil-Sous-Bois , soussigné,
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Certifie m’étre transporté ce jour a 15 heures 30 sis Il Il I N N
I D D DN DN N N Codastré section BV n° 83

J cadastre.data.gouv. f#

REFUBLIGUE FRANCAISE

+CRAM dE[SEin
%Saint:Denis
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Aprés avoir averti Monsieur NI BN ct lc locataire Mr
GNANASEGARAM Gansingam de ma  visite ce jour par courrier
recommandé avec accusé de réception et lettre simple en date du 17.05.2024
accompagné d'un employé de la Société RESAM DIAGNOSTIQUES,
diagnostiqueur expert 8 MONTREUIL 93100, 95 Avenue du Président Wilson,
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d’un serrurier de la société CLEVOLUTION et de deux témoins requis par la
loi Mme LECOURTOIS Noémie et Mr CRESTOU Sébastien.

REMARQUES GENERALES :

[1 s’agit d’'un appartement €édifié dans une copropriété des années 1970
disposant de 3 entrées distinctes dénommée « LE CARROUSEL » regroupant
179 lots avec un commerce de pharmacie en pied d’immeuble en angle.

La copropriété est édifiée sur un terrain plat et est cldturée.

L’immeuble est édifié sur sous-sol, d’un rez-de-chaussée et de 6 étages avec
toitures plates recouvertes en partie en zinc en dernier étage avec fagades
rythmées de balcons et arche centrale arrondie.

L’immeuble dispose d’un ascenseur.

Le gros-ceuvre est édifié de béton et parpaings, les fagades sont recouvertes
d’enduit en état d’usage mais défraichie.

L’immeuble est accessible par une porte sécurisée avec pass vigik et
interphone.

Le syndic est la sociét¢ I sisc Il I I NN N
I BN

L’immeuble est situé dans un environnement mixte composé majoritairement
de grand ensembles immobiliers & wusage d’habitations collectives (
copropriétés et résidences HLM ) avec des immeubles a usage de bureaux.

I1 est situé a environ 1,5 km du centre de la commune et de sa mairie.

De nombreux équipements publics et services sont situés a proximité ( écoles )
Des commerces sont situés a proximité et le centre commercial Régional de
NOISY LE GRAND « LES ARCADES » est accessible a pied.

La desserte autoroutiére est bonne avec I’accés proche a I’autoroute A4 et a la
Francilienne A104.

La desserte ferroviaire est bonne avec la proximité a pied de la gare ferroviaire
de Noisy le Grand Mont d’Est.

Je frappe a la porte de I’appartement au 1°" étage premiére porte droite depuis
I’escalier et face depuis 1’ascenseur.

Une personne répond a mes appels et ouvre la porte. Il s’agit de Mr
I B occompagné de son locataire Mr NI

Je lui expose mon nom, prénom, ma qualité et 1’objet de ma mission tout en lui
présentant ma carte professionnelle.

Il m’autorise a pénétrer dans les lieux et exercer ma mission.
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Les lieux sont gamis et occupés normalement en bon état d’usage. Les
peintures ont été refaites.

Les lieux sont occupés par Mr et Mme GNANASEGARAM lesquels me
présente leur contrat de location en date du 03.03.2024 pour un loyer de 950
euros dont 100 euros & titre de charge.
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| CONTRAT DE LOCATION MEUBLE

Soumls au titre I* bis da la ol N° 83-462 du 6 jullel 1988, modifide par la Il N° 2014-366 du 24 mars.

mwumzmsssrwamdwsnwuwzmmm dueammbmzmam
trat de lecsit stqul i

Le pr et aux
duonbum lmmwla omcmmdepam contrats enira les Jocalaies et le baileor |
dun d mbwrmdﬁﬂ mtlmulmwmhnpusbmw

Emmm da Mhablaticn.
DESIGNATION DES PARTIES

Le présent contrat est conclu entre les soussignés :

Nom et prénom ou dénomination du ballleur -_ BAun
Adresse: 13 RQue,  Chaxt €S  Emi\E _paS— 93250 U

E-Personne physique [ Personne morale
Sile baifleur est une personne morale, préciser s'il s'agit d'une Société civile constituge exch
Parents et allés jusqu'au quatidme degnsinclus: D Oui O Nen

Adresss e-mail s xun.Seix hadmadlcoen .

Ci-aprés désigné(s) le Bailleur d'une part,

Evenluellement représenté par :

Nom et prénom ou dénominalion du mandataire: ___ _  _ _/.. 2
Adresse : el /_ e .
Ammédummda:are —————
Le cas échéant, numéroeﬂ:‘eudec‘é\mcedefaca’fe
Nom et adressedugarant: . _ . . :

Et Nom et prénom ou dénomination di.!locataife o

fele A ] et B S e M e S :

Et Nom et prénom ou dénomination du focatzi : IR I <.p - G __NﬁSGGM&M_KQAL;'Hmm :

Adesseemai: UFh1FF @ yahoo.com :

Ci-aprés désigné(s) le Locataire d'autre part.

Il a été arrété et convenu ce qui suit :
OBJET DU CONTRAT

Le présent contrat a pour cbiet 1a location d'un logement ainsi déterminé :

¥

A. Consistance du |
Acresse s, L -l ee Loxhs  Aragons. Mbo Moy~ (e~ Gwondea.
Batiment, étage, porte : _} .:l-_.g;-gg.., N - e S S e o 1
O Immeuble collectif QO Indwviduel
O Mono propriété = Copropriété
Période de construction : O Avant 1949 [ 194921974 O 19752 1989 mggoazoos 0 Depuis 2005
e AN Nombre de pidces principales: _ 3. __
Autres parties du logement : O Grenier [ Comble aménagéounon [ Terasse [ Balcon DLogga 0O Jardin
AUl e Lt e R S S SRS N RN
Eléments d'équipements : & Cuisins équipée Dlnstallaﬁnmsarﬁakes s el s s v SR SR T
O Autre : L7 S el s ol S S e
Chauffage : ¥ Individuel [ Collectif
Ehessdechauﬁagecollecﬂl.modﬂitésderéparﬁﬁondehconsornmaﬁmdulocataim:,_,,_,_ R g

Eau chaude sanitaire : 52 Individuelle 0 Collective

En cas de production collective, modalités da répariition de la consommation du locataire :
Le cas échéant, hmmmmmmmmmmmmmmdemmw@

rmentionné & I'article L. 126-26 du code de la construction et de |'habitation, ne doit pas excéder, & compter du 1er janvier 2028, le seull
fixé au | de I'article L. 173-2 du méme cods.

B. Destination des locaux :

Dueagamhdilaﬁonstpmfasalomdml'mmdehpmde -
smﬁmﬂl'@&n&nwhwmmmm

gnwmmmu«MMMsmrmubhawmdum
9 O Garaga N*

W“*apéﬁ&.;.ummummdeﬂmuuiﬁmsamm
asverts [ Alres et équipements de jeux O Laverie ElLocalpamlea

g6 Emmmﬂwwaﬂm,wq—m B & ; A1
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oommunicat‘eon H

E. Equipement d'accds aux technologies de I'information et de 13
Modalités de réception de fa léévision:
Modalités de raccordement intemel s ==
DATE DE PRISE D’EFFET ET DUREE DU CON
La durée du contrat et sa date de prise d'elfet sont alnsl définies :
oslos/oway |

(minimurn 180, 049

A. Date de prise d'effet du contrat :
B.Durée ducontrat; RGNS i
A lexception des localions consenties & un étudant pour ne durée de Neul MO, |
reconduits tacitement & lour terme pour une durée d'un an el dans 18 mérmes condilone
Le Iocataire peut meltre fin au bail & toul moment, aprés avoir donne congd. e
Le bailleur peul. quant 3 lui, meltre fin 2u ball & son echéance et aprés avolr doniné conge, Soit pour rEpree
ekl ou L .~ sun paurl venci, AR le mtacﬂemi & leur terme et e
Les conlrats de locations meublées consenties & un éludiant pour une durée de 3 mois ne sont pas fECOMELES =

Jocataire peul mettre fin au bail 3 toul moment, aprés avir donné congé. Le bailleur psut, quant & lui, mettre fin au bail & son échéarce et

aprés avoir donne conge.

CONDITIONS FINANCIERES

Les parties conviennent des conditions financigres suivantes :

A Loyer:

* Le montant du loyer mensuel initial est fixé a 830 I s

« Le cas échéant, modalités particuligres de fixation du loyer initial applicables dans certaines zones tendues :

- Le loyar 0u Jogement objet du présent contrat est soumis au décrat fixant annuefiement le montant maximum d'évolution des loyers a fa
relocation : O Cui O Non

- Le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au loyer de référence majoré fixé par anété préfectoral : DOui [0 Non
-Leloyerde référenceestde __ €/m? ella loyer de référence majcréestde, . €/m?
- Le lover du logement objet du présent contrat comprend un complément de loyer : OO O Non
Si oui, l2 montant du loyer de base, nécessairement égal au loyer de référence majoré, estde €,
eﬁecumplémm!dg!_wer_estoe_ . €, justifiié par les caracléristiques suiventes :

« Informations relatives au loyer du dernm'locm;re 5 )
(Obiigatoires i le précédent locataire a quilté le logement moins de 18 mais avant la signature du bai)
La mondant du derréer loyer appliaué au prédotdent localae est do A e lermble

&t s pour 1a demiére lois fe e ;
Le loyer sera automatiquement révisé le_ O3 (03/2024 ____ chague année, selon 'indice de référence des loyers
du (préciser [z dale ou fe Ui ) :
B. Charges récupérables :

Les charges récupérables sont réglées par le Localaire sous forme de &

O Provisions sur charges avec régulansation annuelle

) Palement pédiodique des charges sans provision

O Fortsd de charges

Ls montan! des provisions sur charges ou du forfait de charges est fxe a (OO €

Siles parties conviennent o'un forfail de charges, ce forfsil sera révisa chague année dans les mémes condii .

©. En cas de colocation, souscription par [6 Ballleur d'une assurance pour le compte des oolm- q;'e :u':oyezrlp;lon?al f
Si oui, le montant total annuel récupérable au titrs da celie assurance eside € (ce montant carrespano

prime d'assurance anniiele, évaniuelament majoré dans fu imite d'un montant fixé par décrel), bl eled
Ce montant es! récupérable par douzitme, soil € par mois.

D. Modalités de paiement ;

Le montant total do is dz locati 5 ; E
Sttt 00 pourun ol dnocaion e o IS0 ¢ antoutos s U@ Lef”

charges récupérables: /DO €, el en cas de colocation, i o b
Cette est payable d! et en totalité lg_,{p__mlmmm.' i olr

E. Modalités de réévaluation d'un loyer manifestement sous-&yalué :
(Possible unig lors d'un 4 de contrat) F
Le montant de Ia hausse de loyer mensuelis estfixs 37

mantant de la hausse de loyer).
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£, Dépanses énergétiques (pour information) :
Montant 6stimé des 0épenses annustes o' énargie pour un usage standard dg

gans I diagnostic de performance énergdliqua),

{stimation réelsée & partr des prix anergétiques de réironce de 'onée - :
TRAVAUX

A. Travaux d'amélioration ou de mise en conformlté avec les caractéristiques
Montant et nalure des lravaux effectués depuls fa fin du demier contrat de location

Montant el nature des travaux d'amélioration eﬂeauﬁ au cours des six derniers m

B.Majorationduloy deball consé .muaid:nhmﬂ'pmw :
.wmmw@w@m.wmumamm

mmdehmfaﬂmwm(nmmmﬁmammmam&é'm&wmmm;; € &
G- Diminution de Toyer en cours de bail conséoutive & des travatix entrepris par le focataire =
Nature des travaux, modalités d'exécution el déial de réalisation : o e SR -
B s L Toe
Wd_nhdﬂﬁmmbyer:__ — €pendantune durdeds ___ mois.
E'lmdedépartmpedubman.lmommmdwmmgewmmummdépmeﬂxmmmmnesMa:

LT T N

GARANTIES

Pourlg ® de Iexsoution des obligations du localaie, il est prévu un dépdt de garantio d'un montant de 10O 0. €(entoutesetres
—Mwhe Ouwme o L — St L e
mﬁmammammm.

CLAUSE DE SOLIDARITE
En cas de pluralité de locataires, m-dmmwmmqhmmmmmmmm.

CLAUSE RESOLUTOIRE
Iwwmmmumhmmmmm&mmwmmm:
-éd&autdepabmentwlmmmmmwmmmmmmmemdemmm
-aumawmmmwmmmmmmmummm
-adéhlndesqusulpﬁond'wsasmwﬂralesrismasbcaﬁrs(sanencasdemﬁpﬁmpabmwmmmmb
compte du Locataire), et un mois aprés un commandement demeurs infructueu, .
—édéfwtderespect'del'omgaﬁmd'uwpais&iwemdasbmm.résdmuehauasdemagamﬁmwmmue
fustice passée en force de choss jugée.
HONORAIRES DE LOCATION
Mmbmwmmmmbmummmumamm
A. Dispositions applicables
ﬂ&wwmmi'msmmhuduemfm.m1&3:Iaré!mnémﬂondaspewonnssmandatl§mpwsa
mwmmmgrmwahmgodaﬁmdmemmbmﬁmd'mbgm.telqmdéhwarﬁohshta&&
est ala charge exclusive du ballleur, 4 I'exception des honoraires llés aux prestations mentionnéss aux deuxiéma et troisidme alfindas du
présent L.
mwmmm;mmwhwﬂadumnummﬁunrsmdosshratlﬁdberunbalmmmmle
Wurbmwwzmm-mméauWWWWHMMMMWMm{m
“m“ﬁ&l’wmém sfond par mélre carré de surface habitable de la chose louse fixé par vole réglementairs et révisable
€haque année, dans des condiions défines par décret. Ces honorakes sont dus & la signalure d bal
Les honoraires das p ik mandatéas pour réalisar un et s lewx sont partagés entrs e balleur et ks praneur. Ls montent toules
ta88 Comprises e it M mrm. astatlon na paut excéder ceiul Impulé au ballleur at demaure inférieur ou égal & un :
plafond parma |mlll-llﬂaloealsa ::‘_-:-.,..j_mam_ds'm hose loude fixé par vole réglementalre et révisable chaque année, dans des conditions
Jéfinies par décrel. Ces honorelres sont dus & compter de la réalsation de la prestation.
Les plafonds de ces honoralres sont les sulvants :
~ Montant du plafond des honoralres Imputables au locatalre en matiére de prestation da visita du preneu, de constitution de son dossier
qt,_g_f_mdacﬁonusm:__z___emdamhabﬂﬁt::émdlwmMwmmdmm: =0 e
~ = Montant du plafond des honoraires imputables au locataire en ?
 dasurface habitable.
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B. Détail et répartition des honoralres

1. Honoraires & la charge du ballleur 7
Hasmﬂunsdeﬂdlsdupmmdemﬂlumndasmdmmwmuondam'm’edéu“?
réalsdes st fa tant des i T?'Cd.lsaiaslgnﬂ(u:ambaﬂ} -

-mwmmmmmhmdmlmmnmmmmﬂmmmg

prestation) :
mmmmwnmmmmd}wmwmmtw

2. Honoraires & la charge du locatalre
- Prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bal

réafsées et ke montant das honoraires TTC dus 4 la signature du bail) :

Hwaﬁunderéaisehondelétatdeslismd‘enm
de ks prestalion) : i i
AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

le montant d

ANNEXES

Les parties reconnaissent avoir émis ou regu :
O Le cas échéant, un extrait du réglement concemant la destination de I'immeuble, Ia jouissance et 'usage des parties privatives et
communes, et précisant la quote-part afférente au lot loud dans chacune des catégories de charges.

[ Un dossier de diagnostic technlgue comprenant :

- un diagnostic de performance énergélique ;
-mmmmdeﬂsmed'wpos!ﬁonwpmtpwrissknmbhsmsaunaiﬂlﬂerjamiarww:

- le cas échéant, une copie d'un élal mentionnant I'absence ou la présence de maténiaux ou de produits de la construction contenant de
lamiante ;

- Ie cas Echéant, un élat de Vinstallation intérieure d'électricité et de gaz, dont I'objet est d'évaluer les risques pouvant porter atteirte & la
sécurité des personnes ;
-Iseaséméant.mM@ﬂmmm&MmeumwmmMMnmm
memﬂmd&n&mﬁm@smmﬂmﬁemﬂsﬁa prescrit ou spprouvs, ou dans des zones de sismicité.

- le cas échéant, un diagnostic bruit.

0 Une notice d'information relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs,
memmwmmmmmmmmmémmwmmmm dont la date peut
étre ultérieure 2 celfe de conclusion du contrat.)

[ Le cas échéant, une autorisation préalable de mise en localion.
Dummummmmm@mhmwmwmurmmmm

uﬁb&lﬂgqa Ms.y:m_mmduummammmm

3 LEBMLEJHOUBONMANQM\IHE LE(S) LOGAT:
Signature(s) procédiats) s ,M'mmmnmmwumm
C!.l.. Q)r QQ?‘NNIQ.

Reproduction interdite, tous droits réservés AEXACOMPTA.
o2

L’entrée se réalise par une porte en bois renforcée avec serrure renforcée 3
points en bon état d’usage.
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L’entrée donne sur un hall qui dessert a droite un w.c et un salon, en partie face
une cuisine et en partie gauche une partie nuit avec petit couloir desservant
deux chambres et une salle de bains.

Le diagnostiqueur expert me déclare que le chauffage est électrique et
individuel. Il me déclare que le tableau électrique présente quelques anomalies
nécessitant une révision.
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PARTIES COMMUNES :

Rez-de-chaussée :

Sol : le sol est recouvert de carrelage en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de peinture en état d’usage avec batterie de
boites aux lettres.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.
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Etage :

Sol : le sol est recouvert de carrelage en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de peinture crépi en état d’usage avec batterie
de boites aux lettres.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.
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HALL :

Sol : le sol est recouvert de carrelage en état d’usage.
Murs : les murs sont recouverts de peinture récente en état d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture récente en état d’usage.
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W.C :

L acces se réalise par une porte en bois en état d’usage.

Sol : le sol est recouvert de carrelage en état d’usage.
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Murs : les murs sont recouverts de carrelage en état d usage sur la mi-hauteur
et de peinture récente en état d’usage en continuité.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture récente en état d’usage.

SALON :

L’acces se réalise par une porte en bois en état d’usage.

Sol : le sol est recouvert de carrelage en état d usage.

Murs : les murs sont recouverts de peinture récente en état d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture récente en état d’usage.

Fenétre : présence d'une fenétre en bois simple vantail ouvrante double vitrage
avec une partie vitrée basse fixe en état d’usage.

Présence d’une fenétre en bois double vantaux ouvrante double vitrage avec

une partie vitrée basse fixe en état d’usage.

Généralités : présence d’un radiateur non fixé au mur.

D = TR
- FEor
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CUISINE :

L’accés se réalise par une porte vitrée en bois en état d’usage.

La cuisine est équipée de meubles bas et hauts en bois en état d’usage avec
hotte aspirante. une plaque électrique 4 feux et évier céramique double bac en
état d’usage.

Sol : le sol est recouvert de carrelage en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de carrelage sur toute la mi-hauteur en état
d’usage et de peinture récente en continuité en état d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture récente en état d’usage.

Fenétre : présence d’une fenétre en bois simple vantail ouvrante double vitrage
ouvrante en état d usage.

Généralités : présence d’un ballon d’eau chaude.
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PARTIE NUIT :

L’acceés se réalise par une porte en bois en état d’usage.

Sol : le sol est recouvert de carrelage en état d’usage.
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Murs : les murs sont recouverts de peinture récente en état d usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture récente en état d’usage.
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CHAMBRE 1 :

L’acces se réalise par une porte en bois en €tat d’ usage.
Sol : le sol est recouvert de carrelage en état d usage.
Murs : les murs sont recouverts de peinture récente en état d usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture récente en état d’usage.

Fenétre : présence d’une fenétre en PVC ouvrante double vantaux double
vitrage en état d’usage avec persiennes en PVC en état d’usage.

Généralités : présence d un radiateur.

CHAMBRE 2 :

L accés se réalise par une porte en bois en état d’usage.

Sol : le sol est recouvert de carrelage en état d usage.

Murs : les murs sont recouverts de papier peint en état d’usage.
Présence d’un grand recoin & usage de placard logeant une armoire personnelle.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture récente en état d’usage.
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Fenétre : présence d’une fenétre en PVC ouvrante simple vantail double vitrage
en état d’usage avec persiennes en PVC en état d’usage.

Généralités : présence d’un radiateur.
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SALLE DE BAINS :

L’accés se réalise par une porte en bois en état d’usage.
La piéce est aveugle.

Sol : le sol est recouvert de carrelage en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de carrelage mural sur toute la hauteur en état
d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture récente en état d’usage.

Généralités : présence d’une baignoire en état d’usage, d’'un meuble de salle de
bains surmonté d’un lavabo en état d’usage avec miroir mural.
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BOX EN SOUS -SOL :

Le sous-sol est entretenu et propre.

Le sous-sol abrite des places avec boxs et non boxées.
Le box abrite la place n° 6.

Sol : le sol est en ciment brut en état d’usage.

Murs : les murs sont bruts et en parpaings.

Plafond : présence d’un isolant.
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Ma mission étant terminée,
De tout ce que dessus, j’ai dressé le présent procés-verbal de description, clos

ce jour établi sur vingt-sept pages recto, enregistré au rang des minutes de
I’étude.

Référence dossier étude : 116206/2702
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