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MARDI NEUF DECEMBRE
DEUX MILLE VINGT CINQ
a 14 heures 30 a 16 Heures 10

A LA REQUETE DE :

S.E.L.A.S. M.J.S. PARTNERS, prise en la personne de me Nicolas SOINNE demeurant 2 ter Rue de

Lorraine 93000 BOBIGNY, es qualité de quidateur judiciaire de la Société [ | | | NN

SAS

Ayant pour avocat postulant : Maitre Emile ZELMAT, membre de la SELARL JURIS, Avocat a la Cour,
demeurant 5 Bis, Rue des Martyrs de la Déportation 93330 NEUILLY-SUR-MARNE

Ayant pour avocat plaisant : Maitre Géraud BOMMEREL, membre de la SELARL JURIS, Avocat a la Cour,
demeurant 124 Rue Salvador Allendé 92000 NANTERRE

M’AYANT EXPOSE :

Lequel m'ayant préalablement exposé que poursuivant la saisie immobiliére d'un bien immobilier
appartenant a : S.C.1. 31, Immatriculée au RCS N° [l Il [l dont le siége est 5, rue de Rome 93110
ROSNY SOUS BOIS

AGISSANT EN VERTU :

De la grosse diiment en forme exécutoire d’un jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de BOBIGNY en date
du 19 décembre 2023, signifié & partie le 17 janvier 2024 et devenu définitif tel qu'il résulte d'un certificat de
non-appel délivré par la Cour d’Appel de Paris le 14 mars 2024

D'un commandement valant saisie immobiliére signifié en date du 14 Novembre 2025
Et des articles R322-1 & 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution,
Et en I'absence de paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours imparti a la S.C.I. 3
Qu’il convient de procéder a la description du bien immobilier sis :
5, Rue de Rome

93110 ROSNY

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Maxime CAZALET, Commissaire de Justice, membre de la SELARL GWA ILE DE FRANCE EST,
Commissaires de Justice Associés demeurant 14, Avenue Aristide Briand - BP44 a NOISY-LE-GRAND
(93), par I'un d'eux soussigné,
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JE ME SUIS RENDU CE JOUR

5, Rue de Rome

93110 ROSNY

EN PRESENCE DE :

Conformément aux articles L142-1, L322-2 et R322-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution,
- Monsieur TAISNE Maxime, Serrurier
- Monsieur KULENDRA Cajeth, Témoin

- Madame BONHOMME Gaelle, Témoin
Monsieur FERREIRA Toni, Diagnostiqueur

OU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

Page 3/23



SOMMAIRE

Click here to update the Table of Contents

LOCALISATION DU BIEN .....coouiimiiiimieisiiieiiesotsessesssssisessessesessessess st sssss st st s sasessss sassessssnsanes 5
I R BTN SIS NI .. s mmomesesnsssos oo 500 00N A S NS N SRS 6
PO A IS D 2R IRIEE. s ctnomnamsosonsonsoehmssiowoms et ises03 S0 RS GRS RS SRR 9
SUPERFUGEIE DU BUEN . o155 55005000c000500050w005000308300350005 8045408000 B A5 R A S 1
CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT ....ouuuuisuivscsssusicinsvmossinsns s sesississinsoikissstssasssss issons "
OBSERVATIONS GENERALES SURLEBIEN .................co.oocummmemsaconnennessssssssisssmmssansssssnesssssssssssnsssson 12
SYMDIC DE COPROPRIETE ...c.covusssosisisiisossssss oot essbssisss st s 23
DG IS TGS .m0 P S S LR 23

Page 4/23



LOCALISATION DU BIEN
Je procéde a des captures de vues satellite du bien afin de le localiser sur un plan et une carte.

Le bien est situé au sein d’un zone industrielle et commerciale, proche de la sortie N°17 « Rosny Centre
Montreuil LA BOISSIERE » de I'autoroute A86.
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INFORMATIONS SUR LA VILLE

hitps: /i sikipedis. orgiwikiRosny -sous-Bois AL Mobile  Ordinateu

Prowcole:: HTTPS Javescripl - Acthvi Cookies - Activis
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Wiki Loves Folklore
Photoaraphiez votre culture locale, aldez Wikipédla et gagnez des
prix !
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Rosny-sous-Bois

commune frangaise du département de L Seine-Sant-Denis
RA Langue Y Suivre & Modifier
o€ Pour les articles homonymes, voir Rosny

Rosny-sous-Bois [zonisubwo)’ estune commune francaise située en lle-de-France, 3 Fest de Paris, dans le département de la

Seine-Saint-Denis.

i= Sommaire v
~ Géographie Vs
Description s

Située a I'est de Paris, & 12km du centre de la capitale et 3 6 km de la porte de Bagnolet,
la vilie s*étend sur une vailée et les flancs de deux plateaux, dont celui d'Avron,

1.
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i= Sommaire v
~ Géographie I
Description Va
Située a I'est de Paris, 8 12 km du centre de la capitale et a 6 km de la porte de Bagnolet,
la ville s’étend sur une vailée at les flancs de deux plateaux, dont celui d'Avron
La ville est situde dans le Sud de la Seine-Saint-Denss et est limitrophe du Val-de-Marne
avec Fontenay-sous-Bois_ Par la route, I'aéroport de Paris-Charles-de-Galle est situé 3
18 km au nord-est, tandis que I'aéroport de Pans-Orly est situé & 23 km au sud-ouest,
Communes limitrophes Va
Les communes imitrophes sont Bondy, Fontenay-sous-Bms, Montredsd, Neullly-Plasance,
(e
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Communes limitrophes rd

Les communes imitrophes sont Bondy, Fontenay-sous-Bois, Montreud, Neuillly-Plasance,
Naisy-le-Sec et Villemombile.
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Legistatives B° cieconscniption do
Hydrographie P ' Seina-Sant-Denis

Sur 'un des flancs du coteau, une petite riviére, le rudu Moleret, prend sa source a Rosny,
puis devient la Molette avant de se jeter dans le Roullon 8 Dugny. En raison de
l'urbanisation du secteur, cette riviére a été busée et n'apparalt plusau niveau du sal. Le
territcire est également drainé, vers la Mame, par I'ancien ru de la Fontaine du Vaisseau,
L'aqueduc de la Dhuis traverse é le territoi |

Transports et déplacements > 4

Rosny-sous-Bois est traversée par I'ABG et I'A3, qui sont accessibles par I'échangeur de
Rasny, La ville hébergeait le Centre national d'information routiére, chargé d'informer les
sur les conditions de ci en 2016,

3, jusqu'a sa f
Deux gares de la ligne E du RER desservent la ville :
¢ Rosay-sous-Bois

+ Rosny-Bois-Pecrier

Localisation

Géolocalisation war a carte | france
~img . Y e ’

Voir sur la carte administratiy
France

Vor sur a carte topographique o
Seine-Saint-Denis

Vorr sur (s carte administyative ds ks
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https:Hrwikipedia org/wikijRosny-sous-Bois Mobile
Protocole : HTTPS Javascript | Activé  Cockies - Actiwés Cache . Désactivé

T ports et dépl. it

Rosny-sous-Bols est raversée par I'ABS et I'A3, qui sont accessibles par I'échangeur de
Rosny. La ville hdbergeait le Centre national d'information routiére, chargé d'informer les
bil sur ies cond de circulation, jusqu'a sa fermeture en 2016.

Deux gares de la ligne £ du RER desservent la ville - Voir su ta carte administiative do

Fram

o Rosny-sous-B Vol sur la carte fopegraphique d¢ U

Seine-Saint-Denis

o Rosny-Bois-Permer Vor, sur i carte odministrative de o
Se 54 honis

Trols stations de 1a ligne 11 du metro de Pans desservent la ville Uens

o LaDhuys Site web rasnysous! 2

« Coteaux Beauclair
« Rosny - Bois-Perrier (terminus, qui accueifiera aussi la future figne 15)

La commune de Rosny-sous-Bois est desservie par de nombreuses lignes du réseau de bus RATP. La ville posséde également le
téseau de bus Titus, aux d exch intrac L

L'autoroute ASS La gare de Rosny-sous-Bols  Lastation Rosay-Bois-  Station V@D de la mairie
{RER E) Perrier (métro ligne 11)

5.
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PHOTOGRAPHIES DE LA RUE

Jeffectue des clichés photographiques du batiment depuis la voie publique et depuis le parking.

JN
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SUPERFICIE DU BIEN

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de l'immeuble batis visitées s""‘:':‘: gv":t:ve o Surface au sol Commentaires
Entree 23.59 23.59
Buresu 1 18.47 18.47
Bureau 2 16.71 16.71
Bureau 3 17.41 17.41
Bureau 4 22.46 22.46
Bureau 5 12.63 12.63
Bureau 6 13.34 13.84
Bureau 7 25.94 25.94
Bureau 8 37.67 37.67
Bureau 9 11.57 11.57
Bureau 10 16.51 15.51
Bureau 11 27.25 27.25
Bureau 12 9.69 9.69
Bureau 13 17.22 17.22
Bureau 14 13.36 13.36
Bureau 15 14,49 14.49
Bureau 16 21.11 21.11

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 319,92 m2 (trois cent dix-neuf métres carrés quatre-vingt-douze)
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CONDITIONS D'OCCUPATION DU BIEN
Le voisinage me déclare toutefois que plus aucune société n'est présente dans les lieux.

Les portes des différents bureaux sont déverrouillées a l'intérieur. Je constate que dans
totalité des espaces il existe du mobilier. Une partie du local apparaissait occupée par le
demandeur a I'acte, la société || <~ cours de liquidation judiciaire.

Personne n'était présent au cours de mes constatations.
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OBSERVATIONS GENERALES SUR LE BIEN

Le bien est situé au 1¢* étage d’'un ensemble immobilier en comptant trois. Le bien consiste
en un plateau découpé en 16 bureaux formés a I'aide de cloison amovibles en platres. Les
bureaux sont desservis par un couloir intérieur.

L’ensemble du plateau bénéficie d’'un revétement de sol, type parquet flottant en bon état.
Les cloisons amovibles sont prépeintes et apparaissent en bon état.

Un faux plafond composé d'une ossature métallique de dalles amovibles est présent sur
I'ensemble du local, celui-ci apparait en bon état.

L'éclairage naturel est assuré par des fenétres encadrement aluminiun a double vitrage,
lesquels sont en bon état.

L’éclairage artificiel est assuré par des luminaires LED intégrés dans le faux plafond.
Le chauffage est assuré par une série de radiateur électriques en bon état.

Les équipements électriques sont également en bon état.

Les sanitaires sont situés en extérieur du local et apparaissent commun a l'immeuble.

Photographiques du local :
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Il existe en extérieur cing emplacement de stationnement situé dans un parking sécurisé et disposé suivant
le plan ci-dessous :

SYNDIC DE COPROPRIETE

Le syndic actuel de I'immeuble est :

I B I S Chemin de la Terrasse, BP 95809, 31505 TOULOUSE CEDEX
DIAGNOSTICS

J'annexe au présent proces-verbal les diagnostics établis par M. FERREIRA Toni de la société ARIANNE
ENVIRONNEMENT.

De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent proces-verbal de constat sur 23 pages pour servir et valoir ce
que de droit.

Maxime CAZALET
Commissaire de Justice
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