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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Le présent cahier des conditions de vente a valeur contraciuelle, 1l est applicable aux
ventes soumises aux articles du Livee Il du Code des Procédumes Civiles
d'exécution

Il comparts
Les clauses et conditions particuliéres

Etat sur publication du commandement Saisie immobiliére
Relevé de propriéte

PV DESCRIPTIF

Assignation i partie saisie

Conditions générales de vente
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Le present cahier des conditions de vente s'applique conformement aux articles R.322-
20 a R.322-25 (vente amiable sous autorisation judiciaire) et R.322.268 a R, 322-20
(vente forcee).

Les candidats adjudicataires, I'ensemble des paries et leurs conseils sont tenus de e
respecter.

Les obligations des avocats au Barreau de NICE, en maliére de vente judiciaire, sont
déterminées par les taxtes en vigueur et par le réglement intérieur du Barreau de
NICE.



[ CONDITIONS PARTICULIERES _ |

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés, a 'audience d'adjudication
du Juge de I'Execution Immobilier pres le Tribunal judiciaire de NICE, au plus offrant
des encherisseurs, les biens et droits immobiliers désignes ci-aprés.

I-QUALITE DES PARTIES

I D BN N - CGD, societe de droit portugais dont e siége est
a LISBONNE (Portugal), dont la succursale en France est & Paris (75009), 2 rue des
ltaliens, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociélés de Paris, identifiée
au SIREN sous le numéro Il B [l représentée par le directeur général de la
succursale France, responsable de la CGD en France

CREANCIER POURSUIVANT INSCRIT

Pour lequel domicile est elu en le cabinet de la SELARL HAUTECOEUR -
DUCRAY, Societe d'Avocats inscrte au Barreau de NICE dont le sigége social est 30
rue Rossini - 06000 NICE, représentée et postulant par le ministére de Maltre
Stéphanie HOBSTERDRE-HAUTECOEUR Avocat associé inscrit audit Barreau
lagquelle s& consfitue et occupera pour elle sur la présente poursuite el ses suiles.

Ayant pour avocat plaidant ;

SELAS ARDEA AVOCATS

Intervenant par Maitre Muriel MILLIEN Avocat au Barreau de Paris
31, rue de Moscou 75008 PARIS

Tél : 01.44.69.33.00 - Fax : 01.44,69.33.01 - Togue : P.586

A L'ENCONTRE DE

B socicic a responsabilite limitée identifiee au SIREN sous le numéno
N BN B immatriculée au Regisire du commerce el des sociétés de AIX EN
PROVENCE, dont le siége social est Cour Argenthal, 18 rue de [Opéra & AlX EN
PROVENCE (13100}, représentée par son gérant

PARTIE SAISIE



Il - FAITS ET ACTES DE LA PROCEDURE

En vertude :

un titre exécutolre notarlé requ le 30 octobre 2020 par Maitre Didier MALLEGOL,
notaire associé a BEAUSOLEIL (06240), contenant un credit de 3.000.000 euros
sous forme de découvert autorisé consenti par la sociéte | TN 0B
I : (2 société dénommée I

La I DD B DN = inscrit une hypothégque conventionnelle sur
divers biens et droits immobiliers appartenant 2 la sccieté I sis 3
ROQUEBRUNE CAP MARTIN (08).

Le poursuivant, suivant exploit en date du 18 septembre 2024 de Maitre NI
B Commissaire de Justice associe de la SELARL CDJ SUD a AlX EN
PROVENCE (13100) a fait commandement de payer valant saisie immobiliére a la
partie saisie d'avaoir a lui payer imméediatement les sommes suivantes :

1%) - La somme de 4.030.325,38 euros se décomposant comme suit -
Solde débiteur du compte 3.483.872,08 €

Intéréts au taux de 8,698% (EURIBOR 1 an + 4,5 points)
sur 3.000.000 € du 01/10/2023 au 30/10/2023 2144712 €
3.000.000 x 8,688% x 30/365

Intéréts au taux de 17 ,62%
sur 483.872,08 € du 01M10/2023 au 30M10/2023 8.967.70 €
(483.872.08 x 17.52% x 30/365)

Intéréts au taux de 17,52%
du 30/10/2023 au 3110/2023 1.672.26 €
(3.483 872,08 x 17,52% x 1/365)

Intéréts au taux de 17,56%
du 01/11/2023 au 30/11/2023 b0.282 30 €
(3.483.872.08 x 17,56% x 30/365)

Intéréts au taux de 17,99%
du 01/12/2023 au 3112/2023 53.230,70 €
(3.483.872,08 x 17,99% x 31/365)

Intéréts au taux de 18,31%
du 01/01/2024 au 31/03/2024 158.037.33 €
(3.483.872.08 x 18,31% x 91/365)

Intéréts au taux de 18,68%
du 01/04/2024 au 30/06/2024 162.251,08 €
{3.483.872,08 x 18,68% x 91/365)



Intéréts au taux de 18,81%
du 01/07/2024 au 20/08/2024 091.564,75 €
(3.483.872,08 x 18,81% x 51/365)

Intéréts au taux maximum autorsé par I'article L.314-6
du code de la consommation & compter du 21/08/2024 memaoire

TOTAL SAUF MEMOIRE : 4.030.325,38 €

2°) = Le colit du présent commandement mis au bas et tous frais conséquents faits
ou & faire, susceplibles d'étre avancés par le préteur pour le recouvrement de sa
créance el la conservation de son gage.

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, droits et actions, des intéréts
sur intéréts en cours, de tous autres frais et légilimes accessoires.

eoo

La partie saisie n'ayant pas salisfait & ce commandement, celui-a a &té publieé au
Service de la Publicité Fonciére de NICE 1 le 12 novembre 2024 sous les références
D604P01 2024 5 202.

Ledit Service de la Publicité Fonciére de NICE 1 a délivré I'état hypothécaire, ci
annaxa, certifié 4 la dafe de publication du commandemert de payer valant saisie
immaobiligre.

De méme et par exploit en date du 09 janvier 2025 délivre par la SELARL CDJ
SUD, Commissaires de Justice a4 AlX EN PROVENCE (06), le poursuivant a fait
délivrer a la société dénommés I . assignation & comparaitre &
Faudience d'ordentation par devant Monsieur le Juge de MExécution Immobilier prés le
Trbunal Judiciaire de NICE ci-annexes, pour le
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Il sera procéde a la vente aux enchéres publiques 4 l'audience des ventes du Juge
de ['Execution Immobilier prés le Tribunal Judiciaire de NICE en UN SEUL LOT, des
blens et drofts immobiliers ci-apres désignes :

Les biens immobiliers situés sur la commune ROQUEBRUNE-CAP-MARTIN
(06190) ;

1/ 9 rue Grimaldi cadasirés AP n®258 licudd « 9 rue Grimaldi » pour une contenance
de 1 are 27 centiares, a savoir selon le litre de créance : Ia totalité d'un batiment a
usage dhabitation auguel on accéde solt par la parcelle AP n"272 soit par un
passage dans la parcelle cadastrée AP n°256, comprenant un rez-de-jardin, un
entresol, un rez-de-chaussée et un étage composés chacun savoir :

Au rez-de-jardin : deux escaliers distincts, WC, chambre, degagement {accés cave
n"2), trois caves (n°1, 2 el 3), débarras, terrasse extérieure

A l'entresol : deux degagements distincts (n"1 et 3), deux escaliers dislincts, salle
d'archives, sejour, une chambre, placard, terrasse extérieure

Au rez-de-chaussée . deux halls, deux cuisines, cellier, vestibule, placard, deux
dégagements distincts, escaliers, placards, séjour, chambre, alcive, deux salles de
bains, degagament'escaliers

A I'étage : chambre/escaliers

2/ Impasse Sparagel cadastrés AP n®260 lieudit « 7 rue Grimaldi » pour une
contenance de 15 centiares, & savoir selon le titre de créance . une ancienne
&curie aujourd'hui 2 usage de cave

3/ Rue de I'Eglise cadastres AP n®272 lieudit « 2T esc. Chanoine Grana » pour une
contenance de € ares 33 centiares, AP n*273 lieudit « 2 esc. Chanoine Grana »
pour une contenance de 1 are 45 centiares et AP n"519 lieudit « le Village » pour
une conteénance de 17 centiares, a savoir selon le titre de créance : un lemrain a
usage de jardin sur lequel figure une parie batie dépendant d'une construction
edifiée pour 'essentiel sur la parcelle attenante cadastrée AP n°258.

L'accés a ces jardins se fait par le lot n*3 de I''mmeuble cadastré AP n"266, 260,
270 at 271 ou par le portail se trouvant sur la parcelle AP n*273

4/ Avenue Raymond Poincaré cadastrés AP n"682 lieudit « Sainte Lucie » pour une
contenance de 78 cenliares, a savoir selon le titre de créance | une parcelle de
terre

5/ Dans un ensemble immabilier (immeuble &levé de deux étages sur rez-de-
chaussée) sis 1 rue Grimaldi cadastré AP n®266 lieudit « le Village » pour une
contenance de 34 centiares, AP n"287 leudit « rue Grimaldi» pour une
contenance de 11 centiares, AP n®269 lisudit « rue de I'Eglise » pour une
contenance de 24 centiares, AP n®270 lisudit « 2B esc. Chanoine Grana » pour
une contenance de 62 centiares et AP n°271 lisudit « 1A rue Grimaldi » pour une
contenance de 76 centiares, a savoir selon le litre de créance :

Le lot de coproprieté n*1 : au rez-de-chaussée, une entrée commune aux lots 2 et
3 ci-aprés désignes
et la quote-part indétermineée des parties communes générales




Le lot do copropriété n°2 : un appartement desservi par un escalier partant a
gauche de 'entrée commune et conduisant au premier étage, situé au rez-de-
chaussée el premier elage, comprenant : hall, dressing, bibliothéque avec WC et
kitchenette, deux chambres dont une salle de bains, loggia

et la quote-part indéterminée des paries communes générales

Le lot de roprigté n°3 : un appartement sur rez-de-chaussée el quatre niveaux,
en face de l'entrée commune, comprenant : hall, séjour avec loggla, chambre avec
salle de bains, rangement, escalier conduisant au niveau inférieur comprenant :
séjour, chambre, salle de bains, escalier conduisant au niveau inférieur
compranant ; petite piéce, office, cuisine et jardinet ; de cetle derniére on accéde
par un escalier a une cave taillée dans le rocher

et la quote-part indéterminae des parties communes générales

Le lot de copropriété n°4 : une cave au rez-de-chaussée & gauche de lentrée
commune, ayant son acces direct escalier Chanoine Jean-Baptiste Grana

L'ensemble immobilier a fait I'objet d'un état descriptif de division établi aux termes
d'un acte regu le 26 mai 1982 par Maitre SIGWALT, notaire 8 BEAUSOLEIL, publié
au service de publicité foncigére de MICE 3 le 20 décembre 1982 sous les
raférances volume 2374 n"6.

L'&lat descriptif de division a éte modifié aux termes d'un acte regu le 04 mars 1987
par Maitre DIDIER, notaire 8 MENTON, publié au service de publicité fonciére de
MNICE 3 le 30 avril 1987 sous les références volume 1987P n"1512.

Aucun reglement de copropriété n'a eté dressé,

6/ Dans un ensemble immobilier (maison & usage d'habitation élevée sur sous-sol
d'un rez-de-chaussée et d'un premier £tage) sis 1 rue Sparaget cadastré AP n°265
lieudit « 1 rue Sparaget » pour une contenance de 27 centiares, & savair selon le
titre de créance :

Le lot de coproprigété n®1 : une cave
et la quote-par indéterminée des parties communes générales

L'ensembia immobilier a fait M'objet d'un état descriplif de division établi aux termes
d'un acte recu le 22 juillet 1960 par Maitre MOUNIER, notaire 8 BEAUSOLEIL,
publie au service de publicité fonciére de NICE 3 le 02 novembre 1960 sous les
références volume 13349 n*49,

Aucun réglement de copropriété n'a é1é dressé.

71 Dans un ensemble immobiliar sis avenue des Genéts, délimité au sud par le square
André MALRAUX, a lest par 'avenue des Genéts, au nord et a 'ouest par la place
Jean de Lattre de Tassigny, cadastre AP n®696 lieudit « Rataou » pour une
contenance de 19 ares 52 centisres, divisé en quatre volumes numérotés dae 1 a 4,
a savoir :

Volume 1 : volume affecté au parking public

Volume 2 : volume affecté aux escaliers et ascenseur parmattant 'aceés aux deux niveaux
de parking

Violume 3 : volume affecté au parking privé

Volume 4 ; volume affecté a la place publigue



& savoir salon le titre de créance ¢

dans le lot de volume n"3 (lot de volume de forme irréguliére s'&tendant sur une
partie de l'assiette de la division en volumes et contenant le parking privé et une
partie des élements structurels (murs, dalles, piles, poutres...). des canalisations et
des reseaux nécessaires a 'édifice :

Le lot de coproprigté n®13 : au niveau R-1, un parking portant la n®13
et les 1283/100000&émes des parties communes générales

L'ensemble immobilier a fait I'objet d'un état descriptif de division volumétrique
stabli aux termes d'un acte regu le 19 septembre 2016 par Maitre TINARELLI-
RIPOLL, notaire a MENTON, publié au service de publicité fonciére de NICE 3 le
18 octobre 2016 sous les références volume 2018P n"3517.

Le lot de volume n°3 a fait I'objet d'un état descriptif de division et réglement de
coproprieté etabli aux termes d'un acte regu le 19 septembre 2016 par Maitre
TINARELLI-RIPOLL, notaire &8 MENTON, publié au service de publicité fonciére de
NICE 3 le 20 octobre 2016 sous les références volume 2016F n*3522,

1°) DESCRIPTION

Ces biens et droits immobiliers ont falt l'objet d'un procés-verbal de description en date du
20 decembre 2024, dressé par Maitre INNEN I commissaire de Justice assooé de
la SELARL CDJ SUD, société de commissaires de Justioe a AlX EN PROVENCE, duquel il
ressor que ;

Le bien cadastré AP n® 258 est composé de :

Deux appartements (pages 6 a 28 et 29 3 81 du procés-verbal descriptif)
Un studio {pages 190 & 199 du procés-verbal descriptif)
Urne cave (pages 200 a 202 du procés-verbal descriptif).

Le bien cadastre AP n” 260 est constitlué d'une cave a I'état brut (pages 203 a 205
du procés-verbal descriptif).

Le bien cadastré AP n® 272, AP n® 273 et AP n* 519 est constitué d'un jardin avec
piscing non sécurisée et local avec WC (pages 82 a 100 du procés-verbal
descriptif).

Le bien cadastre AP n® 682 est désormais constitué d'un parking (pages 206 4 208
du procés-verbal descriptif).

Les biens cadastres AP n® 266, AP n” 267, AP n”® 269, AP n® 270 et AP n° 271, &
savoir les lots n® 1 a 4 de l'etat descriptif de division, sont constitués de :

Lot n*1: entrée commune aux lots 2 et 3 (pages 157 4 159 du procés-verbal
descriptif).



Les lots n* 2 a 4 ne formant qu'une saule unité d'habitation
Lot n°2 : pages 160 & 185 du procés-verbal descriptif

Lot n"3: pages 101 a 130 et 141 & 157 du procés-verbal descriptif (en partant du
niveau inferiaur)

Le titre de propriete fait &tat de ce que le vendaur oceupait depuis environ 17 ans
un local constitué d'une cuisine, d'un office et d'une cave, le toul situé sur la
parcelle cadastréa AP 270.

Eu égard a la configuration des lieux, il semblerait que la cuisine, le sas et Ia
premigre cave (pages 130 a 136 du procés-verbal descriptif) constituent lesdites
parties occupéeas.

Lot n® 4: une cave (pages 137 a 140 du procés-verbal descriptif)

Le bien cadasiré AP n® 265, & savoir le lot de copropriété n® 1, est constitué d’'une
cave, non visitée (page 209 du procés-verbal descriptif).

Le bien cadasiré AP n” 696, & savoir ke lot de copropriégté n® 13 dans le lot volume
n"3, est constitué d'un emplacement de parking en sous-sol (page 210 4 212 du
procés-varbal descriplif}.

27) OCCUPATION

Ces biens et dmits immaobiiers sonl acluellement inoccupés & l'exception de la parcelle
cadasiree AP n" 682, occupée A fitre gratuit par un tiers sans contrat.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions et indemnités d'occupation qui s‘avéreraient
nacessaires

37) SYNDIC

Il n'a pas été établi de reglement de coproprigté pour le bien immobilier en
coproprigté sis sur les parcelles AP n® 266, AP n® 267, AP n® 269, AP n°270 et AP
n” 271 ni pour le bien immobilier sis sur la parcelle AP n® 265 et il n'existe pas de
syndic de copropriété connu,

Le syndic de copropriété du bien immobilier cadastré AP n® 696 n'est pas connu &
la date d"élablissement du cahier des conditions de la vente.

4°) DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Le diagnostic techniqgue sera annexé au présent cahier des conditions de vente
ultérieurement.



S RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Le fulur adjudicataire sera tenu de respecler les senvitudes qui sont ou pourront &tre
imposees par les lois, décrets ou réglements en vigueur tenu et de se renseigner sur
les senvitudes durbanisme ou d'alignement pouvant exister,

En tout &tat de cause | supportera les servitudes existantes, sans aucun recours contre
le poursuivant ou les avocats rédacteurs du cahier des condiions de vente

Une demande de renseignements d'urbanisme sera annexée au présent cahier des
conditions de vente ultgriesurement,

Le futur adjudicataire voudra bien s'y référer.

§°) ORIGINE DE PROPRIETE

Suivant acte de vente regu ke 1% aoll 2019 par Maitre Didier MALLEGOL, notaire &
BEAUSOLEIL (08), publié au service de publicité fonciére de NICE 3 le 23 aclt
2018 sous les références 0604P03 2019 P 3400.

7°) SERVITUDES ;

Aucune de connu a lexception de calles pouvant résulter de la stuation naturelle des
fieux, du réglement de copropriéte ef de ses éventuels modificatifs, de l'urbanisme
ou de laloi.

a oo

Tous les renseignements relatifs au bien mis en vente, sont donnés sans aucun
recours contre le poursuivant ou les avocats rédacteurs du cahier des conditions
de vente, a raison d'erreurs dans la désignation, les confronts, forigine de propriéié,
la contenance et le cadastre.

i est rappele a l'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se procurer
lui-méme lout titre établissant la propristé du lot immobilier mis en vente ainsi que de
verifier tous les autres &léments.

Il est rappelé gue, conformement aux dispositions de larticle 1649 du Code Civil, 1a
garantie des vices cachés n'est pas due en matiére de vente par autorité de justice.

IV - AUDIENCE D"ORIENTATION ~ MISE A PRIX - ADJUDICATION

L'audience d'orentation aura lieu e :
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Conformément aux dispositions de Faricle R 322-15, ci-aprés rappelées :

* A laudience d'orientation, le Juge de I'Exécution, aprés avoir entendu les
parties présentes ou représentees, verifie que les conditions des articles L
311-2, L 3114 & L 311-6 sont réunies, statue sur les éventuelles
contestations et demandes incidentes et détermine les maodalités de
poursuite de la procédure, en autorisant fa vente amiable 4 la demande du
débiteur ou en ordonnant la vente forcée.

Lorsqu'il autorise |la vente amiable, le Juge s'assure gqu'elle peut &tre
conclu dans des conditions satisfaisantes compte tenu de la situation du

bien, des conditions économiques du marché et des diligences
eventuelles du débiteur.”

L'adjudication aura lieu en UN SEUL LOT sur la mise a prix de :

€.000.000,00 €

FIN DES CONDITIONS PARTICULIERES
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SELARL CDJ SUD
COMMISSAIRES DE JUSTICE ASSOCIES
9 bis Place John REWALD ~ BP 200
13606 ALX EN PROVENCE CEDEX |
Tél: 04 42 2127 69
Fax : 04 4221 35 67
o8 hdjsud@huissier-justice. fr

EXPEDITION

PROCES VERBAL DESCRIPTIF

LE VENDREDI VINGT DECEMBRE
DEUX MILLE VINGT QUATRE
de Th15 & 12h30

ALAREQUETE DE :

I D B . - OG0, Sociétd de Droit Portugais dont le siépe =ocial est &
LISBONME (Portugal) dont la Succursale en France est & PARIS (75009 2 me des haliens,
immatriculée an RCS de PARIS identifiée su SIREN zous le numéro I BN B représentée par le

Directeur général de 1a Succursale France, Responsable de 1a CGD en France.
Ayaot pour Avecat ;

SELARL HAUTECOEUR DUCEAY

Intervenant par Maitre Stéphanie HOBSTERDRE - HAUTECOELUR
Avoeat su Barrean de Nice

30 rus Rossin 6000 MICE

En
SELAS ARDEA AVOCATS
Intervenanis par Maitre Muriel MILLIEN

SELARL ©0 SL0 - I 0 I W © viiiaives e dustive Aviecie

.-}. L ] - L:‘-_-l [= -



Avocat au Barreau de Pans
31 rue de Moscou 75008 PARIS

FROCEDANT CONTRE ;

La Sociétd 1 S55EL immatriculee au RCS d'AlX EN PROVENCE sous le numéro
I I dont Ic siége social est Cours Argenthal, 18 roe de "Opéra 13100 AIX EN FROVENCE

EN VERTU DE

If Lacie reco aux minules de Maitre Didier MALLEGOL, MNotaire Assoceé & BEAUSOLEIL ke 30
octobre 2020 contenant crédit sous forme de decouverd autorise,

2f Des dispositions du Code des procédures civiles d'exécution,

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, I N Commissaire de Justice Associde, de la SELARL CDJ SUD — I
£ IS N itulsire d'on Office de Commissaires de Justice & I Résidence
d"AIX EN PROVENCE 9 his, Place John REW ALD, soussignée,

Certifiong et sitestons nous e rendue ce jour

VINGT DECEMBRE DEUX MILLE VINGT QUATRE
sur la commune de RODQUEBRUNE CAP MARTIN

Suite 4 la signification du commandamerd de payver aux fing de sasie irmmobilidne qui a &é signifé le
1R/05/2024 par acte de nolre ministére, j'ai procédé & la deseription exacte et détaillés du bien
ppparenant & la requise, 4 saveir

Bizns et drgits immobiliers ss 4 ROQUEBRUNE-CAP-MARTIN (D6180)

1 8 rue Gnmaldr cadastrés AP n*268 keudit o § rue Grmaldi » powr une contenance de 1 are
27 centiares, @ saveir selon le lilre de créance | latofalité d'un batiment & usage dhabdtation
auquel on accede soit par la parcelle AP n"272 soit par un passage dans la parcelle
cadasgirée AP n"256, comprenant un rez-de-jardin. un entresel, un rez-de-chaussés et un
étage composds chacun savor |

Al rez-de-jardin | deux escaliers disinels. WG, chambre, dégagemen! |accés cave n'2)
trois caves (n™1, 2 et 3), débarras, lerrasse extdnaure

A lentresol  deux dégagemenis distineds (™1 et 3) deux escaliers distincts safe
d'archives, sejour, une chambre, placard, terrasse exlenaure

Au rez-de-chaussée | deux halls, deux cuisines, cellier, vestibule, placard. deux
degagaments distincls, escaiers, placards, séour, chambre, alcéve, deux salles de bains
dégagement/escaliers

Aletage chambre/escabers

SELARL O SUN - I N o e il Seting o seees



2/ Impasss Sparagel cadasirés AP n*250 lieud® « 7 rue Gamaldi » pour une cortenance de

15 centiaras, & savor salon e e de créance  une ancienne ecune aujourd hu & usage
de cave

¥ Rue de IEglse cadastrés AP n*272 lisudit « IT esc Chanome Granas pour une

4l

contensnce de § ares 33 centiares, AP n°273 Heudil « 2 esc. Chanoine Grana » pour une
contenance de 1 are 45 centiares et AP n"519 lieudil « le Village » pour une contenance
de 17 cenliares & savoir salon ke lilre de créance | un terrain 4 usage de jardin sur leguel
figure une partie batie dépendant d'une canstruction édifige pour I'essentiel sur la parcelle
attenante cadasiréde AP n"258

L'aceds & ces jardins se fait par le ot n°3 de limmeuble cadasiré AP n°266 269 270 st
271 ou par le portail se frouvant sur la parcalle AP 1"273

Avanue Raymond Poincaré cadasirés AP n"8B2 heudit « Sainte Lucie » pour une
contenance o T8 centlares, 4 savoir selon le titre de créance | une parcelle de teme

Dans un ensemble immcbdier (immeuble dlevd de deux dages sw rez-de-chaussée) sis 1
rue Grimaldi cadastré AP n*266 liaudi « le Village » pour une contenance de 34 centiares
AP n"267 lewd! « rue Grimaldi » pour une confenance de 11 centiares, AP n°269 liaudi!
Wrue de [Eghse » pour une confenance de 24 centiares, AP n*270 liewdd « 28 esc
Chanoing Grana » pour une contenance de 62 cenliares el AP n*271 lieudit « 1A rue
Grimaldi & pour une contenance de 76 centiares, & savoir selon |2 litre de créance

Le lot de copropriété n*1 | au rez-de-chaussée une enlrée commune aux lols 2 el 3o
aprés désignés

et la quete-part inddterminée des paries communes générales

Le lot de copropriélé n*2 - un appariement desservi par un escalier partant a gauche da
I'entrée commune et conduisant au pramier &lage, siué au rez-tde.chaussée et premer
etage. comprenani : hall, dressing bibiothéque avec WC el kilchenatle. deux chambres
dont une salle de bains, loggia

&t [a quote-part indéterminée des partes communes générales

Lo jot de copropriete n"3 - un apparemenl sur rez-de-chaussée el quatre niveaux. an
tace de l'entrée commune, comprenant : hall, s&jour avec loggia, chambre avec salle de
bains, rangement, escalier condulsant au niveau inféneur comprenant  sépour, chambre

salle de bains, escalier conduisant au niveau inféreur comprenant = pette pidce office.
cuisine et jardinel , de calte derniére on accede par un escalier 4 yne cave tallée dans
ke rocher

el la quole-part indéterminée des panies communes ganéraies

L lot de coproprigté n°4 - une cave au rez-de-chaussée & gauche de lenfrée commune
ayant son accés direc! excalier Chansine Jean-Baptiste Grana

L'ensemble immobilier a fad I'objet d'un étal descrptif de division &tabl aux tarmes d'un
aclte recu le 26 mai 1982 par Maltre SIGWALT, notare & BEAUSOLEIL publié au service
de publicité fonciére de NICE 3 [e 20 décembre 1982 sous les références valumea 2374 n'G

L'etat descriptf de division a é1& modifié aux termes d'un acte regu le 04 mars 1987 par
Maiire DIDIER, nofaire & MENTON, publié au service de publicité fonciére de NIGE 3 e 30
avril 1987 sous les références volume 1887P n" 1512

Aucun réglement de copropriglé n'a 18 dressé

SELARE CRJSETr - I N 5 I I | eiiviiees o Sueiics J yenpddr
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8f Dans un ensemble immobiliear (maison 4 usage dhabitation &levie sur sous-501 d'un rez-
de-chaussde el d'un premier étage) sis 1 rue Sparaget cadasiré AP n*265 lleudil « 1 rue
Sparagel » pour une contenance de 27 centiares, & savair selon le litre de créance

Le lot de copropriété o1 - une cave
el la quote-part indéterminée des parties communes générales

L'ensamble mmobilier a fait lobjet d'un état descrphd de division établi aux termes d'un
acte regu le 22 juillet 1980 par Maltre MOUNIER, notare 4 BEAUSOLEIL publié au service
de publicite fonciere de NICE 3 fe 02 novembre 1980 sous les référances volume 1339
n 4,

Aucun réglement de coproprigté n'a ébd diesse.

7! Dans un ensemble immobilier sis avenue des Gendts, dalimité au sud par ke square Angre
MAL RALIX, & l'est par 'svenue des Gendls, su nord et & 'ouest par la place Jean de Latire
de Tossigny, cadastrd AP n"696 lieud!l « Rataou » pour une cortenance de 19 gres 52
canhares, diviaé en quaire velumes ruméralés de | & 4, & savarr

Volume 1 | volume affecté au parking public

Volume 2 | valume affecté aux escaliers et ascenseur parmettan |'accés auk dewx nveaux
de parking

Volume 3 . volume affecté au parking privé

Volume 4 volume affecle 3 la place publique

a sawair selon ke tifre de créance

dans l@ kol de volume n*3 [(lot de volume de forme irrdgulidre s'Stendant sur une partie
de l'assietie de |a division &n volumes at contenan! le parking privé el une parlie des
dldments struclurels (murs, dalles ples. poulres ). des canalizations et des rdsaaus
nécestairgs a Nadifice

Le lol de copropnété n*13  au nveau R-1, un parking porfan! lan™13
el les 1283100000emes des parties communes générales

L'enszmble immobdier a fait 1okyet d'un &lat descriptl de division voluméingue établh aux
larmas d'un acle regu le 19 saplembre 2016 par Maitre TINARELLI-RIPOLL nolaire &
MENTON, publié au service de publicité foncigre de NICE 3 le 19 cclabea 2018 sous les
refaérences volume 2016P n*3517

Le iof de volume n"3 a fad l'objet d un état descriptil de division e réglement de copropridie
établ aux termes d'un acle ragu le 19 septembre 2018 par Maitre TINARELLI-RIPOLL.
notaire & MENTON publié au service de publicite fonciére de NICE 3 le 20 actobee 2016
sous kas rélérences volume 2016P n°3522

Tels au supius que lesdits biens et drots iImmobiliers gul précédent, existent. s'étendent.
poursuivent et comportenl. avec loules leurs aisances apparenances, dépendances.
ensemble de lous immeubles par destination. et en parbicuiier tout matériel pouvant aveoir e
caractere dimmeuble par destination et touf drot el toule servilude pouvant y étre attachs et
toule augmentatidn et ameloration a y Survanic. sans aucune excepion ni réserve
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Compte tenu de la multiplicité des biens saisis et afin d'en déterminer leur localisation exacte sar
place, le descripif ¢t les diagnostics ont &1é établis sur une journée compléte.
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Je me suis présentée accompagnée de :

Monsieur Maxime NASEATY Disgnostiqueur,
Monsieur Bruno VATOVEC, Serrurier,

Iai débuté ledit procés-verbal descriptif en me rendant au 9 rue Gnmald: 06190 ROQUEBRUNE
CAP MARTIN

BIENS N°1

11 9 rua Grimaldl cadastrés AP n®258 lisuddl & B rua Grimaldi » powr une contenance de 1 ane
27 centiares, & savor selon | tilre de créance © [a totalité d un bifimend & usage d'habitation
auquel on Bocéde soit par la parcelle AP n272 sait par un passage dans la parcalle
cadastrée AP n"256, compeenant un rez-de4ardin, un enfresol, un rez-de-chausséa el un
gtage composts chacun savoir
Au raz-de-fardin © deux escabiers distincts, WC, chambre, dégagement [accés cave n"2}
Iroiz eaves (n™1, 2 ¢ 3), débarrag, lerrasse exldriaurs
A Fanfrezal  deus dégagements distnels (n"1 et 3}, deux escefiers distincts sale
d'archives, sajcur, une chambra, placard, terrasse extérisure
AU rez-de-chaussée . deux halls, deux cuisines cellier, vestibdfe, placard deux
dégagemenls distincls, escaliers, placards, séjour, chambre, alcdve, deux salies de bains,
dégagementiescaliers
A lélage | chambrefescaliers

Sur place, je constate que I'entrée se fail via une porte dessarvant trots appartements.

'-.
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Sur place, je encontre Madame WSS I :insi déclarée, propriétaire habitant
|"appartenyent situé au bout du coulpir. Elle me déclare que les deux premiéres portes comespondent
aux enfrées des bieps apparienant 4 13 SAKL I

Ce couloir semble-t-1l est 1"accis & Lo parcelle AP25E via la parcelle AP256.
Je constate sur le plan cadastral la véracité de cette information.

Madame I BN mc diclare que les bienz sont vides de tout occupants depuis
plusicurs mods.

Je manifeste de ma présence en topant plusicurs fois aux poriés, en vain. Aucune réponse ng m'est
donnée,
En ma présence et & ma demande, Monsieur Bruno VATOVEC procéde & 1'ouverture des deux portes.

Je constate que les biens som partiellemen meublés mais inoccupés, Aucune dennée alimentzires,
produit d"hygiéne ou vélemenls ne sonl présents.

7 Entrée des biens
appartenant 4 la
n SARL I
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Je débute 1a description de 1'appartement du fond (2éme porte de gauche)

Je constate que la bies est compose d'une enfrés avec cuizine, une salle de bains, une piéce & usage de
salonfséjour et su sous-sol, une chambre avec WC.

#» ENTREE AVEC CUISIMNE

La porte est en bon &tat d'usage

A sol, le carrelage est en bop état d'usage

Aux murs, ba tapissenie est en bon éat d'usage

Aun plafond, la toale & pemdre 25t en trés bon état,

EQUIPEMENTS ;

- Aménagement cuisine avec meubles bas et haut, un évier en céramique blanche, une hotte, ensemble
en bon &iar d'usage,

= Un velux en partiz haule
« Un placard fermé par une porte sur la gauche en enlrant,
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¥ COULOIR
Au sol, e carrelage et en mauvais dtal d usage,
Aux murs, la toile d peindre est en bon &at d"uzage,
Au plafond, 1a teile 3 peindre est en bon éat,

L zclairage se faat via une apphoue.
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Il dessert & gauche |

- Des escaliers accessibles via une porte vitrée, lesquels desservent cux-mémes la chambre da bas et
bes WO amznant.

- U salle de bains,

Au fond, le couloir dessert un séjour.

Salle de bains ] { Séjour

Escalier permettant
daccdder au sous-sol
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» SALLE DE BAINS
La porte vifrée est en bon éat d'usage,
Au sol, le carrelage est en bon &tat d'usage,
Aux murs, la toile 4 peindre et la faience sont en bon état d'usage,
Au plafond, la toile & peindre est en état d'usage,

EQUIPEMENTS ;

- Uine baignoire ¢n bon &at d*usage,

= Lin meuble aves une vasque encastrée, robinet melangeur, ensemble en bon état,
- Un fenestron en partie haate,

= Un placard avec deux pories sur la droite en entrant, en bon étal d'usage,

- W nom testé lors de mon passage, en bon étal d usage,

- Eclairage via des appligques,

= Un radiateor mural, non testé,
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¥ SEJOUR
La porte vitrée est en bon éat d usage.
Au sol, lo carrclage est en bon état d'usape,
Aux murs, la toibe & peindre est en bon étal d’usage,
Au plafond, |8 toile a peindre est en irés bon &at,

= Une double porte fenéime en bois,
- Un welux
- Un ensemble d'assises bétonne,
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¥ ESCALIER
Les escaliers carrelés sont en bon état d’usage,
L éclairage s fait via des appliques. Une petite fenétre donne au bout de Mimpasse SPARAGET,

L zsealier desserd une chambre située & entresol
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* CHAMBRE
La porte vitrée est en bon état d usage.
Au sol, le carrelage est en mauvais &at d usage, nombrens trous el Aclats,
Aacx pouars, la toile 4 peindre ¢51 en bon &tat d'usage
Au plafond, la toile & peindre est en trés bon état,
] ;

- Une double porte fendtie avee volets intéricurs,
= Eclairage via des appliques,
= Un radiatewr non teste lors de mon passage,
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* WC
La porte est en bon éiat d'usage.
A sol, le carrelage est en mauvais état d"usage, nombreux trous et éclats,
A murs, la woile & peindre est en bon #at d'usage
Au plafond, la toile 4 peindre est en trés bon étal,

EQUIPEMENTS :

» W avec abattant, non tesie lors de mon passage,

= Une petite vasque avec robinet mélangeur,

= Trois éfagéres,

- Un renfoncement & usage de placard équipé d'une tringle,
- BEclairage via une applique de tyvpe hublat,

- Un radiateur non testé lors de mon passage,
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Je continue le descriptif des biens sis 9 rue Grimaldi dans l2 1" bien {1 *™ porte gauche)
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Ce hien permetira en descendant d’accéder an jardin (Biens n*3) et de rejoindre également via Iz jardin
au fond le bien 6”5

Ce bien st également appelé « I Aumdnerie »
B ENTREE
La porte d’enirée est en bon état d usage,
Au sol, le camelage esn en mauvais dan d usage, nombrenx mrous of fclats,
Aux murs, s peinture et en bon état 3 usage
Au plafond, la peinture est en irds bon élal,
L eclairage se fait via une applique.

=
La pome vitrée est en bon état d'usage.
A sal, le carreloge o5t état d'usnge,
Aux murs, la peinture est en bon état d 'usage
Au plafond, la peinture cst en trés bon état,
EQUIPEMENTS

= L'éclairage se fait via un plafonnmer.
- Un chauffe-eau de marque ATLANTIC
= Un petit fenestron,
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» CUISINE
La cussine se situe dans e prolongement de ["enirée.

A sol, bes feuillzts sont en gtat d'usage,
Anux murs, fa peanture est én bon éat dusage,

Au plafond, la peinture est en trés bon éat,
EU IPEMENTS :

= L'éclairage se fait via une hame de spots

= Un petit fenestron,

= Aménagement cuising avec meubles bauls et bas, ensemble en bon éal d'usage, un evier avec
robinst mElangeur, un lave-vaiselle encastré,

- Un placard de rangement avec portz en bois,

SELARL OO0 ST - T & N N © i vaaiwes il Fantive A suerdlc
q\_

£ 20T L 12



SECARE COF S0 - [ N I N il i Sl el

E’_;.- ; { - En.n—u. 33



Dans le prolongement de la cuisine, s¢ trouve un petit palier,

» SAS/PALIER
Ay sol, les fewillets sont en &tal d'usage,
Aux murs, la peinture est en bon étal d'usage,
Au plafond, la peinture ect en trés bon &at,
EQUIPEMENTS :

- Une double fenlme avec vobels mtérieurs,

Le palier desser sur ln gauche une premiére chambre laquelle donne accés 4 une salle d’eau avec WC
et & une scconde chambre accessible via des escaliers,
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# 1" CHAMBRE GAUCHE

Lz porie est en état d’usage.

Au ol le carrelage est én élat d'usage,

Aux murs, Ia peinture est en bon élal d'usage

A plafond, la peinture avec poutres apparentes 51 en bon &tat " usage,
EQUIPEMENTS :

- Deax double porte fenitre,
- Eclairage via des appliques,
= Un radiatewr non testé kors de mon passage,
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Couloir donnant sccés 8 une salle d’eau el a
la 2™ chambre & I'étage

* PETIT COULDIR
Au sol, le carrelage est en &al d"usage,
Aux murs, 1a peinture esl én bon &1 d'usage
Au plafond, la peinture avec poutres apparentes ¢st en bon état d'usage,
- Ut fendtre en bois,

- Exlairage via un petif spot mural,

Ce¢ petit coulorr dessert La salle d'zau et une seconde chambre 4 ['étage accessible via des escaliars,
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¥ SALLED'EAUATTENANTE

La pone vitrée est en éal d'usage.
Au zol, le carrelage es! en éfat d'usage,
Aux murs, la pemture est en bon état d'usage

Au plafond, la peinture aves poutres apparenies est en bon &tat d'usage,

EQUIPEMENTS :

- Eclatrage via deux spods muraus,

- Une douche avec bac & douche et porte couliszantes, ensemble avec Mexible et robinet mitgeur, non
tosté lors de mon passage,

- WC non testé lors de mon passage,

- Un séche serviette non testé Jors de mon passage,

- Une vasgue avec robinet mélangeur non testé lors de mon passage,

EELARL cd xn - N N L I N Ceianniees e Diior Jlmoae

< e B



VESARE TS XU - I A I N i i

= o PP TLe R e
e L..__

ale dunine

¢ Amucids

41



¥ 2™ CHAMBRE ETAGE

Au sol, le carrelape est en état d'usage,

Avux mura, le peinture esi on bon éat d usnge

Au plafond, la peinture avec poutres apparentes est en bon état d usage,
NMPEMENTS ¢

- Une ports fendle,

- Eclairage via un plafonnicr

Cette chambre donne accés & une terrasse camelée,
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P — 2 U
CUISINE

STE APRES LE SE TROUVANT APRES LA

Les escaliers carrelés sont en bon état d'usage, Une rampe en condage.

L éclairage se fait via un plafonnier. Deux petits placasds sont présents dans les angles dont un dans
leguel se trouve le cormpizur

L'escalier dessert une chambre et une salle de bains situées a ["entresol.
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P ENTRESOL
Au sol, les tommebtes sont on &at d usage,
Aux murs, la peinture esten bon éat d 'usage
Au plafond, |2 peinfure avec pouires apparentes esi en bon &fat d'usage,

- Eclmrage vin un plafonmer

[l dessent & e niveaw un espace avec point d'eaw, une chambre et une salle de bains,

Pidce avec point
d cau

Salle de bamns et escaliers
permettant d’aller au
RDC
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LLa pome ¢3t en bom état d usage.

A gol, les tomumeties sont én élat d'usage,

Aux murs, la peinture ef la fafence sont en bon état d'osage,

An plafond, I peinture avec poutres apparenies est en bon &tat d'usags,

EQUIPEMENTS :

- Une fenétre donnant sur |'impasse SPARAGET
= Ecluoirage vie une appligque de tvpe hubilod,

= Une vasque, robinet absent,

= Un ensemble de placands,
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¥ 3w CHAMBRE
La porte est en éat d'usage.
Au sol, les tommeties sont en £tat dusage,
Aux murs, [a peinture est en bon éat d'usage
Au plafond, la peinture avec poulres apparentes est en bon état d'usage,
EQUIPEMENTS :

- Une double porte fendtre,

- Une fengtre,

- Eclairage via deux appliques,

- Un radsatear non iesté lors de mon passage,

Cette chambre donne accds & une terrasse camelde
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F SALLE DE BAINS
La porte est en état d "usape.
A sol, les carreaux de coment sont en étal :l'u:aag:,
Aux murs, la peinture cst en bon étal d'usage

Ay plafond, la peinture avec poutres apparentes est en bon état d'usage,

EQUIFEMENTS :

= Eclairage via deux appliques,

= Une baignoire, ensembie aver NMexible e robiner melangeur, non s lors de mon passage,
= WC non tesie lors de mon passage,

- Un séche serviette non testé lors de mon passage,

= Une vasque sur picd avec robinet mélangeur non testé lors de mon passage,

= Une fenéire avec volets indériewrs,
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» ESCALIER
Les escalicrs camelés sonl en bon &lat & usage.
L éclairage se fail via un spol.
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Le palier dessert

- en face 1'accés & Pentrét située dans la e SPARAGET &t ensuite un espace cuisine el un

salon
- a droite une salle de bains une 4 chambre voutde
# COULOIR

Au o], e J;urrl.-laga: e5l Bn elal il.l'\.l!'ijl::'l_ﬂ.\,
Aux onurs, 1a pemnture e31 en bon étal d'usage,

Au plalond, la peintunz sl en irés bon elal;

L Eclamrage se fait via une applique, Présence d'un placard.

YELAME OO S0 - I N & N . D 1 i s el St o e

= 58



LARL O YU - N - I N i iiisecivavires v Sovdder o st

& ! ) tl.l fniin

59



SELARL TOFFUD - I I D N el e o Saanlie Aeuid



La double porte vitrée est en lal d usage.
A sol, fes fenillels sont en &l d'usage,
Aux murs, la peinfure 231 en bon éial d'usage

Ao plafond, la peinture avec poutres apparentes est en bon &tot d usage,

EQUIPEMENTS :

- Eclairage vin deur appliques,
- Uine baignoire, ensemble aver flexible et robinet mélangeur, non testé lors de mon passage,

=W non 1esié lors de mon passage,
= Une vasque avec robinel mélangear, encasteé dans wn meuble avec double pories, non testé lors de

Mon frassage,
- Une fenétre avec deux battants,
- Un radiateur mural non testé lors de mon passage,
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» CHAMBRE DU FOND VOUTEE
[a double pore vitrée est cn éat d'usage,

Au sol, les feuillsts sont en état d usage,

Aux murs, la peinture est en bon état d'usage
Au plafond, la peinture est en bon éiat d'usage,
EQUIPEMENTS ;

- Une double porte fenétre,

= Eclatrage via trois appliques,

= Un radiateur non teste lors de mon passage,

- Un dressing accessible via deux portes en bois indépendantes.
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* ENTREE RUE SPARAGET

La porte d’entrée witrée est en &tat d'usage.

Au gol, le carrelage est en &at d'usage,

Aux murs, la peinture st en bon &tat d'wsage, présence d"humidité,
Au plafond, 18 peinturne ext en trés bon Spaf,

L'clairage se fait via une applique.

Cetle entrée dessert
- 8 pauche un espace culsine avec une piéce donnant sur le jardin,

- i droite, le couloir donnamt d’une part occés aux cscaliers permettant de remonter aux piboes
précédentes et d'autre part situde sur le méme éage, 4 1z salle de bains et & la chambre volitée.
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