Aoecés i culsine, Acces dla zalle de hains et 4 fa
salon e =nsiite o chambre voutds situdes au méme
I'extérieur niveail ef focés aux escaliers
permetiant de remonter dans les
autres piéces a 1" élage
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# CUISINE
A sol, les fenillets sont en bon &l d' usage
Aux murs, la peinture est en bon état d'usage

Au plafond, la peinture avec poutres apparentes cst en bon état,

EQUIFEMENTS :

- Amépagement cuisine avec meubles bas et hawt, un Evier double en céramique blanche, une hotte
encasdrée, ensemble en bon &lat d'usage,

- Une plague 2lectnigue

- Eclatrage via un lustre ¢t une applique non testée,

La cusine doone &ccés 4 un petil sabon, lequel donme sur la terrasse ef le fardin,
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# ESPACE FETIT SALON
Au sol, les Feuillzis sont en bon &far 4 usage
Aux murs, la peinture est en bon &tal d'usage

Au plafond, la peinture est en bon &af,

EQUIFEMENTS .

- Deux portes fenétre ["une donnant sur le jardin &1 [ sutre sur un petit baleon,
- Deux fendtres double donnant également sur le jardn
- Eclairage via deus appliques,
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Une fois 4 'extérieur du bien, cibé jardin, se trouve a gauche une pidce 4 usage de buanderie et au
fond du jardin, se trouve ['accds aux lols de copropriété (bien n®5) el que mentionné ci-dessus dans la
description des bicas saisis.

¥ BUANDERIE
Au sol, le carrelage est en bon &tak d'usags,

Aux murs et au plafond, pierres apparenics,

L éclairage se fait via un plafonmier.

Cetie buanderie donne accés via des cscaliers présents ou fond de la piéce & une termasse exténours au
niveau supéricure laquelle est fermée par un petit portillon.
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BIENS N°3

* JARDIN

3 Rue de |Eglse cadastrés AP n"272 heudd « 27 esc Chanoine Grana s powr ung
contenance de & ares 33 cantiares, AP n°273 ieudil « 2 as¢. Chanoine Grana » pour une
conlenance de 1 ar 45 centiares et AP n®518 liewdit « le Village » pour une contanance
de 17 cenfiares, a savoir selon le fitre de créance | un lerrain 4 usage de jardin sur lequel
figure une parke bate dépandant d'une construction &difiée pour 'essential sur la parcalle
atlenante cadasirés AP n"258
L'accés 4 ces jardins se fait par |& ot n°3 de limmeuble cadasird AP n"266, 269 270 at
271 ou par ke portai se frouvant sur la parcede AP n°273

Dans le jardin en restangque ot aménagée, en panie basse, je constaie la présence d’une piscine, Aucun
gyatéme de séourité n'est visible,

A proximité de |a pigcine, présence d'un local avee WC, lave mains ot un ensemble avee flexibie el
robinet mélangeur, ensemble non festé,

Je constate également la présence de deux petites piéces & usage de rangement sitié en contrebas sous
la terrasse.
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La piscine ext seceseible vin de ol petits escaliers en partie gauche du jardin
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LOCAL PISCIMNE
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I*" appartement et
| AumGnerie {Biens n°l1 ) | Jardin
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Escaliers permettant de
descendre en contrebas

dans le jardin

Buanderie
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BIEN N°5

8/ Dans un ersamble immobilier immauble dlevé de deux &lages sur rez-de-chaussée) s 1
rua Grimaldi cadasird AP n*266 lieudit « le Village » pour une contenance de 34 canliares
AP n"28T leudit « rue Grimadi » pour une conlenance de 11 centiares, AP n*269 heudi!
# rue da IEgise » pour une conlenance de 24 esnbiares, AP n®270 lieudd « 2B eac
Chanoing Grana » pour une contenance de 62 centiares ol AP n*271 lieudit « 1A rue
Grimaldi » pour une contenanse da 78 canbiares, & savoir selon ke tilre de créance

Le lot de copropraté n®1 | aurez-de-chaussée une enfrée commune aux lols 2 et 3 i
aprés désignés
et la quote-part indéterminee des parfies communes générales

Le jot de copropriélé n°2 © un appartement desservi par un escalier partant 4 gauche de
Pentrée commune el conduisant au premier élage, siué au rez-de-chaussée et premier
€lage comprenanl | hall, dressing, bibliothéque avec WC el kichenetle, deux chambres
dont une salle de bains, lopgia

el la quote-part indélerminde des parties communes générales

Le lof de copropriéié 03 - un appafemenl ur rez-de-chaussée el qualre niveaux. en
face de I'snirds commune, comprenant | hall, s&our avec loggia, chambre avee salle de
baing, rangement, escabier conduisant au niveau inférieur comprenant ' séjour, chambre
salle de bans, escaber conduisant au niveau inférieur compranant © petite piéce, office
cuising &t jardinet | de cedte darniére on accdde par un escalier & une cave taillée dans
le rocher

2l 1a quote-part indéterminéa des paries communes générales

Le lof de copropriété n’4 | une cave au rez-de-chaussée A gauche de lentrée commune
ayant son acces direct escalier Changine Jean-Bagtiste Grana

Les différents lots de copropriété n'ont pu dre déeril séparément, 1"ensemble de ces lots ne formant
qu'une seule et méme unité d'habitation. Afin de permetire une lecture plus hsible du descrptif des
bieux, j'ai reproduil uniquement les élages permetiant d'en identifier la composition, La localisation
des lots a eté réalisé en fonction de la description contenue dans I'acte de propriéeé de la SARL
I rais jc n'ai pu le certifier en "absence de plans de la copropriété.

Les voisins habitant au demier niveau de la copropriéis, rencontrés sur place me déclarent qu’aucun
syndic ne gére la copropriété.

Ils me confirment la teneur des lots apparienant & |a SARL I [z me déclarent que
personne o' hahite sur place.

Je constate en effel que les lieux sond inhabités, avcune denrés alimentaires, produits d'hygiéne oo
effels personnels ne se frouven! sur place. Présence de plusieurs courtiers o nom de la SARL
I jonchant e sol au niveao d'une des entrées.

Les lots sont accessibles via plusiours entrées, 'une par le jardin et les autres via les escaliers
Chanoine Grana Lentrée commune aux lots n®2 ot n®3 se fail au 37 &tage en partant de ["acces via le
jardin,

* REZDE CHAUSSEE (Etage -3 du lot n™3)

L 'accés aux differents lois s2 fait via une lermasse carrelée ouverle sur le jardin

A gauche de 1'entrée, se trouve une seconde terrasse carrelée sous un espace voltée ef fermée par un
portillon, présence d’une baie vitrée
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Line fontaine murale est visible,
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["Fe:rassemuwna R e ; - Entrée via le jardin ]
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¥ ENTREE VIA JARDIN (ETAGE -3 du lot n®3)
La porte d "entrée métallique est en éat d"usage,

Au zol, les caresux sont en mauvais &iat 4 wage, nombreux trous et dclats,
Aux murs, la peinture gt la faience sont en bon état d'usage

Ay plafond, 1a peiniure st en trés bon etal,

L &clairage se fait via an lusire,

Line petite fenétre donnant sur {a e descendanie.

Lin radiatewr non testé lors de mon passage,

Cetie entrés dessert :

« A gauche un dressing puts en enfilade une chambre avee salle de bains attenante laquelle donne aceés
& Une cave

= gn face les escaliers desservand les flages.
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» CHAMBRE

La porte est en &at d"usage.

A sol, les carreaux sont en &at d’usape,

Aux murs, la peinture st en étal d'usage, présence de salpéire,
Ay plafond, In peinture est en mauvais &al, présence de salpéire,

EQUIPEMENTS !

Flusicurs placards i wsape de dressing sont présents avant d’accéder 4 la chambre,
L'éclairage se fait via deax appliques.
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# SALLE DE BAINS
La porte vitrée est ¢en ¢lat dusage.
Au sol, le carrelage est en étal d osage,
Aux murs, la pemture &5t en bon etat d'usape, présence de salpétre,

Au plafond, la peinture et en manvas &at J usage,

EQUIPEMENTS :

- Eclairage via deux appliques et un plafonnier,

- Une haignoire, ensemhble avec flexible ef robinet mélangear, non testé lors de mon passage,

= W, non testé lors de mon passage,

= Une vasque avec robinet mélangeur, encasird dans un meuble avec une porte, non testé lors de mon
passage,

- Une fenétre avee deux batiants,

- Un radiateur non tesié lors de mon passage,

= Une chaudiére ELM LEBLANC en fonctionnement lors de mon passage.

Cette salle de baing donne acces d wie cave,
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| Porte d'acces a la
cave
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» CAVE (Etsge -4 du lot 1°3)

Je constate Ta présence d'une cave carmelée accessible via la salle de bams. Les murs en pierre sonl &
I*&tat brut.
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D2 retour dans 'enirée, j'emprunie les escaliers montan & " &age

= .
Accds i dressing puis
chambre, salle de bains et
cave

)

-

L,

Escaliers permettan! }

‘%\ d'accéder aux étages
LY /.'r.
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* ESCALIERS
Les cacaliers carrelés sont e état d'usage.

L éclairage se fait via un lustre,

Le palier dessert 1'étage -2 du loi n®3;
= en face un espace salle 3 manger,
- & gauche, une petile chambre avec salle de bains

- & drodte, une cuisine donnant accés sur rue of en enfilade un petit kall desservant un couloir lequel
donne accés & deux autres pidces & usage de rangement ot donnant également sur rue
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A étage, se trouve un pallior pemettant de monter encore 3 ["étage ef desservant & gauche une
chambre avec salle de bains atienante, en [ace un salon salle 4 manger et & droite un espace cuisine
avec acces & des caves/espace de rangement

; Salon'Salle a
2588 chambre avec manger

| salle de bains Cuisine, cave
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Escaliers permettant
d'acceder au dermier
nivcan

Escaliers permettant de
descendre au jardin et au

B
24m: chambre avec

salle de bamns

ho

Cuising ¢t acces
AUX CAVES

P SALON SALLE A MANGER
Au sol, bes carreaus sont on Etat d"usage,
A murcs, la peinture @31 en-éiat d'uzage, présence de salpétre,
A plafond, lx peinture 5t en mauveis éat, présence d’humidite et de salpétre,

EQUIFEMENTS ;

- L"eclanrape se fail vin deux apphiqees,
- Une fenétre et deax portes fendires,
- Une cheminée,
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¢ '™ CHAMBRE
La porte est en P d.'utage.

A sol, les carreauy sont en éiat d'usage,

Aux murs, la pemture est en bon dat d usage, se craquelle e salpiine,

Au plafond, la peinture est en mauvais &tat d'usage,

EQUIPEMENTS :

- Deux fenitres,
= Eclairage via une applique,
= Un radiateur non testé lors de mon passage,
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» SALLE DE BAINS
La porie ¢t on &at d'usage.

Au sol, le carrelage est en état d'usage,

Aux murs, la peinture st en bon état d'usage, présence de salpétre,

Au plafond, la peinfure est en mauvais &tat d'usage,

EQUIPEMENTS ;

- Eclairage via deux appliques,

- Une baignoire, ensemble avec flexible, douchenes ¢t robine! mélangeur. non testé lors de moon
passape,

- WC, non testé lors de mon passage,

- Un bidet, non testé lors de mon passage,

- Une vasque avec robinet mélangeur, encastré dans un meuble avec deux portes, non testé lors de mon
passage,

= Deux fendres avee un battant,

- Un ballon d'ean chaude,
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P CUISINE sccessible sur la droite du palicr
Dans 'gcte de propriéé de La Sociétd |GG il cst mentionnd en page 6 ;

La VENDEUR déclare qull occupe depuls environ 17 ans un local constitu

d'una cuising, d'un office &t d'ure cave, le tout shué sur 2 parcelle cadastrale AP 270.

- Il déclare qusucune perscnne n's revendigué un quelcongues drodt sur ledi
m,

Compte tenu de la configuration des lieux ef de Lo deseription reproduite ci-dessus, tout lnisse b
penser que la cuisine, le sas/office ainsi que Ia 1" cave décrites ci-aprés sont sur la parcelle AP
270 tel que mentionné ci-dessus ef occcupés par la Sociét: I dans ces mimes

conditions.

C'est dans ce contexte que j*ai décrit ces trois piéces auxquelles on accéde depuis le lat n®3

Au gol, leg carreauy sont en état d usage,
Az murs, la peinfure est en st d'usage,
Aul plafond, la peiniune sl en Irés bon &tal,

EQUIPEMENTS :

= L éclairage s fait via un lustre,

= Ung porte donne 2océs a la rug

- Aménagement cuising avec meubles houts ef bas, ensemble en bon &af d'usage, un évier avec
robingd mélangeur, un lave-vaisselle encastré,

- Unplacard de rangement,

FELANL U SR - Cle HARNA & dieoogibes SAL Y ETTT, ©ommiviirg o Joidior Seincidy

& i 130



Cette cuigine donne accés 3 un petit sag lequel donne accés & un couloir et & deux caves domt une
ouverte a usage d'espace de rangement,
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» 5AS
A sol, e carmelage est en état d'usage,
Aux murs, la peinture est en bon et ' usage,
Au plafond, la peinture est en trés bon étai,
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EQUIPEMENTS ;

- L'éclairage se fait via une barre de wpots.
« Un placard de rangement avee porte en bois,
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» PETIT COULOIR

Ce petit couloir donne acces @ deux caves
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I 7% cave ouveric

SAS
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» PREMIERE PIECE (CAVE/ESPACE DE RANGEMENT)
Mo sol, le carmeloge est en éat d usage,

Ay mars, la peinture et en mauvais état d usage,

Au plafond, la peinture 23t én mauvais étal,

EQUIPEMENTS :

« L'éclairage se fait viz deux plafonmiers aveo spots.
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¥ Mo CAVE

Eu épard & la configuration des lieux ef aux termes de 1"érat descriptif de division de Ia
copropriéé, il semblerait que cette 1™ cave constitue le lot n°d mais en |"absence de plan de la
copropri¢ig, je ne peux le certifier,

C'est dans cos conditions que j'ad décrit cette denxiéme cave.

A osol, de carvelage est en état d'usage,

Aux murs, la peiniure st en mauvais Sat 4 usape,
Au plafond, la peinture st en mauvais stal & usage,
EQUIPEMENTS :

- L éclarage se fail vin une douilbe avec ampoule,
Un compteur de gaz est présend

Une pone d'accés & larue,
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Me situant de nouveau sur le palier.
¥ ESCALIERS

Les escaliers carrelés somt en état d'usage. lls permettent d'accéder & I'étage -3 du lot n™3 ou
inversement de monter au -2 du let n°3

lls desservent 4 I'&age, un petit palier donnani sur une terrasse extéricurs, laquelle dessent ensuite le
niveau comprenant un salon, une 3™ chambre avec salle de bains atienanie, un SAS cf I'accés &
|"'entrée principale.
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# EALIER
Ce demier permet d'accéder & 1'étage -2 du lot n°3. Au sol, le carrelage esi en érat 4 usage,
Aux murs, la peinture cst en état d'usage,
Au plafiond, la peinture est en état d'usage,
EQUIPEMENTS :

- L'éclairage so fait via une applique,
- Une fengire aves double battants,

Sur le palier, se trouve une lerrasse carmelée laquelle donne aceés & une pidce & usage de scjour,

# TERRASSE

Ling terrasse carrelée avec vue sur le jardin,

Cette terrasse dessert un salon lequel donne sur un hall.
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Acceés pux escaliers permeftant

de redescendre aux niveaus
[ Accés a séjour ] L inférieurs
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» SALON
Au sol, les camreanx sont en état d’usage,
Aux murs, |a toile & peindre est en &tat d'usage,
Au plafionid, La toile & peindre est en éat d'usage,

EQUIPEMENTS ;

- L'éclnirage se fait via trois appliques.

« Deux fenéires et une porie fencine

- Llne cheminge

« Un placard,

« Un radiatewr non testé lors de mon passage,

Ce saton donne scces & |'entrée principale donnant sur fa mee Escaliers Chanoine Grana
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# BAS

A sol, les carmeaux sont en état d usage,

Aux murs, 13 peinture ext en état d'vsage,

Au plafond, la peinture est en maavais état d"usage,
UIFEMENTS :

= L'éclairage se fail via une applique,
- Un placard avec une porte,
- Un esppes dressing avec plusisurs placards,

Ce SAE dessert le salon va précédemment, une chambre avec 51 salle de bains attenante &t aceds & la
porie principale.
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» 3 CHAMBRE
La porie bois g3t en éal dusage.
A sol, e carrelage est en étal d'usage,
Aux murs, la pemture est en bon état d 'usage,

Au plafond, la peinture est en bon état d usage,
EQUIFEMENTS :

- Une porte fenéire donnant sur la terrasse,

- Eclairage viz deux appliques,
- Ui rachiateur non testd lors de mon prespgre,

- Un placard
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» SALLE DE BAINS ATTENANTE
La double porte vitrée est cn £tat d usage.
Au zol, les tommettes sont en étal d'usage,
Aux murs, la peinture est en éat d'usage,

Au plafond, la peinture est en €ial 4 usage,

EEUIFEMEE:E 1

= Une baignoire, ensemble avec fexible, douchetts ¢l robine! mélangeur, non teste lors de mon
passage, ensemble en mauvais état,

- W, non testé lors de mon passage,

- Un bidet, non testé lors de mon passage,

- Une vasque avec robinet mélangeur, encastré dans un meuble avec une porte. non testé lors de mon
passage,

= Une fenéire aveo deux battanis,

= Un placard,

- Un radiateur murzl non testé lors de mon passage,
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» ENTREE PRINCIPALE COMMUNE AUX LOT 2 ET AU LOT 3

La porte est en état d "usage.

A sol, les camreaux sont en etat d'usage,

A mars, la peinture est en bon état d 'uzage,
Au plafond, |2 peinture est en bon état d"usage,
« Un fenagiron,

- Eclairape via un spod,

Cette entrée desserl en faoe e 2% étage ot 4 gauche 'escalier permettant de monter aw demier étaze
composant le fot 2
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# ESCALIER

Les escaliers carrelés sont en état d usape ot permettent d’ accéder aux pitces composant le let n®2

Tls desservent & I"&age un patit palier lequel dessert ;
= & gauche un séjour, une salle d'eau avec W, une cuising, une vérandafdoggia el una bibliothéque,
- @ droite une chambre avec salle 4’ eau attenante,

- en face ; un dressing,
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Derniere Chambre 1
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Séjour avec salle d’ean [ressing

Cuisie ef necds o
vieranda
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* PALIER
La porte est en &tat d'usage.
Au 5o, fe carrelage est on éat d'usage,
Aux murs, Lo peinture est én bon dal d'usage,
Au plafond, la peinture est en bon &tat 4 usage,
EQUIFEMENTS :
- Eclairage vio une applique,

- Une fenetre avec un battant,
- Et-ugf:rcﬂ,
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> DRESSING
La double porte ast en bon éfat dusage.

Au 5o, le carrelage est en éat d usage,

Aux murs, bs peiniure est en bon &at d'usage,
Ay plafond, la peiniure est-en bon &at d"usage,
EQUIPEMENTS :

- Eclarrage via un lustre,
- Ensemble de placards,
- Un radiatewr non festé lors de mon pagsage,

Le placard de Pangle gauche donne accés & un espace de rangement en partic haute,

r‘ l
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» UM SALON
Au gol, les tomettes sont en &at A usaps,
Aux murs, la pemture est en etat d"usage,
Au plafond, la peinmire es1 en eial d usage,
= L'&clarape se faul via des appliques

- Une fenétre donnent sur la véranda,
- Une porte fendtre donnant sur la véranda,

Ce salon dessen & gauche [a salle d'esu avec WC et ensuite la seconde porte la cuisine et en face, la
v,
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¥ SALLE DEAUAVEC WC
Au sol, les tomettes sont en izt d usage,
Aux murs, [a peinture st en &at d usage,
Au plafond, la peinture est en mauvais &tat,
EQUIPEMENTS :

= Wi, non tesé lors de mon passage,
- Une vasgue avec robinet mélangeur, ensemble non testé,

- Un placard,
- L éclairage se fail via deux spots,
= Um fenestron,
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# CUISINE
A gol, les tomettes sont en état d'usage,
Aux murs, la peinture est en état d'usage,
Au plafond, la peinture est en trés bon état,
LM f

= L"éclairage e fail via un Justre,

= Une fendire donne sur la rue,

- Aménagement cuisine avec meubles hauts et bas, ensemble en bon état d'usage, un évier avec deux
bacs, robinet mélangeur, plaque gaz, une hotle aspirante.
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# VERANDALOGGIA

Une véranda awvec vug mer.

Aw sol, les fewillets sont en btal d'usage,

Aux murs, la pemture est en &tat d'usape,

Au plafond, Iz peinture est en bon état 4 usage,
EQUIPEMENTS :

= L éclawape se fait viz deux appliques,
- Fenétres el imposies vitrées, ensemble en bon état pénéral,
- Un wilux.

Cette vérande donne accés & une bibliothégue
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Bibliothégue

THEARE AU - Odeite RARRA & Aleramien SALVETTT, Caniiiriaioes i fualice Avoedfs

EA TR R 177



®* BIBLIOTHEQUE

Au zol, les tomettes sont en état d’usage,
Aux murs, la peinture est en &tat d'usage,
Au plafond, la peinture est en trés bon état,
EQUIPEMENTS :

= L'éclamrage se [ail via deux appliques,
- Un ensemble d"étagires
- Trois fenétres,
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¥ CHAMBRE {Accessible via e palier)

La porte bais est en état d'usage

A gol bes carresuy ol &6 slal I;J"I.IH.iI.E-:_
Aux nurs, ba tapisserie est en mauvais &tal d'usage,

Au plafond, la peinire esten bon éat d'usage,

EQUIPEMENTS :

- Une porte fendire donnant sur la temrasse,

- Eclairage via deux appliques,

- Un radiatzur non testé lors de mon passage,
= Un placard mural avec deux portes,
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¥ BSALLE DE BAINS

La double pone vitée st en éat d'usage.
Au gol, le carrelage est en é1at d"usage,
Aux murs, la faience st en bon état d'usage,

Au plafond, la peinture est en état d'usage,

EQUIPEMENTS :

- Eclairage via dews appliques,

= Une haignoire, enzemble aves flesible, douchette ¢ robinet mélangeur, non testé lors de mon
passape,

- Un WC,

- Un bidet,

- Une vasgue avec robinet mélangeur, encastré dans un meuble aver une porte.

= Une fenéire avec un baitadt,

= Un ballon d'eau chawde de marque LEMERCLER FRERES

- Double placard,
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Je reaslise les clichés photographiques des différentes entrées des lots accessibles via les
Escaliers Chanoine Grana

Entrée commune
aux lof 2 ¢t au lot 3

Porte de la cave qui semble-
t=1l s5¢ trowve sur la parcelle
AP 2ZTO

Fenétre de la cave
compasant semble-t-il
le lot n"d
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Entrée principale
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STUDIO lié au bien n®1

W 3 rue Grimaldi cadasirés AP n"258 lieudit « 8 rue Grmald: » pour wne contenance de 1 are
27 cenliares, & savair salon e ttre de créance - la tolalitd o un bEEment & usage d nabitalon
suquel on accéde soit par la parcelle AP n"272 soll par un passage dans la parceils
cadasirée AP n"156, comprenant un rez-de-fardin, un entrescl, un rez-de chaussée et un
dage composds chacun savair

Al rez-ge-jardin - deux escabers distinets, WG, chambre dégagemen! [accés cave n'2)
trois caves (n'1, 2 et 3), débarras. terrazse extéraure

A Tentresol deux cégagemenls distincts (n*1 &t 3), deur escabers distncls salle
d'archives, sejour, une chambre, placard, tarrasse exténeurs

Au rer-de-chausseée deux halls, deux cuisines, cellier, vestibule, placard, deusx
dégagements distincts, escallers, placards, séjour, chamibre, alcdve, deux salies de bains
degagement’escaliers

A letage : chambrejescahars

g biem esl composs d'un studio,

L enirée se fail via une porte vilrée laguells est en sl d'usape.
Au sol, le carrelage est en éat d"usage,

A murs, la peinture @51 eén bon &at d'usage,

Au plafond, la peinture est on état d'usape,

FELARAL CD0SUD Oty RARKA & Alvipmir S4LVETTL Cowmivratrer sfe fnniee o
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EQUIPEMENTS :

= Eclairage via un lusire,

La piéce principale donne accés 4 la cuisine et en enfilade i 13 salle de bains,

Dians s mezzanine s& trouve une chambre.

¥ PIECE PRINCIPALE AYEC CUISINE

La porte vitrée est en étal d'usige

Au sol, le carrelage est en état 4 usage,

Aux murs, la pemture st en bon état d'usage

A plafond, 12 peinfure est en bon #tat d usage,

EQUIPEMENTS :

- Upe fenéire sn bois,

- Eclairage via wise applicuwe e un lustre,
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= CUISINE
A sol, le camelage est en éan 3" usage,
Aux murs, la pemture 251 en bon &tat d'uzage,
Au plafond, la peinture est en bon état 4 usage,
EQUIPEMENTS :

- Ezlairage vian deux appliques,
- Ensemble avec plscards bas, un dvier, une plaque paz,

I_.-..-' I h‘-\-- L drrim 1?4



VELARL £ SEEH = Dt RARR - i Alesromdes SAL VETTL o i i frei: dl Sistive -f sno s

< ¢ ; . u Le LEPE hgi



# BSALLE I'EAU AVEC WC

La porte vitrée est en étal d'usage,
Au sol, le camelage est en duat d'usage,
Aux murs, la peinture st en bon éas d'usage,

Au plafond, la peinture avec poutres apparentes st en bon étal d*usage,

EQUIPEMENTS :

- Eclairage via une applique,

= Une douche avec bac & douche et porte coulissantes, ensemble avee flexible et robinet mitigeur, non
testé lors de mon passage,

- W non lesig fors de mon passage,

- Un séche serviette, non testé lors de mon passage,

- Une vasque avec robinet mitigeur, non testé lors de mon passage,

= Un placard avee chauffe-eau,
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BIEN N°1 UNE CAVE / UN PLACARD

11 9 rue Grmaldi cadastrés AP n*258 leuditl « 8 rue Grimaldi » pour une contenance de 1 are
27 centiares, @ savoir selon le titre de créance | la tolalitd d'un batiment a usage d'habitation
auguel on accede soit par la parcelle AP n"272 soll par un passage dans la parcelle
cadastrée AP n"286, comprenant un rez-de-jardin. un entrescl, un rez- de-chaussées ef un
atage composés chadun Savoir

Au rez-de-jardin | deux escabiers dislincts, WC, chambre, dégagemen (accés cave n'2)
ross caves (n° 1, 2 et 3) debarras, lerrasse exlénaure

A lenfresol deux degagements distincis (1 et 3) deux escaliers distincls. salke
d'archives, séjour, une chambre, placard, lerrasse exlernegurs

Au rez-de-chaussée . deux halls, deux cuisines celier, vestbule, placard dau
cegagements distincts, escaliers, placards, séjour, chambre, akcove, deux salles de bains
dégagement/escalors

A lélage - chambre/escakers
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BIEN n°2 CADASTRE AP N°260

2! Impasse Sparagel cadastrés AP n"260 Beudit « 7 rue Gnmaldi » pour une contenance de

;E centiaras, 4 savorr s2lon le titre de créance | une ancenne écurie auourd hul 4 wsage
Cave

Je constate que entrée de fa cave ze fait dans Vimpasse SPARAGET au niveau du 1% angle sur la
droite en descendant

L cave est i "&{at brut,
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BIEN n°4 PARCELLE AP N°682

Je continuee le degerptif sur la parcelle AP 6832,

& Avenue Raymond Poincaré cadasirés AP n°882 leudil « Sainle Lucie » pour une
conlenance de /0 centlares, 8 savorr selon le fitre de créance * une parcells de lere
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Je constate qu’un parking a &té Edifié sur la parcelle,

Une personne rencontrée au sein du commerce FRAISES ET CHOCOLAT situé Avenue Raymond

POINCARE me déclare qu'elle occupe gratuitement le parking apparfenant & la SARL
I 1) ne bénéficie d avcun bail.
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BIEN N°6

Lors de mon descriptif ce jour, en raison de sa localisation imbriquée au sein d'une
copropriété, je n'ai pu identifier le bien n°6 suivant :

&f Dans un ensemble immobilier (maison & usage d'habitation élevée sur sous-saf dun rez-

de-chaussée et d'un premuer étage) sis 1 rue Sparage! cadastré AP n*265 beudil « 1 e
Sparage! o pour une contenance da 27 centiares, & savoir selon le lifre de créance

Le lot de copropriéte n™1 : une cave
€1 la quote-part indélerminée des parties communes générales

SELARL OO SIAY « Cevdle HARRA & dbreandin AL VETTL Caiomivicd dee sl Sanilve  Eooscdds

Vi
PR, R 209



BIENS N°7

71 Dans un ensamble immobdier sie avenue des Gendts, délimité au sud par le square André
MALRAUX &l'est parlavenue des Gendls, au nord et & I'ouest par fa place Jean de Latire
de Tessigny, cadasird AP n®898 lieudit « Rataou s pour une cortenance de 19 ares 52
centiares. divisé en qualre volumes nurerolés de 1 8 4. & savoir

Volume 1 ; volume affecik au parking public

Volume 2 . volume affecte sux escaliers el ascenseur parmettant |'accés aux deus niveaux
de parking

Volume 3 volume affects au parking privé

Wolume 4 volume affecld 3 |a place publque

# savoir selon e bire de créance

dans le lol de volume n*3 (lot de volume de Torme Fréguligre s'élendant sur une partie
e 'assistte de la divisicn en volumes e conlenant le parking privé et une partie des
clements siructureds (murs, dalles. ples. poutres |, des canalisations et des résaaus
necessares & l'edifice

Le lol de copropriété n”13  au mveau R-1, un paking poant 3 n° 13
et les 1263/100000émes des parlies communes générakes

[ Entrée du parking |

vl WAL ETTIL @ animimadires ol dustire v
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L accés au parking est sécurist, Je n'ai pu sur place en raison de I"hewre avoir connaissance du syndic
de copropritie,

L L LR R

SELARE COSEUD - Odeite RARRA & Arwandrm SALVETTL Cerradssriaes die dusticr diaciiy

. BT L Appe—
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Je procede 4 la prise de clichés photographigues et les intégre & mon procés-verbal descriptif.
I'annexe au présent procds-verbal les diagnostics Etablis par Monsieur Maxime NASRATY,

Mes constatations lerminées, jo me suis retirde,

Et d¢ tout ce qui précéde, j"ai fail et dressé le present procés-verbal descriptif pour servir et valoir ce
que de droit,

Cadit die Paeie
Les articles Forx neference
s Cide de Comminse
Emolumenis {Am Ad84.10) T E
Ertoiume nis complesenissres Mene
Déplacenenl [An B 444-48) TATE
Sovas total HT MRS E
TVA & 2% AMTIE Lol BARRA,

TOTALTIC 187831 €TTC

|4 netor vingl -neul domery bours. sepplenoesialnss]

SELARL CTRNED - Odrite 8ARK & Alesssastrn AL TETTL Cammbnarrer de Jistice A vwacids
Il -

i:!_it. J - E'ﬂ':lu" z|3



Céclle BARRA
Alessandro SALVETTI
SELARL COJ 5UD
COMMIGSAIRES DE JUSTICE
ASSOCIES
Bbis Place Jahn Rewa'd
ar2m
13506 AIY, EN PROVENCE CEDEX 4

/M2 2T
ERCErF Y
s ssnrusion. |

=
.

raan

Sart B OEI 1T 0
Tk WTmACRAn P TR - PR 855033 T
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ACTE DE

ok
COMMISSAIRES
DE JUSTICE

ASSIGNATION A COMPARAITRE A L'AUDIENCE
D’ORIENTATION DEVANT LE JUGE DE L’EXECUTION
PRES LE TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE

Cécfie BARRA & Messando SALVETTI, Commissalies de Justios Associts, Membes de la
SELARL CDJ SUC, thleire dun Office a AI-EN-PROVERCE [13) Stis Place John Rewald & a
NICE (08} 455 Promenads des Anglats, fur d'sux soussigné

A
SARL ALMAGESTE donl ke siege sociel es! Cour Argenihal 18 e de fOpéra 13100 &% EN
PROVENCE, immaticulée au RCS d ALX-EN-PROVENCE sous Ie numéno S4B 456 334

ALARE E:

Sociglt CAlLA GERAL DF DEPOSITOS - OGO - sonéth de droit pofugs dant ke sitge esl
LISBCMNNE (PORTUGAL), dont la sucoursaie en France est 3 Paris (75003), 2 noe des

emmabiculde au Registre du Commearce of des Socidhés de Pars, igenthée au SIREN SOUS e

| mumérs 305 977 393, représentte par le directeur général de I3 succursale France, responsatia de

la CGO &4 Franca dont le sibge socal est 2 rue dos Makens 75008 PARIS, agiEsenl pouwsutes et
difigences de son représentant Iéga domicilé audl! sidga en telte qualke.

EHEI! Baisr .ﬁ'I'QiH i

SELARL HAUTECOEUR DUCRAY

Intervenant par Maitre Stéphanie HOESTERDRE-HAUTECODEUR
Avocal au Barreau de Nice

30, rue Rossini 06000 NICE

Tél - 04 0316 35 00 - Fax - 04 03 16 36 82 - Case 185

Et ayant pour avocal plaidant

SELAS ARDEA AVOCATS

Intervenant par Maltre Muriel MILLIEN

Avocal au Barreau de Pans

31, rue de Moscou 75008 PARIS

Tel 01 44 693300 . m millen@ardea-avocats com

Habkensg, |




Leciie HAKHA & Alessandr SALVEL 1)

SELARL CDJd 5Un - =
" Commissaires de Justice Associds
4155 Piace Jonn Aewatd -13100AX EN PROVENCE ]Ex PEDITIO N
455 Fromonada des Argiois - (200 MICE |
D442 20, 2F 88 F hajsudgl hulssiar-justice v i

ASSIGNATION A COMPARAITRE A L'AUDIENCE D'ORIENTATION
DEVANT LE JUGE DE L'EXECUTION
PRES LE TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE

L'AN DEUX MILLE VINGT CING ET LE WCOF DAKNER

A LA REQUETE DE ;

BN N B RN OGO, socidté de droll portugais dont le sigge est &
LISBONNE (Portugal), donl la succursale en France esl & Psris {(75009), 2 rue des ltaliens,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociélés de Paris, identifids au SIREN sous
le numéro I W représontée par le directeur général de la succursale Franca,
responsable de fa CGOD en Franca

Faisant election de domicile et constitution d'Avocal en la personne et au cabinet de

SELARL HAUTECOEUR DUCRAY

Intervenant par Maitre Stéphanie HOBSTERDRE-HAUTECOEUR
Avocat au Barreau de MNice

30, nee Rossind 06000 NICE

Tél. : 04.53.16,36,90 - Fax : 04.93.16.36,92 - Case 185

Et ayant pour avecat plaidant :

SELAS ARDEA AVOCATS

Intervenant par Maitre Murie! MILLIEN

Avocal au Barreau de Paria

31, rue de Moscou 75008 PARIS

Tél | 01.44.69.33.00 - mmilien@ardea-avocals com

J'Al, COMMISSAIRE DE JUSTICE SOUSSIGNE

Ceelle BARRA & Alessandro SALVETTI

Commissaires de Justice Assocics
Membred da la SELARL COl BUD

titulafre d'un ©ffico & A1X EN PROVENCE (13
g his Place Jahn Rewald af a NICE (&)
465 Piomenado des Angleis, l'vn d'oux scussignd

DONNE ASSIGNATION A :

I :ocicic & responsabilitd limitée identifide au SIREN sous le numéro N B
_- mmatricuiee su Regisire du commerce et des socistés de AIX EN PROVENCE, dont le
siége social est Cour Argenthal, 18 rue de I'Opére & AIX EN PROVEMNCE (13100),

représentée parson gérant



D'AVOIR A COMPARAITRE LE :

JEUDI 27 FEVRIER 2025 A 09h00

A Faudience et par-devant le Juge de FExéculion prés le Tribunal judiciaire de MICE, statuant
en matiére de saisie immaobiliére, 5is Palais Rusca - place du Palais - 06300 NICFE - Tdl, ¢
04.9217.70.00 ;

ET PAR MEME ACTE ET PAR MEME REQUETE ET PARLANT DE LA MEME
MANIERE, Al FAIT SOMMATION AU SUS-NOMME :

De prendra connaissance des conditions de la vente figurant dans le cahier des conditions
de vente qui peut #re consulté :

au grefie du juge de lexécution sis au Palais de Justice de NICE, Palais Rusca - place
du Palais - 06300 NICE, ol il sera déposé le cinquigéme jour ouvrable au plus tard
aprés M'assignation,

au cabingt de 'svocal du créancier poursulvant,

TRES ANT

Vous é&tes tenu de comparaitre personnellement & cette audience ou de vous y
faire représenter dans les conditions ci-dessous indiguées conformément aux
dispositions prévues par l'article R.322-5 du Code des procédures civiles
d'exécution.

En veriu des dispesilions précitées, je vous Indigue

1* Que lMaudience d'orentation a pour objet d'examiner la validité de |a saisie, de statuer sur
les contestations et demandes incidenles lides a calle-ci et de déterminer les modalités selon
lesqueties la procédure sera poursulvie |

2° Que si vous n'éles pas présent ou représentd par un avocal A Faudience, la procédure
sora peursuvie en vente forede, sur las indicalions foumies par le créancier

3® Vou i ue la mise & pr ue fixde dans | conditions de

s'éleve & la somme de SIX MILLIONS D'EUROS (6.000.000,00 euros).

Vous aver la possibllité den contester le montant pour insuffisance manifeste,

4" Vous pouvez demander au juge de l'exécution & étre autorisé & vendre le bien saisi A
I'amiabile 5i vous Justifisz qu'une vente non judiciaire peut étre conclue dans des conditions
satisfaisantes



5" A PEINE D'IRRECEVABILITE, TOUTE CONTESTATION OU DEMAMNDE INCIDENTE
DOIT ETRE DEPOSEE AU GREFFE DU JUGE DE L'EXECUTION PAR CONCLUSIONS
D'AVOGCAT INSCRIT AU BARREAU DE NICE AU PLUS TARD LORS DE L'AUDIEMCE,

6" Rappel des dispositions de l'arlicle R.322-16 du Code des procédures civiles
d'exécution

i« La demande tendant & la suspension de la procddune de saizte immobiliére en raison de la
situation de suendelement du ddbiteur est formée conformémant aux dispositions da
Farnicle [.721-4 du code de la consommation, dans les condilions prévues 4 'adicle B.721-5
de c8 coda u.

7" Rappel des dispositions de l'article R.322-17 du Code des procédures civiles
d'exécution

"La gemande du débiteur aux fins d'aulerisation de la vente ammable de l'mmeubls ains' que
Ies acles conséculils & celfe venle sont disponsés du ministére d'svocal. Celle demande
peut lre formulée verbalornen! & Naudience donentalion,

8* Si wvous en falles préalablement la demande, vous pouvez bénéficier de [alde
juridictionnelie pour Ia procédure de saisie si vous remplissez las conditions de ressources
prévues par |a Loi 81-547 du 10 Juille! 1891 et le décret n*2020-1717 du 28 décembre 2020
porant application de |adite lal,

Vous devez, pour demander cette alde, vous adresser au bureau o aide juridictionnells établi
au sigge du Tribunal judiclalre de volre domicile et, par dérogation au deuxiéme alindga da
Farticte & de la loi n° 71-1130 du 31 décembre 1971, charger un avocat ayant sa résidence
professionneliz dans be ressor du Tribunal judiclaine da NICE de représenter vos Intéréts,

PLAISE AU JUGE DE L'EXECUTION

Suiant filre exéculoire notarié regu le 30 octobre 2020 par Maitre Didier MALLEGOL,
nofaire associé 8 BEAUSOLEIL (06240). (2 NN I B D - conconti un
crédit de 3.000.000 eurcs sous forme de découver autoricd 4 |3 socidtd déncmmes

I (icco ).

Le crédit est garanti par une inscription d'hypothéque comventionnalle sur divers biens st
droits immobifiers sis 8 ROCUEBRUNE CAP MARTIN (08) (piéce 2.

Le crédit n'étant pas remboursé & son &chéance, fa I IR N DO - i (=
soclété dénommée I =n demeure de payer la somme de 3 600 301,03 awos
par lettre recommandées du 21 décembre 2023 (piéce 3)

Lo I D BN D - crconciére de la société dénommde I
pour la somme de 4.030.325,.38 euros ardtée au 20 aolt 2024 (outre Intérdts 3 compter da
cette date) se décomposant comme suit



Solde débiteur du comple 348387208 €

interéts au taux de B 688% (EURIBOR 1 an + 4.5 points)
sur 3000 000 € de 01102023 au 301 2023 2944712 €
3.000 000 x A EIEW x ANIES

Intéréts au taux de 17,52%
Sur 433.872,08 € du 0102023 au 301102023 6.967,76 €
(483.872,08 x 17,52% x 30/365)

Intéréts au taux de 17.52%
du IN1W2023 au 31110M2023 167226 €
(3.483.872.08 x 17,52% x 1/365)

Int&réts au laux de 17,56%
du 01112023 au 30112023 50.282 30 &
(3.483.672,08 x 17,56% x 30/365)

Intéréts au taux de 17.99%
du 01/12/2023 au 31N 212023 5323070 €
{3.483.872.08 x 17,95% x 31/365)

Intéréts au taux de 18,31%

du 01012024 au 31032024 159037 33 €
(3.483.872 08 x 18,31% x 81/363)

Int&réts au taux de 18.68%

du 01042024 au IN0E2024 16225108 €

{3.483.872 08 x 18 68% x 91/365)

Intéréts autaux de 18,81%
du D1/07/2024 au 20008/2024 9156475 €
(3.483.872.08 x 18.81% x 51/365)

Interdis au taux maximum autorise par Particle L.314-6
du code da la consommation & compler du 21082024 mémoire

TOTAL SAUF MEMOIRE : 4.030.32538 €

Il a él@ délvre le 18 septembre 2024 (piédce 4) 4 la sociélé dénommé: [N oar
exploil de Maitre Alessandro SALVETTI, Commissaire de Justice 4 AlX EN PROVENCE
(13100}, un commandamant de payer la somme de 4,030.325,38 euros arrdlée au 20 aodt
2024, valant saisie immabilidre porland sur les

Biens el droits immebiliers suivants sis 48 ROQUEBRUNE-CAP-MARTIN (06190) ;

W 8 rue Gnmaid cadastrés AP n"258 lleudit « 9 rve Grimaldi » pour une contenance de 1
are 27 cenliares, @ savoir sefon le Witre de créance : la lotalitd d'un bakiment & usage
d'habitation auguel on accéde soil par fa parcelle AP n®272 soil par un passage dans la
parcelle cadasirée AP n"256, comprenanl un rez-de-jardin, un entresol, un rez-de-
chaussae ef un elage composés chacun savair .

Au rez-de-jardin | deux escaliers distincts, WG, chambre, dégagemant (accds cave nea,
trois caves (n°1, 2 et 3), débarras, terrasse extérieure

A Tentresol | deux dégagements distincts (n®1 et 3), deux escaliers disfincts, salle
d'archives, séjour, une chambre, placard, lerrasse extérieurs

Au rez-de-chaussée | deux halls, deux cuisines, cellier, vestibule placard, dewx
degagements distincls, escaliers, placards, s&jour, chambre, alcive, deux salles de bains,
dégagement/escaliers

A létage : chambrajescaliers



2f Impasse Sparage! cadasirés AP n"260 liewdit « 7 rue Grimaldi » pour une contenance de
15 cenliares, a savoir selon le fitre de créance : une ancienne écurie aujourd’hui & usage

e cave

¥ Rue de IEglise cadasirés AP n"272 lieudit « 2T esc. Chanoine Grana » pour une
contenance de O ares 33 centiares, AP n"273 lleudit « 2 esc. Chancine Grana » pour une
contenance de 1 are 45 cenfiares el AP n™519 lieudit « le Village » pour une contenance
de 17 centiares, & savoir selon e titre de créance - un berrain & usage de jardin sur lequel
figure une partie bEdtie dépendant d'une construction édifide pour l'essentiel sur la parcelle
atlenante cadasirés AP n*258.

47 Avenue Raymond Poincaré cadasirés AP n"682 fimudit « Sainle Lucle » pour une
contenance de 78 cenfiares; 4 savoir selon le titre de créance : une parcelle de lere

5/ Dane un ensemble immobilier immeuble &leve de deux élages sur rez-de-chausste) sis
1 rue Grimsldi cadastid AP n 266 heudit « = Village » pour une contenance de 34
centiares, AP n*267 lieudit « rue Grimaldi » pour une contenance de 11 centiares, AP
n"269 Jaudil « rue da IEglise » pour une contenance de 24 centiares, AP n*270 lieudit
# 7B eec. Chanoine Grana » pour une contenance de 62 cenfiares el AP n®271 Beudil
w 1A rue Grmaldi» pour une contenance de 78 centiares, & savoir selon le titre de
Créancs |

Le lol de copropriété n®1 : au rez-de-chaussée, une enlrée commune aux lots 2 et 3 ci-
aprés désignés
et la quote-part indéterminde des parties communes générales

Le lot de copropriété n'2 . un appartement desservi par un escalier partant a gauche
de l'enirée commune et conduisant au premier &lage, situé au rez-de-chaussée et
pramier étage, comprenant . hall, dressing, bibllothégue avec WC et Kitchenette, deux
chambres dont une salle de bains, loggia

el la quole-part indéterminée des parties communes générales

Le lol de copropriéte n*3 : un apparlement sur rez-de-chaussde et gustre niveaux, en
face de Pentrée commune, compranant © hall, séjour avec loggla, chambre avec salle

de bains, rangemeni, escalier conduisart au niveau inférieur comprenant @ séjour,
chambre, sale de bains, escalier conduisant au niveau inférieur comprenant © petie
piéce, cffice, cuising el jardinet . da cette derniére on accade par un escalier & une
cave taillée dans le rocher

et la quote-part ind&terminée des parties communes générales

Le lot de copropriélé n®4 ' une cave au rez-de-chaussée @ gauche de fentrée
commune, ayant son acces direct escalier Chanalne Joan-Baptiste Grana
et la quote-par indélerminée des parlies communes générales

& Dans un ensemble Immaobilier (maison 4 usage d'habitation élevée sur sous-sol d'un ree-
de-chaussée et d'un premier tage) sis 1 rue Sparaget cadastré AP n*265 lisudit « 1 rue
Sparaget » pour une contenance de 27 centiares, 4 savair selon le fitre de créance

Le lot de 1 *1 : une cave

&t |2 quote-part indélerminée des parties communes générales

¥l Dans un ensemble immobilier sis avenue des Gendls, délimité au sud par ke square
Ancre MALRALIX, a l'est par favenue des Gendis, au nord et & l'ouest par la place Jean
de Lalire de Tassigny, cadastré AP n"698 lisudit « Rataou » pour une conterance de 19
aras 52 cenliares, divisé en quatre volumes numérotés de 14 4, & savoir



Volume 1 volume affectd au parking public

Volume 2: volume affecld aux escabers el ascenseur permettant I'scces aux deux
niveaux de parking

Vielume 3 | velume affect® au parking privé

Volume 4 | volume affects & |a place publique

& savolr selon le filre de créance !

dans le lat de volume n*3 (lot de voluma de forme iréguiigre s'éendant sur una partie
de I'asslette de la division en volumes et contenant le parking privé et une partie des
eléments strecturels (murs, dalles, piles, poutres.. ), des canalsstions et des réseaux
necessaires 4 I'édiice :

ropriété n*13 © au niveau R-1, un parking portant la n°13
et les 1283/1000004meas das parfies communes générales

Ce commandemant a 14 publié au Service de Publicité Fonciére da NICE 1 le 12 novembre
2024 sous les références DE04PO1 2024 S 202 (piéce 5),

Conformeément & l'article R.322-4 du Code des procéddures civiles d'exécution, le eréancier
poursulvant est bien fondé A défivrer la présente assignation aux fins de comparution du
débiteur & 'audience d'orientation devant ke Juge de I'exécution.

Il est donc demandg au Juge da lNexécution, conformément & aricle R.322-26 du Code das
procédures civiles d'exécution, d'ordonner la vente forcée de limmeuble saisi. de fixer Ia

date de Maudience & laguelie il serg procédd & la vente forcée et de déterminer les modalités
de visite de lNmmevbie saisi.

PAR CES MOTIFS

Vu les pidces vishes dans la prdsente assignation,

Vit Farficle |, 311-2 du Code dos procédures civiles d'exdoulion,

Vur ez articies R.322-26 of suivanis du Coda des procédures civiles dexécution,

Il st demandé au Juge de l'exéculian de

Ordonner la vente forcde du bien immobilier objet de la saisie sur la mise & prix de six
millions d'auros (6.000 000,00 &),

Fixer la date d'adjudication,

Désigner la SELARL COUJ SUD, commissaires de justice associés, ou tel autre commessain

de Justce qu'il plaira au Juge de 'exécution de désigner, pour procddar 4 la visite des biens
et dreits immobiliers saisis,



Dire gue e commissaine de justice commis pourra se faire assister si besoin est de deux
lémoins, d'un serrurler el de la force publique,

Autoriser une pubtlicité supplémentalne sur intarmet,

Mentionner le mentan! relenu pour fa créance de 2 N DN B D =
savor 4.030.325,38 euros oufre inléréls au taux maximum sutorsé par 'articie L.314-6 du
code de la consommation & compler du 21 aodl 2024,

Dire qua les dépens seront pris en frais privilégiés de vente

B AU DES PIECES VISE S L'ASSIGNATION :

1.  Acte notarié du 30 octobre 2020

2.  Berdereau d'inscripion d’hypothéque conventionnelle et bordereau de renouvellement
3. Lettre do ja IS DN BN DR : D i | décembre 2023

4. Commandement da payer valant saisie immobiliére

5. Renseignements sommaires urgents hors formatité et sur  publicaton du

commandemant afin de saisie immokiliére



Cacile BARRA
Alessandro SALVETTI
SELARL CDJ 3UD

COMMISZAIRES DE AF5TRRE
ASSCCIES
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MODALITES DE REMISE DE L'ACTE
ASSIGNATION

| Cat scie etabl & la requite de Socets NN W NN N : 2 sgnifé PAR

COMMISSARE DE JUSTICE , el selon lag déciarations qui lul onl bl faites

La copie destinée 4 5.4 FLL I |u| & 46 signiné e JEUDI 9 JANVIER 2025
Par dépdt de ladibe copie EN NOTRE ETUDE.

La signifization « & parsonne 1, 8'dlant avlebe impassitle en raison des crconsiences sulvanias |
« 4 deslinalaira ast ghsenl lovs de nolre passage
= dUCunE parsorne nest présente au domicha 3u momaen de noTe passage

L domicle étan confimmé par -
- 385 vOiSns

« Mails P-qm BENCHETRIT, avocal di la sociblé requise, par email, Etani précisé qu'une copie
de l'acle i sera adressés ce jour par emall {ph@cabinetenchelril com)

L& copie du présent acte: a &k copeste en nolre éhede sous enveloppe fermée ne porant Oautre
indicafion que dun cdti, les nom el adresse du deslinatains de 'acts ot de [aulre cbig, e cachel de
IHussiar de Justice apposé sur la fermelure du pi, Un avis do passage daté & & laissé ce jour au
domicle conformémant & Faticle 656 du CP.C of la lelire prévue par Parlicha 658 du CP.C
compostant les mémas menbions que Tavis de passage et reppelant les dispesdions du darnier
ainka e Partick B56 du CP.C a éls adnssée au desfinatoire avec cople de 'acte e gignificalion
i mus bt ke pramier jour oinrable susvant la dale du présent

L# coul du peasend acte est de ;. CENT VINGT-SEPT EURDS CROLIANTE-SIX CENTIMES
Le prinnt acte comports. MEUF FEUILLES

Me blacandra SALVETTE
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Conseil

National

des Barreaux
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Extrait ou Réglement intérieur National de la Profession d’avocat
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Modific par DCN R"20008-002, AG du Consed mnlionagl ol 12-12-2008, Publige av S0 par Décigian du
24-04-2008 - JO 12 mai 2000

Dizposiiions commones

L'avocal amend & rédiger un cahier des conditions de venta (salsie mmmobiliése) au un cahisr des
chargas el conditions de vents (§citalion), ou en malidre de liquidation judsciaire, on vue g2 son dépdl
au graffe, doit utiliser les clauses type cl-aprés annexées portant dispositions génarales powr
ces actes, sous réserve d'une modification qui serail necessitée par une particularité tenant &
e nature de I'affalre, le statut des partles. ou la sltuation des biens,

Enchares

L 'avosat doil s assares de Tdentité de son clienl, da sa stughcn juridique, ef 55 s"agit dune peraonne
meorale, de la réalité de son exislence, de Mdendue de son objel social el des pouvnirs de son
représsniant.

L'awocat ne pet porter d' enchires pour des personnes gul sont en conflit diekénsts

L'avocal ne peut nolrmmand porber denchams pour un mime bien pour e eomple de plusiesrs
mandanis.

Lorsqu'un avocat s'est rendu adjudicataire pour le comple d'une personne, il ne
peut acceptar de former une surenchére au nom d'une autre parsonneg sur catle
adjudication, & défaut d'accord écnit de l'adjudicataira initial,

En cas dadjudication d'un lot en co-propriete, il appartient & 'avocal poursuivant
de le notifier au syndic de copropriété.

Réglement Intérieur National (RIN)



SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Annexe au Raglement intérieur national de la profession
d'avocat

Créae par DCN n"2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008,
Publige par Décision du 24-04-2009 - JO 12 mai 2009, Modifiee lors
de I'assemblésa générale du Conseil national des barreaux des 14 et
15 septembre 2012

asros

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le prasent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de
biens immobiliers régie par les arlicles du Code des procédures
civiles d'execulion relalifs a la saisie immobiligre,

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solicter a 'audience dorientation Mautorisation de
vendre & 'amiable le bien dont il est proprictaire.

Le juge peul autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres gu'll fixe et 8 un montant en dega duguel I'immeuble ne
peut etre vendu.

A défaul de pouveoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcee.

ARTICLE 2 —ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans l'état ou ils se trouvent au jour de
la vente, sans pouvoir prélendre & aucune diminution de prix, ni a
aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie
ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entratien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs
dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme
gue la difféerence excéderait un vingtiéme, ni a8 raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
proprietés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus
et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol
en raison des camiares et des fouilles qui ont pu étre faites sous =a
superficia, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des eboulements et glissements de terre.



L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques of
périls sans aucun necours contre qui que ce soit.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a l'acqueéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux dmils des créanciers pour faire
annuler s'il v a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en
fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, &n sus et sans diminution de son prix, aux
diffeérents locataires, des loyers gu'ils auraient payés d'avanca ou de
tous deplts de garantie versés a la partie saisie el sera subrogé
purement at simplement, tant activement que passivement dans |es
droits, actions et obligations de la partie saisie,

ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS
ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront a
Facquereur.

Si lacquéreur est evince par lexercice de lun des droits de
préamption, de substitution et assimilés, institués par la loi, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de l'immobilisation des
sommes par lui versées ou a raison du prejudice qui pourrait lui &tre
oCcasionne.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fara son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatife 38 ''mmeuble qui auraient pu éire souscrits ou
qui auraient did Pétre, sans aucun recours conire le poursuivant et
lavocat redacteur du cahier des condifions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas élre engagee
en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble des la vente
contre tous les risques, et notamment [incendie, 4 une compagnie
notoiremant solvable et ce pour une somme égale au Moins au prix
de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers vises a
larticle L.331-1 du Code des procéedures civiles dexécution a
concurrence du solde di sur ledit prix en principal et interéts.

En cas de sinistre non garanti du fait de lacquéreur, celui-ci n'en
sera pas molns tenu de payer son prix cutre les accessoires, frais et
dépens de la vente.



ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquereur jouira des senvitudes actives et souffrira toutes les
serviludes passives, occultes ou apparentes, deéclarées ou non,
guelles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription el generalement
quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que |'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes ot a se
defendre des autres, a ses risques, perls, frais et fortune, sans
recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES
ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sonl portées, conformément & la lol, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal judiciaire dewvant
lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous
eléments relatifs a I'état civil ou 4 la dénomination de ses clients.

2'll ¥y a surenchere, la consignation ou la caution bancaire est
restitude en I'absence de coniestation de la surenchére,

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avarnt de porer les enchéres, lavocal se fait remetire par son
mandant at contre récapisse une caution bancaire irrévocabla ou un
chéque de banque rédigé a I'ordre du séquestre désigné a l'article
13, conformément aux dispositions de l'aricke R.322-10-6° du Code
des procedures civiles d'exécubion, représentant 10% du montant de
la mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui es! restitué, faute d'étre déclaré
dcquaraur,

Si 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée
sl acqguise aux créanciers parlicipant a la distribution et, le cas
echéant, au deébiteur, pour leur étre distribuée avec ke prix de
fimmeuble,

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant
prés le Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la
vante forcee,

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut éire retractae.

En cas de pluralité de surenchénsseurs, les formalitée de publicité
seront accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A déefaut,
le créancier ayant poursuivi la premiére vente peul y procéder.



L'acquereur sur surenchére doit regler les frais de la premiere venta
en sus des frais de son adjudication sur surenchére,

L'avocat du surenchersseur devra respecler les dispositions
geneérales en matiére d' enchéres,

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée,
le surenchérissaur est daclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchere.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A detaut pour l'acquereur de payer dans les délais prescrits le prix ou
les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux
conditions de la premiére vente forcas,

Si le prix de la nouvelle vente forcée esl inférieur & celul de la
premiere, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
difference par toutes les voies de droil, selon les dispositions de
Farticle L.322- 12 du Code des procédures civiles d exécution.
L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de
la premiére audience de vente. |l sera tenu des intéréls au taux l&gal
sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére
vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majore de cing
points a lNexpiration d'un délal de quatre mois & compter de la date
de la premiére vente déafinitive.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
repéfition des sommaeas versees.

Si le prix de la seconde vente est supéneur a4 la premiére, la
différence appariendra aux créanciers et a la partie saisie.
L'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doil les frais afférents a
celle-ci,

CHAPITRE Il : VENTE
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercica d'un droit de preemption.

L'acquereur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a l'exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire a un confrat de prit
destingé a financer |"acquisition de ce bien.

Avant le palement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni  aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commetire aucune détérioration dans les
biens, 4 peine d'étre contraint & la consignation immeédiate de son
prix, méme par voie de réitération des eanchéras.



ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de |a vente décidee par le Juge de I'Execution
seront séquestrés entre les mains du Bétonnier de l'ordre des
avocats prés le Tribunal devant lequel la vente est poursuivie pour
étre distribués entre les créanciers visés a 'article L.331-1 du Code
des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds sequestrés produisent interéts au taux de 105% de celui
servi par la Caisse des deépdts et consignations au profit du debiteur
el des créanciers, 8 compter de leur encaissement el jusqu'a leur
distribution.

En aucun cas, le séquesire ne pourra éire tenu pour responsable ou
garant & 'égard de quicongue des obligations de I'acguéreur, hars
celle de représenter en temps voulu, la somme consignee et les
interéts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

La debiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion
de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera contrdlé par lui

La prix de vente de |'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par 'acquéreur en sus du  prix de vente a quelgue titre
que ce soil, saul les frais taxes et emoluments, sont versés entre
lzs mains de la Caisse des deépdls et consignation. lls sont acquis
au débiteur et aux créanciers participant 2 la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon
les dispositions de 'arficle A.444-191V du code de commerce sont
versés directement par l'acquéreur, en sus du prix de vente, a
lavocal poursuivant gui les deposera sur son compte CARPA, a
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que
les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée,

ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la
venta amiablae.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
qu'il a fixées, que le prix a &té consigne, et que les frais taxés et
emoluments de 'avocal poursuivant ont &té verses, el ne constate la
vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne
la vente forcée,



ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a lexpiration du délai de deux mois a compter de |a
vente définitive, I'acquéreur sera tanu impérativement et a peine de
réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les
mains du sequestre designe, qui en delivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois
de la vente définitive, l'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.
Passe ce délai de deux mois, |le solde du prix restant di sera
augmenté de plein droit des intéréts calcules au taux légal a compter
du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérél lEgal sera majoré de cing points & l'expiration du
délai de quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication.
L'acquéreur qui n'aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans
le délai de deux mois supportera le colt de l'inscription du privilége
du vendeur, sl bon semble au vendeur de linscrire, at de sa radiation
ultérieure.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre l2s mains el sur @ quittance de l'avocal
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de |a
vente definitive, la somme a laquelle auront été taxes les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tanf en
vigueur, majorés de [a TVA applicable.

Il an fournira justificatif au greffe avant lexpiration du délal de deux
mois & compter de la date de l'adjudication définitive. Le titre de
vente ne sera delivré par le greffe du juge de l'execution qu'apres |a
remise qui aura &té faile de la quittance des frais de poursuite,
laquelle guittance demeurara annaxée au titre de vente.

3i la mémea vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les
frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la
mise & prix de chaque lot

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquereur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d'enregisirement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu. Il en foumira justificatif au greffe avant I'expiration du
délai de deux mois 8 compter de la date de |'adjudication définitive.
3 l'immeuble presentement vendu esl soumis au regime de la TVA,
le prix de vente est hors taxes, Dans ce cas, lacqueraur devra verser
au Trésor, d'ordre et pour ke compte du vendeur (partie saisie) et a
sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du regime
de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable i raison de la vente
forcée, compte tenu de ses droits 8 déeduction, sauf a |'acquéreur
a se pravaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, e
palement des droits qui en résulterait sera libaratoire.



Les droite qui pourront &tre dus ou percus a ['occasion de locations
ne seront & la charge de 'acquéreur que pour le temps postérieur &
sOn entrée en jouissance, sauf son recours, 8l y a liew, contre son
locataire.

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours contre
gquicangue du montant et des justificatifs des droits a déduction que
l2 vendeur pourrail opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS
Les co-acquereurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement
au paiement du prix et a lexecution des conditions de la vente
forcee,

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 18 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquereur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et dans le
mois de sa remise par le greffe -

a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel
est situé Nimmeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a
constitué avocat, l'accomplissement de cetle formalité ;

la tout 4 ses frais.

Lors de cette publication, F'avocat de l'acquéreur sollicitera la
délivtance d'etats sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communigues a 'avocal poursuivant.

A defaut de laccomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai impari, I'avocat du créancier
poursuivant la distribution pourra procader a la publication du titre de
vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cel effet, l'avocat charge de ces formalités se fera remetire par le
greffe toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n®
55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
Faccomplissement et leur codt & l'avocat de l'acquéreur par acte
d'avocat a avocal, lesdits frais devront &ire remboursés dans la
hutaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acqueraur, bien que proprietaire par le seul fait de |a vente, entrera
&n jouissance

2} Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupe, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d'avcun droit ni titre, a
lexpiration du délai de surenchére ou en cas de surenchere, le jour
de la venta sur surenchére,



b) Silimmeuble ast lous, par la perception des loyers ou fermages
a partir du 1% jour du terme qui suit la vente forcde ou en cas de
surencheére;, & partir du 1% jour du terme qui suit la vente sur
surenchera.

S'll se trouve dans les lieux, pour guelque cause que ce soit, un
occupant sans droit ni titre, 'acquereur fera son affaire personnelle
de toutes les formalités 4 accomplicr ou action a introduire pour
obtenir son expulsion, sans recours quelconque contre les vendeurs
ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettre & execution le titre d'expulsion dont il
dispose 3 I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant
aucun droit gui lui soit opposable, a8 compter de la consignation du
prix et du paiemeant des frais taxés,

ARTICLE 21 - CONTRIEUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du
pranonce du jugement portant sur la vente forcée.

Si l'immeuble vendu se trouve en coproprieté, |'adjudicataire devra
régler les charges de coproprigté dues, &8 compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcee.

En ce qui conceme la faxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a premiere demande du precedent propriétaire et sur
présentation du role acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente conslste dans I'expédition du
cahier des conditions de vente revélue de la formule exécutoire, a la
suite de laguelle est transerit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possassion, 'acquérsur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé
a se faire delivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expaditions
ou extraits de tous actes concemant la propriete.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans 'acte notarié et le jugement constatant |a réalisation
des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent
de plain droit Il'immeuble de toute hypothague et de tout privilége.
L'acquereur peut demander, avant la procedure de distribution, au
juge de l'exécution la radiation des inscriptions grevant l'immeuble,
En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou
de radiation des inscriptions grevant limmeuble dont il pourra
demander le remboursement des frais taxés dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de [l'article 2375, 1° du
code civil,



ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire,
le créancier de 1% rang pourra, par lintermédiaire de son avocat,
demander au juge de l'exécution, dans la limite des fonds
saquestrés, le paiement a tifre provisionnel de sa créance en
principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu défimitif,

Le paiemant effectue en vertu de |la présente clause est provisionnel
et ne confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de
recevoir provision a2 charge de faire admettra sa créance a tifre
définitif dans le cadre de la procedure de distribution, 4 peine de
restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie
de la somme regus a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un
intérét au taux legal & compter du jour du réglement opéré par le
sequestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursulvie par I'avocat
du créancier saisissant ou, & défaut, par I'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformament aux arlicles R.331-1 4 R 334-3
du Code des procédures civiles d'exécution. La rétribution de la
personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds a
repartir. Cette rétribution est indépendante des frais et emoluments
de vente, Elle est prélevée sur le prix & distribuer aprés palement des
frais privilegies de distribution et avant paiement des créances
colloquées, Cette rétribution sera calculée conformément & l'article
A 444-192 du Code de Commerce renvoyant a l'article A B63-28 du
Code de Commarce,

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant &lit domicile au cabinet de 'avocat constitue.
L'acquéreur &lit domicile au cabinet de son avocal par le seul fait de
la vante.

Les domiciles élus conserveront leurs effels quels que socient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des
parties.



CHAPITRE Y : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - MMEUBLES EN COPROFPRIETE

L'avocat du poursuivant devra nolifier au syndic de copropriete 'avis
de mutation prévu par I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée
par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive el indiquera que 'opposition éventuelle, tendant a
oblenir le paiement des sommes restant dues par ['ancien
proprigtaire, st a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.
L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la nofification ci-
dessus, dans le cas ou l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriete, en conformité avec l'article 6 du dacret n® 67-223 du 17
mars 18967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par leftre recommandée avec demande d'avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de ot, les nom,
preénom, domicile reel ou elu de 'scquéraur,

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de 'Association
Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée lavis de
mutation dans les conditions de l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10
juillet 1965 conformement a 'ordonnance n® 2004-632 du 1% juillet
2004.

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la venle
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant &
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien
proprictaire, est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

A Nice. le 14 JANVIER 2025
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