CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
I'audience des saisies immobiliéres du TRIBUNAL JUDICIAIRE
CRETEIL, séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire
desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT ET OUTRE LES CHARGES ET CONDITIONS

CI-DESSOUS, LES ENCHERES SERONT RECUES SUR LA MISE
A PRIX DE :

57 200.00 € (CINQUANTE SEPT MILLE DEUX CENT EUROS)

COMMUNE DE LE PERREUX-SUR-MARNE (94170)
Dans un ensemble immobilier
47 Avenue du Maréchal Joffre

Figurant au cadastre de la maniére suivante :
- section AJ n° 97, «47 Avenue du Maréchal Joffre » pour une
contenance de 08a 15ca

LOT NUMERO ONZE (11):
Une CAVE située au sous-sol portant le numéro 11.

Et les sept / dix milliémes (7/10000°™) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT-HUIT (28):
Un EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT situé au rez-de-
chaussée portant le numéro 3.

Et les quarante / dix milliémes (40/10000%"%) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE-DEUX (32) :
Une CHAMBRE INDIVIDUELLE située au rez-de-chaussée porte

droite dans le couloir aprés l'entrée, pouvant étre utilisée & usage de
bureaux et comprenant une entrée, séjour, salle de bains avec W.C.,
placard, terrasse.

Et les trois cent quarante-deux / dix milliémes (342/10000°™) de
la propriété du sol et des parties communes générales.
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AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

I I D B B Société Anonyme au capital
de 1.331.400.718,80 euros, dont le siége social est sis 182 Avenue de
France 75013 PARIS, immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés PARIS et identifiée au SIREN sous le n° Il llll Bl agissant
poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés en cette
qualité audit siege,

Pour qui domicile est €lu au cabinet de Maitre Patrick VARINOT,
avocat au barreau du VAL-DE-MARNE, demeurant 166 bis Grande rue
Charles de Gaulle a NOGENT SUR MARNE (94130) - tel. 01 48 72 43
00, lequel se constitue et occupera pour Iui sur le présent
commandement et ses suites, et au cabinet duquel domicile du créancier
poursuivant est élu.

Et pour Avocat plaidant, la SELARL ELOCA, prise en la personne de
Maitre Jérome HOCQUARD, avocat inscrit au Barreau de Paris,
domiciliée 79, Boulevard du Montparnasse 75006 PARIS, Vestiaire P87

*kk

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la copie exécutoire de I’acte de vente recu par Maitre Pierre
LEMBO, Notaire soussigné, membre de la SCP « Pierre LEMBO, Bruno
GARNIER, Christine BOUTHIER et Frédéric DUBEE », titulaire d'un
office notarial a PARIS (75014), 30 Place Denfert Rochereau, le 29 avril
2009 contenant prét par Il I NN B BN
Monsieur Manue! NN dc la somme de 111 800,00 €
remboursable sur 360 mois au taux de 5,00% 1’an.

Le poursuivant, sus-dénommé et domicilié, a suivant exploit délivré le 26
février 2025 par la SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT
CORNEE, commissaires de justice 8 BAGNOLET (93), fait signifier
commandement a :

Monsieur HIIIIE NS DS ¢ H sum ER 0§
I B s B cclibataire non
soumis a un pacte civil de solidarité, de nationalité portugaise,

demeurant Il ms I | BN DEDNNNNNN BN e N

D'avoir immédiatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains de
l'huissier de justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de
I'Avocat constitué sus-dénommé et domicilié, la somme sauf mémoire de :
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Prét n°4825632 au taux de 5,00 % I’an :

- capital restant dii au 06/04/2024..........covevvieiiieinnniieans 76 176,13 €
- solde débiteur au 06/04/2024.........coovvririiiriieiienieneromanin 3910,14 €
- somme due a la date d’exigibilité au 06/04/2024.............. 80 086,27 €
- indemnité d’exigibilité 7% sur 80 086,27 €...........vevvverennnn 5 606,04 €
= assurance s 3728 € X 10 cummnsssumss snnuassmnmseimmis s s 372,80 €
- intéréts au taux de 5,00 % du 06/04/2024 au 03/02/2025: ......3314,66 €
~HCGIIEIER 5. v vvssmvsssrinmrpres s TR S T TS R -63745€
= INtErELS POSTEIIEULS +.vuvrerieeetieieeiie e eseaeee e enan e aeneaneeane mémoire
- Trais de proc8dure ..cvosinnmunsnssisiasisisinsmiies mémoire

TOTAL SAUF MEMOIRE arrété au 03/02/2025 .............88 742,32 €

Soit la somme de QUATRE VINGT HUIT MILLE SEPT
CENT QUARANTE DEUX EUROS ET TRENTE DEUX
CENTIMES sous réserve de tout autre dus, droits et actions.

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, notamment des intéréts
échus depuis la date de l'arrété de compte notifi¢é au commandement
valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du principal, droits,
frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai,
le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du service de la
publicit¢ fonciére du VAL-DE-MARNE pour valoir a partir de cette
publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites
par l'article R. 321-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié auprés du service de la publicité fonciére du VAL-DE-MARNE, le
8 avril 2025, volume 2025S n°61.

L'assignation a comparaitre aux débiteurs et créanciers inscrits a été
délivrée pour l'audience d'orientation du JEUDI 19 JUIN 2025 A 9
HEURES 30
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DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations de I’acte de vente re¢u par Maitre
Pierre LEMBO, Notaire a PARIS (75014), le 29 avril 2009 ainsi que du
procés-verbal descriptif dress¢ par la SAS LEROY-BEAULIEU
ALLAIRE LAVILLAT CORNEE, commissaires de justicea
BAGNOLET (93), en date du 27 mars 2025 auquel il convient de se
rapporter, annexé au présent cahier des condition de vente

VENTE EN UN SEUL LOT

COMMUNE DE LE PERREUX-SUR-MARNE (94170)
Dans un ensemble immobilier
47 Avenue du Maréchal Joffre

Figurant au cadastre de la maniére suivante :
- section AJ n° 97, «47 Avenue du Maréchal Joffre » pour une
contenance de 08a 15ca

- un STUDIO (lot n°32), situé au rez-de-chaussée porte droite dans le
couloir apres I'entrée, comprenant :

- une piece principale a usage de salon/séjour/chambre

- coin cuisine séparé par de la piéce principale par un bar

- salle d’eau avec WC

- une terrasse avec une partie végétalisée

Et les trois cent quarante-deux / dix milliémes (342/10000) de
la propriété du sol et des parties communes générales.

- Une CAVE (lot n°11) située au sous-sol portant le numéro 11.

Et les sept / dix milliémes (7/10000°™) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

- Un EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT (lot n°28), situ¢ au

rez-de-chaussée portant le numéro 3.

Et les quarante / dix milliémes (40/10000°™%) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Généralités :

Superficie totale : 25,08 m’

Superficie terrasse : 15,34 m?

Chauffage : électrique

Condition d’occupation : appartement occupé par le propriétaire
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ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE
COPROPRIETE

L’ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet d’un état descriptif de
division et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par
Maitre SEJOURNANT, Notaire a PARIS, le 12 juillet 1985, dont une
copie authentique a été publiée aupres du service de la publicité fonciere
de CRETEIL 4°™ bureau, le 12 aott 1985, volume 5713 numéro 2.

Ledit état descriptif de division - réglement de copropriété a été modifié
- aux termes d'un acte regu par Maitre GUERIN, Notaire a8 PARIS, le 25
mars 1986, dont une copie authentique a été publiée aupres du service de

la publicité fonciére de CRETEIL 4°™ bureau, le 17 avril 1986, volume
1986P numéro 321.

ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre est extraite de I'acte de vente regu par
de Maitre Pierre LEMBO, Notaire soussigné, membre de la SCP « Pierre
LEMBO, Bruno GARNIER, Christine BOUTHIER et Frédéric
DUBEE », titulaire d'un office notarial a PARIS (75014), 30 Place
Denfert Rochereau, le 29 avril 2009, dont une copie authentique a été
publiée auprés du service de la publicité fonciére de CRETEIL 4°™
bureau, le 5 juin 2009, volume 2009P n°2854.

En vertu duquel les biens et droits immobiliers dont s'agit appartiennent a :

Monsjieur NN IS D ¢ H ssm BN 1
I B s B cclibataire non
soumis 4 un pacte civil de solidarité, de nationalité portugaise,
demeurant Il s N | BN DEDENNNEN N DD DD

Pour les avoir acquis de :

Monsieur Cédric Pierre Roger CASTEL, Gérant de société, demeurant
a LE PERREUX-SUR-MARNE (94170) 47 Avenue du Maréchal Joffre
Né a PARIS (75019) le 13 avril 1982,

Célibataire.

De nationalité francaise.

Moyennant le prix de CENT SEIZE MILLE EUROS (116 000,00 €).

En ce qui concerne l'origine antérieure, 1'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d'ores et déja autoris€ a se procurer a ses frais
exclusifs tous actes de propriété antérieurs qu'il avisera, toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété, ni recherché a ce sujet.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
CHAPITRE 1¢ : DISPOSITIONS GENERALES
ARTICLE 1" — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de
biens immobiliers régie par les articles du Code des procédures
civiles d’exécution relatifs & la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de l'immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution
de son prix.

Le saisi peut solliciter & I’audience d’orientation I’autorisation de
vendre a I’amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu’il fixe et & un montant en de¢a duquel I’immeuble ne
peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu’il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I’état ou ils se trouvent au jour de
la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a
aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou
ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d’entretien,
vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la
différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en
raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu €tre faits, des éboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et
périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, 'acquéreur
ne bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.
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ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a I’acquéreur.

La preuve de I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler
s’il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude
des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de
tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a 1’acquéreur
conformément a la loi.

Si I"acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n’aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de I’immobilisation des
sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou
qui auraient dii I’étre, sans aucun recours contre le poursuivant et
’avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée
en cas d’absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I’'immeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment !’incendie, & une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de
la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a
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I’article L. 331-1 du Code des procédures civiles d’exécution &
concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 1’acquéreur, celui-ci n’en sera
pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens
de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu’elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que I’effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre
des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE II : ENCHERES
ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d’un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant
lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, ’avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a I’état civil ou a la dénomination de ses clients ainsi
que s'enquérir aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de sa
capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une
personne morale, de la réalité de son existence, de 1'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I’avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un
cheque de banque rédigé a I’ordre du séquestre désigné, représentant
10 % du montant de la mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré
acquéreur.

En cas de surencheére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchere.

Si I’acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée
est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayant droit a la
distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de
I’immeuble.
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d’un avocat postulant
prés le Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par I’avocat du premier surenchérisseur. A défaut,
le créancier ayant poursuivi la premié¢re vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente
en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en mati¢re d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surencheére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I’acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou
les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d’un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux
conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiere, I’enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
Particle L. 322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de
la premicére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal
sur son enchere passé un délai de deux mois suivant la premiére vente
jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d’intérét sera majoré de cing points
a I’expiration d’un délai de quatre mois & compter de la date de la
premiére vente définitive, conformément aux dispositions de l'article
L. 313-3 du Code Monétaire et Financier.

En aucun cas, I’enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premicre, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.
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L’acquéreur a I’issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci.

CHAPITRE II1 : VENTE
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d’un droit de préemption ou des droits assimilés
conformément 2 la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a I’exception de la
constitution d’une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné
a financer I’acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, ’acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, a peine d’étre contraint a la consignation immédiate de son
prix, méme par voie de réitération des encheéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I’Exécution
seront séquestrés entre les mains du Batonnier de I’Ordre des Avocats
du Barreau de l'avocat postulant, pour étre distribués entre les
créanciers visés a ’article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I’ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui
servi par la Caisse des Dépots et Consignations au profit du débiteur
et des créanciers, a compter de 1’encaissement leur encaissement et
jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a ’égard de quiconque des obligations de 1’acquéreur, hors
celle de représenter en temps voulu, la somme consignée et les
intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion
de la vente amiable.
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L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera contr6lé par lui.

Le prix de vente de 'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par I’acquéreur en sus du prix de vente, a quelque titre que
ce soit, seront versés entre les mains de la Caisse des Dépdts et
Consignations conformément a l'article R. 322-23 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution.

I[Is sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueur, sont versés directement par
I’acquéreur, conformément a l'article 1593 du code civil, en sus du
prix de vente, a I’avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en
cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que 1’acte de vente est conforme aux conditions qu’il
a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de I’avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la
vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne
la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a ’expiration du délai de deux mois a compter de la
vente définitive, I’acquéreur sera tenu impérativement et & peine de
réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les
mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois
de la vente définitive, I’acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté
de plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter du
prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d’intérét 1égal sera majoré de cinq points a ’expiration du
délai de quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication
conformément a l'article L.313-3 du Code Monétaire et Financier.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans
le délai de deux mois supportera le colit de I’inscription du privilége
du vendeur, si bon semble au vendeur de I’inscrire, et de sa radiation
ultérieure.

11 sur 19



Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous
réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la
faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d’opposer
sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du
Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET
DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du code civil, I’acquéreur paiera entre
les mains et sur les quittances de 1’avocat poursuivant, en sus du prix
et dans le délai d’un mois a compter de la vente définitive, la somme
a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA
applicable.

11 fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I’expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I’adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe
du juge de I’exécution qu’aprés la remise qui aura été faite de la
quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au
titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les
frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la
mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant I’expiration du
délai de deux mois a compter de la date de I’adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA,
le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I’acquéreur devra verser
au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa
décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de
la TVA dont ce demier pourra étre redevable a raison de la vente
forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a ’acquéreur a se
prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement
des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I’occasion de locations ne
seront a la charge de I’acquéreur que pour le temps postérieur a son
entrée en jouissance, sauf son recours, s’il y a lieu, contre son
locataire.
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L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction que le
vendeur pourrait opposer a I’administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement
au paiement du prix et a I’exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE 1V : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA
VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au bureau de la publicité fonciére dans le ressort
duquel est situé I’'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, I’accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I’avocat de 1’acquéreur sollicitera la
délivrance d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a 1’avocat poursuivant.

A défaut de IP'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, I’avocat du créancier
poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre de
vente, le tout aux frais de I’acquéreur.

A cet effet, I’avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°
55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
I’accomplissement et leur colit & 1’avocat de I’acquéreur par acte
d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.
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ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera
en jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a
I’expiration du délai de surenchére ou en cas de surencheére, le jour de
la vente sur surenchére.

b) Si ’immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partir du 1% jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, a partir du 1% jour du terme qui suit la vente sur
surencheére.

¢) Si l'immeuble est loué partiellement, l'entrée en jouissance aura
lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus
et pour les parties louées selon le paragraphe b du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que
ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d'occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il
dispose a I’encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant
aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la consignation du
prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé
du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, 1’adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, a compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE
En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I’expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la

suite de laquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa
possession, I’acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autoris¢ a
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se faire dé€livrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou
extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans I’acte notarié et le jugement constatant la réalisation des
conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la
vente purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de
tout privilége.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au
juge de I’exécution la radiation des inscriptions grevant I’'immeuble.

En ce cas, ["acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou
de radiation des inscriptions grevant I’immeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix
au titre des dispositions de I’article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE 1 RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire,
le créancier de 1 rang pourra, par I'intermédiaire de son avocat,
demander au juge de 1’exécution, dans la limite des fonds séquestrés,
le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué¢ en vertu de la présente clause est provisionnel
et ne confere aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de
recevoir provision a charge de faire admettre sa créance a titre
définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de
restitution.

Dans le cas ot un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie
de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un
intérét au taux légal a compter du jour du réglement opéré par le
séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par 1’avocat
du créancier saisissant ou, a défaut, par I’avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 aR. 334-
3 du Code des procédures civiles d’exécution.
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Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront
prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 —- ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de 1’avocat constitué.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de
la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I’état des
parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I’avis
de mutation prévu par l’article 20 de la loi du 10 juillet 1965
(modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que 1’opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par 1’ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I’avocat poursuivant.

L’avocat de l’acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ou I’immeuble vendu dépend d’un ensemble en
copropriété, en conformité avec I’article 6 du décret n°® 67-223 du 17
mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception,
la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom,
domicile réel ou élu de I’acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I’ Association syndicale libre ou de 1’ Association syndicale autorisée
I’avis de mutation dans les conditions de I’article 20 de la loi n® 65-
557 du 10 juillet 1965 conformément a 1’ordonnance n°® 2004-632 du
1 juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que 1’opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I’ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I’avocat poursuivant.

16 sur 19



FAIT A NOGENT SUR MARNE, LE
Maitre Patrick VARINOT,

Avocat poursuivant
Approuvé lignes mots rayés nuls
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ANNEXE 1
PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

Maitre Patrick VARINOT, avocat au barreau du VAL-DE-MARNE
poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe au présent
cahier des conditions de vente

- le procés-verbal de description dressé¢ par la SAS LEROY-
BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT CORNEE, commissaires de
justice a BAGNOLET (93), en date du 27 mars 2025
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SAS

Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT

Suzanne CORNEE PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ ET LE VINGT-SEPT MARS

ACTE Jo Sarah BLAIN, Commissaire de Justice salariée de la société par actions
DE COMMISSAIRE simplifiée « LEROY-BEAULIEU - ALLAIRE - LAVILLAT - CORNEE » titulaire d'un
DE office de Commissaires de Justice, 2 la résidence de BAGNOLET (93170)
JUSTICE 144, avenue Gambetta, soussignée,
EXPEDITION A LA DEMANDE DU :

CREDIT FONCIER DE FRANCE, société anonyme au capital de 1.331.400.718,80 Euros,
dont le siege social est sis 182, avenue de France 75013 PARIS, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS et identifiée au SIREN sous le numéro
I I W agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés en

cette qualité audit siége.
Ayant pour Avocat : La SELARL ELOCA
Agissant par Maitre Jéréme HOCQUARD
Avocat au Barreau Paris
79, boulevard du Montpamasse
75006 PARIS
AGISSANT EN VERTU :

De la copie exécutaire d'un acte regu par Maitre Pierre LEMBO, Notaire membre de la

SCP « Pierre LEMBO, Bruno GARNIER, Christine BOUTHIER et Frédéric DUBEE » le 29
avril 2009

D'un commandement de payer valant saisie immobiliére du 26 février 2025

REFERENCES A RAPPELER:

42505624




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 6214 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42505624

A l'effet de :

Procéder & |'état descriptif, en prévision de la vente judiciaire des biens saisis sis aux PERREUX-
SUR-MARNE (94170) 47, avenue Joffre, & savoir :

Figurand au cadastre de [a maniére suivante
- section AJ n® 97, « 47 Avenue gu Maréchal Joffre » pour une contenance de 08a 15¢a

LOT NUMERO ONZE [11):
Une CAVE située au sous-sol portant e numéro 11.

Et les sept / dix mitiémes (7/10000°™*) de la propriété du sol et des parties communes
oénérales

LOT NUMERO VINGT-HUIT (28) :
Un EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT situe au rez-de-chaussée portant le numéro 3.

El les quarante / dix mitiémes (40/10000°*) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

LOT NUMERO TRENTE-DEUX (32):
Uns CHAMBRE INDIVIDUELLE située au rez-ge-chaussée porte droile dans le couloir aprés

rentrée, pouvant étre utilisée & usage de bureaux et comprenant une entrée, séjour, salle de bains
avec W.C., placard, temrasse.

£l les trofs cent quarante-gew / dix milidmes (342/10000%%) de 1 propriété du sol el des
parties comimunes générales,

Appartenant & Monsieur IS I I

Et con émen i n.
R.322-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, lequel énonce :

« A l'expiration d'un délai de huit jours & compter de la délivrance du commandement de
payer valant saisie et a défaut de paiement, huissier de justice instrumentaire peut
pénétrer dans les lieux dans les conditions prévues par l'article L 322-2. »

L.322-2 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, lequel énonce :

« L'huissier de justice instrumentaire peut pénétrer dans les lieux et, le cas échéant, faire
procéder a l'ouverture des pores et des meubles, afin de décrire limmeuble saisi. En
l'absence de l'occupant du local ou si ce demier en refuse l'accés, 'huissier de justice
procéde comme il est dif aux articles L.142-1 et L.142-2. »

J'Al PROCEDE COMME SUIT :

Je me suis rendue ce jour, 27 mars 2025 a 11H45 aux PERREUX-SUR-MARNE (94170)
47, avenue Joffre ol étant, en présence de Monsieur ININ I Technicien du
cabinet ARIANE ENVIRONNEMENT, j'ai procédé comme suit :




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42505624

Sur place je suis regu par Monsieur IS NN RN proprittaire saisi, & qui j'ai
décliné nos noms, prénoms et qualités ainsi que l'objet de notre visite, lequel nous permet 'accés
ason logement.

Il vit seul dans les lieux.

L'appartement se compose d'une piéce principale avec coin cuisine, une terrasse et une
salle d'eau,

L'appartement se compose d'une piéce principale avec coin cuisine, d'une salle d'eau et
d'une terrasse.

Depuis I'accés a I'appartement par la porte paliére, on accéde directement a la piéce a
usage de salon/séjour/chambre.

Piéce a usage de salon/séjour/chambre :

Le sol est recouvert d'un parquet en bon état.

Les murs, toutes faces confondues, sont recouverts d'un entoilage, lui-méme recouvert d'une
peinture de couleur blanche en bon état,

Le faux plafond est recouvert d'une peinture de couleur blanche légérement défraichie.

Dés I'accés sur la droite, & proximité de I'accés & la salle d'eau, la peinture est craquelée et
gondole.

L'éclairage artificiel est assuré par un lustre fonctionnel lors de mes constatations.

L'éclairage naturel est assuré par une porte-fenétre coulissante & structure métallique. A
noter que le vitrage de la porte-fenétre située & droite est brisé.

La porte coulissante est fonctionnelle.

On accéde & la terrasse.

Terrasse :

Le sol est recouvert d'un caillebotis.




SAS

Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Suzanne CORNEE

Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42505624




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

Depuis la piéce & usage de salon/séjour, on accéde au coin cuisine séparé de l'espace
précédemment décrit par un bar.

Coin cuisine :

REFERENCES A RAPPELER: Au-dessus, une tablette en mélaminé de couleur noire.

42505624 Le sol est recouvert d'un carrelage de couleur beige en bon état.




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 0143 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42505624

Les murs sont peints, en bon état.
Le faux plafond est peint, défraichi et présentant des taches éparses.
L'éclairage artificiel est assuré par un ensemble de suspensions.

L'éclairage naturel est assuré par une double fenétre coulissante qui s'ouvre et se ferme
correctement. Elle est équipée de volets manuels déroulants.

Equipement de cet espace :
- Un radiateur de chauffage central recouvert d'une peinture de couleur blanche

La piéce est équipée d’'une cuisine composée de :
- Meubles bas

- Un plan en mélaminé de couleur noire comprenant un évier composé d'une paillasse
et d'un bac

- L'évier est équipé d'une robinetterie mitigeur eau chaude/eau froide

- Une plaque de cuisson quatre feux électriques. La crédence est une planche en
mélaminé, ainsi qu'une planche en inox

- En partie haute, trois meubles, ainsi qu'une hotte

- Un chauffe-eau de marque SAUTER




SAS

Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés
144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 6214 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

La ventilation n'est pas fonctionnelle.

REFERENCES A RAPPELER:

42505624




SAS

Anatole LEROY-BEAULIEU WA
Fabienne ALLAIRE "
Achille LAVILLAT
Suzanne CORNEE

Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

Depuis I'accés a I'appartement sur la droite, il est possible d'accéder a une salle d'eau.

Salle d’eau :
Ony accéde par une porte en bois pleine.

REFERENCES A RAPPELER:

42505624

Le sol est carrelé, en bon état.




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU

Fabienne ALLAIRE Les murs toute hauteur sont carrelés, en bon état,
Achille LAVILLAT
Commoizanne CORNEE. | Le faux plafond est peint e rés légérement défrichi,
143 Sionie Sampea L'éclairage artificiel est assuré par des suspensions situées sur le plafond. Une réglette

Standeid s 0143 62 14 57 lumineuse est située en imposte du lavabo.

L'éclairage naturel est assuré par une fenétre a structure PVC donnant sur la cuisine, ainsi
que des briques de verre donnant sur la cuisine précédemment décrite.

L'espace est équipé de :
- Un WC double abattant, chasse d'eau dorsale
- Un meuble comprenant un lavabo équipé d'une robinetterie mitigeur eau

chaudefeau froide
ACTE - Un radiateur de type séche-serviette
DE COMMISSAIRE - Un petit placard comprenant un disjoncteur et un tableau électrique
DE - Une douche fermée par une double porte. Le receveur est en bon état. La douche est
JUSTICE équipée d'une colonne de douche, d'un ciel de douche, d'un pommeau de douche et
d'un siége.
EXPEDITION
REFERENCES A RAPPELER:
42505624
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REFERENCES A RAPPELER:

42505624
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SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER!

42505624

L'immeuble est équipé d’un ascenseur permettant d'accéder a la cave & I'aide d'une clé.

La cave est sécurisée par une serrure.
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SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
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DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42505624
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SAS

Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT :
Suzanne CORNEE PARTIES COMMUNES ET IMMEUBLE :

Commissaires de Justice Associé ; G 3
missalres de Ju “*| Une place de parking est attachée audit bien, située devant I'accés de I'ensemble
144, avenue Gambelta immobilier,

93170 BAGNOLET :

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42505624




SAS

Anatole LEROY-BEAULIEU

Fabienne ALLAIRE La copropriété est entretenue.
Achille LAVILLAT i -
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42505624
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SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42505624

L'ensemble immobilier s'éléve sur trois étages.

Devant I'accés a I'immeuble, deux espaces végétalisés bien entretenus.

15




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97
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DE
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SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

Accés sécurisé par un interphone.
EXPEDITION

L'appartement se situe au rez-de-chaussée sur la droite depuis I'accés & I'ensemble
immobilier.

REFERENCES A RAPPELER:

42505624
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SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION Parties communes :

Le sol des parties communes est carrelé.

Les murs sont camrelés. Le tout en bon état d'entretien.

REFERENCES A RAPPELER!

42505624
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Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42505624

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES :
GENERALITES
copropriété. Taxe fonciére : 1 000 € approximativement,

Le syndic est NN > I

SITUATION GEOGRAPHIQUE
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SAS

Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42505624

Le Perreux-sur-Mame est une commune résidentielle de la banlieue Est de Paris, située &
2 kilometres de Paris (Bois de Vincennes) et 4 6 kilométres de la Porte de Vincennes
(Paris 12¢), Elle s'étend le long des bords de la Marne, dans I'Est parisien.

Le Perreux constitue avec Saint-Mandé, Vincennes, Nogent-sur-Mame, Marolles-en-Brie,
Saint-Maur-des-Fossés, Bry-sur-Mame, Santeny et Rungis la partie huppée du Val-de-
Mame. En 2016, la commune faisait partie des 2 % des communes au revenu médian par
habitant le plus éleve,

L'attractivité et l'accés & la ville du Perreux-sur-Marne, située dans le Val-de-Mame en fle-de-
France, sont deux aspects essentiels qui font de cette commune un lieu prisé par de
nombreux habitants et visiteurs.

Aftractivité :

1. Cadre de vie : Le Perreux-sur-Mame bénéficie d'un cadre de vie agréable, &
proximité immédiate de Paris, mais dans un environnement plus calme et verdoyant.
La commune est bordée par la Mamne, offrant un cadre naturel et plusieurs espaces
verts propices a la détente et aux loisirs.

2. Vie culturelle et sociale : La ville dispose de nombreuses infrastructures culturelles
et sportives, telles qu'une médiathéque, un cinéma, des centres culturels et des
équipements sportifs. La programmation d'événements est variée et permet d'attirer
un public large.

3. Commodités et services : Le Pemeux-sur-Marne offre de nombreux services de
proximité, avec des commerces, des écoles, des créches et des services médicaux
de qualité. Ces atouts attirent particuliérement les familles.

4, Attractivité résidentielle : Avec ses maisons familiales et ses appartements de
qualité, le Perreux-sur-Mame est apprécié des personnes recherchant un cadre
résidentiel tranquille tout en étant proche de Paris. Les prix immobiliers restent
relativement compétitifs comparés a ceux de la capitale.
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Anatole LERQY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Suzanne CORNEE

Commissaires de Justice Associés .2

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42505624

Accés a laville :
1. Transports en commun :

RER A : La gare du Perreux-sur-Marne, située sur la ligne A du RER,
permet de rejoindre rapidement Paris (Chatelet-Les Halles) en environ 20

minutes. Cela fait du Perreux-sur-Marne un choix privilégié pour ceux qui
travaillent a Paris.

o Bus: Plusieurs lignes de bus desservent la ville, facilitant les déplacements
vers les communes voisines et les stations de métro ou de RER.

2. Accessibilité routiére : Le Perreux-sur-Marne est bien connecté au réseau

autoroutier, notamment a I'A86, ce qui permet un acces facile aux principales routes
de I'lle-de-France et & Paris.

3. Vélos et mobilité douce : La ville encourage les déplacements a vélo grace & des

aménagements et des pistes cyclables, ce qui attire ceux qui préférent utiliser des
modes de transport plus écologiques.

En résumé, Le Perreux-sur-Mame combine un cadre de vie attractif, notamment pour les
familles et les actifs, avec une excellente accessibilité, tant par les transports en commun que

par la route. C'est une ville dynamique qui continue de croitre, attirant ainsi de nouveaux
habitants tout en offrant une qualité de vie proche de Paris.
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42505624

Pendant la durée de mes constatations, Monsieur Il I 2 procédé au mesurage
des biens saisis et aux diagnostics prévus par la Loi.

J'ai quitté les lieux a 12H30.

De retour 2 mon Etude jai procédé 4 la rédaction du présent procés-verbal en y insérant les
clichés photographiques pris sur place.

Durée des opérations :

temps passé sur place : 45 minutes,
- rédaction du procés-verbal, insertion des photos, mise en page, relecture : 1 h 15.

ET DE TOUT CE QUE DESSUS J'Al FAIT ET DRESSE LE PRESENT PROCES-
VERBAL DE DESCRIPTION POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Le présent acte comporte vingt-deux feuilles

Emolument 22094
scT 767
Vacation 223.20
H.T. 451,81
Tva 20% 90.36
T1C 54217

Sarah BLAIN
Commissaire de Justice
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ANNEXE 2

DIAGNOSTICS

Maitre Patrick VARINOT, avocat au barreau du VAL-DE-MARNE
poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe au présent
cahier des conditions de vente

- les différents diagnostics et certificats techniques établis par le
cabinet ARIANE ENVIRONNEMENT le 27 mars 2025.
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Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier :
Date du repérage :

GONCALVES/LE PERREUX SUR
MARNE/2025/5354
27/03/2025

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des btiments :

Département : ... Val-de-Marne

Adresse :...........47, avenue du Maréchal Joffre

Commune ; .......94170 LE PERREUX SUR MARNE
Section cadastrale A), Parcelle(s) n®
97

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage RDC; Porte Droite, Lot numéro
32, Cave lot N° 11, Parking lot N° 28

Périmétre de repérage :
Ensemble des parties privatives

Désignation du client ;

Nom et prénom : ... Mr I Manuel

Adresse ! .iuierenees 47, avenue du Maréchal Joffre
94170 LE PERREUX SUR MARNE

Objet de la mission :

l'-:::-
Etat des Risc

ergétique

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél.: 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@hotmail.fr
N*SIREN : 452000202 | Compagnie d'assurance : AXA n* 10882805304
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Résumé de I'expertise n° GONCALVES/LE
PERREUX SUR MARNE/2025/5354

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Adresse e ianeniinnienne 47, avenue du Maréchal Joffre
COMMUNE ! .eeiemicennrianenaes 94170 LE PERREUX SUR MARNE
Section cadastrale AJ, Parcelle(s) n® 97
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage RDC; Porte Droite, Lot numéro 32, Cave lot N° 11, Parking lot N° 28

Périmétre de repérage :.... Ensemble des parties privatives

Prestations Conclusion
=y Arisia Dans le cadre de |a mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
@ susceptibles de contenir de I'amiante.
Electricité L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie
. 4 | Etat des Risques et
U Pollutions Vo b
454 |14
. KWniman [sg OO0 eten
it | DPE -
o Estimation des colits annuels : entre 910 € et 1 290 € par an
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2594E12579461
pes Superficie Lol Carrez totale : 25,08 m?2
WY | Mesurage Superficie habitable totale : 25,08 m2

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81,33.52 - E-mail : ariane.environnement® hotmail.fr
N*SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n® 10882805304
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Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : GONCALVES/LE PERREUX SUR
Date du repérage : MARNE/2025/5354
Heure d‘arrivée : 27/03/2025
Durée du repérage : 11h 15
01 h 00

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative des blens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art, 54 Il et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente 2 intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d'habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée 3 l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & B métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-1.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :

Département : ....Val-de-Marne

Adresse : ... ..47, avenue du Maréchal Joffre

Commune ..94170 LE PERREUX SUR MARNE
Section cadastrale AJ, Parcelle(s) n®
97

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage RDC; Porte Droite, Lot numéro
32, Cave lot N° 11, Parking lot N° 28

Désignation du client :

Nom et prénom : . Mr I Manuel

Adresse : ............ 47, avenue du Maréchal Joffre
94170 LE PERREUX SUR MARNE

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé)

Repérage

Nom et prénom : SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE
LAVILLAT CORNEE

AAresse & ..oovvrens 144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Périmétre de repérage : Ensemble des parties privatives

Désignation _de I'opérateur de diagnostic

NOm et Prénom : ..oveesssmssraesmsie.
Raison sociale et nom de l'entreprise
AAFESSE ! iiiiieiieeeie s esrase e

L1 |
... Ariane Environnement
16 Avenue de Fredy

93250 VILLEMOMBLE

NUMEFD SIRET :..vueiiiiiemsnnis e eemrmeeceeeeneas 45290020200022

Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA

Numéro de police et date de validité : ......... 10882805304 - 01/01/2025

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface lol Carrez totale : 25,08 m? (vingt-cing métres carrés zéro huit)

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mall : ariane.envi @ hotmail fr 1/3

N"SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n* 10882805304

Rapportdu :
27/03/2025



Certificat de superficie n° GONCALVES/LE PERREUX SUR Gy -
MARNE/2025/5354 W Carrez
Résultat du repérage
Date du repérage : 27/03/2025
Documents remis par le donneur d'ordre a I'opérateur de repérage :
Néant
Liste des pigces non visitées :
Cave (non localisée),
Parking (non localisé)
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Me Blain
Tableau récapltulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :
Parties de l'lmmcllb_ll biitls visitbes Supu:::: g‘r‘:‘!’" Lo Surface au sol C:mmnhlro-
Entrée-séjour 16.15 16.15
Culsine 5.4 5.4
SdB 3.53 3.53
Terrasse 0 15.34
Superficie privative en m? du ou des lot(s) :
Surface loi Carrez totale : 25,08 m? (vingt-cing métres carrés zéro huit)
Fait 3 VILLEMOMBLE, le 27/03/2025
Par : I
Aucun document n'a été mis en annexe
Ariane Environnement | 16 Avenue de Frady 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane ilfr 2’13
N'SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n* 10882805304 Rapportdu :

27/03/2025




Certificat de superficie n° GONCALVES/LE PERREUX SUR Loi

MARNE/2025/5354 ikt
- .
Terrasa:
iy
|
| — — s
Cunsine
A
Entréc-séjour I—
(LA
su
i
Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43,81,33.52 - E-mail : ariane environnement@ hotmail fr 3/3
N°SIREN : 452500202 | Compagnie d'assurance : AXA n® 10882805304 Rapportdu :

27/03/2025




ariane
environnement

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble béti (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : GONCALVES/LE PERREUX SUR

Date du repérage : MARNE/2025/5354
27/03/2025

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,

arrété du 1* juin 2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d'Aciit 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de

I'amiante dans les immeubles bétis

Immeuble bati visité

Adresse RUE ! isenaavainsassansns 47, avenue du Maréchal Joffre
Bét., escalier, niveau, appartement n®, lot n®;

lot N° 28
Code postal, ville :..94170 LE PERREUX SUR MARNE

Etage RDC; Porte Droite, Lot numéro 32, Cave lot N° 11, Parking

Section cadastrale AJ, Parcelle(s) n° 97

Périmétre de repérage : ... E ble des parties privatives

Type de logement : .. Appartement
Fonction principale du batiment :
Date de construction :

.. < 1997

... Habitation (partie privative d'immeuble)

’;pmpriétairat le donneur d'orc_l_re

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :....Mr I Manuel
Adresse : ......oiciueee 47, avenue du Maréchal Joffre
94170 LE PERREUX SUR MARNE
Le donneur d'ordre Nom et prénom :....SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT CORNEE
Adresse @ ....oiiiiiien 144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
?e;;éérateurts) de -
rage ayant partici BUREAU VERITAS i
e e | smmmmmamm | OPémteurde | CERTIFICATION France1 | QOtention:26/04/2023
personne(s) repérage place Zaha Hadid 92400 | \o 4o certification : 18013172
signataire(s) autorisant COURBEVOIE
la diffusion du rapport

Raison sociale de I'entreprise : Ariane Environnement (Numéro SIRET : 45290020200022)
Adresse : 16 Avenue de Fredy, 93250 VILLEMOMBLE

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numéro de police et date de validité : 10882805304 - 01/01/2025

Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : 27/03/2025, remis au propriétaire le 27/03/2025
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 12 pages
Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél.: 01.43.81.33.52 - E-mall : ariane. t@h ilfr 1/12
N"SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n” 10882805304 Rapportdu :

27/03/2025



Constat de repérage Amiante n° GONCALVES/LE PERREUX SUR @ yo——
MARNE/2025/5354

Sommaire

1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d'analyses
3 La mission de repérage
L'objet de la mission
Le cadre de la mission
L'intitulé de la mission
Le cadre réglementaire de la mission
L'objectif de la mission
Le programme de repérage de la mission réglementaire.
4 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
3.2.6 Le périmétre de repérage effectif
4 Conditions de réalisation du repérage
4,1 Bilan de I'analyse documentaire
4,2  Date d'exécution des visites du repérage in situ
4,3  Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
4.4  Plan et procédures de prélevements
5 Résultats détaillés du repérage
5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de |'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
5.2  Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n‘en
contenant pas aprés analyse
5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif
6 Signatures
7 Annexes
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de l'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans l'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé A ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a 'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits
contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou I'absence d’amiante :

L Parties du local Raison

Cave Toutes non localisée

Parking Toutes non localisé

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations approfondies
doivent étre réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations réglementaires du (des)
propriétaire(s) prévues aux articles R.1334-15 a R.1334-18 du Code de la Santé Publique, ne sont pas remplies
conformément aux dispositions de I'article 3 de I'arrété du 12 Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le
vendeur reste responsable au titre des vices cachés en cas de présence d'Amiante. En cas de présence
d'Amiante, et si il y a obligation de retrait, ce dernier sera a la charge du vendeur.

Ariane Enwvironnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement® hotmail.fr 2/]_2
N'SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n* 10882805304 Rapport du :

27/03/2025



Constat de repérage Amiante n° GONCALVES/LE PERREUX SUR @ A
MARNE/2025/5354

L - Le(s) laboratoire(s) d’analyses ‘

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratolre d'analyse
Numéro de I'accréditation Cofrac: ......... -

[ 3. - La mission de repérage |

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble béti, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément & la législation en vigueur,

Pour s'exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire d ala pr de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission Composin de la consrucion | Pariie du componani d vérifuer ou d aonder
| Fleeages

3.2.1 L’intitulé de la mission Floags, Celorfugeages, Fouxplafonde |Caborfogeages
Fou plfinds

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi
a4 l'occasion de la vente de tout ou partie d'un ! .. : — =
immeuble béti».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'nabitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un i ible béti, un dossier de di tic
technique, fourni par le vendeur, est annexé & la
promesse de vente ou, & défaut de promesse, & l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/‘état mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de I'amiante
prévu & l'article L. 1334-13 du méme code».

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de I'amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publigue.»
L'Annexe du Code de la santé publique est I
13.9 (liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la
mission réglementaire

Le programme de repérage est définl & minima par
'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et prodults contenant de

'amiante dans les composants et parties de £ Asdomes (comporitts)
composants de la construction y figurant. Barhges o figacs igims Aucoiges (bres-conent)
En partie droite I'extrait du texte de FAnnexe 13.9 uomeer jcorgorits
Important : Le programme de repérage de la mission de base Coneiuites dfean plovisles en amisns-ciment
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les Conuits en toire et fagade Condhuites deam: neées en smisnte-ciment
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de Conduits de fizrass en smianie-ciment
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I'amiante avant démolition d'immeuble ou celui & élaborer avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage compléme

ntaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction (

Partle du composant ayant &té inspecté
Description)

ou sur

Néant

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeub

le concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

repérage joint en annexe & lexclusion des locaux ou parties dimmeuble n'ayant pu é&tre visités,
Descriptif des piéces visitées
Entrée-séjour, SdB,
Cuisine, Terrasse
= mi.:c_llluﬁnn Dncﬁp!iun S
Sol Substrat ; Parquet
Mur A, B, C, D, E, F, G, H Substrat : Fldtre Rev&tement : tolle de verre peinte
Plafond Substrat : Plitre Mvuamenl ¢ Pelnture
Entrée-séjour Plinthes . Bols
Fendtre & : Peinture
Porte d'entrée s.uhslrﬂ Bols Revétement : Pelnture
Volet roulant Substrat :
Sol Substrat : Carrelage
Mur A, B, C DSuIlstlat nm I!gubemmt Peinture
Cuisine Plafond S i Plitre F e
Plinthes Substrat : Carrelage
Fenétre 2
Volet roulant 3
Sol Substrat : Earr-lagc
Mur A, B, C, O Sub . & : Peintur
SdB Plafond : Platre. : pel
Plnthes Substrat : Carrelage
Porte : Bols : Pelnture
Terrasse Sol : Baols
4. - Conditions de réalisation du repérage
4.1 Bilan de I'analyse documentaire
Documents demandés Documents remis
Rapnarts concemant la recherche d déja réalisés Non
— o ges, prodults, matériaux et p
“ ues mises en place Mons
Elé & l'accés aux parties de I'immeuble bati
en toute sécurité Qul
Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 27/03/2025

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 27/03/2025
Heure d'arrivée : 11 h 15

Durée du repérage : 01 h 00

Personne en charge d’accompagner l'opérateur de repéra

ge : Me Blain

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

mission rage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d'Aolit 2017,
Observations Qul Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - ¥ X
Vide sanitaire accessible m
Combles ou tolture ac et visitables X
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4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélé n'a été réalisé.

5. - Résultats détaillés du repérage j

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Localisation Identifiant + Description um:::r:;! Etat de fon+* st pré

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Néant

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

| [ | Identifiant + Description ]
| Néant | - |

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

| Localisation ] Identifiant + Descripti 1
| Méant | - 1

6. - Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU
VERITAS CERTIFICATION France 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE (détail sur
www. info-certif. fr)

Fait &8 VILLEMOMBLE, le 27/03/2025

Par : I .

Cachet de I'entreprise J
| e

Environneme/

Arlane SARLCPEE Ariane, nement
.“'."f’:“" I \' . 0 et
u == ‘n it 202

; BEEL R
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° GONCALVES/LE PERREUX SUR MARNE/2025/5354

Informations conformes a |I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres, Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de filbres d'amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plagues pleurales).

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des
risques liés & I'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention
du risque d'exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tét aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de I’'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

1 i =
|
[
Terrasse
il I .H . =
Culsine
Ealrée-sijour
1l sd8
i |
: ’—" n
_J___;L____.___ —
Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : Ariane Envi t, aut : N

Dossier n® GONCALVES/LE PERREUX SUR MARNE/2025/5354 du 2?/03[2025
Adresse du bien : 47, avenue du Maréchal Joffre (32, Cave lot N° 11, Parking lot N° 28) 94170 LE PERREUX SUR

MARNE
Légende
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7
@ Conduit en fibro-ciment Dalles de sol
%
Conduit autre que
o ﬁbro-cignent Carrelage
Brides Colle de revétement

Nom du propriétaire :
Mr I Manuel
Adresse du bien :

Dépét de Maténaux
contenant de l'amiante

Dalles de faux-plafond

47, avenue du Maréchal Joffre
94170
LE PERREUX SUR MARNE

Maténau ou produrt sur
lequel un doute persiste

X
A

Toiture en fibro-ciment

Présence d'amiante

Toiture en matériaux
composites

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

[7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Comg dela

Parties du
com

Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de |'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

Fort

Moyen

circulations d'air

Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventliée par ouverture des
fenétres, ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qul présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
créer des situations & forts courants d'air,

au
3° 1l existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et

1° 1l existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° 1l existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation & double flux).

1° 11 n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans l2 piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° 1| existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de l'amiante.
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l'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produll aux chocs et
vib comme forte
dans les situa'uons ol l'activité dans le local
ou & I'extérieur engendre des vibrations, ou
rend posslbﬂe les chocs direds avec le faux

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme falble dans les
situations o0 le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre

t de I (ex : hall | dans un lieu trés fréquenté (ex dégradé par les occupants ou se trouve dans
mdustne!, gymnase, discothéque...). supermarché, piscine, théstre,...). un local utilisé & des activités tertiaires
passives,

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de Ia liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extenslon de la dégradation du matériau.

Risque de dégradation ou
d'extension 4 terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d'extension rapide de la dégradation

Risque faible de dégradation ou

— 2 d!“', dation

L'environnement du matérau contenant de

F'amiante ne présente pas ou trés peu de L'environnement du matériau contenant de

L'environnement du matériau contenant de

I'amiante présente un risque pouvant | I'amiante présente un risque Important pouvant
mr:datpi‘;ﬂvagt a:::[neirg !s:':;meée ur}g entrainer & terme, une dégradaﬂon ou une | entrainer rap it, une dégradation ou une
extension de la dégradation du jon de la dégrad du

dégradation du matériau.

1 EP = é& ion périedique ; AC1 = action corrective de prernier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.
L'évaluation du nsque l:le dégradation lié & I'environnement du matériau ou produit prend en compte :
- Les agr intr au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;
La sollicitation des matériaux ou pmdults liée & I'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/falble ou quotldlenneﬂorte
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréguence

d'occupation du local, |a présence d‘animaux nuisibles, I‘usage réel des locaux, un défaut d" ) des é ts, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I'arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de I'immeuble b&t concerné par la mission de repérage, il adresse & ce dernler une copie du
rapport établi par I'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un immeuble collectif & usage d'habitation, son propriétaire met a jour le
contenu du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) prévu au 1 de I'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique, en y intégrant les
données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient  disposition et communigue ce DAPP, ainsi compléts,
selon les modalités prévues au 11 de I'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif & usage d'habitation ou sur un immeuble non utilisé &

fin d'habitation, son propriétaire met & jour le contenu du « dossier technigue amiante » (DTA) prévu au 1 de I'article R. 1334-29-5 du code de

la santé publique ainsi que de sa fiche récapitulative, en y Intégrant les données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante

:valnt tra\«éaux.|= II| tient & disposition et communique ce DTA, ainsi complété, selon les modalités prévues au I1 de I'article R, 1334-29-5 du code
e la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un Immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son propriétaire
conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les condusions de cette recherche d'amiante avant travaux. I
communigue ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, & toute personne physique ou morale appelée & effectuer des travaux dans
I'immeuble bati ainsi qu'aux agents de contréle de l'inspection du travail mentionnés a I'article L. 8211-1 du code du travail, aux agents du
servlce de prévention des organims de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de I'article R, 4534-1 du code du travail, de
el de p tion du batiment et des travaux publics.

ganisme pro
Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les pré ment ées 4 l'artide R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de |arn1ante est eﬂ'ectué dans
un délal maximal de trols ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la ion de
I'état de conservation, ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propridtaire contre accusé de réception.
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Score 2 - La d’ ierement dans I’air est effectuée dans les conditions définies a |'article R1334-25, dans un délai de trois mois
a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de |'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures d'empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.
3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de l'article R1334-27 est inférieur ou égal & la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder & I"évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue a I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
d'empoussiérement ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de I'article R1334-27 est supérieur & cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder & des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29,

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délal de trente-six mols & compter de la date  laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la dernigre évaluation de |'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur & cing fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne dolvent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits concemés par les travaux,

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concermné, dans un délal de deux mols & compter de la
date & laguelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservataires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés 3 |'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinda de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen
visuel de I'état des surfaces tmitéas. 1l fait également pmcéder. dans les conditions définies & l'article R.1334-25, & une mesure du niveau
d’empoussitrement dans I'air aprés d tél t du disp f de confinement. Ce niveau doit &tre inférieur ou égal A cing fibres par litre.

II) 5i les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et pruduirs de Ia liste A contenant de Iamlante il est procédé & une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits r Is dans les conditions ues par l'arrété mentionné a
I‘article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date & laguelle sont remis les résultats du contrdle ou a l'occasion de
toute modification substantielle de 'ouvrage cu de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués &
lintérieur de h&hment OCCUPES ou frequ::ﬂtes, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, & I'examen visuel et a la
mesure d'emp it dans 'air ée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évalyation péripdigue », lorsque le type de matériau ou produit cancerné contenant de I'amiante, |a nature et I'étendue des
dégradations qu‘il présente et I'dvaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure 3 la nécessité d'une action de protection
immeédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contrdler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures approprides pour les supprimer.

ier niv », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I‘amiante, la nature et
V'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure & la nécessité d'une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou 3 ia protection des seuls &éments dégradés, consistant & :
a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;
c) Veiller & ce que les modifications apportées ne solent pas de nature & aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;
d) Contrbler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.
1l est rappelé l'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement,

3. Réalisation d'une = action corrective de second niveau », qui conceme I'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n'ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d"amiante, Cela peut consister a adapter, voire condamner l'usage
des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de |'amiante,
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d'empoussidérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de Ia santé publique ;
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée |
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
tdi‘}! Contréler périodiquement que les autres matéraux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état

conservation.

En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions 3 ces
recornmandations sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et & la prévention des - risques liés & |a présence

d'amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et |a mise en ceuvre de T de g p et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des per ppelées 3 intervenir
sur les matériaux ou prodults contenant de Famiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés r llent les régles de base

destinées & prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, & défaut, I'exploitant) de Iimmeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque bdtiment et de ses conditions doccupation ainsi qu‘aux situations particuliéres rencontrées.,
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Ces recornmandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et |a sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

0 ité de |'ami
Les maladies liées & l'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont cl comme 0
cancemgenes avérées pour I'homme. Elles sont & l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
{ éliomes), soit les bronches et/ou les poumons {cancers brancho-pulmaonaires). Ces Iésions sunrlannent Iongternps (souvant entre 20 & 40
ans) aprés le début de I'exposition 3 I'amiante. Le Centre intemational de recherche sur le cancer {CIRC) a établi ré un lien
entre exposition 3 I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreus: égal t survenir en lien avec
une exposition a amiante. I s'agit exceptionnellement d'épanchements pleuraux (liquide darls Ia pté\rre} qui peuvent &tre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre}. Dans le cas d'empoussigrement important, i d‘origine profs lle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par I'exposition a d'autres agents cancérogenes, comme la furnée du tabac.

&

Larnlante a été intégré dans la composluan de ncmbreu:c matéﬂaux utlhses notamment pour la construction, En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont éLé restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir 2 une Interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I’amlantc peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d'usure ou lors
d'interventions mettant en cause Fintégrité du matériau ou prodult (par exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d'une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arr@té, Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, Il est important de velller au maintien en bon état de conservation des matéraux et produits contenant de l'amiante et de
remédier au plus t8t aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

1l est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
3 R, 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante dolvent en particuller &tre certifiées dans les conditions prévues & I'article R, 4412-129, Cette certification est obligatoire & partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles bétis et & partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieaux (http://www.travalller-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d'éviter au i I'é ion de p ieres not; rent lors dinterventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
+  travaux réalisés a proximité d’'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L'&mi de p itres peut &tre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'ami en p t les néc

pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils 3 vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail, Les combinaisons doivent &tre jetées aprés chague utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site intemet amiante de I''NRS & I'adresse suivante :
www.arniante,inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac & déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

4, Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de di itions régl taires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.
Lors de travaux c aun age de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, cest-a-dire

les maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement,

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier {(équipements de pratection, matériel, filtres, bdches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

2. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provoquer d'émission de
. Ils sont &5 au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition

de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement

notamment ses arucies R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives 3 tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de

tatic t ch ou déj:haf'gement de matiéres dangereuses.

Les prof | aux dispositions du code du travail doivent procéder & Vévacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
Dosslble. dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d'amiante lié & des matériaux Inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchiterie.

A partir du 1er janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de foumir aux usagers les emballages et l'étiquetage appropriés aux
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déchets d'amiante.

A 0

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les éguipements de protection (combinaison, masque, gants..‘) et Ies ﬂéchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filitres d'éli t étre

Les déchets contenant de I'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur Intégrité peu\rent stre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casier de stockage dédié & ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit &tre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
taminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de

liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d'&tre ¢
stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés.

hé S - miante
Les irrlon'natlons rela‘hves aux déch&tenes acceptant des déchets d'amnante Iné et aux installations délimination des déchets d'amiante peuvent
&tre abtenues auprés :
. de Ia préfecture ou de la direction réglanale de I'environnement, de |'aménagement et du logement (direction régionale et
ale de I'enviror t et de I'énergle en lle-de-France) ou de la direction de I'environnement, de I'aménagement et

du Iogement i

+  duconseil général (ou canseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

« dela maire ;

*  ousur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet & l'adresse suivante : www.sinoe.org.

. Tragabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
d'une filigre d'élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d'amiante n'est pas Imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchétere pour y déposer des déchets d'amiante I & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d'amiante, ce demier étant élaboré par la déchiterie,

7.6 - Annexe - Autres documents
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E: 2594E1257946|

D P Diagnostic de performance i 24
» a8 Etabli le : 11/04/2025
energethue (logement) Valable jusqu'au : 10/04/2035

Adresse : 47, avenue du Maréchal Joffre
94170 LE PERREUX SUR MARNE
Etage RDC; Porte Droite, 32, Cave lot N° 11, Parking lot N° 28

Type de bien : Appartement
Année de construction : 1983 - 1988
Surface de référence : 25.08 m?

Propriétaire : Mr I Manuel
Adresse : 47, avenue du Maréchal Joffre 94170 LE PERREUX SUR MARNE

Performance énergétique et climatique

Kgerant @atibrmrert purtcr

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

(==

[ ——
O Bl

L ———
[

consommalon
\energie pamaire;  émissions

45414

kKWh/m?®an | kg CO,imian

€émissions de CO,
trés importantes

| Ce logement émet 369 kg de CO, par an,
logement extrimament peus parfarmant soit I'éguivalent de 1 912 km parcourus
en voiture.

ation des colits annuels d’énergie du logement

Les colts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sui 5 usages fchautlage, eau chaude sanitaire,

) voir p.3 pour voir les détails par poste.
entre 910 € et 1 290 e paran
O O

Priv mevane dac dnargiae indovde cur lgs années 2021, 2022 2023 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d'énergie ? wirn 3

Informations diagnostiqueur

Ariane Environnement Diagnostiqueur ; INEG_ i

16 Avenue de Fredy Email . ariane.environnement@hotmail.fr SN prarene
93250 VILLEMOMBLE N" de certification : 18013172 % = po
tel:01.43.81.33.52 Oiganisine de certification BUREAU VERITAS oLl '

CERTIFICATION France
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DPE

Diagnostic de performance énergétique (logement)

p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de lisolation

ventilation toRU¥e o0

20% % 0%
& hpﬂﬂg: I murs
229, ¢ P 350
ponts thermiques plancher bas

12% 11%

Confort d’été (hors climatisation)*

(L)

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d’été :

©

bonne inertie du
logement

niveau de confort d’éte presenie ApOUie uniguemant sur les carac
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E_--'M‘;Mﬂ

Systéme de ventilation en place

@ VMC SF Hygro A avant 2001

Production d’énergies renouvelables
Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de

production d'énergie renouvelable,
Diverses solutions existent :
; chauffe-eau
PR B Ehminir thermodynamique
@ panneaux solaires L panneaux solaires
5 photovoltaiques thermiques
géothermie réseau de chaleur

ou de froid vertueux

- chauffage au bois

ténstiques de votre logement lia localisation n'est pas
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d’énergie Frais annuels d'énergie
s (en kwh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) ‘6 Répartition des dépenses

ﬁ chauffage # Electrique 7684 (33016  entre 630 € et860E R S
%o eauchaude  § Electrique 3262 (14186.6)  entre 260 Eet370€ I 25 >

* refroidissement 0 %

Q éclairage # Electrique 109 (47¢.4) entre0€et20 € 1%

Jr auxiliares 4 Electrique 349 152 6.1 entre 20 et 40 € f3%
‘n&lﬂn totale pour les 11404 kWh entre 910 €et1290 € Pour rester dans cette fourchette
usages recensés : (4958 kwné.f) paran d'estimation, voir les recommandations

d'usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de l‘::“‘“";::‘:‘:‘m":m”mﬂ tage, | ':"-
LT raduct chaude d Mi-liu{mnt m\ll’ .
chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d"absence du domicile, une mnmmpﬁmmmmpnmmummmn (i oncourations 116 pim At

climatisation réglée & 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau usages (él énager, app jques...) ne sont p ptabilisées,
chaute de 72¢ par jour. 4 Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météa de
&£+ énergie finale V'année (hiver froid ou doux...), nombre de dans lel et habitudes de vie,
Prix mayens des énergles indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (ab tien des équip

compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

Astuces
= Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutdt que 21°C, c’est -20% vous n’étes pas |4,
sur votre facture = Chauffez les chambres & 17° la nuit.

Température recommandée en hiver - 19°C

Astuces
ﬂ Si climatisation, - Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été - 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.
=
0
o
(]
[}

Consommation recommandée - 728/jour d’eau
chaude a 40°C Astuces

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement (1-2 = Installez des mousseurs d’eau sur

personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

29£ consommeés en moins par jour, SR ks i s doichen
c’est -21% sur votre facture
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif detaille du logement et de ses equipements

Vue d’ensemble du logement

/N Toiture/plafond

" mﬂm

description isolation
Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure (8 cm) donnant sur

l'extérieur

Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur des circulations avec
ouverture directe sur l'extérieur

Mur en béton banché d'épaisseur < 20 ¢cm non isolé donnant sur un local chauffé

Plancher inconnu donnant sur un sous-sol non chauffé

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Portes-fenétres coulissantes métal A rupture de ponts thermiques, double vitrage avec lame

d'air 10 mm et volets roulants aluminium

Fenétres coulissantes métal & rupture de ponts thermiques, double vitrage avec lame d'air 10
mm et volets roulants aluminium

Porte(s) bois opague pleine

Vue d’ensemble des équipements

§ crautago
=) Eauchaude sanitalre
3K Climatisation
I Ventilation

& pictage

description

Radiateur électrique a accumulation avec programmateur piéce par piéce (systéme individuel)
Ballon électrique & accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 100 L
Néant

VMC SF Hygro A avant 2001 (collective)

Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

(J chauffe-cau

& Eclairage
o Isolation

[l radiateur

45 Ventilation

type d'entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
(en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack

pack  d'aller vers un logement trés performant.

de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux =~ +  ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

alternative possible (réalisation du pack = avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  montant estimé : 1500 4 2200€

I | Mur

Les travaux & envisager

ag Portesetfenéires

§ coaege
=) Eau chaude sanitaire

Commentaires :
Néant

Description

Isolation des murs par l'intérieur.
Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace
d'humidité.

Description

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage 2
isolation renforcée.

Travaux a réaliser en lien avec la copropriété

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe &
chateur.

Montant estimé : 10500 4 15800€

Performance recommancdée

R> 4,5miLK/W

Uw =13 W/m2K, Sw=0,42

SCOP=4

coP=3
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Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.6

Evolution de la performance aprés travaux

AN
France
. Rénov’

avec travaux  +
consommation: 81 kwh/m¥an
émissions: 2 kg CO2/m*/an

avec travaux
consommation: 343 kwhim®*/an
& 10 kg CO2/m*an

état actuel
consommation: 4564 kwh/m®/an
14 kg CO2m?lan

'-ll
PUBI
REPUBLIQUE

Dont émissions de gaz & effet de serre

avec travaux i + @@ Pour répondre & l'urgence climatique et

2 kg CO2Umttan .
environnementale, la France s’est fixée

"ici

avec travaux = :nur ob};:.:: d i:ozoso ::: ;inm:;r .

10 kg COZiman ensem es logeme un hau
niveau de performance énergétique.

état actuel! A court terme, la priorité est donnée  la

14 kg CO2m*lan suppression des énergies fortement

émettrices de gaz 4 effet de serre (fioul,
charbon) et 4 I'éradication des «passaires
énergétiques» d'ici 2028.

émisslons de CO; trés Importantes
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par:
BUREAU VERITAS CERTIFICATION France - 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE (détail sur www.info-certif.fr)

Retarence du logicel valice - LICIEL Dlagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6,1.0] Justificanfs fournis pour établir le DPE
felerence du OPE - GONCALVES/LE PERREUX SUR MARNE/2025/5354 Photographies des travaux

Date de visite du bien : 27/03/2025

Invariant fiscal du loger NfA

Référence de la parcelie cadastrale : Secth d le Ad, F lle(s) n® 97

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro dimmatnculation de la coproprigté : NfA

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de I'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauffés pour l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu, Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui refletent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de 'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement, De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL {définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats,

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére gue les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'eénergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons ; suivant la
rigueur de ['hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que 'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement, De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités
Donnde Fentrée ~ origine deladonnde Valour renseignée
Département £ Observé | mesuré 94 Val de Mame
Altitode -.'K Donni _ 1 Lign 4_0m
Type debien D Observé | mesuré Appartement o
Année de construction = Estime 1983-1988 - o
Surface de référence du logement o 25.08m
Surtace de rétérence de Uimmeubls D Ot menn 733 i (estimée & partir des tantidmes de copropriété)
Nombre de niveanx du logement o 1
Hauteur moyenne sous plafond jo 25m
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine dela donnée Valour renseignée
Surface du mur P Observé [ mesuré 94m
Type d'adjacence EJ b f mesuré I'extérieur
Mur 1Est Matériau mur ;:_) ob Mur en béton banché
Epaisseur mur o S < 2Il|‘.|'.n. .
Isalation o é | mesuré oui
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Mur 2 Sud

Mur 3 Sud

Mur 4 Quest

Mur § Nord

Plafond

Epaisseur isolant

Surface du mur

Type d'adjacence

Matériau mur

Epaisseur mur

Isolation

Epaisseur isolant

Surface du mur

Type d'adjacence

Surface Alu

Etat isolation des parois Alu
Surface Aue

[Etat isolation des parois Aue
Matériau mur
Epaisseur mur

Isolation

Surface du mur

Type d'adjacence

Surface Alu

Etat isolation des parois Alu
Surface Aue

Etat isolation des parois Aue
Matériau mur

Epaisseur mur

Isolation

Surface du mur

Type d'adjacence

Matériau mur
Epaisseur mur

Isolation

Surface de plancher bas
Type d'adjacence

Etat isolation des parois Aue

Périmétre plancher batiment
déperditif

Surface plancher batimen
déperditif

Type de pb
Isolation: oui / non / inconnue

Annte de
construction/rénovation

Surface de plancher haut
Type d'adjacence

Type deph

Isolation

Surface de baies
Placement
Orientation des baies
Inclinaison vitrage

Type ouverture

Type menviserie

Type de vitrage
Epaisseur lame air
Présence couche peu émissive

jeliRolkslheTho}

o

Bem

6,63 m?

l'extérieur

Mur en béton hanché
20cm

oul

Bem

425 m

des circ avec directe sur '
2Tm
non isolé
32.25m
non isolé
Mur en béton banché
20cm
non

13,85 m*

des circulations avec ouverture directe sur lextérieur

32.7m

non isolé

3225 m

non isolé

Mur en béton banché
< 20cm

non

10,88 m?

un local chauffé

Mur en béton banché
= 20em

non

25,08 m*

un sous-sal non chauffé
non isolé

80m

100 ¢

Plancher inconnu
inconnue

1983 -1988

25,08 m?

un local chautfé
Dalle béton

non

1.56 m*

Mur 1 Est

MNord

vertical

Fendtres coulissantes
Métal avec rupteur de pomts thermiques
double vitrage

10 mm

non

Ariane Environnement | Tél : 01,43,81.33.52 | Dossier : GONCALVES/LE PERREUX SUR MARNE/2025/5354
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Systemes

Donnée d'entrée

Gar de remplissage
Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type volets

Type de masques prochas
Avancée | (profondeur des
masques proches)

Type de masques lointains

Surface de baies

Placement

Orientation des baies
Inclinaison vitrage

Type ouvertwre

Type menuiserie

Type de vitrage

Epaisseur lame air

Présence couche peu émissive

Gaz de remplissage
Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type volets

Type de masques proches
Avancée | (profondeur des
masques proches)

Type de masques lointains
Surface de porte
Placement

Type d'adjacence

Surface Aiu

Etat isolation des parois Aiu
Surface Aug

Etat isolation des parois Aue
Nature de la menuiserie
Type de porte
Pasitionnement de la

Origine de la donnée

Air

au nu intériewr

Lp: Sem

Volets roulants aluminium
Baie sous un balcon ou auvent
<2m

Absence de masque lointain
38Tm

Mur 1 Est

Nord

vertical

Portes-fenétres coulissantes
Métal avec rupteur de ponts thermiques
double vitrage

10 mm

non

Air

au nu intérieur

Lp:Scm

Volets roulants aluminium
Baie sous un balcon ou auvent
<2m

Absence de masque lointain
19m

Mur 4 Quest

des circulations avec

directe sur I
327m

non isolé

3225m

non isolé

Porte simple en bois
Porte opaque pleine
au nu intérieur
Lp:Scm

Mur 1 Est / Plafond
71/ non isolé

59m

Mur 1 Est / Plancher
IT1/ inconnue

59m

Mur 2 Sud / Platond
ITI / non isolé

26m

Mur 2 Sud [ Plancher
ITI/ inconnue

2.6m

Valeur renseignée
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Type de ventilation 2 Observ surd VMC SF Hygro A avant 2001

Année installation o) 1988 (estimée en fanction de la marque et du modéle)
Ventilation Energie utilisée jol § Electrique

Facades exposées 0 plusieurs

Logement Traversant o] suré non

L":ga:""‘““““ Jo) Installation de chauffage simple

Surface chauffée D Fvé | mesus 25,08 m*

Typegé_oé;aieur o) ! v Electrique - Radi électrique & ati

Am;e- Insl;IIaﬂ_nn générateur [ 2015 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Chauftags Energie utilisée 0 3 Electrique

Type émetteur P diateur électrique & accumulati

Année installation émetteur D 2015 (estimée en fanction de la marque et du modéle)

Type de chauffage e divisé

Equipement intermittence jo Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température

Nombre de niveaux dessenis [0 1

e i

Annde installation génératew [0 2005 (estimée en fonction de L et du modéle)
T Energie tilisée £ Electrique

Chaudire murale e non

Type de distribution o p volume des pidces contiguds

Type de production D accumulation

Volume de stockage jo 100L

Références réglementaires utilisées :
scret n® 2011-807 du 5 juillet 2011

de p

L,
géetique a l'Agenc

aboration des

arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021

ement et de la maitrise de l'én

relatif a

5 juillet 2024,

reglementaire des logiciels pour I'é
( 20-16 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnanc
et 2006-1147 art R.134-1 & 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010,

et relatif diagnostics de performan

5-655

Informations société : Ariane Environnement 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE

Tel.: 01.43.81.33.52 - N°SIREN : 452900202 - Compagnie d'assurance : AXA n® 10882805304

A U'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre ag 2594E1257946]

anéral e

données p (Nom-Prénom-ad

DPE a des fins de controles ou en cas
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d'acces, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces donnée i ed
mail indiqué

or a l'adresse

uillez nous ¢

5. Si vous souh faire valoir s

a la page «Contactss servatoire DPE
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al an _f_’
environnement

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : GONCALVES/LE PERREUX SUR
Norme méthodologique employée : MARNE/2025/5354
Date du repérage : AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Heure d‘arrivée : 27/03/2025
Durée du repérage : 11 h 15
01 h 00

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, & établir un état de l'installation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes, (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d'un contréle de conformité de I'installation vis-a-vis de la réglementation
en vigueur. Cet état de I'installation intérieure d'électricité est valable 3 ans pour la vente et 6 ans pour la location,

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d'habitation et de ses dépendances :
Type d'immeuble : ................... Appartement

Adresse @ ... . 47, avenue du Maréchal Joffre
Commune : ... . 94170 LE PERREUX SUR MARNE
Département :....... . Val-de-Marne

Référence cadastrale ! .............. Section cadastrale AJ, Parcelle(s) n® 97, identifiant fiscal : NfA
Désignation et situation du ou des lot{s) de copropriété :

Etage RDC; Porte Droite, Lot numére 32, Cave lot N® 11, Parking lot N° 28
Périmétre de repérage :............ Ensemble des parties privatives

Année de construction : . <1997
Année de l'installation : . Inconnue
Distributeur d'électricité : . Enedis

Parties du bien non visitées :.....
Parking (non localisé&)

Cave (non localisée),

B. - Identification du donneur d'ordre

Identité du donneur d'ordre :
Nom et prénom : ..
AONREEE L .cciiisiviiiinsisenainiiiins

.. SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT CORNEE
144, avenue Gambetta

93170 BAGNOLET

Téléphone et adresse internet : . Non communigqués

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de Iintéressé) : Autre

Propriétaire du local d'habitation et de ses dépendances:

NOm et Prénom @ .......coveevnmninnnn Mr I Manuel

Adresse & ..uovevueeerinniens ... 47, avenue du Maréchal Joffre
94170 LE PERREUX SUR MARNE

C. - Identification de |'opérateur ayant réalisé |'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :
NOM et Prénom & covvvverservnrsnrennes
Raison sociale et nom de I'entrepr

.. I B
.. Ariane Environnement

Adresse | ........cooremernenins V4 .16 A de Fredy
e 93250 VILLEMOMBLE
MNuméro SIRET :............ ..45290020200022

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA
Numeéro de police et date de valldité : ....... LOB82805304 - 01/01/2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU VERITAS CERTIFICATION
France le 11/07/2023 jusqu‘au 10/07/2028. (Certification de compétence 18013172)

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement® hotmail fr 1[7
N"SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n® 10882805304 Rapportdu :

27/03/2025



Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° GONCALVES/LE PERREUX SUR .
MARNE/2025/5354

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de |'état de Vinstallation intérieure d'électricité

L'état de linstallation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
4 l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du gén érateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a I'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 Vv
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte gue sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de linstallation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cébles.

Des éléments dangereux de linstallation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexlon,
conduits, plinthes, goulottes, huisserles, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuligrement) ;

¥ les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. - Synthése de I'état de l'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

0 L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations
diverses.
L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait l'objet de constatations
& diverses.
L'installation intérieure d‘électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
(| de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d‘éliminer les
dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.
L'Installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
O de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les
dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation fait également l'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle a I'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

3. La prise de terre et l'installation de mise a la terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniguement.

9. Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuls les parties communes.

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

Oo0oooooooooao

E.3. Les constatations diverses concernent :

Des installations, parties d’installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
[ Des points de contréle n'ayant pu étre vérifiés.

3] Des constatations concernant linstallation électrique et/ou son environnement.

Ariane Envirennement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01,43.81.33.52 - E-mail : ariane enwironnement@ hotmail fr 2/7
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° GONCALVES/LE PERREUX SUR
MARNE/2025/5354

Electricitd

[F. - Anomalies identifiées

N° Article Libellé et localisation (*) des Artiete | Libellé des P (3) correctement
(1) anomalies @ mises en ceuvre
Néant |-

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée,

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technigue utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qul permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
adminisiratives. Le numéro d’article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de |'anomalie
concernée,

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d'une anomalie par point de contrile. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
B11 a2 Une partie seulement de P'Enstallatlon électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel
& haute sensibilité inf. ou égal a 30 mA.
B11 b1 L'ensemble des socles de prise de courant est de type & obturateur.
Bllcl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. - Constatations diverses

Constatation type E1. — Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes
E1l d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- L'installation de mise a la terre située dans les parties communes de I'immeuble collectif d'habitation (prise de
terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur
principal de protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de
I'i'mmeuble d'habitation) : plus précisément, il n'a pas été contrilé son existence ni ses caractéristiques

- Les parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation
placés dans la partie privative : plus précisément, il n'a pas été contrdlé I'état, I'existence de I'ensemble des

mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées

Constatation type E2. — Points de contrdle du diagnostic n"ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contréle n’ayant pu étre
N Article (1) | ygrifies sellr: norme NF C 16-50?— Anr:'lexe c Motifs
B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
Article : Déclenche, lors de I'essal de
B2.3.1h fonctionnement, pour un courant de défaut au plus | non autorisé
égal a son courant différentiel-résiduel assigné
(sensibilité)
B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
B2.3.11 Article : Déclenche par action sur le bouton test non autorisé
guand ce dernier est présent
Le tableau électrique est manifestement non
B3 - Prise de terre et installation de mise & la terre | démontable : son capot, s'il est déposé,
B3.3.5d Article : Continuité satisfaisante du conducteur risque de ne plus pouvolr étre remonté sans
principal de protection dommage.
Démontage du plastron non autorisé

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane
N"SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n" 10882805304
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° GONCALVES/LE PERREUX SUR

Article : Continuité satisfaisante de la liaison
équipotentielle supplémentaire.

Eloctricitd
MARNE/2025/5354
Libellé des points de contrble n’ayant pu étre
(-]
N® Article (1) | | 4rifiés selon norme NF C 16-600 - Annexe C pefti]
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités | Le tableau électrique est manifestement non
adapté a la section des conducteurs sur chaque démontable : son capot, s'il est déposé,
B4.3 a1l circuit risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
Article : Présence d'une protection contre les dommage.
surintensités a I'origine de chaque circuit Démontage du plastron non autorisé
gga;gsgp?:’;géﬁ,g ?::fé?‘résg:;fmlesifzngti?més Le tableau électrique est manifestement non
circuit q démontable : son capot, s'll est dépos,
84.3 a2 Article : Tous les dispositifs de protection contre les gﬁfﬁ: ; ene plus pouvoir &re remonté sans
‘s):r;g;ensités sont placés sur les conducteurs de Démontage du plastron non autorisé
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque Le tableau électrigue est manifestement non
circuit démontable : son capot, s'il est déposé,
B4.3 ¢ Article : Conducteurs de phase regroupés sous la risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
méme protection contre les surintensités en dommage.
présence de conducteur neutre commun & plusieurs | Démontage du plastron non autorisé
circuits
:;'a_ Ez? ;:as ':E;ir‘: ?;:%;%Sg?;:f;iirs "é::ti?ltés Le tableau électrique est manifestement non
circEit q démontable : son capot, s'il est déposé,
Bhie Article : Courant assigné (calibre) de la protection gg?nuriad;ene plus pouvolr &tre remonté sans
contre les surintensités de chaque circuit adapté a , < F
la sectlon des conducteurs Demontage du plastron non autorise
g:a;’gsap?:?;c%ig ?;:féﬁ.ndﬁgtfﬂfslzif z:;;il;sltés Le tableau électrique est manifestement non
dircuit démontable : son capot, s'il est déposg,
B4.3f1 Article : Section des conducteurs de la canallsation gz?nu;:; ene plus pouvolr &tre remonté sans
alimentant le tableau de répartition adaptée au 2 :
courant de réglage du disjoncteur de branchement Démontage du plastron non autorisé
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités . z
% Le tableau electrique est manifestement non
:Icll-:m:té 3 la section des conducteurs sur chaque démontable : son capot, s'il est déposé,
PRER Article : Section des conducteurs d'alimentation en 2:?1—:1;:;;& Plus pouvoir &tre remonté sans
:sr:ég:tatcon avec le courant assigné du DP placé en Démontage du plastron non autorisé
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités . ;
: Le tableau électrique est manifestement non
gﬂgsﬁé 2 la section des conducteurs sur chaque démontable : son capot, s'il est déposé,
ol Article : Section des conducteurs de pontage en gosg,'urﬁ : geene plus pouvair Ctre remonte sans
adéquation avec le courant de réglage du 2 ’
disjoncteur de branchement. Démontage du plastron non autorisé
B5 - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES) Le tableau électrique est manifestement non
dans chaque local contenant une baignoire ou une | démontable : son capot, s'il est déposé,
BS.3 a douche risque de ne plus pouvoir étre remonté sans

dommage.
Démontage du plastron non autorisé

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

E3 h) Il n'existe pas de dérivation individuelle de terre au répartiteur de terre du tableau de répartition en partie
privative ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété

E3 i) La section de la dérivation individuelle de terre visible en partie privative est insuffisante ; il est
recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement®@hotmail fr
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° GONCALVES/LE PERREUX SUR

Etectricité
MARNE/2025/5354

H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification 7

Cave (non localisée),
Parking (non localisé)

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU
VERITAS CERTIFICATION France - 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE (détail sur
www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 27/03/2025
Etat rédigé a8 VILLEMOMBLE, le 27/03/2025

Par ;: I N

Cachet de I'entreprise
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° GONCALVES/LE PERREUX SUR Electichs
MARNE/2025/5354

I. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées ]

Correspondance
avec le domaine
d’ lies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Apparell général de commande et de protection : Cet appareil, accessible & l'intérieur du logement, permet
d'interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation
électrique.

Son ab: son inaccessibilité ou un apparell inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d'électrisation, voire d'électracution), dincendie ou d’intervention sur I Il électrigue.

B.2

Protection différentielle & I'origine de V'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
risques de choc électrique lors d'un défaut disolement sur un matériel électrique,
Son absence ou son mauvals fonctionnement peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.3

Prise de terre et Installation de mise & la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un
matériel électrique, de dévier 3 la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte,
L'absence de ces élé ts ou leur inexi e partielle peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits 3 cartouche fusible, a 'origine de
chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables dlectriques contre les échauffements anormauyx dus aux
surcharges ou courts-circuits,

L'absence de ces dispositils de protection ou leur calibre trop élevé peut Etre & l'origine d'incendies,

Liaison équipotentielle dans les | une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un
défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut &tre la cause
d’une électrisation, voire d'une électracution.

Régles lides aux zones dans les | une balignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de
Finstallation électrique a lintérieur de tels locaux permettent de limiter le rsque de chocs électriques, du fait de la
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est moulllé ou immergé.

Le non-respect de celles-d peut étre la cause d'une électri voire d'une électrocution,

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct ; Les matériels électriques dont des parties nues sous
tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans
une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire
d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électrigues, lorsqu'ils sont trop anclens,
n'assurent pas une protection satisfalsante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés & l'usage que V'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels pré dimportants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parti et ali tés depuis les p privatives: Lorsque
l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en c2uvre correctement, le contact d'une personne avec
la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire
d'électrocution,

B.10

Piscine privée ou bassin de : Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique et des équipements
assoclés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
de la résistance éectrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre
la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution,

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d'informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentlel(s) 4 haute ibilité protég r ble de F'installat

&lectrique : L'objectif est d” pid la coupure du courant de I'installation électrique ou du circult concems,
dés V'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur, C'est le cas notamment lors de la défalllance occasionnelle
(telle que I'usure normale ou anormale des matériels, I''mprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de
mise & la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire
d'électrocution.

Socles de prise de courant de type 3 obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : i'objectif est
d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocuti

Socles de prise de courant de type A puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le
risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de lintroduction des fiche méles non isoldes d'un cordon
dali

ation

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° GONCALVES/LE PERREUX SUR
MARNE/2025/5354

Electricitd

Annexe - Photos

Photo du Compteur électrique

' Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Néant

'ﬁégles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c'est pourquoi il faut &tre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif 3
votre  installation  électrique, vérifiez gu'elle  soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.envi @hotmail fr 7,,'7
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ARIANE ENVIRONNEMENT
16, avenue de Fredy

93250 VILLEMOMBLE
01 43 81 33 52 - ariane.envi hotrmail.fr
ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS
47 AVENUE DU MARECHAL JOFFRE 94170 LE PERREUX SUR MARNE
Adresse: 47 Avenue du Maréchal joffre 84170 LE 1._ 50 Jeat S AR Tt Ry

PERREUX SUR MARNE

Coordonnées GPS: 48.837554, 2.51307
Cadastre: A] 97

Commune: LE PERREUX SUR MARNE
Code Insee: 94058

Reference d'éditlon: 3123776
Date d'édition: 02/04/2025
Vendeur:
M; I Manuet
Acquéreur:
OLD : NON PEB : NON 5 BASIAS, 1 BASOL, 1 ICPE RADON : niv, 1 SEISME : niv, 1
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
Type Exposition Plan de prevention
Informatif NON La commune n‘est pas concernée par I'obligation légale de débroussaillement au titre de I'article R.125-23
oLD
|“f:1':1:ﬁf NON Le bien n'est pas situé dans un ég taire du plan d'exposition au bruit
PPR Naturel oul Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 1
SEISME
PPR Naturel oul Commune 3 potentiel radon de niveau 1
RADON
it Niveau de risque : Moyen
Sols Arglleux oul Une étude géotechnique est obligatoire sur cette parcelle en cas de construction ou modification du Batl. (Loi ELAN,
Article 68)
Mouvement de terrain Approuvé 21/11/2018
FPR Naturels Département 94
Mouvement de oul .
terrain Mouvement de terrain Tassements différentiels Approuvé 21/11/2018
Département 4
Inondation Approuvé 12/11/2007
Département
PPR Naturels Inondation Par une crue & débordement lent de cours d'eau Approuvé 12/11/2007
Inondation ok Département
Inondation Approuvé 28/07/2000
Inondation Par une crue a débordement lent de cours d'eau Approuvé 28/07/2000
PPR Miniers NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Miniers
PPR Technolegiques NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologiques
“Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont di ibles sur le site G ¥ g gouv.fr” article R.125-25

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https.//www.info-risques.com/short/ KCFBA

En cliguant sur le lien suivant ci-dessus, vous trouverez toutes les informations préfectorales
et les documents de références et les annexes qui ont permis la réalisation de ce document.,
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Etat des risques

Erat des rsques, pollutions et sols en application des aruicles L.225-5, L1256 et 1.125-7 du code de Ienwonngment N!EECM | DGPR janvier 2025
Cet état, & remplir par le vendeur, est destiné 4 &tre joint en annexe du contrat de vente d'un immaobilier et & &tre rem parle
doeit d

mains de 6 mois et &tre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissement de la uu dn I'acte auullnﬂquu

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR uAﬂlllth oui X non

prescriti! anticipé’® approuvé® X approuvé et en caurs de révision'® date 21/11/2018
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés au risque: Mouvement de terrain
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN oui non X
Si oui, les travaux prescrits ont &té réalisés oui nen
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un autre PPR NATURELS oui X nen
prescrit'}! anticipet® approuvé® X approuvé et en cours de révision' date 12/11/2007
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés au risque: Inondation
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN oul non X
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

L'immeuble est situé dans le pénmétre d'un PPR MINIERS oui non X
prescrit!!! anticipéf?! approuvé'! approuve et en cours de révision' date
Si oui, les risques miniers pris en considération sont ligs au risque:
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM oul nan
Si oui, les travaux prescrits ont été réalises oui non

Liimmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR ‘I'ECHNOLDGIQUES oui non X
prescrit't) approuvé™ approuvé et en cours de révision'® date
Si oui, les risques technologiques pris en considération dans le réglement du PPRT ou, & défaut, dans |'arrété de prescription, sont liés a
effet taxique effet thermique effet surpression
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oul non
L'tmmeuble est situé en zone de prescription oul non
si la transaction concerne un logement. 'ensemble des travaux prescrits ont été réalisés oul non

si la transaction ne conceme pas un logement, l'information sur le type de risques auxguels I'immeuble est

exposé ainsi que leur gmv-le pmlml:nr:te et cinétique, est jointe 3 I'acte de vente ou au contrat de location'™ at fen

L'immeuble se situe dans une zone de sismicité classée en
zone 1 trés faible X zone 2 faible zone 3 modérée zone 4 moyenne zone 5 forte

po

Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols {SiS) oul non ' X

Limineuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité b la suite d'une catastruphe N/M/T*
“naturelle. mintére ou technologique

L'immeuble est-il situé sur une commune exposée au RTC et listée par décret n® 2022-750 du 29 avril 2022 oui non X

L'immeuble est situé dans une zone exposée au RTC identifiée par un document d'urbanisme oui non X
Si oui, I'horizon temporel d'exposition au RTC est: d'icia 30 ans compris entre 30 et 100 ans
L'immeuble est-il concemé par des prescriptions applicables a cette zone oui non

L'immeuble est-il concemé par une obligation de démolition et de remise en état & réaliser oul non

1 fournir

X Un extrait de document graphigue situant le bien par rapport au zonage réglementaire

X Un extrait du réglement concernant le bien

La liste des arrétés portant reconnaissance de |'état de catastrophe naturelle pris dans la commune qui ont affecté le bien
concerné et qui ont donné lieu au versement d'une indemnité

vendeur Jate | Lieu acquéreur

M; I Manuel
Signature:

Le, 02/04/2025
Fait & LE PERREUX SUR
MARNE

Signature:
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CARTOGRAPHIE DES INONDATIONS
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Légende :
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (CARRIERE)
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)

Légende :
Faible

© Moyen

Légende :
Niveau 1

- Niveau 2
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CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES

Légende :
1- Trés Faible
2- Faible
0 3 Modérée
P 4- Moyenne
B 5ot
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CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS ( BASOL / BASIAS)

& -
Légende :

i BASIAS
L BASOL

AdeTiu

CARTOGRAPHIE DES INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Légende :
® ICPE

(ICPE)
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Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de brult des plans d’expositlon au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L. 112 -3 du
code de I'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I’occasion de toute cession, location ou construction
immobiliére.

Cet état, a remplir par le vendeur, est destiné a étre intégré au dossier de dlagnostic technique - DDT {annexé, selon le cas,
& la promesse de vente ou, a défaut de promesse, i l'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces
actes si la vente porte sur un immeuble non béti) et & étre annexé 2 I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au
contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur d'achévement,

Cet état est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral

n® du mis a jour le
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
47 Avenue du Maréchal Joffre 94170 LE PERREUX SUR MARNE
Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)
1
B |'immeuble est situé dans le périmétre d'un PEB oui non X
révisé approuvé date

1
Si oui, nom de |'aérodrome:

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation oui non

Si oul, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

M L'immeuble est situé dans le périmétre d'un autre PEB ]nul non
révisé approuvé date

1
Si oui, nom de I'aérodrome:

Situation de I'immeuble au regard du zonage d’un plan d'exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans unezone de bruit d’un plan d'exposition au bruit définie comme :
1 3 4

zone A zZone B2 zone C zone D
- trés forte forte modérée faible
2(intéf‘ieur de la courbe d'indice Lden 70)
3{entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
4 (entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55)

(entre |a limite extérieure de la zone C et la courbe d’indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que
pour les aérodromes mentionnés au | de |'article 1609 quatervicies A du code général des impéts.(et sous
réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de
créneaux horaires attribuables fait 'objet d'une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages
horaires d'ouverture).

Nota bene: Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prisent

en compte

Le plan d’exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de
I'information géographique et forestiére (1.G.N) a I'adresse suivante: https://www.geoportail.gouv.fr/

vendeur date / lieu acquéreur
M; I Manuel 02 avril 2025 / LE PERREUX SUR
MARNE

information sur les nuisances sonores aériennes
pour en savoir plus, consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire
https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/
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PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB)

Légende :
P Zone A Trés Forte (Lden70) .,
Zone B : Forte (Lden 65-62)
I Zone C : Modérée (Lden 57-55)
I zone 0 : Faible (Lden 50)
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LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

33 avenue Joffre {du Maréchal) LE PERREUX SUR MARNE 63 métres
55P3897062 pi et Tra Société Nog ise d'Entreprise et Travaux
En arrét Entreprise de travaux publics
171 avenue Brossolette (Pierre) LE PERREUX SUR MARNE 298 métres
S5P3896835 TOGONAL
Indétermingé Atelier de traitement chimique de tissus
26 avenue Rigny (de) BRY SUR MARNE 405 métres
S5P3894834 Serurerie
En amét Serrurerie
25 avenue Rigny (de) BRY SUR MARNE 441 métres
S5P3894461 FRANCILIENNE DE CONFORT, ex LES PETROLIERS REUNIS DE L'OUEST
En amrét Dépét de liquides inflammables
47 Quai Champagne (de) LE PERREUX SUR MARNE 494 métres
55P3895935 Polymer, Locaval sci
En arrét Dépdt de liguides inflammables
La liste suivante contient des sites BASIAS qui ne peuvent étre localisés avec précision
S5P3894983 Teinturerie S5P3894453 STATION-SERVICE ESSO
83 route Rosny (de) LE PERREUX SUR MARNE 264 avenue Gaulle, du Général de Gaulle LE PERREUX SUR MARNE
S5P3894454 GARAGE RENAULT, NOEL concess. SSP3894447 STATION-SERVICE ELF.
44 avenue Bry, de Bry LE PERREUX SUR MARNE 270 avenue Gaulle {(du Général de) LE PERREUX SUR MARNE
LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL
394 métres
La société Francilienne de Confort, devenue CALDEO, exploitalt sur le site, en zone pavillonnaire & environ 300
métres de la Mame, des instaliations de stockage et de distribution de fioul domestique classées sous le régime de la
SSPOO001E00L a‘édaratfm. La cessation d'activité a été déclarée le 08/03/2002. Un premier diagnostic des sols et de la nappe
l ion de 3 pid; dtres), réalisé en fuin 2000, avait mis en évidence une contamination de la nappe au droit
du sme par des hydrocarbures dissous (coupe pétrolidre similaire 3 du floul / gasoil fortement dégradé). Des
prélévements de sols, réalisés en 2002, mettaient en évidence une zone ‘source sols' au niveau de 'une des cuves
de fioul. Les cuves de fioul ont ét€ dégazdes, extrailes et découpées, La stralégie de réhabilitation a consistd 3
supprimer la zone source au niveau du sol jusqu‘av toit de la nappe pour dviter la ré-ali en es de
celle-ci, puis d'engager un traitement de la nappe par pompage/traitement. Au total, 2 917 tonnes de terres polludes
CALDEO ont été excavées. A lissue du trait t, des teneurs résiduell istalent dans les sols, en bordure de la foullfe.
Toutefois, ces teneurs étaient compatibles avec un usage ;nd'usm‘ef I dtait al de
préciser si cette pollution était susceptible d'avoir migré hors du site.L'exploitant n'a, 3 ce jour, pas transmis
d'éld sur cette d. pour I lle il a été refancé en 2015. Observations: Identifiant: 94360.002
LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
260 AVENUE PIERRE BROSSOLETTE 94170 Le Perreux-sur-Mame 431 métres
STATION PRESSING Autres services personnels

https:/www.g g gouv.fr/risq i ai fdat: 408781
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Minlstére du Développ Durable

Préfecturs : Val-de-Marne
Commune : LE PERREUX SUR MARNE

ALk der i
commune

Catastrophe naturelle

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations etfou Coulées de Boue
Inondations etfou Coulées de Boue
Inondations etjou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inandations etfou Coulées de Boue
Mouvement de Terrain

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Etabli le :

de ['état de catastrophes au profit de la

[uzmﬂozs

Cachet / Si en cas de p ire ou datal

Déclaration de sinistres

indemnisés

en application du IV de l'article L 125-5 du Code I'environnement

Adresse de l'immeuble

47 Avenue du Maréchal Joffre
94170 LE PERREUX SUR MARNE

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de
catastrophe
Cochez les cases OUl ou NON

Début

19/06/2021
15/01/2018
19/06/2013
13/05/2006
06/07/2001
25/12/199%
21/12/1993
23/07/1988
25/12/1999
01/01/2022
01/07/2020
01/01/2019
01/01/2016
01/07/2015
21/10/2009
12/04/2011
01/01/2010
21/10/2009
01/08/2008
01/07/2003
01/04/1997
01/09/1993
01/01/1991
01/06/1989

Fin

20/06/2021
05/02/2018
19/06/2013
13/05/2006
07/07/2001
29/12/1999
10/02/1994
23/07/1988
29/12/1999
30/10/2022
30/09/2020
31/12/2019
30/06/2016
31/12/2015
31/12/2009
31/12/2011
24/09/2010
31/12/2009
31/12/2008
30/09/2003
31/12/1997
31/03/1997
31/08/1993
31/12/1990

Arrété

30/06/2021
14/02/2018
25/11/2013
27/07/2006
23/01/2002
29/12/1999
06/06/1994
19/10/1988
29/12/1999
22/07/2023
14/08/2021
29/04/2020
27/09/2017
20/12/2016
03/03/2015
20/02/2013
15/07/2011
13/12/2010
25/06/2009
11/01/2005
06/07/2001
17/12/1997
27/05/1994
10/06/1991

Jodu
02/07/2021
15/0272018
27/11/2013
08/08/2006
09/02/2002
30/12/1999
25/06/1994
03/11/1988
30/12/199%
14/09/2023
28/09/2021
12/06/2020
20/10/2017
12/02/2017
04/03/2015
24/02/2013
22/07/2011
13/01/2011
27/06/2009
01/02/2005
1B/07/2001
30/12/1997
10/06/1994
19/07/1991

si, & votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite 3
des dommages consécutifs 3 chacun des événements

Indemnisation

Qoul
Qoul
Qoutl
Qou
Qoul
Qoul
Qoul
Ooul
Qoul
Ooul
Qoul
Qoul
Qoul
Qoul
Qoul
Qoul
Qoul
Oou
Oou
Qou
Qoul
Qoul
Qoul
Qoul

Onon
Onon
Qnon
OnNoN
QOnoN
QOnon
QONoN
OnNoN
Qnon
[@L L]
QOnon
QOnon
ONON
Onon
Onon
Onon
QOnon
Onon
Onon
Onon
(@LL
Onon
OnNoN
OnoN

|

Nom et visa du vendeur

Visa de l'acquéreur

Pour en savolr plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossler départemental sur les risques majeurs, le document d'inforration

communal sur les risques majeurs et, sur intemet, le site portail dédié a la prévention des risques majeurs : www.georisques.gouw.fr

11



d 1_ idne
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® GONCALVES/LE PERREUX SUR
MARNE/2025/5354 relatif a |'immeuble bati visité situé au : 47, avenue du Maréchal Joffre 94170
LE PERREUX SUR MARNE.

Je soussigné, I Il t<chnicien diagnostiqueur pour la société Ariane Environnement atteste sur
I'honneur étre en situation réguliére au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, & savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu'en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur |Entreprise de certification| NP Certificati Eché certif

Termibes M—— CERTIFICATION France 18013172 b 3%3??623]

Plomb FERREIRA CERTIFICATION Fronce 18013172 dobtention : 26/04/3023)

Gaz FERREIRA Toni &gﬂﬁc‘fﬁg:?ﬁce 18013172 a'ogggiz?w%m

DPE FERREIRA Toni CERTIFICATION Fronce e s Gobtention : 14/08/2023)

DPE sans mention FERREIRA Toni Lo L 18013172 I ekt :(QD; ;2%23)
Amiante FERREIRA Tonl CERTIFICATI S:I;:;ice 18013172 dobtention : 321537;32)_
Amiante TVX I — csg%ﬁgnvgﬁllrﬁce A8 obiention ;. gézo B?'ajiﬂj_

Electrcis e—— CERTIFICATION France 16013172 doblatton : 11/07/2023)

- Avoir souscrit a une assurance (AXA n° 10882805304 valable jusqu'au 01/01/2025) permettant de couvrir les
conséquences d’'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N'avoir aucun lien de nature a porter atteinte & mon impartialité et 3 mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m'est demandé d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait 2 VILLEMOMBLE, le 27/03/2025
Signature de l'opérateur de diagnostics :

jane Environnemey)
Arian Ay

Article L271~6 du Code de la C etdel

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de larticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disp d'une organisation et de ¥ approprids. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permeltant de couvrir fes
consé es d'un de sa respi lité en raison de ses interventions, Elfe ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte & son
impartialité et & son indépendance ni avec le prcpnéwm ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, llations ou équipements pour lesquels if lui est d dé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d'Etat définit fes conditions et modalités d ‘application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technigue, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu'efle est en situation n‘!guﬂém au regan:! des articles L.271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a I'établissement des états, constats et d le dossier. »

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 23250 VILLEMOMBLE | Tél.: 01.42.81.33.52 - E-mail : ariane i @h il fr 1!1

N"SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n® 10882805304 Rapportdu :

27/03/2025



Votre Assurance Assurance et Banque
» RCE PRESTATAIRES

SARL ARIANE ENVIRONNEMENT
16 AV DE FREDY

AGENT 93250 VILLEMOMBLE FR

EIRL- MENDIELA, PIRES

2 ALLEE DE COUBRON

93390 CLICHY SOUS BOIS

Tél: 0143021395

Fax:0143018446

Email : AGENCE.CLICHYSB@AXAFR

Portefeuille : 0093016144

ATTESTATION

Vos références :

Contrat n° 10882805304
Client n* 3962959404

AXA France I1ARD, atteste que -
SARL ARIANE ENVIRONNEMENT
16 AV DE FREDY
93250 VILLEMOMBLE

est titulaire d'un contrat d'assurance N* 10882805304 ayant pris effet le 01/01/2024,

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait de
I'exercice des activités suivantes :

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS

- Assainissement autonome - collectif

- Contréle périodique amiante

- Diagnostic Accessibilité

- Diagnostic Technique Global (article L.731-1 du code de la construction et de I'habitation}
- Projet de plan pluriannuel de travaux

- Diagnostic amiante avant travaux/ démolition
- Diagnostic amiante avant vente

- Diagnostic de performance énergétique

- DRIP- Diagnostic de risque d'intoxication au plomb
- Diagnostic gaz

- Loi boutin

- Diagnostic technique SRU

- Diagnostic termites

- Dossier technique amiante

- Etat de linstallation intérieure de I'électricité

- Etat des lieux

- Etat des risque et pollutions

- Etat parasitaire

- Exposition au plomb (CREP)

- Loi Carrez

- Prét conventionné : normes d'habitabilité

AXA France IARD 5A
Société anonyme au capial de 214 799 030 Euros 12
Siege social : 313, Terasses de [Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 RC.S. Nanterre
Ertrepnse régie par ie Code des assurances - TVA intracommuniautaice n® FR 14 722 057 460
Opérations dassurances exonérées de TVA - art. 26 1-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance

1D052620250107



- Recherche de métaux lourds

- Recherche de plomb avant travaux,/ Démolition

- Risques naturels et technologiques

- Diagnostic humidité

- Thermographie infrarouge

- Attestation de prise en compte de la réglementation thermique

- Vérification de la conformité du logement aux normes de décence

- Audit énergétique a destination uniquement des monopropriétés [maisons individuelles ou d'un immeuble
collectif & usage d'habitation détenu par un unique propriétaire}

- Projet de plan Pluriannuel de travausx)

La présente attestation ne peut engager I'Assureur au-dela des limites et conditions du contrat auguel elle se
réfere.

La présente attestation est valable pour la période du 01/01/2025 au 01/01/2026 sous réserve des possibilités
de suspension ou de reésiliation en cours d’année d'assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou
le contrat.

Fait a CLICHY SOUS BOIS le 7 janvier 2025
Pour la société

AXA France IARD SA
Société anomyme au capital de 214 799 030 Euros
Sigge social : 313, Terrasses de lArche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 RC5. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire i FR 14 722 057 460
Opérations dassurances exonérées de TVA - art. 26 1-C CGI - sauf pour jes garanties porées par AXA Assistance



Bureau Veritas Certification certifie que les compit:

Certification

Certificat
Attribug &
I

BUREAU VERITAS

es de Ja p tionnée ci-dessus ré

aux exigences des arrétés relatifs aux

critéres de certification de compétences ci-dessous pns en appl:atlnn des articles L271-6 et R 2711 du Code la Construction et de |'Habitation et

relatifs aux critéres de

e des p des

L phiysiq de di {
précité

DOMAINES TECHNIQUES

techniques tels que définis & l'article L271-4 du code

Référence des amétés

Date de
certification
originale

Validité du
certificat *

Termites metropole

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification
des opérateurs de diagnostic technigue et des organismes de
formation et d'accréditation des organismes de certification

26/04/2023

25/04/2030

Plomb sans mention
{CREP)

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critiéres de certification
des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de
formation et d'accréditation des organismes de certification

26/04/2023

25/04/2030

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification
des apérateurs de diagnostic technique et des organismes de
formation et d'accréditation des organismes de certification

17/05/2023

16/05/2030

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification
des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de
formation et d'accréditation des organismes de certification

11/07/2023

10/07/2030

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification
de d

des opé technigue et des organismes de
formation et d'accréditation des organismes de certification

14/06/2023

13/06/2030

DPE sans mention

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification
des opérateurs de diagnostic technigue et des organismes de
formation et d'accréditation des organismes de certification

14/06/2023

13/06/2030

Amiante avec
mention

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification
des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de
formatian et d'accréditation des organismes de certification

26/04/2023

25/04/2030

Amiante sans
mention

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification
des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de
formation et d'accréditation des organismes de certification

26/04/2023

25/04/2030

Date : 11/07/2023

* Sous ré

Numéro du certificat : 18013172

ST

dessus,
b

& des di ot drs résultats positifs des

I plvimitre de

mmml'mnh;;
Pour wérifier ka val & cartificat, vou

alber sur i di

Adresse de Forganisme certificateur : Bureau Veritas Certification France
1 Place Zaha Hadid 92400 Courbevole

certificat alasl que I'applicabilitd des exigences du référentel peuvant dire obtenues en

cofrac

réalisées, ce certifical est valable jusqe’su ; vair -

ACCREDITATION
N 4-0087
Linbe dhrs ity ot

poribe
I e ol e



