64, Rue Marcelin Berthelot
93700 DRANCY

Ligne directe :
01.48.32.71.38
edith@verilegis.fr

Références
IMPERATIVES a
rappeler :
450626 - EH

Comment régler
Carte Bleuce, Especes,

Chéque, Virement

Paiement sécurisé
www.verilegis.fr

Acte de Commissaire
de Justice

450626 Acte : 448779

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION
Conditions d’occupation

L'AN DEUX MILLE VINGT SIX et le SIX JANVIER

A LA DEMANDE DU :

™ S I S BN BN B B sisc Boulevard
du Président Kennedy — Avenue du Parc — Rue du Docteur Schweitzer (93420)
VILLEPINTE, Représenté par son Syndic en exercice, la N NN B
I I DN BN BN BN N Socicté par Actions Simplifiée
au capital de 50.000 €, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
de PARIS sous le numéro I Il Il Jl dont le siege social est sis I 1l W
I B B clle-méme agissant en la personne de ses
représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siege.

Lequel m’'a exposé

Que dans le cadre d'une procédure de saisie immobiliére initiée a I'encontre de
S.C.1L. propriétaire d’un appartement sis Parc de La noue a
Villepinte batiment L1, Rez-de-chaussée porte gauche n°578, je suis requis a
I'effet de procéder a la description des lieux préalablement a la mise en vente
aux encheres et de faire réaliser les diagnostics immobiliers requis.

Déférant a cette réquisition,

Je, NS B membre de la SCP NN IS

titulaire d'un officce de Commissaire de Justice, prés le Tribunal
Judiciaire de Bobigny a la résidence de Drancy, 64 rue Marcelin
Berthelot, soussigné,

Me suis transporté ce jour a partir de 15:10, Parc de La noue a Villepinte,
Batiment L1, Rez-de-chaussée porte gauche n°578, ou la étant, en présence de
Mr Delfy, chargé des diagnostics immobiliers,

Jai vu et constaté ce qui suit :

Plan du Procés-verbal
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Localisation de I’'immeuble

Jai localisé I''mmeuble objet des présentes opérations a l'aide de Google Maps.
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Opérations préalables

Jai procédé a la localisation précise du logement en me rapprochant du syndic
de I'immeuble et de tout sachant.

Il ressort de mes perquisitions que le bien est occupé par des locataires.

Jai procédé a leur convocation préalable par lettre recommandée avec avis de
réception et par moyens digitaux (SMS, mail) en date du 26 décembre 2025.

Jai convoqué Mr Delfy afin que soient réalisés les diagnostics immobiliers
nécessaires.

A mon arrivée, je rencontre dans les lieux Mr et Mme IS I |ocataires,

lesquels me laissent procéder @ mes opérations de constatations et m'apportent
les informations indiquées ci-apres.

Conditions d’occupation

Mr et Mme précisent étre locataires du logement depuis le 1¢ juin
2025 en vertu d’'un bail de trois ans.
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Ils acquittent un loyer mensuel de 820 € et des charges a hauteur de 160 € par
mois. Ils affirment étre a jour.

Ils sont les parents de deux enfants agés de 4 ans et 8 ans scolarisé sur la
commune de Villepinte.

Description des lieux
Cet appartement est situé au rez-de-chaussée.

Il comporte une entrée, un couloir, une piece de vie, deux chambres, une
cuisine, une salle de bains, un cabinet d'aisances.

Entrée

Le carrelage recouvrant le sol est en trés bon état.

La peinture recouvrant les murs est en trés bon état.

La peinture recouvrant le plafond est en trés bon état.
Il y a un placard renfermant quelques étageres murales.
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Carte Bleuce, Espcces,
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Paiement sécurisé

erlegi b Le carrelage recouvrant le sol est en tres bon etat.

La peinture recouvrant le sol est en trés bon état.

La peinture recouvrant le plafond est en tres bon état.

Acte de Commissaire
de Justice
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Références
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rappeler :

450626 - EH

Comment régler

Carte Bleuce, Espcces,
Chéque, Virement Cuisine

Paiement sécurisé

rle b Le carrelage recouvrant le sol est en tres bon etat.

La peinture recouvrant les murs est en trés bon état.

La peinture recouvrant le plafond est en trés bon état.

Il y a les équipements suivants : un plan de travail mélaminé, crédence assortie,
meubles bas, un évier en résine, avec égouttoir, un robinet mitigeur eau chaude
et froide, un réfrigérateur, une plaque chauffante.

Il y a également une prise de gaz, une chaudiére a gaz, une aération haute et
basse.

Elle prend jour par une fenétre en PVC a double vitrage, volets extérieurs en pvc.

Acte de Commissaire
de Justice
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Le carrelage recouvrant le sol est en trés bon état.

La peinture recouvrant les murs est en trés bon état.

La peinture recouvrant le plafond est en trés bon état.

Elle prend jour par une porte-fenétre en PVC a double vitrage, volets extérieurs
en pvc.

Il existe un radiateur.
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Ligne directe :
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Carte Bleuce, Espcces,
Cheque, Virement Cabinet d'aisances

Paiement sécurisé

erlegi b Le carrelage recouvrant le sol est en tres bon etat.

La peinture recouvrant les murs est en tres bon état.

La peinture recouvrant le plafond est en tres bon état.
Il existe les équipements suivants : une cuvette a |'anglaise avec double abattant
et réservoir en dosseret, une bouche de ventilation, une étagére murale.

Acte de Commissaire
de Justice
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Salle de bains

Le carrelage recouvrant le sol est en trés bon état.

Le carrelage posé totalement recouvrant les murs est en trés bon état.

La peinture recouvrant le plafond est en bon état.

Elle est équipée d'un plan de toilette avec vasque encastrée, robinet mitigeur eau
chaude et froide, surmonté d'un miroir et d'éclairage, d'une baignoire encastrée,
avec robinet mitigeur eau chaude et froide, flexible et pommeau de douche, un
porte-serviettes, une bouche de ventilation.

Elle prend jour par une fenétre en PVC a double vitrage, volets extérieurs en pvc.
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. b B Premiére chambre

Paiement sécurisé

www.verilegis.fr

Le carrelage recouvrant le sol est en trés bon état.

La peinture recouvrant les murs est en trés bon état.

La peinture recouvrant le plafond est en trés bon état.

Il sy trouve les équipements suivants : un radiateur, un ensemble d'étageres
murales.

Elle prend jour par une fenétre en PVC a double vitrage.

Acte de Commissaire
de Justice
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Deuxi¢eme chambre

Le carrelage recouvrant le sol est en trés bon état.
La peinture recouvrant les murs est en trés bon état.
La peinture recouvrant le plafond est en trés bon état.

Il s’y trouve un radiateur.

Elle prend jour par une fenétre en PVC a double vitrage, volets extérieurs en pvc.
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64, Rue Marcelin Berthelot
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Ligne directe :
01.48.32.71.38
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Références
IMPERATIVES a
rappeler :
450626 - EH

Comment régler

Carte Bleue, Espéces,
Cheéque, Virement

Diagnostics Immobiliers
Paiement sécurisé
www.verilegis.fr L'acces aux différentes piéces et au tableau électrique a été donné par Mr et

Mme I I ocataire afin que les mesures techniques puissent étre
prises par Mr Delfy qui a procédé a I'ensemble des diagnostics requis et en a
dressé rapport qui sera adressé au créancier poursuivant pour les besoins de la
présente procédure.

Piéces (copie convocation, copie du bail)

Acte de Commissaire
de Justice
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Dossler suivi par :

01.48.32.71.38
W T ABTICE COUVILLERTS L2 .

A\ kN
Commissaire de Justice

64 rue Morcein Berthelot Monsieurm
93700 Drancy Parc de la Nous, &nn
8atL €sc LY au RDC Porte 578

Nous contacter 93420 VILLEPINTE
Tékphooe | 01463271 51

DRANCY, le 26¢12/2025,

A Rappeler
Nos vafs =
B450624 - EH

BAEC 208812 .
Lettre recommandee aves AR
Affaibee ; PARC D LA

Monsieur la Directeur,

Ja vous nforme qu'une procedure de saikie mmobiliare a &4 engagee &
- . leacontee de vodre Bailleur & societ '
Nous régler

5 ‘Dans lo cadre de catte procadure, je vous ramercie de lassar libre (accas du
1ROS A0I At ores | DIEN Objet de votre contrat de location et situé Parc de s noue Soulevard du Président
BIC * COCGFRFPIONX Kennedy 93420 VILLEPINTE | le 05 janvier 2026 & 15 heures pour procéder 4 ls

DR — description ot a Féablissement des diagnostics immobiliers
e siles

Cette  demiére seffectuera en présance de Maitre NN |
Commigsalre da Justice & Dvancy.

Ketre dtude intirvhent e le

&7&7“"‘:‘«."-“‘ Volre pré o5l indisponsable, 3 défaut jo me verral contraint de
(CD%, ORLY, LE mﬁ'm demander une ordonnancs au tntwnal compétent pour procéder a Nouvertwe forcée

des pories

Recavez, Monsisur le Diracteur. 'assurance de mes santements distingues.

LS008 CIL - 567
B s e N b et 4 8 1 Mt A
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par choges it scoapls
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o plafonds do ces honoraires cont les suivants

Ligne directe :
01.48.32.71.38
edith@verilegis.fr

. Detall #t repactibon des honoraires

Monorgires & ko charge du baillogr

Références
IMPERATIVES a
rappeler :
450626 - EH

2. Honorsires & i charge du locatare

AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

Comment régler
Carte Bleue, Espcces,

Cheéque, Virement

Paiement sécurisé
www.verilegis.fr

ANNEXES

Acte de Commissaire
de Justice

& EXALCOMPTA

LEES) LOCATARES)
ol o Mty

I sont mes constatations.

Je me suis retiré a 15 heures 50.

Le présent proceés-verbal comporte dix-sept pages.

servir et valoir ce que de droit.

Acte : 448779







