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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT-SIX ET LE VINGT-HUIT AVRIL

Je Sarah BLAIN, Commissaire de Justice salariée de la société par actions simplifiée
« LEROY-BEAULIEU - ALLAIRE - LAVILLAT - CORNEE » titulaire d’un office de
Commissaires de Justice, a la résidence de BAGNOLET (93170) 144, avenue
Gambetta, soussignée,

A LA DEMANDE DU :

I ™ I N N 37, rue Paul-Eluard, 93200 SAINT-DENIS,
représenté par son Syndic en exercice, |a NN Il [l immatriculée au RCS de Paris
sous le numéro Il I [l dont le siége social est sis 17, rue du Javelot, 75013 PARIS,
agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux, et en vertu du procés-verbal
de I'assemblée générale du 22 mai 2024.

Ayant pour Avocat: Maitre Sylvie LANGLAIS, SCP LANGLAIS-CHOPIN, avocat au

Barreau de la Seine-Saint-Denis, exercant 7 bis, rue de Vincennes, 93100 MONTREUIL-
SOUS-BOIS.

AGISSANT EN VERTU :

d'un jugement rendu le 13 février 2025 par le Tribunal de proximité de Saint-Denis, signifié le

15 mars 2025 et définitif suivant certificat de non-appel en date du 11 septembre 2025 ;

- d'un commandement de payer valant saisie immobiliére en date du 26 février 2026,

d’'une ordonnance rendue sur requéte en date du 15 avril 2026 par Madame le Juge de

I'exécution du Tribunal judiciaire de BOBIGNY.
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A leffet de :

Proceéder & I'état descriptif dans le cadre d'une procédure de saisie immobiliére dépendant
d’'un ensemble immobilier sis @ SAINT-DENIS (93200), 37, rue Paul-Eluard a savoir :

lot n°33: dans le batiment B, au rez-de-chaussée, escalier B, un appartement
composé de: Entrée, cuisine, chambre, WC, débarras et les 17/milliémes des
parties communes générales de Iimmeuble.

lot n° 52 : dans le batiment B au sous-sol, escalier B, une cave portant le numéro 22
et le 1/milliéme des parties communes générales de I'immeuble.

Le tout appartenant a Monsieur | I I 1 NN

Et conformément aux dispositions des articles :

R.322-1 du Code des Procédures Civiles d’Exécution, lequel énonce :

« A l'expiration d’un délai de huit jours @ compter de la délivrance du commandement de
payer valant saisie et a défaut de paiement, I'huissier de justice instrumentaire peut
pénétrer dans les lieux dans les conditions prévues par l'article L 322-2. »

L.322-2 du Code des Procédures Civiles d’Exécution, lequel énonce :

« L'huissier de justice instrumentaire peut pénétrer dans les lieux et, le cas échéant, faire
procéder a l'ouverture des portes et des meubles, afin de décrire 'immeuble saisi. En
I'absence de I'occupant du local ou si ce dernier en refuse I'accés, 'huissier de justice
procede comme il est dit aux articles L.142-1 et L.142-2. »

J'AI PROCEDE COMME SUIT :

Je suis rendue ce jour, le 28 avril 2026 & 16 heures 00, au 37, rue Paul-Eluard, 93200 SAINT-
DENIS, assistée d’:

- Un technicien de la société ARIANE ENVIRONNEMENT
- Un serrurier de la société BAGNOLET OUVERTURE,

- Monsieur Wojciech MAZUREK, en sa qualité de témoin
- Monsieur Baptiste MOREAU, en sa qualité de témoin.
J'accéde au batiment B de 'ensemble immobilier.

Le logement se situe face a I'accés du batiment.

Je suis regue par Monsieur N I cn sa qualité de locataire.

I me présente son bail.
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L'appartement se compose d'une entrée desservant sur la gauche une salle de bains et, par une
baie libre face, une piéce & usage de salon/séjour/chambre et une cuisine.

Séjour
(14.06 m*)

Cuisine Salle d'eaun

(4.91 m"] {22?1“:} Entrée

(1.96 m*)

Entrée :

Le sol de I'entrée est carrelé, défraichi, présentant quelques fissures.
Les murs, toutes faces confondues, sont entoilés et peints, en bon état.
Le faux-plafond est entoilé et peint, défraichi, présentant des boursouflures éparses.

L’éclairage artificiel est assuré par un point lumineux de type sortie de fils, douille avec ampoule
fonctionnelle lors de mes constatations.

L’espace est equipé d’'un premier placard s'ouvrant sur le tableau électrique et disjoncteur.
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Piéce a usage de salle de bains :

Sur la gauche, il est possible d'accéder a une piéce a usage de salle de bains.
J'y acceéde par une porte pleine.

Le sol est légéerement surélevé. Il est carrelé, légérement défraichi, présentant quelques
fissurations.

Les murs, toutes faces confondues, sont recouverts en partie haute d'un entoilage peint,
légerement défraichi. Les murs presque toute hauteur sont carrelés, en bon état.

Le faux-plafond est recouvert de dalles de faux-plafond peintes, en bon état.
L'éclairage artificiel est assuré par un point lumineux de type sortie de fils, douille avec ampoule.

L'eclairage naturel est assuré par une trappe donnant sur un conduit menant a la cour située a
l'arriére de Iimmeuble.

Cette trappe peut se fermer par une petite porte.
La piéce est équipée d:

- Un WC, double abattant, chasse d'eau dorsale

- Deux placards fermés par une porte double battant, s'ouvrant sur des petites planches

- Un lavabo sur pied équipé d'une robinetterie mélangeur eau chaude/eau froide. Le joint
d'étanchéité est Iégerement défraichi

- Une baignoire dite baignoire sabot. Ceinturant la baignoire, un joint d'étanchéité grossier. La
baignoire est équipée d'une robinetterie mitigeur eau chaude/eau froide, d'un flexible, d’un
pommeau de douche.
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Piéce a usage de salon/séjour/chambre a coucher :

De retour dans le couloir par une baie libre face, il est possible d’accéder a une piéce a usage de
salon/séjour/chambre & coucher.

Le sol est recouvert d'un linoléum Iégérement défraichi. Le sol n'est pas plan.

Les murs, toutes faces confondues, sont recouverts d'une peinture de couleur blanche,
légérement défraichie sur le mur droit, présentant des traces de coulure noire éparses.

Le faux-plafond est peint, légérement fissuré, présente quelques traces éparses.

L'éclairage artificiel est assuré par un point lumineux de type sortie de fils, douille avec ampoule
fonctionnel lors de mes constatations.

L'éclairage naturel est assuré par une fenétre double battant, simple vitrage, structure bois
défraichie.

En allége, je retrouve un radiateur électrique.
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Les murs, toutes faces confondues, sont recouverts d'un entoilage, lui-méme recouvert d'une
peinture de couleur blanche en mauvais état sur le mur gauche, ainsi que sur le mur face.
L’entoilage est gondolé & divers endroits.




u®

L
I | EROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE Le faux-plafond est recouvert d’un entoilage en mauvais état. L'entoilage est gondolé et décollé,
Achille LAVILLAT et présente des taches de couleur brunéatre éparses.
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés| | 'gclairage artificiel est assuré par un point lumineux de type sortie de fils, douille avec ampoule
144, avenue Gambetta fonctionnel lors de mes constatations.

93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97 L'éclairage naturel est assuré par une fenétre double battant, structure bois, simple vitrage. La
structure de la fenétre est défraichie.

En allége se trouve un placard anciennement garde-manger.
La piéce est équipée de :

- Un ballon d’eau chaude de marque ARISTON
- Un évier équipé d'une paillasse et d'un bac en inox avec une robinetterie mitigeur eau

ACTE chaude/eau froide

DE COMMISSAIRE - La piece est également équipée d'un meuble en mélaminé sous évier, fermé par une porte
DE double battant. Ceinturant I'évier, une faience carrelage de couleur blanche
- Un coffrage ouvert est visible a proximité de I'évier.
JUSTICE
EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42605706

12



I | EROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Suzanne CORNEE

Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:
42605706

13



[

I | EROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLA'T
Suzanne CORNEE

Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:
42605706

14



[

I | EROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Suzanne CORNEE

Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE

DE COMMISSAIRE

DE |
JUSTICE £

EXPEDITION

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES :
GENERALITES :

Le bien est occupé par N I |ocataire depuis 2012. Il regle un loyer de 733 €
charges comprises.

Une personne est employée par la copropriété pour I'entretien des parties communes.
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42605706
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EXTERIEURS ET PARTIES COMMUNES :
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Le locataire n'a pas d’'accés a la cave et ne peut la localiser.

Cliché photographique de I'entrée du batiment B :
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L'immeuble s'éléve sur quatre étages.

La copropriété se compose de deux batiments.
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Fagade donnant sur rue :
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Ville de SAINT-DENIS

Région lle-de-France
Département Seine-Saint-Denis (sous-préfecture)
Arrondissem Saint-Denis (chef-lieu)
ent
Canton Saint-Denis
iy Communauté d'agglomération Plaine
Commune
communauté
Maire Bally Bagayoko
Mandat 2026-2032
Code postal %3200
Gentilé Dionysiens
Populati 149 077 hab. (2023)
opiation Densité : 9 442 hab./km2
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Saint-Denis est une commune francaise limitrophe de Paris, située au nord de la capitale,
dans le département de la Seine-Saint-Denis, dont elle est sous-préfecture.

Saint-Denis jouxte les villes de Paris, Saint-Ouen, L'lle-Saint-Denis, Epinay-sur-Seine,
Villetaneuse, Pierrefitte-sur-Seine, Stains, La Courneuve et Aubervilliers. Elle se trouve dans
la Plaine de France. La partie sud de la commune, située entre le canal Saint-Denis et Paris
constitue la Plaine-Saint-Denis.

La ville est desservie par les autoroutes A1 et A86, ainsi que par le boulevard périphérique de
Paris. Elle est traversée par les routes nationales 1, 14 et 186.

La ville est desservie par les lignes de chemin de fer, de métro et de tramway suivantes, ainsi que
de nombreuses lignes de bus : Tramway :

o Métro:

E E : Cosmonautes, Hépital Delafontaine, Cimetiére de Saint-Denis, Basilique
de Saint-Denis, Marché de Saint-Denis, Théatre Gérard-Philipe, Gare de Saint-
Denis

EE : Porte de la Chapelle (a distance)

EE : Marché de Saint-Denis, Baudelaire, Roger Sémat, Guynemer, Petit
Pierrefitte, Joncherolles, Suzanne Valadon, Mairie de Pierrefitte, Alcide
d'Orbigny, Jacques Prévert, Butte Pinson

_EE? .T__S : Saint-Denis — Porte de Paris, Pierre de Geyter, Gare de Saint-Denis, Paul
Eluard, Delaunay-Belleville

o TN - Gare de Pierrefitte - Stains

@@ : Front Populaire, Porte de la Chapelle (a distance)

@ 13 . saint-Denis — Université, Basilique de Saint-Denis, Saint-Denis — Porte de
Paris, Carrefour Pleyel

M : saint-Denis Pleyel

e RER:

. (B : La Plaine — Stade de France

. B : Saint-Denis, Stade de France — Saint-Denis, Pierrefitte — Stains
e Transilien:

EI : Saint-Denis
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Fabienne ALLAIRE
gj:;ii&‘gkﬁ‘é o lignes 139, 153, 168, 170, 173, 239, 240, 250, 252, 253, 254, 255, 256, 268, 353
Commissaires de Justice Associés et 356 du reseau de bus RATP ;
144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET « ligne 274 du réseau de bus Boucles Nord de Seine ;
Standard : 01 43 62 14 97
o ligne 9517 du réseau de bus Express Roissy ;
o lignes N44 et N143 du Noctilien.
Les projets
Dans le cadre du Grand Paris Express, la gare de Saint-Denis Pleyel est appelée a devenir un péle de
ACTE correspondances majeur. Aprés 'arrivée en 2024 de la ligne 14, la gare du Stade de France de
DE COMMISSAIRE la ligne D du RER est reliée par le franchissement Pleyel, elle doit également accueillir les
DE correspondances des lignes 16 et 17 & 'horizon 2027, puis de la ligne 15 en 2031. Elle devrait
JUSTICE également acquérir une correspondance avec la ligne H du Transilien.
La gare de La Plaine — Stade de France doit également recevoir une correspondance avec la ligne 15
Est.
EXPEDITION Par ailleurs, le prolongement de la ligne 8 du tramway vers le sud de la Porte de Paris, en direction de
la Gare Rosa-Parks de |a ligne E du RER, a travers la gare de La Plaine — Stade de France et les
quartiers du Franc-Moisin et de la Plaine Saint-Denis, est envisagé a I'horizon 2030.
SITUATION DU BIEN :
@
& Nach! Saint-Denis c’ e
‘w} %'% Ulzﬁho"ez
@@. z §.
%_;_ ° Gymnase &Iice Milliat J"' Q Restaurant le
= \N :
fg 2 Cafétéria de IUT
a8 %' R“gau,' de Saint-Denis "%/
. L ‘:ﬁ luarg o Théatre Gérard o Caf:Saint-De
{ = % 0 S ®7 Philipe; Centre...
1 S 2
z < 2 - -
3 5 Magic ATa 0 Carrefour Saint Denis G
@, % % . _0 o \\.\ 0 L'Ivoire Gourmand Saint-Denis
i@ lle-Saint-Denis ™ )\
"“"‘E g g Saint-Denis(= ) 0
u=.J % % = P. Données cartographiques © 2026 Google Conditions d'utilisation
REFERENCES A RAPPELER:
42605706
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Pendant la durée de mes constatations, Monsieur Il INEEEEE a procédé au mesurage des
biens saisis et aux diagnostics prévus par la Loi.

Parties de I'immeuble bitis visitées

Superficie privative au
sens Carrex

Surface au sol

Commentaires

Entrée

1.96

1.96

Salle d'eau

2.27

2.27

Séjour

14.06

14.06

Culsine

4.91

4.91

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 23,20 m? (vingt-trois métres carrés vingt)
Surface au sol totale : 23,20 m? (vingt-trois métres carrés vingt)

J'ai quitté les lieux a 16 heures 45.
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De retour & mon Etude j'ai procédé & la rédaction du présent procés-verbal en y insérant les
clichés photographiques pris sur place.

Durée des opérations :

- temps passé sur place : 45 minutes

- rédaction du procés-verbal, insertion des photos, mise en page, relecture : 1 heure

ET DE TOUT CE QUE DESSUS J’Al FAIT ET DRESSE LE PRESENT PROCES-VERBAL DE
DESCRIPTION POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Le présent acte comporte 28 feuilles

Emolument

SCT
Vacation

H.T.

Tva 20%

TEC

221,3
6

9,40
300,6

de Justice

Sarah BLAIN

Commissaire
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