SCP M.Y CHASTANIER - A. ALLENO
G.RABANY-LAYEC
Commissaires de Justice associés
39, Avenue du Président Wilson
93100 Montreuil-Sous-Bois

Tel 01.42.87.01.16 EP REMIERE

Fax 01.42.87.13.11

Mail : etude@huissier-93.fr

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT SIX
ET LE SIX FEVRIER

De 09H30 a 10h40

A LA REQUETE DE :

La sociét¢ I I B DN D B .
NN B DN B B | Société coopérative a capital et personnel
variable au capital de 113.561.784,00 euros, immatriculée au registre du
commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro Il Hll [l dont el siege
social est sis 26 quai de la Rapée 75012 PARIS, agissant poursuites et
diligences de son Directeur Général en exercice. domicilié es qualit¢ audit

siege

Pour qui domicile est élu au cabinet de Maitre Alain CIEOL, Avocat Associé
du Cabinet BCMH, Barreau de Seine Saint Denis, demeurant 2 Rue de
Lorraine, 93000 BOBIGNY,

Agissant en vertu d’un jugement rendu par Tribunal Judiciaire de BOBIGNY
en date du 03.06.2025, signifié le 20.06.2025 devenu définitif en vertu d’un
certificat de non appel délivré le 04.08.2025 par le greffe de la Cour d’Appel
de Paris

Et d’un commandement de payer aux fins de saisie immobiliére signifié en date
du 27.11.2025 par acte du ministere de Maitre Alexandre ALLENO,
Commissaire de Justice 2 Montreuil 93100, 39, Avenue du président Wilson

Et d’une ordonnance rendue sur requéte par le Juge de I'Exécution du tribunal
Judiciaire de BOBIGNY en date du 16.01.2026

Je, Alexandre ALLENO, Commissaire de Justice associé, membre de la
SCP M.Y CHASTANIER - A. ALLENO - G. RABANY-LAYEC,
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Commissaires de justice associés, Audienciers preés le Tribunal judiciaire
de BOBIGNY et prés du tribunal de proximité de Montreuil-Sous-Bois,
domicilié, 39, avenue du Président Wilson, 93104 Montreuil-Sous-Bois |,
soussigné,

Certifie m’étre transporté ce jour a 09 heures 30 sis 51/53 Boulevard Foch,
Chemin du Halage sans numéro 87 93800 EPINAY SUR SEINE et plus
précisément 51/53 Boulevard Foch bloc C batiment G étage 9 lere porte
gauche escalier cadastré section AK n°166 aprés avoir averti Madame GERY
Julie et I’occupante des lieux Mme N I BN dc ma visite ce jour
par lettre recommandée avec avis de réception et lettre simple en date du
27.01.2025 accompagné d'un employé de la Société RESAM
DIAGNOSTIQUES diagnostiqueur expert a MONTREUIL 93100, 95 Avenue

du Président Wilson, d’ société CLEVOLUTION et de deux
témoins requis par la loi t _

La étant sur place, sis 51/53 Boulevard Foch, Chemin du Halage sans numéro
93800 EPINAY SUR SEINE cadastré section AK n°166 et plus précisément
51/53 Boulevard Foch bloc C batiment G étage 9 lere porte gauche escalier
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REMARQUES GENERALES :

Il s’agit d’une résidence datant des années 1960-1970 de plusieurs immeubles
donnant sur rue et une allée centrale avec espace engazonné au-dessus des
parkings menant & d’autres batiments de dimension inférieure.

Le logement étudié est situé dans un batiment accolé aux autres et donnant sur
le Boulevard.
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La résidence est située dans le quartier « les Mobiles » composé d’immeubles
4 usage d’habitations collectives avec commerces en pied. d'époques et de
factures différentes et de pavillons modestes en retrait vers des allées menant
aux berges de seine.

Le batiment G est entouré de deux autres batiments de méme conception et
hauteur.

Il est élevé sur sous-sol a usage de parkings, d'un rez-de-chaussée et de 11
étages droits.

11 est édifié de briques et parpaings béton avec fagades sous enduit vieillissant
mais en état d’usage. Les fagades avant et arrieres sont rythmées de balcons et
loggias.

La résidence est sécurisée et cloturée, accessible depuis plusieurs portillons et
portails motorisés.

Le batiment G est accessible via un portillon avec pass vigik sur rue puis une
porte vitrée avec interphone et pass vigik donnant sur un hall avec batterie de
boites aux lettres.

Un ascenseur dessert les étages.

La résidence est entretenue et dispose d’un gardien.
Le syndic de copropriété est NN NN : NN

Le centre-ville est éloigné mais accessible via le tramway ligne T8 situ¢ a toute
proximité et accessible a pied arrét station les Mobiles.

De nombreux commerces de proximité sont présents sur le Boulevard avec
établissement bancaire et donc facilement accessibles a pied.
Les écoles, colléges et lycées sont accessibles a pied.

Une ligne de bus est accessible a pied. La gare RER C d’EPINAY SUR SEINE
situé a proximité du centre-ville est desservie par la ligne T8 du tramway mais
n’est pas facilement accessible a pied.

La desserte routiére est aisée avec la proximité de 1’accés a I"autoroute Al.

Le diagnostiqueur expert me déclare que I"électricité est en état d’usage.

Il n’y a pas de systtme de chauffage dans les pieces de salon, cuisine et
chambres et seulement un radiateur séche serviette dans chacune des piéces
d’eau.

Le diagnostiqueur expert me déclare que le logement mesure environ 67,06 m2

Je frappe a la porte du logement situé au batiment G 9¢me étage lere porte
gauche escalier.

Mme Flora VILLAREAL SAN MARTIN est présente et répond & mes appels.
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Je me présente, décline mon nom, prénom, ma qualité et I'objet de ma mission
tout en lui présentant ma carte professionnelle.

Elle m’autorise & pénétrer dans les licux et exercer ma mission.

Elle me déclare étre locataire par contrat qu’elle me justifie sur son téléphone
en date du 01.12.2021 et régler un loyer de 1500 euros dont 250 euros de
charges. Elle me déclare sous-louer les piéces de l'appartement a 4 autres
personnes.
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L MU IILES U pdlEinen

Le loyer est payé d'avance, mensuellement et dd avant le _A O de chaque mols

Le montant total dd pour un mois detocationestde . A SO | g détallié comme suk ;

-Loyer: €

- Charges récupérables :  o¢% U €

- En cas de colocation, assurance récupérable pou ¢ compte des colocataires el

E. Le cas échédant, exclusivement lors d'un renouvvellement de contrat, modalités de réévaluation d’un loyer
manifestement sous-valué :

Le montant de la hausse de loyer mensuelle est de €appliguée

O partrerst () por sovdme®

V. TRAVAUX d

A. Le cas échéant, montant et nature des travaux d'amélicration ou de mise en conformité avec les caractéristiques de
décence effectués depuls 1a fin du dernier cantrat de location ou depuls le dernier renouvellement :

Le cas échéant, montant des travaux 4 amélioration effe

B. Le cas &chéant, majoration dy loyer en cours de ball consécutive 4 des travaux d'amélioration entrepris par
le badlleur
Nature des travaux ou des équipements, modaltés dexdé Y, délaide ation ou d'acquisition

Montant de ia majoration du loye

C Le cas échéant, diminution de loyer &n cours de bail consécutive A des travaux entrepris par le locataire =
Nature des travaux
Montant et durée de La diminution du loyer pendant mois

Modalités de dédommagement du locataire sur justification des dég sffactuges en cas de départ anticpé

VI. GARANTIES
Powr |3 garantie de lexécution ¢
{en toutes lettres - /1t

VI CLAUSE DE SOLIDARITE

Pour 'exécution de toutes les obligations du ntrat en cas de pluralité de locataires, il y aura solidanité
el indivisiblité entre eur

VIIL. CLAUSE RESOLUTOIRE

Le présent contrat sera résfié de plein drolt

- e ca5 de défaut de palement du loyer, des provisions da charge, ou de la régularisation annuelle de charge

- en cas de défaut de versement du cé e garantie

- &n cas de défaut d'assurance des risques locatils par e locatalre (sauf s/ le balleur 3 SOUSEIR une assurance pour
le locatalre) '

- en cas de trouble de voisinage constaté par une déclilon de pustice

JX. LE CAS ECHEANT, HONORAIRES DE LOCATION
Amentionner lorsque fe contrat de location est conclu ovee fe concours d une personne mandabée ot rémundrde deette fin
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Lo cas échéant, eléments d'équipements du logement
Qm:;nem O instollotons sanitores
Q) Auwre: .
= Modalité de production de chauffage
O rodiidoel (@ Collectif
Sicolectif, pradsar tes modabités de répartition de la consommation du locataire

& C.lz.—.}g

- Modzlité de production d'eau chaude

O ndvdel ) Coliectf ’

Si collectit, préciser les modalités de répartition de la consommation du locataire

B. Destination des locaux:
@ Usage d'baditabon O wsagemicte pro

C.Le mﬁd’éant. désignation des locaux et équipements accessoires de l'immeuble 3 usage privatif du locataire:
O cave/n*: ) Parking/n* (O Garage /0" O avtee.

D.Le &35 échéant, énumération des locaux, parties, équipements et accessoires ce Lim meuble 3 ysage COMMUA
O Garageavdlo G Ascensewr Q) sspxcesverts () Aves etéquipementsdeseux () Lovers
£ tocal povbetie () cordiennage () Autres prestotions et services collechfs:

E Equipement d'accds aux technologies de l'information et dela communication (moadalités de réception
télévision dans l'immeuble, modalikés de raccordement internet etc) :

Internet

Test élgibate b ¢ OpLGLE €1 edepreas01 88 24 42 55
fnon surtaxé, lundl vendred 1H, samad B30, nanche 91 TH, service Select )

11l. DATE DE PRISE D'EFFET ET DUREE DU CONTRAT
L2 durée du contrat et sa date de prise d'effet sont ains! définles:

A. Prise d'effet du contrat:
- Date de prise deffet ducontrat: 04 A2 ZoZ4.

B. Durée du contrat:
Trop s «
(minimun 1 on, ou 3 1005 5 {a location est consentie @ un étudiont)

£ Lerception des locations consenties 4 un étudlant pour une durée de 9 mais, les contrats de kocation de logements
e ubies ot recondults tacitament  lewr terme pour bne durde dun an et dans les mames conditions Le locataire pent
mettre fin a3 ball & bout Moment, aprds &0k conné congé La La lleur peut, quant 4 ul, mettre fn au bak 3 son échdance
et LS &ycir doané congé, soit pour reprencre b logement £n vue de Foccuper {ul-méme ou une personne de sa famille
ok pour be wrndre, SOF pour un mabd séeur €L bgitime L conirats ce locallons meubldes consenties A un &tudiant
pour yne ducke de 9 MOl Na sont pay recondults taclement 4 1Pur terme b le ocatale pout mettre fin au bad & tow
Gt AP hyoIr doning cangé Le b ikt puit, quant Al mettre linaul rlason dchéance ot aprds avolr donné congd
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JND FINANUIEKED
onviennent des conditions Financiéres suivanies: .
r!
Joon du koger nitia
wontant du loyer mensue fCLO ‘ 1

XN COMPEMEnt de [ o= /e ¢ 5'enberd cowe i Tommes GU foyer de bale ol Je oo compidmend
b) Le cas échant, modaktés ¢ et f y ~la+ dars certames sones tendues
Zones dwbondsobion conbinue o 060 holaands of | ewst Siniauore macgud entre (offre et ko demande ¢
logements, entrainant des dfinu'te dec .7 (H'HT\\QQNT dsidontiel telies que défindes por décrat
- e loyer dulogement objet © it 1 frent . e le montant mavimum o &vtiution
des loyers a b rebocation

Oos Fien
«le loyer du logement obet du o o N Hérerce 8

ite prdfectoral;

) o O Honlons du % tifdrenca
3 ! fo &b i &/m’

=N Comh e Wy 23l

@ () rontant du loyer de bose (14 ot e i !
O Honant dscorpihmnt se e
D Coraddriigues ¢

by L
@ Mon

) le cas Atra a

Meaton obigatoue ¥ e prdcédent kcalard

¢t k sGnoture du bl
(D) srontant du demrer iayer quits

O S0 e PErSemTt

oy
2. Lecas échdant, mocale v

) Da e de 1w cu loyer annuel

bl Date ou trimastre de réfenence Ce [Inamc: e

B. Charges récupérables:

1. Medalivé de rdglame ot des charges r&
O ’:‘..9"-.\"_._': : _ g O r " -. _--__ O #orfar de chorges

Z L2 <as échéart mo

3. Sl les partes conviennent o acges, ci forfal serp ey chag e 3
i@ loyer poncipa.

4 les memes conditions que
C. Le cas échéant, en (as de colocation, sousc

O o=

npar le ba-uew d'une assurance pour le compte des colocataires
b o oy JO0CE pour comple des colocabairesy. €
e, doer uelenent maerd dors lo bmute dun montont fivé por

medo

Cmm d Etat)
Cemontdnt est récupdrobie por do

s S0 € D3° menT
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sptice d Irfoematian rolabie oux 4o er clgotions des bealoin & des boilleurs.

Jrvdtat des b, un inventsre ef uy {10t ¢e - 4 du modnder febckiis lovs o= b remise des clés, dont [ daote ne peut éure

wltbricure o celle de 8 conciumon du controt)

O Le oos édant. une outorsanoe précctle 42 oire en fesslion

O Le cos éant, les réfe v s by Bk temant conetadis dan e vlsinoge pour e IDgEmNEs Comparables

WOA A2 2¥c Lphay-
Signatre du balieur (o de senmaniaty o signature du lecataire :
{e cas échéant] $ ;‘.:u-n'g_tp‘m\f.wfﬂ de Lo menben
Stgnature(s) précédes s ce lamestor
« L et cpprinpat v

-

;i‘;)/

\

\FT
'r!

£ chogue sianatolnk

Démarchas dlectriivg ¢t gaz (locataire)
o> - H a~adl

o reler grratarla

174 59 45

['entrée se réalise par une porte en bois deux verrous simples et donne
directement sur le salon avec cuisine semi ouverte. Un couloir distribue sur la
droite deux chambres et en partie face droite un w.c et face gauche deux salles

d’eau et en partie gauche une chambre.
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Le logement est propre. Il fait I’objet d'infiltrations au niveau du plafond du
couloir et les murs et plafonds des salles d’eau sont en mauvais état. Les
fenétres du logement sont en trés mauvais état a changer.

B
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PARTIES COMMUNES :

Les parties communes sont entretenues méme si elles sont vétustes.

REZ-DE-CHAUSSEE :

Sol : le sol est recouvert de carrelage en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de carrelage sur la mi-hauteur en état d’usage
et de peinture en continuité en état d’usage. Présence d’un batterie de boites

aux lettres.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.

Généralités : présence d'un ascenseur en état de fonctionnement.

L)
k

i e \

.

11 i -
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ETAGE :

Il y a 4 appartements par palier.

Sol : le sol est recouvert de dalles de linoléum en €tat d’usage.

Dossier 136348/992 15 sur 34



Murs : les murs sont recouverts de peinture en ¢tat d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.

ENTREE ET SALON :

L’entrée se réalise par une porte en bois simple deux verrous simples en état
d’usage.

Sol : le sol est recouvert de parquet en état d’usage.
Murs : les murs sont recouverts de peinture en état d’usage.

Plafond : le plafond avec spots encastrés est recouvert de peinture en état
d’usage.

Fenétre : présence d’une porte-fenétre double vantaux ouvrante en bois simple

vitrage en trés mauvais état avec une baie fixe en continuité.
La porte-fenétre donne acceés a un balcon longeant la totalité de I’appartement.
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CUISINE :

L’acces est direct sans porte depuis le salon et il y a une grande ouverture sur
I’entrée.

La cuisine est équipée de meubles bas et hauts en bois en état d’usage avec
évier un bac, hotte aspirante, four encastré.

Sol : le sol est recouvert de dalles de quartz en état d usage.

Murs : les murs sont recouverts de dalles de quartz en état d’usage y compris
pour la crédence et de peinture en continuité en état d’usage.

Plafond : le plafond avec spots encastrés est recouvert de peinture en état
d’usage.

Fenétre : présence d’une porte-fenétre double vantaux ouvrante en bois simple

vitrage en trés mauvais état.
La porte-fenétre donne accés 4 un balcon longeant la totalité de I"appartement.
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COULOIR NUIT :

L accés se réalise par une porte en bois en €tat d usage.

Sol : le sol est recouvert de parquet en état d usage.
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Murs : les murs sont recouverts de peinture en mauvais état avec peinture
cloquée et infiltrations.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état mauvais état avec peinture
cloquée et infiltrations.
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CHAMBRE 1 :

L accés se réalise par une porte en bois en état d’usage.
Sol : le sol est recouvert de parquet en état d usage.
Murs : les murs sont recouverts de peinture en état d’usage.

Plafond : le plafond avec spots encastrés est recouvert de peinture en état
d’usage.

Fenétre : présence d’une porte-fenétre double vantaux ouvrante en bois simple
Fenetre : p p P

vitrage en trés mauvais état.
La porte-fenétre donne accés a un balcon longeant la totalité de I’appartement.

CHAMBRE 2 :
L’accés se réalise par une porte en bois en €tat d’usage.

Sol : le sol est recouvert de parquet en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de peinture en état d’usage.

Plafond : le plafond avec spots encastrés est recouvert de peinture en état
d’usage.

Dossier 136348/992 25 sur 34



Fenétre : présence d’une porte-fenétre simple vantail ouvrante en bois simple
vitrage en trés mauvais €tat.
La porte-fenétre donne accés a un balcon longeant la totalité de I"appartement.
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L’acces se réalise par une porte en bois en état d’usage.

Sol : Ie sol est recouvert de dalles de quartz en état d’usage.
Murs : les murs sont recouverts de peinture en mauvais état.
Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.

Fenétre : présence d’une fenétre simple vantail en bois de petite dimension.

Généralités et équipements : présence d’un w.c suspendu.
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SALLE D’EAU1:

L acces se réalise par une porte en bois en état d’usage.
La salle de bains est aveugle.
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Sol : le sol est recouvert de dalles de quartz en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de peinture en trés mauvais état avec peinture
cloquée, gorgé d’eau et moisissure.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en trés mauvais état d’usage avec
peinture cloquée, gorgé d’eau et moisissure.

Généralités et équipements : présence d’une douche avec portes coulissantes
vitrées en état d’usage. Présence d’un lavabo et d’un radiateur séche-serviettes.
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SALLE D’EAU 2 :

[.’accés se réalise par une porte en bois en €tat d’usage.
Cette salle d’eau est plus petite que la premiere.
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Sol : le sol est recouvert de dalles de quartz en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de peinture en mauvais état d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en mauvais €tat d’usage.

Fenétre : présence d’une fenétre de pette dimension un vantail en bois simple
vitrage en état d’usage.

Généralités et équipements : présence d’une douche avec portes coulissantes
vitrées en état d’usage. Présence d’un lavabo et d'un radiateur séche-serviettes.

Dossier 136348,992 31 sur 34



CHAMBRE 3 :

L accés se réalise par une porte en bois en €tat d usage.

Sol : le sol est recouvert de parquet en état d’usage.
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Murs : les murs sont recouverts de peinture en état d"usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.

Fenétre : présence d'une porte-fenétre double vantaux ouvrante en bois simple
vitrage en trés mauvais €tat.
La porte-fenétre donne accés a un petit balcon avec vue sur paris et ses
monuments emblématiques.
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Ma mission étant terminée.

De tout ce que dessus, jai dressé le présent proces-verbal de description, clos
ce jour établi sur trente-quatre pages recto, enregistré au rang des minutes de

I’étude.

Référence dossier étude : 136348/992
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