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DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE
Dossiern:_

Adresse du bien immobilier
2 avenue des Violettes
93370 - MONTFERMEIL
Appartement T2 (lot: 9)

1¢" étage, porte A15

n

tes
93370 MONTFERMEIL

Nom et qualité du commanditaire de la mission :

Qualit - Propriétaire
Nom :
Adres ettes

Code postal et ville : 93370 MONTFERMEIL
DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE ... ssssnssssssss s sasnsen e
ATTESTATION DE SUPERFICIE DE LA PARTIE PRIVATIVE « LOI CARREZ »
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE...........cccccirnmernnnnessssnnnsnnnns
ETAT DE L’'INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE

Diagnostic(s) effectué(s) par : Adam Delfy, le 29 mai 2026
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Désignation de I’Expert

Nom du cabinet : DELFY Sarl

Nom inspecteur : DELFY Adam
Adresse : 1-3 Place Hérold
Code postal et ville : 92400 COURBEVOIE
Assurance professionnelle : MAF 255106

Désignation du bien

Année de construction : 2010
Description : Appartement T2 situé au 1er étage, porte A15 comprenant :
Entrée, PI (entrée), SDB, chambre, séjour-cuisine, balcon

Conclusions

Mesurage (surface privative ou habitable)
Superficie privative totale (‘Carrez'): 47.35 m?
Superficie non considérée ('Hors Carrez'): 4.59 m?
Surface habitable : 47.35 m?
Diagnostic électricité
L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie
Etat des risques et pollutions
Voir rapport complet

Diagnostic de performance énergétique

toiture ou

m *Dont émissions de gaz zrga‘l,l;: 31;7
N _ 3 effet de serre ' °
147/ 29" @ >
sisetioll REA et feﬁgtr::: murs
S —— 29 oo 339 @ P> 11%
o e R
» émissions de CO,
_ trés importantes ponts thermiques plancher bas
e 11% 0%
Frais annuels d’énergie Chauffage : entre 110 et 160 €
(fourchette d’estimation compris abonnements) Eau chaude : entre 360 et 490 €
Refroidissement : -
Eclairage : entre 20 et 40 €
Auxiliaires : entre 100 et 140 €
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DELFY
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Attestation de superficie de la partie privative
« LOI CARREZ »

N® dossier : N

Situation de I'immeuble visité par : Adam Delfy

2 avenue des Violettes
1er étage, porte A15
93370 MONTFERMEIL

Désignation des locaux

Appartement T2 comprenant :
Entrée, Pl (entrée), SDB, chambre, séjour-cuisine, balcon

Lot N°:9

Propriétaire

tes
93370 - MONTFERMEIL

Superficie de la partie privative : 47.35 m?
QUARANTE SEPT METRES CARRES ET TRENTE CINQ CENTIEMES

Documents fournis :

Surface non prises en
- . Superficie (m?) compte dans la « Loi Superficies hors
Désignation des locaux « Loi Carrez » CARREZ » (m?) (<1.80 | « Loi CARREZ » (m?)
m)
entrée 5.00
Pl (entrée) 0.36
SDB 6.18
chambre 11.32
séjour-cuisine 24.49
balcon 4.59
Totaux 47.35 m? 0.00 m? 4.59 m?

Pour information :
Surface habitable du bien (m?) au sens de l'article R111-2 du code de la construction et de I'habitation :
47.35 m?

Le mesurage est établi sous réserve de la conformité a I'état descriptif de division.

Exécution de la mission

Opérateur : DELFY Adam

Police d’assurance : MAF — 255106/P/10

Date d’intervention : 29 mai 2026

I 2 o' <nue des Violettes 93370 MONTFERMEIL 3/35

DELFY, SARL au capital de 8000 Euros
Siret 44486657800024 RCS Nanterre — code APE 7111Z



DELFY
1-3 Place Hérold, 92400 COURBEVOIE —Tél.: 09 54 1124 83 /06 15 35 06 77 E-mail :agidelfy@yahoo.fr
Références réglementaires

- Loi n° 2014-1545 du 20 décembre 2014 relative a la simplification de la vie des entreprises et portant diverses
dispositions de simplification et de clarification du droit et des procédures administratives (1) et plus précisément
I'article 15.

- Loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové dite loi « Alur »

- Certification de la superficie privative conformément a I'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, publié le 12 décembre
1965.

- Article L721-2 du code de la construction et de I'habitation.
- Article R111-2 du code de la construction et de I'habitation.

- Décret n°97-532 du 23 mai 1997 portant définition de la superficie privative d'un lot de copropriété, dite « loi
CARREZ ».

ART.4.1 du décret n°97-532 du 23 mai 1997: La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot
mentionnée a l'article 46 de loi du 10 juillet 1965 est la superficie des planchers des locaux clos et couverts apres
déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de
portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80
métre.

ART.4.2 du décret n°97-532 du 23 mai 1997: Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres
carrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4.1.

ART.4.3 du décret n°97-532 du 23 mai 1997: Le jour de la signature de I'acte authentique constatant la réalisation
de la vente, le notaire ,ou l'autorité administrative qui authentifie la convention, remet aux parties, contre
émargement ou récépissé, une copie simple de I'acte signé ou un certificat reproduisant la clause de I'acte
mentionnant la superficie de la partie privative du lot ou de la fraction du lot vendu, ainsi qu'une copie des
dispositions de I'article 46 de la loi du 10 juillet 1965 lorsque ces dispositions ne sont pas reprises intégralement
dans l'acte ou le certificat.

Cachet de I'entreprise Fait a Courbevoie, le 30 mai 2026

Par : Delfy Sarl
Nom et prénom de I'opérateur : DELFY Adam

Signature de I'opérateur

78/ 1
¢ 0%
SRET 03 418%635?8 o
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Schéma
SDB
entrée
| 4—
C
chambre
cuisine
—
sé&jour balcon
appartement, 1er étage, porte
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Diagnostic de Performance Energétique

N° dossier :
Date de visite : 29 mai 2026
Date du rapport : 30 mai 2026

Opérateur de diagnostic

Cabinet : DELFY Sarl Tel : 09 54 11 24 83
Opérateur :DELFY Adam E-mail : agidelfy@yahoo.fr
Adresse : 1-3 Place Hérold

Code postal et ville : 92400 COURBEVOIE

Siret : 444866578 / code APE : 7112 b

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :

Nom de I'organisme certificateur : LCP

Adresse de l'organisme certificateur : 30 avenue de Canteranne 33600 PESSAC
Numéro de certification : 832

Date de validité de I'attestation : 28/03/2030

La société DELFY Sarl atteste que ni ses employés, ni elle-méme, ne regoivent, directement ou indirectement, de la part d’'une entreprise pouvant
realiser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements sur lesquels porte sa prestation, aucun avantage ni rétribution, sous quelque
forme que ce soit.

Situation de 'immeuble

Adresse : 2 avenue des Violettes
1er étage, porte A15

93370 MONTFERMEIL
Existant
m “Dont émissions de gaz ventilation :Q’%:aw
— _ 4 effet de serre 45% ’ 0%
147|29°|(C >
KWUhim?an | k3 €O, maen pana
et fenélres murs
33% & P 11%
F R
_ émissions de CO, ponts thermiques plancher bas
e trés importantes 110/0 0°/D
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Etabli le : 31/05/2026
Valable jusqu’au : 30/05/2036

D P E Diagnostic de performance
énergétiq U€ (logement)

Ce document vous permel de savoir sivolre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne égalementdes pistes
pour ameélicrer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : fittps.//www.ecologie gouv.fr/diagnostic-performance=-

energeiigue-dpe

Adresse : 2 Avenue des Violettes, 93370 Montfermeil
Etage : ler étage, porte A15, N° de lot: 9

Type de bien : Appartement

Année de construction : 2010

Surface de référence : 47.35 m?

Propriétaire (NG
Adresse : 2 avenue des Violettes 93370 MONTFERMEIL

Performance énerg ue et climatique
logement extrémement performant
m *Dont émissions de gaz
a effet de serre

consommation
(énergie primaire)  émissons

147 29"

KWh/m?/an | kgCO,im?/an

138 \Wh/m*/an
d'énergie finale

passore _
o _

logement extrémement peu performant Ce logement émet 1403 kg de CO; par
an, soit 'équivalentde 7 271 km
parcourus en voiture.
F 7 oics 7 7 Le niveau d'émissions désend
Le n'veau de consommation énergétique dépend de l'isolaton du B iheipalament e e e
logement ct s?vfownarcc des éguipements. utilisées (bo's, électricité, gaz, fioul, etc.)
Pour l'améliorer, voir pages 4a 6

émissions de CO,
trés importantes

imation des colits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chau ffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

ente 990 € &« 830 € paran

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris) conformément
a l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de ['établissement du DPE

Comment réduire ma facture d’énergie ?

Voir p. 3

Informations diagnostiqueur

DELFY Diagnostiqueur : Adam Delfy

1 Place Herold Emall : agidelfy@yahoo.fr oA
92400 Courbevoie N° de certification ;: 832 “"{} g‘:*}\
tel: 0954112483 Organisme de certification : LCP

Al

DELFY | Tél : 0954112483 | Dossier :_ Page 1/10
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DELFY
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2
Schéma des déperditions de chaleur Performance de U'isolation
ventiiation el
45% ‘ ’ 0%
et fenpgt'::g murs
33% g O
‘, Systéme de ventilation en place
ponts thermiques plancher bas VMC SF HygroB de 2001 4 2012
11% 0%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de

production d'énergie renouvelable.
@ Diverses solutions existent:
- chauffe-eau

N !
@ pompe a chaleur thermodynamique

. panneaux solaires . panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le R photovoltaiques AU, thermiques
confortd’été ;

/\ A\

o e d

[ ] S oo A réseau de chaleur
s g ou de froid vertueux
@ @ Q@ chauffage au bois

bonne inertie du
logement

E
©

fenétres équipées de
volets extérieurs

logement traversant

*Le niveau de confort d’été présenté ici s'appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).

DELFY | Tél : 0954112483 | Dossier_ Page 2/10

I 2 o' <nue des Violettes 93370 MONTFERMEIL 8/35
DELFY, SARL au capital de 8000 Euros
Siret 44486657800024 RCS Nanterre — code APE 7111Z



DELFY
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DPE

Diagnostic de performance énergétique (logement)

p-3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie
(en kWh énergie primaire)
ﬂ chauffage & Gaz Naturel 1476 (1476¢.1.)
IE‘z cauchaude & Gaz Naturel 4562 (4562¢c.h
* refroidissement
Q éclairage # Electrique 170 (89¢c.f)
“-'. auxiliaires 4 Electrique 786 (414 &)
énergie totale pour les 6994 kWh
usagesrecenseés ; (6541 kWh éf.)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de
chauffage de 19° réduite 2 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une

Frais annuels d’énergie 6 . .

(fourchette d’estimation*) Répartition des dépenses
entre 110 €ct 160 € B 19 %

0%
entre 20 € ct 40€ .4 %
entre 100 €ct 140 € 17 %
entre 590 € et 830 € Pour rester dans cette fourchette
paran d’estimation, voir les recommandations
d'usage ci-dessous

A\ Seules les d'énergie né ires au chauffage, & la dil

ala pmducﬁon d'sau chaude ganitairs, i l'dclairage st aux auxiliaires (vantilateurs,
pompes) sont prises en compte dans cette estimaticn. Les consommations lides aux autres

climatisation réglée a 28° (si preésence de clim), et une tion d'eau

chaude de 95! par jour.
&.f. = énerge finale

AP a1

Prix moy =1
compris) conformément

és sur les années 2021, 2022, 2023 (ahonnements

al'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de |'établissement du DPE

usages léleclmninagcr. appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
I"année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
entretien des équipements....

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

sur votre facture -

Si climatisation,
température recommandée en été

chaude a 40°C

personnes). Une douche de 5 minute = environ 402

392 consommés en moins par jour,
c'est -28% sur votre facture =o'

OOOOﬂ.l E @

France
Rénov’

AN
&

DELFY | Tél : 0954112483 | Dossier_

I 2 o' <nue des Violettes 93370 MONTFERMEIL

Température recommandée en hiver = 19°C
Chauffera 19°C plutot que 21°C, c’est -25%

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2

Astuces

= Diminuez le chauffage quand
vous n'étes pas la.

= Chauffez les chambres a 17° la nuit.

Astuces

= Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

- 28°C

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée — 958/jour d’eau

Astuces

- Installezdes mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a faible
déhit sur la douche.

- Réduisez la durée des douches.

En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

Page 3/10
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation

Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure (réalisée entre 2006 et

AR ™ 2012) donnant sur l'extérieur m

Inconnu (a structure lourde) non isolé donnant sur des circulations sans ouverture directe sur

l'extérieur
__ Plancherbas Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffe Sans objet
AN Toiture/plafond Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet
.y Portes et fendtres Fenétres ba_\ttames pvc,flouble vitrage
Porte(s) bois opaque pleine
Vue d’ensemble des équipements
description

Chaudiére collective gaz & condensation installée entre 2001 et 2015. Emetteur(s): radiateur bitube avec

E & robinet thermostatique

=R Eau chaude sanitare ~ Combiné au systéme de chauffage

o

% Climatisation Néant
<5 Ventilation VMC SF Hygro Bde 2001 4 2012
Pilotage Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.
type d'entretien
Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piece.
Isolation Faire vérifiet les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'ily ade l'air.

D ™

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Ventilation Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

DELFY | Tél : 0954112483 | Dossier:_ Page 4/10
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Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack ¢ de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ¢ d'aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ( + (0 ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
altemnative possible (réalisation du pack 7 avant le pack 7). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travauy, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  Montant estimé : 3000 246006
Lot Description Performance recommandée
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a

a1 Portes ot fenétres igation oI ,, Uw =1,3 W/m2K, Sw=0,42
1 Travaux A réaliser en lien avec la copropriété

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Les travaux a envisager Montant estimé : 5700  8600€
Lot Description Performance recommandée

Mettre en place unsystéme Solaire

&) Eau chaude sanitaire R Coa
0 Travaux a réaliser par la copropriété

Commentaires :
Néant

DELFY | Tél : 0954112483 | Dossier: _ Page 5/10
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Diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

» ° +
Evolution de la performance apres travaux

N\
> France
Rénov’
logement extrémement performant

avec travaux () + ()
consommation: 101 kwh/m?*an
émissions: 19 kg CO2m?/an

avec travaux [ |

consommation: 138 kwh/m*an
émissions: 27 kg CO2m?*/an

état actuel

consommation: 147 kwh/m*/an
émissions: 29 kg CO2m?/an

https://france-renov.gouv.fr/aides

B

E

D -
REPUBLIQUE

logement extrémement peu performant FRANGAISE
Tadwsi

Fauni
vt

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux (| +
19 kg CO2/m%/an

Pour répondre a l'urgence climatique ot
environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover

avec travaux |
I'ensemble des logements a un haut

27 kg CO2/m?/an : e
niveau de performance énergétique.
état actuel A court terme, la priorité est donnée a la
29 kg CO2/m*/an suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a l'eradication des «passoires
énergéliques» d'ici 2028.
émissions de CO, trés importantes
DELFY | Tél : 0954112483 | Dossier : (NN Page 6/10
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probleme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organieme certificatour
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par:

LCP
Référence du logicel validé : LICIEL Diagnostics vd [Moteur BBS Slama: 2025.11.1.0] Justificatife fournie pour établir le DPE @
Référence du DPE PEDRO-260529 A Néant

Date de vsite du ben : 29/05/2026

Tnvariant fiscal du ‘ogement : N/A

Référence de la pascelle cadastrale | Section cadastrale R,Parcelle(s) n® 46
Méthode de calcul utilisée pour 'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021
Numéro d'immatriculation de la copropriété : NfJA

La surface de référence d'un logementestla surface habitable dulogement au sens de l'article R. 156-1 du code de laconstruction
et de |'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 metres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimeées et les
consommations réelles :

Néant
Géneralités
Donnéa d'entrée Origine de La donnée Valeur renssignéo
Département £ Observé/mesuré 93 Seine Saint Denis
Altitude % Donnée en ligne inférieur 2 400 m
Type de hien O Observé/mesuré Appartement
Année de construction o~ Estimé 2010
Surface de référence dulogement £ Observé [/ mesuré 47.35 m?
Surface de référence del'immeuble £ Observé/mesuré 3850 m* (estimée & partir des tantiémes de copropriété)
Norbre de niveaux du logement £ Observé/mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé/mesuré 2,5m
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur ranseignés
Surface du mur £ Ohservé/ mesuré 6,42 m
Type d'adjacence £ Observé/mesuré |"ectérisur
Matériau mur £ Observé/mesuré Mur en béton banché
Mur 1 Sud
Epaisseur mur £ Observé/mesuré <20¢cm
Isolation £ Observé/mesuré oul
Année isolation ¥ Valeurpar défaut 2006 - 2012
Surface du mur £ Observé/mesuré 7,12 ¢
Type d'adjacence 5O Observé { mesuré 'extérisur
Matériau mur £ Observé f mesuré Mur en béton banché
Mur 2 Ovest
Epaisseurmur O  Ohservé/mesuré <20em
"]Vsultﬁon £ Observé/mesuré ou
Année isolation X Valeurpar défaut 2006 - 2012
Surface du mur £ Observé/mesuré 10m?
Mur 3 Est
Type d'adjacence D Observé/mesuré des eireulations sans ouverture directe sur l'extérieur
DELFY | Tél : 0954112483 IDossier:_ Page 7/10
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Surface Aiu O Observé/mesuré 10m?
Etat isolation des parois Aiu D Ohservé/mesuré non isolé
Surface Aue £ Observé / mesuré 0Om?
Etat isolation des parois Aue £ Observé/mesuré non isolé
Matériau mur O Observé/mesuré Inconnu (& structure lourde)
Isolation £  Ohservé/mesuré non
Umur0 {paroi inconnue) X Valeurpar défaut 2,5W/mLK
Surface de plancher bas O  Observé / mesuré 47,35 m*
Type d'adjacence O Observé/mesuré unlocal chauffé
Plancher
Typede pb £ Observé/mesuré Dalle béton
1solation: oui /non /il £ Observé/mesuré non
Surface de plancher haut £  Observé/mesuré 47,35 m*
Type d'adjacence O Observé/mesuré unlocal chauffé
Plafond
Typede ph £ Observé/mesuré Dalle béton
Isolation £ Observé/mesuré non
Surface de baies £ Observé/mesuré 4.81m'
Placement £ Observé/mesuré Mur 1 Sud
Orientation des baies £ Observé/mesuré Sud
Inclinaison vitrage £ Observé/mesuré vertical
Type ouverture £ Observé/mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Ohservé / mesuré PVC
Type de vitrage O Observé/mesuré doublevitrage
Epaisseurlame air £ Ohservé/mesuré 12mm
Fonitre 1Sud Présence couche peu dmissive ) Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé/mesuré Air
:ﬂ:::::’::::“em dela £ Observé/mesuré aunu intérieur
:::;f:::‘.';dm"“m O Observé/mesuré Lp:5em
Type volets O  Ohservé/mesuré Volets roulants PVC (tablier < 12mm)
Type de masques proches O Observé/mesuré Baie sous un balcon ou auvent
;‘;Z";:'slp;(’:;’::;’”' des O Obsorvé/mesurd <im
Type de masques lointains £ Observé/mesuré Absence de masque lointain
U Fenétre (calculé) £ Observé [ mesuré 22
Surface de baies £ Observé/mesuré 2m?
Placement £ Observé/mesuré Mur 2 Quest
Orientation des baies Q Ohsarvé / mesuré Quest
Inclinaison vitrage £ Observé/mesuré vertical
Type ouverture D Observé/mesuré Fendtres battantes
Type menuiserie £ Observé/mesuré PVC
Type de vitrage £ Observé/mesuré doublevitrage
Fenitre 2 Ouest Epaisseur lame air £ Observé/mesuré 12mm
Présence couche peu émissive [ Ohserve / mesure non
Gaz de remplissage £ Ohservé [ mesuré Air
;oiiz’:.e:"em dela £ Observé/mesuré aunu intérieur
:ﬁm’e‘:&dm“t £ Observé/mesuré Lp:5am
Type volets £ Ohservé/mesuré Volets roulants PVC (tablier < 12mm)
Type de masques proches £ Observé/mesuré Baie sous un balcon ou auvent
;::n;f;lp(f:::::;’wr b £ Observé/ mesuré <1lm
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Type de masques lointains £ Observé/mesuré Absenca de masque lointain
U Fenétre (calculé) D Observé/mesuré 22
Surface de porte £ Observé [/ mesuré 1.76 m*
Placement £ Observé/mesuré Mur 3 Est
Type d'adjacence O Observé/mesuré des circulations sans directe sur l'extén
Ports Nature dela menuiserie £  Ohservé/mesuré Porte simple en hois
Type de porte £ Observé/mesuré Porte opaque pleine
:ﬁi?:::"m L1 O Ohservé/mesuré aunu intérieur
:::E:.::itdmmt £ Observé/mesuré Lp:Gem
Type PT £O  Observé/mesuré Mur 1 Sud / Plafond
Pont Thermique 1 Type isolation O  Ohservé/mesuré IT1/ non isolé
Longueur du PT £ Observé / mesuré 2.6m
Type PT £ Observé/mesuré Mur 1 Sud / Plancher
Pont Thermique 2 Typeisolation £ Observé / mesuré ITI / non isolé
Longueur du PT £  Observé/mesuré 2.6m
Type PT £ Observé/mesuré Mur 2 Quest / Plafond
Pont Thermique 3 Type isolation £ Observé/mesuré ITI/ non isolé
Longueur du PT £ Observé [ mesuré 28m
Type PT £ Observé [ mesuré Mur 2 Cuest / Plancher
Pont Thermique 4 Typeisolation £ Observé/mesuré 1T1 / non isolé
Longueur du PT £ Observé/mesuré 23m
Systémes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé/mesuré VMCSF Hygro B de 2001 22012
Année installation £ Ohservé/mesuré 2010
Ventilation Energie utlisée £ Observé/mesuré Electrique
Fagades exposées £ Observé/mesuré plusieus
Logement Traversant £ Observé/mesuré oul
'I'Lypelc‘l'installqion £ £ Observé/mesuré Installation de chauffage simple
&
Nombre de niveaux desservis [0 Observé / mesuré 1
Tyme ebnbator 0 Fotaive s ;ioaibl‘hmrel - Chaudiére gaz & condensation installée entre 2001 et
Année installation générateur £ Observé/mesuré 2010
Energie utllisée £ Ohservé/mesuré Gaz Naturel
Gper (Fé\*"ccdlum O  Ohservé/mesuré non
Présence d'une veilleuse £ Observé/mesuré non
Chaudiére murale £ Observé/mesuré non
Chauffage Présence d'une - : )
régulation/Ajust,T¢ O Observé /mesuré non
e
'Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans £ Observé [ mesuré non
circuit combusti
Type émetteur £ Observé/ mesuré Radiateur bitube avec robinet thermostatique
Température ce distribution £ Observéd/ mesuré supérieur A 65°C
Année installation émetteur £ Observé/mesuré Inconnue
Type de chauffage £ Ohservé { mesuré central
Equipement d'intemittence £ Observé/mesuré Sans systéme d'intermittence
Présence comptage £  Ohservé/mesuré 0
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Nombre de niveaux desservis (O  Observé/ mesuré 1
Type généateur D Observé/ mesuré Gaz Naturel - Chaudiére gaz a condensation installée entre 2001 et
2015
Année installation générateur £  Observé/mesuré 2010
Energje utllisée £ Observé f mesuré Gaz Naturel
Type production ECS £  Observé/mesuré Chauffage et ECS
Présence d'une veilleuse £ Ohservé [ mesuré non
Eau chaude sanitaire Chaudiére murale O  Observé/mesuré non
Présence d'une
régulation/Ajust, T° 5O Observé /[ mesuré non
PR
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans £ Observé f mesuré non
circuit combustion
Type de distribution O bservel e R.é'soau ::ollncuf'non isolé, majorité des logements avec piéces
Bouclage pour ECS £  Observé/mesuré non
Type de production £ Observé/mesuré instantanée

Réfarences réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décretn® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a latransmission des diagnostics de performance énergétique a|'Agence de l'environnementet de la maitrise de |'énergie et relatif
a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, décrat
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175; Ordonnance 2005-655 artL271-4a 6 ; Loi 2004-1334 artL134-1a5; décret
2006-1147 art R.134-1 3 5 du CCH ot loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : DELFY 1 Place Herold 92400 Courbevoie
Tél.: 0954112483 - N°SIREN : 44486657800024 - Compaghie d'assurance : compaghie assurance cabinet n® numéro police
assurance cabhinet

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe quevos  2693E1451399V
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de |'observatoire
DPE a des fins de controles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a l'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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ETAT DE L’INSTALLATION INTERIEURE
D’ELECTRICITE

Selon l'arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de
I'installation intérieure d’électricité dans les immeubles a usage d’habitation

N° de dossier :
Date du rapport : 30/05/2026

1 - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

* Localisation du ou des batiments

Département : SEINE SAINT DENIS

Commune : 93370 MONTFERMEIL

Adresse : 2 avenue des Violettes, 1er étage, porte A15

Référence cadastrale : R

N° de parcelle : 46

Désignation et situation du ou des lots de (co)propriété : 9

Destination du bien : Vente

Type de batiment : Appartement

Année de construction : >15 ans

Année de l'installation : >15 ans

Distributeur d’électricité : NC

« Identification des parties du bien n’ayant pu étre visitées et justification

SANS OBJET | |
2 - Identification du donneur d’ordre / propriétaire

Désignat d’ordre Désignation

Adresse : tes Adresse : 2 aven

93370 MONTFERMEIL 93370 MONTFERMEIL

Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de l'intéressé) :
Propriétaire

3 - Identification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :
Prénom et nom : DELFY Adam

Raison sociale et nom de I'entreprise : DELFY

Adresse : 1-3 Place Hérold
92400 COURBEVOIE
N° Siret : 4446657800024

Désignation de la compagnie d'assurance : MAF
N° de police et date de validité : 255106/P/10 — 31 décembre 2026

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :

Organisme de certification : LCP
Adresse de I'organisme 30 avenue de Canteranne 33600 PESSAC
Numeéro de certification : 832

Date de validité du certificat de compétence :  17/01/2031
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References reglementaires :

e Armrété du 2 juillet 2018 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification.

o Armrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de l'installation intérieure d’électricité dans les
immeubles a usage d’habitation.

e Décret n® 2016-1105 du 11 aout 2016 relatif a I'état de l'installation intérieure d’électricité dans les logements en locations

e Loin® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové dite loi « Alur »

e Amété du 2 décembre 2011 modifiant I'arrété du 8 juillet 2008 modifié définissant les critéres de certification des compétences des
personnes physiques réalisant I'état de l'installation intérieure d’électricité et les critéres d’accréditation des organismes de certification.

e Décret n® 2011-413 du 13 avril 2011 relatif a la durée de validité du diagnostic de performance énergétique

e Décret n® 2010-301 du 22 mars 2010 modifiant le décret n® 72-1120 du 14 décembre 1972 relatif au controle et a I'attestation de la
conformité des installations électriques intérieures aux réglements et normes de sécurité en vigueur

e Amété du 10 décembre 2009 modifiant I'arrété du 8 juillet 2008 définissant les critéres de certification des compétences des personnes
physiques réalisant I'état de l'installation intérieure d’électricité et les critéres d’accréditation des organismes de certification.

e Décret n® 2010-1200 du 11 octobre 2010 pris pour I'application de I'article L. 271-6 du code de la construction et de I'habitation.

e Décret n® 2008-384 du 22 avril 2008 relatif 4 I'état de l'installation intérieure d'électricité dans les immeubles a usage d'habitation

e Articles L 2714 a L 271-6 du Code de la Construction et de 'Habitation

e Article L134-7 du Code la construction et de 'habitation Modifié par Loi n°2006-1772 du 30 décembre 2006 - art. 59

e Articles R 134-10, R 134-11 du Code de la Construction et de 'Habitation

e Décret n°2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction et de
I'habitation et le code de la santé publique.

e Ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction

e Décret n°2001-222 du 6 mars 2001 modifiant le décret n® 72-1120 du 14 décembre 1972 relatif au controle et a I'attestation de la conformité

des installations électriques intérieures aux réglements et normes de sécurité en vigueur.

4 | Rappel des limites de réalisation de I’état de I'installation intérieure
d’électricité

L’état de l'installation intérieure d’électricité porte uniquement sur 'ensemble de linstallation intérieure d’électricité a basse tension des locaux a
usage d’habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les matériels
d'utilisation amovibles, ni les circuits intemes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a l'installation électrique fixe, ni les installations
de production ou de stockage par batterie d’énergie électrique du générateur jusqu’au point d’injection au réseau public de distribution d’énergie ou
au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau
informatique, de vidéophonie, de centrale d’alarme, etc_, lorsqu’ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V
en courant altemnatif et 120 V en courant continu.

L’intervention de I'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de [l'installation au moment du diagnostic. Elle
s'effectue sans déplacement de meubles ni démontage de [l'installation électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques
lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d’électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

— les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par du mobilier) ou
nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries,
éléments chauffants incorporés dans la maconnerie, luminaires des piscines plus particuliérement);

— les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot;

— inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des conducteurs sur
toute la longueur des circuits.
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5 — Conclusion relative a I’évaluation des risques pouvant porter atteinte a la
sécurité des personnes

M L’installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie
O VL’installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies

Anomalies avérées selon les domaines suivants

O 1. Appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

O 2. Dispositif de protection différentielle a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de
mise a la terre.

O 3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque

O

O

circuit.
4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des
locaux contenant une douche ou une baignoire.
5 Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension
— Protection mécanique des conducteurs
O 6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.
Installations particuliéres
O P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie
privative ou inversement.
O P3. Piscine privée, ou bassin de fontaine.
Informations complémentaires
O IC: Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité.

Libellé (1) des mesures
Libellé (1) et localisation (*) des anomalies compensatoires (2) Photo
correctement mises en ceuvre

SANS OBJET

(1) Libellés repris de la norme NF C16-600 de juillet 2017

(2) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de sécurité ne peuvent s’appliquer
pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le libellé de la mesure compensatoire est indiqué en regard de I'anomalie
concernée.

(%) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la localisation que d’une anomalie par
point de contrble. Toutefois, cet avertissement ne conceme pas le test de déclenchement des dispositifs différentiels.

Libellé des informations complémentaire sur les socles de prise de courant,
dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité

(B11 a1) L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel & haute sensibilité <= 30 mA.
(B11 b1) L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
(B11 c1) L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

6 — Avertissement particulier

Libellé (1) des points de controle n’ayant pu étre vérifiés Motifs (2)

SANS OBJET
(1) Libeliés repris de la norme NF C16-600 de juillet 2017
(2) Motifs de Iimpossibilité de vérification des points de controle

Libellé (1) des constatations diverses

SANS OBJET
(1)  Libellés des constatations diverses repris de la norme NF C16-600 de juillet 2017

Les constatations diverses concernent
O Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
O Des points de contréle n’ayant pu étre vérifiés.
O Des constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement.

Complément d’information sur les constatations diverses
Le bien objet du diagnostic étant occupé et encombré le jour de la visite, les appareillages ou parties de l'installation

masqués par les meubles n'ont pas été contrdlés.
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7 — Conclusion relative a I’évaluation des risques relevant du devoir de conseil de
professionnel

Sans objet
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8 — Explicitations détaillées relatives aux risques encourus

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Appareil général de commande et de protection
cet apparelil, accessible a l'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la
totalité de la fourniture de I'alimentation électrique. Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette
fonction de coupure en cas de danger (risque d’électrisation, voire d’électrocution), d'incendie ou d'intervention sur l'installation électrique

Dispositif de protection différentielle a I'origine de I'installation
ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel
électrique. Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’'une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre
Ces éléments permettent, lors d’'un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui
en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle, peut étre la cause d’'une électrisation, voire d’'une électrocution.

Dispositif de protection contre les surintensités
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuit a cartouche fusible, a l'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et
cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L’absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d’incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche
Elle permet d’éviter, lors d’un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.
Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une
électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres : les locaux contenant une baignoire ou une douche
Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du
fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergeé.
Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’'une électrisation, voire d’'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct
Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés,
bomes de connexion non placées dans une boite équipée d’'un capot, matériels électriques cassés, ...) présentent d'importants risques
d’électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage
Ces matériels électriques lorsqu’ils sont trop anciens n’assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous
tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a 'usage que I'on veut en faire, ils deviennent
trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matérels présentent d'importants risques d’électrisation, voire
d’électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives
Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec la masse
d’'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension, peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine
Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de
limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou
immergeé.

Informations complémentaires

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant tout ou partie de I'installation électrique :

L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d’'un courant de
défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un maténel électrique...) des mesures
classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs :

L'objectif est d’éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d’un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits (15 mm minimum) :

La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de
l'introduction des fiches males non isolées d'un cordon d’alimentation.
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Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : LCP
Adresse de I'organisme certificateur : 30 avenue de Canteranne 33600 PESSAC

Le présent rapport est valable jusqu’au 28/05/2029

Cachet de I'entreprise Dates de visite et d'établissement de I'état

Visite effectuée le 29/05/2026
Etat rédigé a Courbevoie, le 30/05/2026

Nom prénom : DELFY Adam

7 1
&/ : g1

20 Q
SReT 4%41866%?6 o

PN <\
La société DELFY Adam atteste que ni ses employés, ni elle-mém '.L, ent o i ,@3\@,} te-la dune entreprise pouvant
q ployés, > ."Wk‘ : prise p

Signature de I'opérateur

réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements sur lesquels poifg S&p gerirrenmdion, sous quelque
forme que ce soit.
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Etat des Risques et Pollutions Scaries pour consurer
2 Avenue des Violettes 93370 MONTFERMEIL aEdocieEncenlgne

ADRESSE

2 Avenue des Violettes 93370 MONT FERMEIL
CADASTRE

R 46

COORDONNEES GPS

48.898476, 2.547272

CGMMUNE CGDE INSEE
MONTFERMEIL 93047

REFERENCE D'EDITION ATE D'EDITION
3695209 31/05/202¢

M ACOUEREUR-LOCATAIRE

ALD  Nen PER  Non CASIAS 13 BASGL © ICPE 4 Radon nmiv. L Séisme niv. 1

Table des matiéres

1. Page de synthése

2. Synthése des risgues

3. Formulaire réglementaire de |'état des risques

4. Cartoqraphies des risques

5. Formulaire réglementaire de Pollution Sonore Aérienne
6. Cartographie de Pollution Sonore Aérienna

7. Liste des différentes pollutions des sols

8. Cartoaraphies des pollutions des sols

9. Formulaire réglementaire des catastrophes naturelles

Documents réglementaires et references

https://www.info-risques.com/short/VPDKK

En cliquant sur le lien suivant ci-dessus, vous trouverez toutes les infarmations préfectorales et les documents de références et les annexes qui ant permis la
réalisation de ce document.
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(8} Synthése des risques

TYPE EXPOSITION PLAN DE PREVENTION
Informatif . > T
oLD Non La commune n'est pas concemée par l'obligation légale de débroussaillement au titre de I"article R.125-23
Informatif ) B
PER Non Le bien n'est pas situe dans un zonaye reglementaire du plan d'exposition au bruit
PPR Naturel
Oui Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 1
SEISME
b Qui Commune & potentiel radon de niveau 1
Cl T I
RADON Lo <
. Niveau de risque : Fort
Informatif 3 §
= Oui Une étude géotechnigue est obligatoire sur cette parcelle en cas de construction ou modification du Bati. (Loi ELAN,

Sols Argileux 2

Article 68)

Mouvement de terrain Approuve 16/12/19€6
PPR Naturels
Mouvament de Oui Mouvement de terrain Prescrit 22/07i2001
terrain Département

Mouvement de terrain Tassements différentiels Prescnt 22{00i2001

Département
PPR Miniers Non La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Miniers
PPR Technologiques Non La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologiques

Article R.125-25 : Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sant dispanibles sur le site Géorisques @ wuww. georisques.gauv fr
2/10
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Etat des risques

Etat des risques, pollutions et sok en application des articles L1255, L1256 et L1257 du code de lenvironmement MTEECPR |/ DGPR janvier 2025
Cet étzt, 3 remplir par le vendeur / bzilleur, est destiné @ &étre joint en 2nnexe du contrat de vente / location d'un kien immobilier et a étre remis, dés la premiere visite, 2u

potentiel acquéreur / locztaire par le vendeur ! bailleur. 1l doit doter de moins de & mois et étre actualisé, si nécessaire, lors de |'établi t de o pr de vente/ location,
du contrat préliminaire ou de Pacte authentique ¢ du contrat de bail.
Adresse de |'immeuble ou parcelle{s) concernée(s) Code postal Nom de la commune
2 Avenue des Violettes 93370 MONTFERMEIL
R 46
Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels {PPRN)
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR NATURELS oui X non
prascrit!t X anticipa'?! approuvé™ approuvé at en cours de révision™ date 22/07/2001
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés au risque: Mouvement de terrain
L'immeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN oui non X
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
Situation de lI'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers {PPRM)
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR MINIERS oui non X
prescritt anticipe'?! approuve! approuvé et en cours de révision' date
Si oui, les risques miniers pris en considération sont liés au risque:
L'immeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM oui nen
Si oui, les travaux prescrits ont &Lé réalisés oui non
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR TECHNOLOGIQUES oui non X
prescrit!1t approuvé'3t approuvé et en cours de révision'¥! date
Si oui, les risques technologiques pris en considération dans le réglement du PPRT ou, a défaut, dans l'arrété de prescription, sont liés a :
effet toxique affet tharmique effet surpression
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non
L'immeuble ast situé en zone de prescription oui non
si la transaction concene un logement, 'ensemble des travaux prescrits ont &ta réalisés oui nan

si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels I'immeuble est

(5) Oui non

exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a l'acte de vente ou au contrat de location

Situation de l'immeuble au regard de "obligation l&gale de débroussaillement {OLD)
Le terrain est situé a l'intérieur du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement i non X
Situation de l'immeuble au regard du zonage sismique reglementaire

L'immeuble se situe dans une zone de sismicité classée an
zone 1 trés faible X zone 2 faible zone 3 modérée zane 4 moyenne zone 5 forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire & potentiel radon

L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 i non X

Information relative a la pollution des sols
Le terrain est situé en secteur d'infermation sur les sols (SIS}
Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a la suite d'une catastrophe N/M/T"

L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T*
naturelle, minieére ou technologique

Situation de lI'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

L'immeuble estil situé sur une commune expesée au RTC et listée par décret n® 2022-750 du 29 avril 2022 oui non X

L'immeuble est situé dans une zone exposée au RTC identifiée par un document d'urbanisme. oui non X
Si oui, I'harizon temparel d'exposition au RTC est: d'ici a 30 ans compris entre 30 et 100 ans
L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui non
L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser oui non

Documents a fournir obligatoirement

X Un extrait de document graphique situant le bien par rapport au zonage réglementaire

X Un extrait du réglement concernant ke bien
La liste des arrétés portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle pris dans la commune qui ont affecté le bien
concernd et qui ont donné lieu au versement d'une indemnita

vendeu Date / Lieu acquéreur / locataire

Signature: Le, 31/05/2026 Signature:
Fait &8 MONTFERMEIL

310

I 2 o' <nue des Violettes 93370 MONTFERMEIL 25/35
DELFY, SARL au capital de 8000 Euros
Siret 44486657800024 RCS Nanterre — code APE 7111Z



DELFY

1-3 Place Hérold, 92400 COURBEVOIE - Tél.: 09 54 11 24 83 /06 15 35 06 77 E-mail :agidelfy@yahoo.fr

@ Cartographies des risques

& Mouvements de terrains Risque présent
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Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme {(art. L. 112 -3 du
code de I'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession, location ou construction
immobiliere.

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT {annexé,
selon le cas, a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a 'acte authentique de vente et au contrat de location ou
annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non bati} et a étre annexé a l'acte authentique de vente et, le cas

echéant, au contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n® du mis a jour le
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
2 Avenue des Violettes 93370 93370 MONTFERMEIL

MONTFERMEIL

Situation de I'immeuble au regard d"un ou plusieurs plans d’exposition au bruit {PEB)

B 'immeuble est situé dans le périmatre d'un PEB oui non X

révisé approuvé date

1
Si oui, nom de 'aérodrome:

> L'immeuble est concemné par des prescriptions ce travaux d'insonorisation oui non

: Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

B ['immeuble est situé dans le périmatre d'un autre PEB 1oul non
révisé approuvé date

1
Si oui, nhom de 'aérodrome:

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d’exposition au bruit

> L'immeuble se 1sit;ue dans unezone de I;ruit d’un plan d'expositison au bruit définie comTe A
zone A zone B zone C zone D
trés forte forte modérée faible

2(inhérieur de la courhe d'indice Lden 70}
s(entre la courbe d’indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
4(er‘ltre la limite extérieure de |la zone B et la courbe d’indice Lden choisi entre 57 et 55)

{entre la limite extérieure de |a zone C et |a courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que
pour les aérodromes mentionnés au | de |'article 1609 quatervicies A du code général des impédts.{et sous
réserve des dispositions de I'article 1.112-9 du code 'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de
créneaux horaires attribuables fait I'objet d’'une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages
horaires d'ouverture).

Nota bene: Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient e retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prisent

en compte

Le plan d’exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de
I'information géographique et forestiére (I.G.N} a I'adresse suivante: https://www.geoportail . gouv.fr/

vendeur / bailleur date / lieu acquéreur / locataire

T 31 mai 2026 / MONTFERMEIL

information sur les nuisances sonores aériennes
pour en savoir plus, consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire
https://www.ecologique-solidaire. gouv. frf
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€2 Cartographie de Pollution Scnore Aérienne

Plan d'exposition aux bruits {PEB) v/ Pas de risqua
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Liste des sites CASIAS (a moins de 500 métres)

Carte des Anciennes Sites Industriels et Activités de Services

@ 231 avenue |[EAN JAURES MONTFERMEIL O 0 metres

SSP3892701 | Indeterming | BASIAS

B GARAGE des 7 ILES

® rrpsfiches-risques.brom fr/peorisquesicasias/SSP3852701

9 213 avenue |[EAN JAURES MONTFERME L @ 35 métres

SS5P38926932 | Indéteminé | BASIAS

Bl FOURNIER Fernand

@ ritps.sfirches-risques.brgm. fi/georisgues/casias/SSPI8G2693

@ 13 Allée GAGNY e CLICHY $S0US BOIS @ 227 méves

$SP3892412 | Indéterminé | BASIAS

M GARAGE du CHENE POINTU

0 hitps:sfiches-risques.brom fifgeorisques/casias /SSP38G2412

© 17 rue PAQUERETTES des MONTFERMEIL @ 302 métres

SSP3892136 | En arrét | BASIAS

Bl BOSQUET (M)

B https/fches-risques.brgm fi/georisquesicasias/SSP3892136

@ 23 avenue EMILE COSSONNEAU MONTFERMEIL @ 291 matres

SSP2893518 | Indéterminé | BASIAS | CARROSSERIE, PEINTURE
AUTOMOBILE

24 AUTO RALLYE

o hittps. firches-risques, bigm fi/georisques/casias/SSP3893518

® 196 Allée MONTFERMEIL GAGHNY @ <442 mdues

SSP3892138 | Cn arrét | BASIAS

B4 BONNAL (M. Firmin} ; CHANTIER des CHARMILLES

B rupssfiches-risques.brom fifgeorisquesicasias/SSP38521 38

@ 13 bis avenue DALHIAS des GAGNY @ 479 métres

SSP3892502 | Indéte miné | BASIAS

Bl GARAGE des DALHIAS

@ rrps/fiches-risques.brom fr/georisques/casias/SSP3852502

I 2 o' <nue des Violettes 93370 MONTFERMEIL

® 237 avenue JEAN JAURES MONTFERMEIL @ 22 mérres

SSP3892697 | Indétermine | BASIAS

£ RENAULT Ets LAME

@ bapsMiches-risques brom frigeorisques/casias/S5P3892697

@ 230 Allée MONTFERMEIL de GAGNY @ 205 ménes

SSP3892506 | Indéterminé | BASIAS

Bl FORD GAT - GAGNY AUTOS TECHNIGLIES

@ hitps Miches-risques brgm fr/geonsques/casias/SSPI892506

9 224 Allée MONTFERMEIL de GAGNY @ 246 ménes

SSP3892498 | Indéterminé | BASIAS

4 FIAT ESPACE AUTO - & A

o hitps:Mchos-risgues hrgrm (r/geonsques/casias/SSP3892498

® 66 avenue EMILE COSSONNEAU MONTFERMEIL @ 353 métes

SSP3893517 | Indeterminé | BASIAS | CARROSSERIE, PEINTURE
AlTOMOBILE

) HEDOUX Louis

@ bitpsfichesrisques bram frygeonisques/casias/S5P3893517

© 145 avenue JFAN JAURES MONTFERMEIL @ 291 ménes

SSP3892692 | Indéterminé | BASIAS

B8 PARC AUTO

e hitps. Jfches-risques brgm T/geonsques/casias/S5P3892698

9 200 Allée MONTFERMEIL de GAGNY @ 471 ménes

$SP3892137 | En arrét | BASIAS

£8 MOBIL OIL FRANGAISE

@ huapsfichesrisques brgm frfgeonisques/casias/SSP3392137
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~ Liste des sites BASOL (a moins de 500 métres)
BAse de données de pollution des SOL

Aucun <ite BASOL a moins de 500 métres

Liste des sites ICPE (& moins de 500 meétres)
ﬁ Installations Classeées pour la Protection de I'Environnement

e 186 avenue Jean |aurés - Centre commercial

3246 ROUTE DE MONTFERMEIL 93220 Gagn 80 mdtres 91 mdtres
© any @ des 7 iles 93570 Montfermeil @

B3 IMMOBILIERE 3F 1] Pressing des 7 lles

Activitéc immabilieres
@ georisques gouv.fririsq it dom details/0007410156 @ oeorisques gouv.frrisques/instaliations/donness/detaiis/0 100009833
@ 186 AVENUE JEAN JAURES - CENTRE ” " .
128 tres 4 all S fi | 'S

N R Sl T B s e W ontermeil @ 125 matres @ 224 allée bis de montfermell 93220 Gaany @ 226 ménes

4 STATION SERVICE SIMPLY MARKET 8 Clichy piaces auto

Commerce de detail, a [7exception des automobiles et des motocycles Commerce et réparation d'automobiles et de motacycles

@ georisques gouv fririsg instaflations/c detafls/O007406060 @ georisques. gouv fisrisques/instaiiations/do detaiis/0006523758
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DELFY
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JIA Déclaration de sinistres indemnisés
en application du IV de l'article | 125-5 du Code I'environnement | Ministere du Développement Durable

PREFECTURE
Seine-Saint-Denis

COMMUNE Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de l'état de
MONTFERMEIL catastrophe

Cochez les cases OUl ou NON

ADRESSE DE L'IMMEUBLE si, a votre cannaissance, l'immeuble a fait I'abjet d'une indemnisation suite a des
2 Avenue des Violettes demmages consécutife a chacun des événements
$3370 MONTFERMEIL
Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit
de la commune

CATASTRGPHE NATURELLE DEBUT FIN ARRETE G DU NDEMNISATION

12/07;2021 14/07/2021 05/08/2021 25/08/2021 OOUI ONON
18/06/2021  20/06/2021 09/07/2021 20/07/2021 OOUI ONON
06/07/2006  06/07/2006 22/02i2007 10/03/2007 O oul o NON
26/06/2001 27062001 03/12/2001 19/12/2001 OOUI ONON
25/12/1999  29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 OOUI ONON
02/07/1995  02/07/1993 26/12/1995 07/01/1996 OOUI O NON
26/06/1990  27/06/1990 07/12/1990 19/12/1990 OOUI ONON
24/06/1983  26/06/1983 03/08/1983 05/08/1983 OOIJI ONON

Q Inondations et/ou Coulées de Boue

@ Mouvement de Terrain 25/12/1999  29/12/1999  29/12/1999  30/12/1999 Qou Onon
0L01;2024  31/12/2024  25/112025  02/12/2025 Qou Onon
01012023 31/12/2023  23j07/2024  03j08/2024 Qou Onon
01012022  31/12/2022  23j07j2023  26/00/2023 Qour Onon
01/07,2020  30/09/2020  20/04/2021  07/05/2021 Qoul Onon
01/03;2019  31/12/2019  07/07/2020  29/07/2020 Qou Onon
0110/2018  31/12/2018  16/072019  09/08/2019 Qou Onon
L Sécheresse 0L/04/2015  30/09/2015  20/12/2016  12/02/2017 Qoul ONoN
0L01/2012  30/09/2012  21/05/2012  25/05/2013 Qou Onon
0L07/2011 314122011 18/04/2013  25/04/2013 Qour Qnon
01/06/2011  30/06;2011  18/04/2013  25/04/2013 Qou Qnon
01707/2003  30/09/2003  25/08/2004  26/08/2004 Qou OnNon
0L01/1991  31/12/1996  19/09/1997  11/10/1997 Qour Onon

01/06/1989  31/12/1990  04/12/1991  27/12/1991 Qour Onon
31/05/2026
Nom et visa du vendeur ou du bailleur Etabli le Visa de l'acquéreur ou du lecataire

Cachet/ Signature en cas de prestataire ou mandataire

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information
communal sur les risques majeurs er, sur internet, le site portail dédié a la préve ntion des risques majeurs ; www, georisques.gouv. fr
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1-3 Place Hérold, 92400 COURBEVOIE —Tél.: 09 54 11 24 83/ 06 15 35 06 77 E-mail :agidelfy@yahoo.fr
Attestation de compétence

Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier
N°832

Monsieur DELFY Adam

Amiante sans mention Amiante

Selon arrite du Ler juillet 2024 Date d'effet : 12/10/2022 : - Date d’expiration : 11/10/2029
Amiante avec mention Missions spécifiques, batiments complexes

Seion arréts du Ler juiliet 2024 Date d'effet : 10/12/2025 : - Date d’expiration : 11/10/2029
DPE individuel Diagnostic de performances énergetiques

Seion arréts du 20 fuitet 2023 Date d'effet : 01/07/2024 : - Date d’expiration : 28/03/2030
modifie par rarrete du 16 juin 2023

DPE avec mention DPE par immeuble, bitiments 3 usage autre que d'habitation
Seion arrits du 20 filet 2023 Date d'effet : 01/07,2024 : - Date d'expiration : 28/03/2030
modifie par rarrete du 16 juin 2023

Electricité Etat de I'installation intérieure electricité

Seion arete du Ler juillet 2024 Date d'effet : 18/01/2024 : - Date d'expiration : 17/01/2031
Gaz Etat de 'installation intérieure gaz

Seion arréeé du ter juillet 2024 Date d'effet : 29/10/2022 : - Date d’expiration : 28/10,/2029
Plomb sans mention Constat du risque d’exposition au plomb

Selon arrété du Ler juillet 2024 Date d'effet : 02/10/2022 : - Date d’expiration : 01/10,/2029
Termites métropole Etat relatif 3 la présence de termites dans les batiments
Sefon arrEte du Ler juillet 2024 Date d'effet : 12/10/2022 : - Date d'expiration : 11/10,/2029

Ce certificat est émis pour servir et valoir ce que de droit,

Edite le 29/01/2026, a Pessac par MOLEZUN Jean-Jacques President. e L 7%\1;%
N -

Sidge : 30, Avenue ce Canterarne - 33600 FESSAC OFrOC orimmsen i 00
Tal:03.33.85.3% 30 - Mail: oonbcteilcp-oertiﬁau'on,n -~ site : www.lco-certification. fr Pzrbe tipond 1w
SAS sy capitsl ce 13 000€ - SIRET : 50914519800040 — RCS BORDEAUX ~ 309 149 158 - - Code APE: 7120 B T——
Enr4E7@ LE CERTIFICAT V013 du 15-01-202¢6
GATFLM
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DELFY
1-3 Place Hérold, 92400 COURBEVOIE —Tél.: 09 54 11 24 83 /06 15 35 06 77 E-mail :agidelfy@yahoo.fr
Assurance

189 boulevard Malesherbes 75856 Paris Cedex 17

Mt e SIRET 784 547 343 00074
'.'ap des Archutecte Téi 133 (0)1 53 70 30 0O | mafgmat.fr
LIS www.marir
WIS N Rl W L5 Sockiid Sesmrancs mulusle 4 colsslions varlables -
Entragrise vighe par o code des sxturences
FUTO00C00 AJIDIALIDC
ATTESTATION D'ASSURANCE 2026
SARL DELFY
Société d"Archi
1-3 Place Hérold
Accédez aux ae de de cette @) 92400 COURBEVOIE
attestation en Sashant ce code avec volre smarphone (verifiez dans (gl gy e France
volre navigateur gque vous é&tes bien sur la pape sécurisée

mmmm ou en vous rendant ur
:iattectation.maf.fr munl de cette cié de sécurllé - 50874083 T
5 ) dela des b sous voure 81T

— ) Paris, le 01 janvier 2026

ATTESTATION D'ASSURANCE ARCHITECTE

La sociéte d'assurance soussignée atteste avoir delivre 3 :

N* d'identification : 255106/P/1110

N® d'inscription national 3 I'Ordre : $10017

Une police N*® - 141059/

couvrant Ia responsabilité qui peut étre engagee 3 raison des actes quiilielie accomplit 3 titre professionnel ou des actes de ses préposes
du 01/01/2026 au 31/12/2028

N° d'edition d'attestation - 20261020859

La garantie du contrat s’ applique aux opérations réalisées en France métropolitaine et dans les départements d'outre-mer et dont
le colit prévisionnel des travaux hors honoraires n'excéde pas 30 000 000,00 € hors taxes sous réserve qu'un Contrat Collectif de
Responsabilitée Décennale bénéficiant 3 I'adhérent soit souscrit pour les opérations dont le coit prévisionnel des travaux est egal
ou supérieur a 20 000 000,00 € hors taxes.

Fait 3 Paris, le 01 janvier 2026 /

1
|

La Mutuelle des Architectes Frangais assurances

Ceffe poiice acluellement en vigueur Safisfat aux obiigafions édictées par fa lol n" 77-2 du 3 fanvier 1977 sur Farchitecture et par fa Il
n* 78-12 du 4 janvier 1078 relathve 3 I3 responsabiite et 3 Fassuwrance dans e domalne de fa construction. Elle est conforme aux exigences os
Farticle 16 de 13 lof A" 77-2 du 3 fanvier 1077 sur Farchifecture ainsl QuUaux Clauses-lypes énoncées 3 Fannexe 1 de Fartice A. 243-1 du code des
assurances. La présents aestation Ne peut engager i3 SociaMe (PassUrance au-geld des condivions et Amites cu contrar auquel elie e rafére.

LEDs) [
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DELFY
1-3 Place Hérold, 92400 COURBEVOIE — Tél.: 09 54 11 24 83 / 06 15 35 06 77 E-mail :agidelfy@yahoo.fr
Attestation sur ’honneur

Je soussigné DELFY Adam de la société DELFY Adam atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au
regard des articles cités ci-dessous :

« Art. R. 271-1. - Pour l'application de l'article L. 271-6, il est recouru soit @ une personne physique dont les
compétences ont été certifiées par un organisme accrédité dans le domaine de la construction, soit a une
personne morale employant des salariés ou constituée de personnes physiques qui disposent des compétences
certifiées dans les mémes conditions.

« La certification des compétences est délivrée en fonction des connaissances techniques dans le domaine du
batiment et de I'aptitude a établir les différents éléments composant le dossier de diagnostic technique.

« Les organismes autorisés a délivrer la certification des compétences sont accrédités par un organisme
signataire de |'accord européen multilatéral pris dans le cadre de la coordination européenne des organismes
d'accréditation. L'accréditation est accordée en considération de I'organisation interne de I'organisme en cause,
des exigences requises des personnes chargées des missions d'examinateur et de sa capacité a assurer la
surveillance des organismes certifiés. Un organisme certificateur ne peut pas établir de dossier de diagnostic
technique.

« Des arrétés des ministres chargés du logement, de la santé et de lindustrie précisent les modalités
d'application du présent article.

« Art. R. 271-2. - Les personnes mentionnées a l'article L. 271-6 souscrivent une assurance dont le montant de
la garantie ne peut étre inférieur a 300 000 euros par sinistre et 500 000 euros par année d'assurance.

« Art. R .271-3. - Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique,
celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard
des articles L. 271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement
des états, constats et diagnostics composant le dossier.

« Art. R. 271-4. - Est puni de I'amende prévue pour les contraventions de la cinquiéme classe le fait :

« a) Pour une personne d'établir un document prévu aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sans respecter les
conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et les
conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L. 271-6 ;

« b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technique en méconnaissance de l'article
R. 271-1;

« ¢) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1° a 4° et au 6° de l'article L.
271-4, a une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et d'assurance
définies aux articles R. 271-1 et R. 271-2 ou aux conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L.
271-6.

« La récidive est punie conformément aux dispositions de I'article 132-11 du code pénal. »

M.DELFY Adam
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